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UP legal

Mgr. Lukas Hojdn, LL.B
Francouzska 299/98
Praha 10 - Vr$ovice

19. bfezen 2019

1. UVOD

1.1. ZNALECKY UKOL

Znalecky posudek byl vypracovan pro pravnickou osobu. Posudek v plné mife na-
hrazuje Znalecky posudek &. 01032019, vydany dne 11. bifezna 2019.

Znalecky kol byl specifikovany kopii Usnesenim &. J. MSPH 60 INS 22763/2017-A-
26, za dne 14. bfezna 2018, Mé&stského soudu v Praze, rozhodnutim samosoudcem
Mgr. Erikem Ambrusem v insolvenéni véci dluznika Wood and pellets s.r.o., IC
24270776, se sidlem Bélehradska 858/23, Praha 2, o insolvenénim navrhu véfitele
Ceska spofitelna, a.s., IC 45244782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4:

. Zji$tuje se upadek dluznika Wood and pellets s.r.o., IC: 24270776, se sidlem Bé&le-
hradska 858/23, Praha 2.

Ill. Na majetek dluZnika se prohlaguje konkurz.

A dale pak kopii Soupisem majetkové podstaty dluznika &j. MSPH 60 INS
22763/2017-B-5:

Por. €. 4 - Vyrobni linka pro zpracovani a vyrobu pelet, ktera je umisténa v provozov-
né dluZnika na adrese Volenice u Bfeznice 66

Pof.€. 5 - Kloubovy &elni nakladaé Mecalac Ahlmann, r.v. 2014

Znalecky Ukol byl Stanoveni ceny obvyklé dlouhodobého movitého majetku v zasta-
vé. Jedna se o soubor movitého majetku - vyrobni linka pro zpracovani a vyrobu pe-
let a Celniho nakladace.

Znalecky posudek byl vypracovan s vyuzitim Metodické pom(icky pro ocefiovani stro-
ju a zafizeni (VUT v Brng, FS, UVSSR, 2. opravené vydani, 1997) v navaznosti na
Znalecky standard | pro ocerovani motorovych vozidel, schvaleny MSpr. CSR dne
29. 1. 1990.

Ocefovany soubor movitého majetku je Caste¢né instalovan v budové bez ép. (ze-
meédelska stavba), na pozemku parc. &. st. 66 v katastralnim uzemi Volenice u Biez-
nice, ¢ast majetku je demontovana a uskladnéna ve vedlejSi skladové hale.

Majetek zahrnuty do ocenéni obsahoval nasled ujici polozky:

1/ Stroje a zafizeni dodané jako Susici a peletovaci linka



2 ks topenisté Fiedler
_] 600kW
Hrabicovy dopravnik BS2HD0215
Nasypka s nuc. vybiranim BS2N0115
—] Davkovaci nasypka lisu BS2DNL0115
Davkovaci dopravnik BS2DD10115
Pomocny dopravnik BS2PD10115
j Drtic Stépky SG
Zasobnik paliva
Srotovnik VM37
_] Dopravnik BS2D10115
Chladi¢ BS2CHG0115
-] Drti¢ slamy HIMEL
Uklidriovaci komora BS2UK0115/1
Susici buben, ram, pohon VS20115/1
3 Cyklon, turniket BS2C0115/I BS2T0115/I
Uklidhovaci cyklon BSUC20115/1
Lis TL 700 GAMA Pardu-
-] bice
Susici buben, ram, pohon BS20115/I1
Cyklon, turniket BS2C0115/11
“] BS2T0115/Il
Uklidfiovaci cyklon BS2UC0115/11
Dopravnik BS230115
r] Snekovy dopravnik BS2SDO01
Tridi¢ BS2T01
Davkovaci dopravnik BS2DD20115
Pomocny dopravnik BS2PD20115
Dopravnik BS2D0115
Uklidhovaci komora BS2UK0115/11
Rozvadég linky €.1 a €.2

2/ Celni naklada& Mecalac Ahlmann AX850

1.2. POSKYTNUTE PODKLADY
(1) Kopie Usneseni €. j. MSPH 60 INS 22763/2017-A-26, za dne 14. bifezna 2018
(2) Kopie Soupisu majetkové podstaty dluznika
¢.J. MSPH 60 INS 22763/2017-B-5, ze dne 30.5. 2018
(3) Technické listy hlavnich komponentt linky
(4) Pudorys pavodni instalace technologie linky

1.3. OSTATNi PODKLADY
1) Cenoveé podklady pro znalce — Ceniky, katalogy stroji a zafizeni, pfisluSenstvi a
vybavy
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(2) Statisticky pfehled vyvoje cen prumyslovych vyrobk( 1991 az 2019, dle udajt
Csu

(3) Metodicka pomucka pro ocefovani stroju a strojniho zafizeni, VUT v Brné, Fakul-
ta strojni, Ustav vyrobnich stroju, systému a robotiky, 2. pfepracované vydani,
1997

(4) Zakon €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku

(5) Odborna publikace Valuing Machinery and Equipment, vydana American Society
of Appraisers (ASA) v roce 2000

1.4. NAZVOSLOVI

Stroje a strojni zafizeni (SaZ) — jsou fyzicky existujici technické objekty, tedy nejen
jednotlivé stroje, zafizeni, pfistroje a vyménitelna pfidavna zafizeni ale i soubory
stroji (napf. vyrobni linky a vyrobni soustavy, robotizovana a automatizovana praco-
visté), které maji samostatné technicko — technologické a ekonomické uréeni a vy-
robcem, dovozcem Ci prodejcem stanovené plnéni provozné-technickych funkci.
Stroje musi mit alespon jednu motoricky pohanénou &ast (pracovni i nepracovni),
jejiz pohyby jsou zdrojem pfipadného mechanického nebezpeéi pro obsluhu.

Zivotnost — je schopnost stroje Ci zafizeni plnit poZzadované funkce do dosazeni
mezniho stavu pfi stanoveném zplsobu (systému) predpokladané udrzby a oprav.
Ciseln& se vyjadfuje napf. technickym Zivotem s pfedepsanou pravdépodobnosti,
stfednim technickym Zivotem nebo stfedni dobou pouzivani. Meznim stavem se ro-
zumi stav technického objektu, ve kterém musi byt jeho dalsi vyuzZiti pferuseno pro
neodstranitelné porusSeni bezpefnostnich pozadavkl, neodstranitelné piekroceni
predepsanych mezi stanovenych parametrll, neodstraniteiné sniZzeni efektivnosti
provozu pod pfipustnou hodnotu nebo nutnost provedeni generalni opravy.

Technicka hodnota stroje (TH) — je zbytek projektovaného technického Zivota stroje

Ci zarizeni ke dni hodnoceni a ocenéni v porovnani se SaZ tovarné novym (TH = 100
%) a jeho prognézovanou Zivotnosti.

Vychozi technicka hodnota (VTH) — je TH nového SaZ nebo po GO ve vztahu k TH
stroje tovarné noveho. Pro ucely ocenéni se stanovuje takto:
— tovarné novy TH = 100 %
— po GO ve specializované opravné nebo ve vyrobnim zavodé TH = 90 %
po GO jinym zplsobem TH = 80 %
po GO pod standardni urovni TH = do 80 %
— po modernizaci a zvySeni uzitnych vlastnosti a parametrd TH = nad 100 %

|

Pofizovaci cena (PC) — téz cena historicka — dle Zakona &. 563/1991 Sb. o Géetnic-
tvi je cena, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Reprodukéni cena — téz reprodukéni pofizovaci cena — je cena (vécna hodnota), za
kterou by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou véc pofidit v dobé& ocenéni bez
odpoctu opotiebeni. U véci movitych se zjisti zpravidla cenovym porovnanim.

Vychozi (vstupni) cena stroje (VC) — je reprodukéni cena stroje nebo zafizeni, kte-

rou je nutno vynalozZit k pofizeni stejného nebo srovnatelného SaZ v dobé& ocerova-
ni. Stanovi se takto:
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a) SaZ je dostupny na trhu VCS (K¢&) = PC (Ke&)

b) SaZ neni dostupny na trhu, pak se VCS se stanovi: cenovym porovnanim nebo
cenovym piepoctem historické PC

c) SaZ je zahrani¢ni vyroby: VCS se stanovi prepoCtem mény kurzem ,valuty stfed“ k
datu ocenéni, PC bez dané + clo.

Zakladni amortizace (ZA) - je sniZeni technického Zivota SaZ v %, stanovenych

podle amortizagnich stupnic nebo kfivek v zavislosti na stafi nebo na dobé provozo-
vani SaZ.

Doba provozu (DP) - je poget rokii od uvedeni SaZ do provozu k datu hodnoceni a
ocenéni nebo od roku nasledujiciho po zjisténém roku vyroby. Doba provozu od GO
se stanovuje obdobné, TH po GO dle rozsahu a zplUsobu GO.

Casova cena stroje (CC) — je technicka hodnota vyjadfena v K&. VCS se vynasobi
vypoctenou TH, odvozenou od zakladni amortizace, VTH a technického stavu, zjisté-
ného pfi prohlidce SaZ.

Koeficient prodejnosti (KP) — je pomér mezi zprimeérovanymi, skuteéné dosaze-
nymi prodejnimi cenami a vykalkulovanymi ¢asovymi cenami SaZ stejného nebo
srovnatelného typu a TH.

Obvykla cena (COB) - Trzni cena — dle Zakona &. 151/1997 Sb. o ocenovani, § 2 se
obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, po-
pfipadé obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby, v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl stavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorad-
nymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozumi zejména vztahy
majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.

Takto definovanou cenu obvyklou Ize rovnész pro ucely uvérového zajisténi povazo-
vat za synonymum mezinarodné& pouzivaného terminu "trzni hodnota".

2. NALEZ

2.1. IDENTIFIKACE OCENOVANEHO MOVITEHO MAJETKU

Ocenovany soubor movitého majetku byl ptivodné instalovan v budové bez cp. (ze-
meédeélska stavba), na pozemku parc. &. st. 66 v katastralnim uzemi Volenice u Bfez-
nice. Vyroba pelet na lince v ptvodni konfiguraci byla zastavena v prosinci 2017.
Vlastnik objektu a soutasny provozovatel piestavél z ekonomickych divodd plvodni
linku na vyrobu pelet na linku na vyrobu dievnich briket (dle sdéleni vyroba pelet byla
ztratova). Cast technologie demontoval, uskladnil a nahradil ji jinym vyrobnim zafize-

nim, které pofidil na své naklady, které tedy neni sou&asti souboru majetku zaraze-
ného do ocenéni.
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Historie instalace a provozu puvodni linky na vyroby pelet.

Projektantem i generalnim dodavatelem linky byla spoleénost JARRY JAR s.r.o., Li-
tohlavy 162, 337 01 Rokycany (www.susarny-micharny.cz). Prohlaseni o shodé vy-
dany dodavatelem dne 19.6. 2015 na vyrobni linku pro zpracovani a vyrobu pelet
neobsahuje hlavni technologicka zafizeni jako jsou 2 ks topidel Fiedler, drti¢ Stépky
SG, drti¢ slamy HIMEL, granulator TL 700 a dva hlavni rozvadéce. Spole¢nost se na
svych webovych strankach prezentuje jako vyrobce a dodavatel bubnovych susaren,
micharen a dopravnikt. Odkaz na konkrétni realizované projekty na webovych stran-
kach neni zminény.

V pavodni konfiguraci linka zpracovavala dievni piliny. Piliny jsou ze skladky davko-
vany hrabicovym dopravnikem na Sikmy vynaseci pasovy dopravnik a ten je dopravi
do drtie SG. Z pod drtiCe je material pasovym dopravnikem dopravovan do nasypky
(zasobniku) s nucenym vyprazdniovanim. Dva plus dva Snekové dopravniky (kazdy
par pro jednu bubnovou susarnu) dopravuji material pfes skluzy do bubnovych susa-
ren. Kazda susarna je napojena na vlastni topenisté Fiedler a za kaZzdou susarnou je
potrubi, kterym je horky material spolec¢né s teplym vzduchem veden do uklidfiujici
cyklonu a do cyklonu s turniketu. Jeden cyklon ma pfipraveny vstup na pfidavani
drcené slamy. K tomuto u€elu byl dodan drti€ slamy Himel. UsuSeny material je dvé-
ma Snekovymi dopravniky dodavan do kladivkového drtice VM 37. Dalsi $nekovy
dopravnik vynasi pfipraveny material do davkovaci nasypky lisu. Pelety jsou lisovany
v peletovacim lisu TL 700 (granulatoru s zesilenym pracovnim ustrojim). Pelety jsou
vynaseny do koSe chladi¢e. Chlazeni probiha sanim vzduchu ventilatorem pfes kos s
peletami. Zchlazené pelety jsou $nekovym dopravnikem dopravovany do tfidi¢e, kde
by se v bubnovém situ mél oddélit material opadany z pelet nebo nesoudrzné pelety.
Technologie zafazena do ocenéni kon&i vynasecim pasovym dopravnikem.

Linka byla dle prfedavaciho protokolu pfedana do trvalého provozu dne 14.6. 2015.
Projektovany vykon linky je 1t pelet/h.

Vyroba na lince v plvodni konfiguraci byla zastavena v prosinci 2017.

Podminky na trhu s vyrobou pelet v CR

Obecné& vyroba pelet v CR jiz devét let stabilné roste bez vétsich vykyvi. Ceské pele-
tarny dodavaji na domaéci trh nebo vyvazeji (CR je v peletach vyznamnym exporté-
rem). OCekava, ze v roce 2019 vzroste tuzemska vyroba pelet o dalSich deset pro-
cent. Pelety se vyrabi ze zbytk(l v dfevozpracujicich zavodech, slisovanim pilin a dal-
Sich dfevnich zbytk(, v celkem 32 zavodech rozmisté&nych po celé Ceské republice.
Nejvykonngjsi je podle oborového sdruzeni pila Mayr-Melnhof Holz Paskov ve Stafici
na Frydecko - Mistecku (92 000 tun ro&né&), nasleduje pila Stora Enso ve Zdirci nad
Doubravou na Havli¢kobrodsku (77 000 tun/rok) a Pfeifer Holz s peletarnami v Cha-
novicich na Klatovsku a Trhanové na Domazlicku (65 000 tun/rok). Zmifiovani tfi vy-
robci zajistovali v roce 2017 64 % celkové vyroby pelet v CR. Je predpoklad, Ze tito
velci vyrobci budou posilovat svoji pozici na trhu, naklady na jednotku produkce a tim
naslednou prodejni cenou jim drobni vyrobci budou téZko konkurovat.

Ve 4. kvartalu doslo k oekavanému narustu cen vstupni suroviny. Vysoké poptavky
ze Zapadu vyuziva ¢esky dfevozpracujici prumysl a silné exportuje nezpracovanou
kvalitni surovinu pravé na Zapad. Export je jednim z dlvod( pro obrovsky nedostatek
dievni Stépky a pilin vhodnych na vyrobu briket. Piliny nejsou a musi se ¢asto dova-
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Zet ze zahranici, a to samoziejmé tla¢i cenu suroviny i vysledného produktu nahoru.
Tri jiz zminéni velci vyrobci pelet zpracovavaji vlastni odpad ze zpracovani dievni
hmoty. A je jasné, Ze velci vyrobci v pfipadé nakupu pilin externé, maji vyrazné sil-
néjsi pozici v dojednavani vykupnich cen pilin.

Inspekce majetku
Zbézna fyzicka inspekce majetku v misté jeho instalace byla provedena znalcem dne

22. anora 2019, pfiblizné v ¢ase mezi 11 a 13 hodinou, za pfitomnosti pana Ing. Lu-
bose Kruty. Vlastnik objektu a provozovatel linky je spole&nost Valcom Invest, s.r.o.,
Praha 5 - Zbraslav, Pelzova 1512, PSC 156 00. IC 28998715, zastoupeny Ing. Lubo-
Sem Kratou.

V Case prohlidky byly z pavodni linky v provozu (jako sou&ast briketovaci linky) tyto
stroje:

- Hrabicovy dopravnik

- Soubor pasovych dopravnik(i pfed nasypkou

- Nasypka s nucenym vybiranim

- Topenisté Fiedler

- Cyklon

- Srotovnik VM 37 Taurus

- Soubor $nekovych dopravnik(

- Rozvadéc¢

Stroje odstavené mimo provoz a uskladnéné:

- Drti¢ Stépky DG (bez konstrukce)

- Nasypka

- Peletizaéni lis TL 700

- Chladi¢ s ventilatorem

- Tfidi¢ s cyklonem

- Mezioperac¢ni doprava (pasové a $nekové dopravniky)

Stroje, které nebyly na misté:
- Drti¢ slamy Himel (odvezen puvodnim vlastnikem)
- Celni nakladag, ktery v &ase inspekce byl v odborném externim servisu.

Jelikoz technologie jiz neni v pivodnim stavu, tedy instalovana a provozovana dle
projektované dispozice a nékteré jeji €asti jsou demontované, nelze na soubor strojti
a zarizeni pohlizet jako na ucelené funkéni vyrobni zafizeni. Déle ve znaleckém po-
sudku byly posuzovany jednotlivé stroje samostatné jak z pohledu funkce, tak také z
pohledy moznosti alternativniho vyuziti (ve smyslu vhodnosti jejich nabidky na trhu s
pouzitymi zafizenimi, pfevoz a instalace a provoz na jiném misté&).

Na celkovou cenu obvyklou (trzni cenu) majetku zafazeného do ocenéni budou mit
dopad takové vlivy jako je skutecny technicky stav stroje, jeho konstrukce a spravna
funkce pro danou vyrobu, specifické rozméry (pfedevsim u riiznych dopravnikd, které
odpovidaji dispozici stavajiciho plidorysu), omezené vyuziti pro instalaci v jiném mis-
té, rizné propojovaci potrubi, nasypka, cyklon apod. Pro stanoveni ceny obvyklé ma-
jetku, pfedpokladame, Ze budou jednotlivé stroje (i ty které jsou zapojeny do vyrobni
linky na vyrobu briket) nabizeny jednotlivé k prodeiji.
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Pfi prodeji je v ocenéni nutné zohlednit (resp. od ceny obvyklé odhadované v tomto
posudku odecist) souvisejici naklady, jako jsou naklady na demontaz, prevoz na jiné
misto a uskladnéni. Odhad vy$e zminénych nakladl je moZné zohlednit v koeficientu
prodejnosti, pokud nebudeme na néj striktné koukat z pohledu definice tzn. pomér
ceny Casové ku cené prodejni. Pro tento Ucel pracuje metodika ASA s terminem
Funkéni nedostatek. Je to koeficient, vyjadiuji mimo jiné zplsob vyuzivani instalova-
né vyrobni kapacity ocefiovaného majetku, jeho funkéni zastaralost, vicenaklady spo-
jené s jeho provozovanim, zohledriuje také napf. sloZitost manipulace s ohledem na
rozmeéry a vahu, soucastky, které se demontazi znehodnoti apod.

Omezeni pfi prodeji nékterych skupin ¢i jednotlivych stroj:

1/ Hrabicovy dopravnik, pasové a $nekové dopravniky - pohledu prodeje je kazdy
dopravnik pfimo projektovany pro danou instalaci (primér $neku, $itka pasu, délka),
pii uvaZzovanym prodeji Ize na né spise pohliZet jako na zdroj nahradnich dilc.

2/ Chladi¢ byl z funkéniho hlediska nevhodné navrzen, jeho vyuziti jinym provozova-
telem se jevi jako problematické, ziejmé by se mohlo jednat o neprodejny stroj.

3/ Tridi€ je nevhodneé konstrukce (bubnové sito), pro chlazeni pelet, jeho vyuziti jinym
provozovatelem se jevi jako problematické, ziejmé by se mohlo jednat o neprodejny
stro;.

4/ Ruzne cyklony, spojovaci potrubi apod. poloZky majetku budou zifejmé t&zko Vyu-
Zitelné v jiné technologii, zfejmé pouze jako nahradni dil.

5/ Celni naklada¢ byl odvezen do servisu pro vyznamnou poruchu kompletni elektro-
instalace. Odhad ceny opravy dle odborného servisu je pfiblizné 150 tis. K&.

Soupis oceriovaného majetku, popisem poloZek a jejich poétl a fotodokumentace je
soucasti pfilohy tohoto posudku.

3. POSUDEK

3.1. ZPUSOB HODNOCENI A OCENENI
Pro hodnoceni a ocenéni jsou ve znaleckém posudku pouzita obecné platna kriteria,
uZivana pro metodu vécné hodnoty (reprodukéni ceny), tak jak uklada dle § 2 Zakon
¢. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku.

Casova cena (CC) hodnoceného a ocefiovaného stroje a zafizeni je jeho technicka
hodnota (TH), vyjadiena v KE&. Technicka hodnota je vypoétena ze stafi, doby provo-
zu (DP) a zivotnosti SaZ a skute¢ného technického stavu k datu hodnoceni tj., ktery
je ur€en koeficientem (k). Stav leps$i nez umérny je ur&en pfirazkou /+P/, stav horsi
srazkou /-S/.

Obvykla cena (COB) stroje a zafizeni je stanovena z ¢asové ceny s pouzitim Udaje
koeficientu prodejnosti (KP). Prodejnost ovliviiuje pomér nabidky a poptavky v dobé
hodnoceni a ocenéni na trhu v sou¢asnych podminkéach trzniho hospodarstvi. Ovliv-
nuje jej vsak i technické a moralni opotiebeni, sledujici svétovy trend rozvoje védy a
techniky. Moralni opotfebeni mize byt vy$si nez fyzické, zplisobené provozem a uzi-
tim.
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3.2. STANOVENI ZAKLADNi AMORTIZACE A VYPOCET TECHNICKE HODNOTY

Zakladni amortizace (ZA) hodnoceného souboru stroju a zafizeni je stanovena po-
moci amortizaénich stupnic a kfivek v zavislosti na stafi nebo na dobé provozovani
strojl a zafizeni.

Amortizacni kfivky | az V jsou provedeny pro Zivotnosti SaZ 5 az 25 rokl a respektu;ji

vztahy:

rychlejdi pokles TH v prvnich letech uziti, ktery odpovida linearni odpi-
sové sazbé ZP podle Vyhlasky ¢. 586/1990 Sb. FMF

mirn&jSi pokles o 10 az 30 % TH, sledujici stafi a béZné opotiebeni pfi
dobrée a pravidelné udrzbé

pokles v zavérecném obdobi vyuzivani stroje a zafizeni se zohledné-
nim potizZi pfi zajiStovani servisu, ND a oprav a souc¢asné zvySeni po-
Zadavku na rozsah a Cetnost oprav

limitni TH opotfebeného SaZ je 10 %, u provozuschopného a provozo-
vaneho SaZ je TH = 20 %, pripadné vyssi.

Amortizacni stupnice jsou &iselnym vyjadifenim amortizaénich kfivek. Rozhodujicim
pro ur€eni ZA je stanoveni Zivotnosti SaZ, tj. délky stfedniho technického Zivota stro-

je a zafizeni.

Majetku zafazenému do ocenéni byla podle jeho konstrukce a zplsobu uZiti pfifaze-
na pfislusna zZivotnost (amortiza¢ni stupnice) a to naslednym zptisobem:

Amortizacni stupnice
Popis (Zivotnost)
Topenisté FIEDLER 600 kW 10
Bubnova susarna BS-1 10
Drti¢ Stépky SG 10
Srotovnik VM 37 10
Peletizacni lis TL 700 GAMA 10
Chladi¢ 10
Tridi¢ 10
Mezioperaéni doprava 5
Pneumaticka doprava 5
Elektroinstalace 15
MaR 5
Celni naklada¢ Mecalac Ahlmann AX850 15

Technicka hodnota (TH) stroje a zafizeni je uréena nasledujicim vztahem:

VTH x (100 - ZA) x (100 +/- PS)

TH =

kde:

(%)
10

VTH = vychozi technicka hodnota, novy stroj: 100 %, SaZ po GO: 80 — 90 %
ZA = zakladni amortizace dle 3.2.

10
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PS = pfirazka (+) nebo srazka (-) dle zjisténého skute¢ného technického stavu pfi
prohlidce

3.3. STANOVENI VYCHOZi CENY

Vychozi cena stroje (VC) je v podstaté cenou reprodukéni, tj. cenou, kterou je nutno
vynaloZit k pofizeni stejného nebo srovnatelného stroje a zafizeni v dobé ocerovani
(Zakon ¢. 563/1991 Sb.). Vychozi cenou pro stanoveni ¢asové ceny je:

a) je-li oceriovany stroj dostupny na trhu, pak je VC pofizovaci cena nového stroje
stejného typu, zjisténa u vyrobce, prodejce nebo dovozce.

b) pokud se ocefovany stroj jiz nevyrabi, nedovaZi a neni dostupny na trhu, pak se
stanovi VC:

b1) cenovym porovnanim

b2) pfepottem pofizovaci ceny, ktera se prepocitava indexem ristu cen v pfislu§ném
oboru od doby pofizeni do data ocenéni. Indexy ristu cen jsou sledovany Ceskym
statistickym tufadem v Praze a jsou bézné dostupné na webovych strankach tfadu.

c) pfi pouZiti pofizovaci ceny v zahrani¢ni méné, je nutno provést pfepocet mény
kurzem ,valuty stfed” k datu ocenéni. Pofizovaci cena se uvadi bez dané a se clem.

Majetek byl ocenén s dlirazem kladenym na jeho soucasné vyuZiti, to znamena, ze
by jednotlivé stroje byly v pfipadé rozprodeje, stale vyuZivany v dfevozpracujicim
pramyslu, respektive pfi vyrobé dievnich pelet. Nebylo pfihlizeno k zadnému per-
spektivnimu, uvazovanému nebo moznému alternativnimu budoucimu vyuZiti majet-
ku. Vychozi cena movitého majetku byla stanovena na zakladé reprodukénich hod-
not majetku.

Technologii linky jsme rozdélili na jednotlivé komponenty a podle druhu a typu jsme
je dohledavali ve vyrobnim programu dodavateli. Nasledné jsme si vyZadali cenovou
nabidku, ¢i jsme soucasnou nabidkovou cenu konzultovali s dodavateli po telefonu.
Jako vstupnich informaci pro ocenéni bylo vyuzito platnych cenikl, katalogl
a cenovych nabidek jednotlivych vyrobcu, s jejichz pomoci byly stanoveny (vypoéte-
ny) naklady spojené s reprodukci nebo nahrazenim polozek majetku. K nabidkovym
cenam byly pfipo¢teny naklady, respektive odborny odhad naklad( na dopravu, mon-
taz a instalaci na misté provozu.

Vychozi cena byla stanovena na zakladé informaci dostupnych na nasledujicich in-
ternetovych strankach:

www.sg-stroj.cz
www.gama-pardubice.cz
www.taurus-sro.cz
www.basicbelt.cz
www.himel.cz
www.lipatech.cz
www.kovostrazov.cz

Celkova vychozi cena ocenéného majetku - vyrobni linka pro zpracovani a vyrobu
pelet, v€etné Celniho nakladace je reprezentovana ¢astkou 9 019 000 Ké (zaokrouh-
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lené, bez DPH). Vychozi ceny jednotlivych poloZek ocefiovaného majetku jsou sou-
casti prilohy tohoto posudku.

3.4. VYPOCET CASOVE CENY (CC)

Casova cena stroje (CC) je vyjadienim skute&né technické hodnoty (TH) stroje a za-
fizeni k datu hodnoceni a ocenéni a obecné se uri vynasobenim VC jeho TH dle
vztahu:

VC (K&) x TH (%)
¢C (K¢) =

100

kde: VC = vychozi cena stroje
TH = technicka hodnota (stroje)

Celkova Casova cena oceriovaného majetku je reprezentovana ¢astkou 3 330 000
Ké (zaokrouhlené, bez DPH). Casové ceny jednotlivych poloZzek ocefiovaného ma-
jetku jsou soucasti pfilohy tohoto posudku.

3.5. VYPOCET CENY OBVYKLE (COB)
Obvykla cena (COB) stroje a zafizeni je stanovena z ¢asové ceny s pouzitim udaje
koeficientu prodejnosti (KP). Prodejnost ovliviiuje pomér nabidky a poptavky v dobé
hodnoceni a ocenéni na trhu v sou¢asnych podminkach trzniho hospodafstvi.

Obvykla cena se obecné uréi vynasobenim CC a KP dle vztahu:
COB (K¢&) = CC (K&) x KP

kde: CC = Casova cena stroje
KP = koeficient prodejnosti

prumérna cena prodejni

KP =
primérna cena ¢asova

Metodika pro stanoveni KP vyZzaduje shromazdit k jednomu danému typu SaZ patfic-
né mnoZstvi prodejl (statisticky vzorek). Obecné vsak nejsou b&zné dostupné ceno-
ve informace o realizovanych prodejich. | v pfipadé omezeného vyuziti informaci z
nabidek, je stanoveni KP pro jednotlivé skupiny majetku zahrnutych do ocenéni, pro-
blematické. Na trhu je k dohledani nékolik nabidek rGznych strojii pouzitych pro vy-
robu pelet. Nabidka vSak obsahuje stroje staré, slabsich technickych parametrli a
obecné v hor8im technickém stavu neZ stroje ocefiované.

Aby bylo mozZné kvantifikovat parametry jako nevyuZiti celkové vyrobni kapacity, né-
které nedostatky jednotlivych komponentt apod., vyuzili jsme pro ucely tohoto oce-
néni koeficient, ktery je vyuzivan metodikou ASA. Jedna se o tzv. Funkéni nedostat-

12
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ky (FO). Koeficient vyjadiuje mimo jiné zplsob vyuZivani instalované vyrobni kapaci-
ty ocenovaného majetku, jeho funkéni zastaralost, vicenaklady spojené s jeho provo-
zovanim, zohledriuje také napf. slozitost manipulace s ohledem na rozméry a vahu,
soucastky, které se demontazi znehodnoti apod. Koeficient byl stanoven v rozmezi
0,4 - 0,8 (pro Celni naklada¢ byl KP stanoven ve vysi 1,2). Funkéni nedostatky Ize
povaZovat za adekvatni nahradu KP.

V ramci ocenéni jsme podplrné pouzili metodu trzniho porovnani a to pro ramcové
ovéreni hodnot ziskanych nakladovou metodou. Vstupni Gdaje pro trzni pfistup byly
ziskany z informaci shromazdénych na vefejnych zdrojich (internetové servery) pod-
le obdobnych poloZek nabidnutych k odprodeji. Po shromazdéni trznich Gdaji byly
jednotlive stroje posuzovany z hlediska stavu, Gdrzby, rekonstrukci, prestaveb a dal-
Sich aspektl vyuZziti, které by mohly ovlivnit jejich porovnatelnost se zafizenimi ob-
chodovanymi na trhu. Jak pozitivni, tak negativni atributy majetku byly posouzeny a
pomeéreny s charakteristikami srovnatelnych majetkd.

Trzni informace byly shromazdény predevsim na nasledujicich webech:

www.bagry.cz

WWW.mascus.cz
www.bazarstrojusro.cz
www.stroje.bazos.cz
www.agroseznam.cz
www.sbazar.cz
www.drevoobrabeci-stroje-carbe.cz
www.bazarstrojusro.cz

Porovnali jsme nabidky jednotlivych druht majetku s poloZkami zahrnutymi do oce-
néni. S ohledem na skutecnost, Ze jsme méli k dispozici pouze nabidkové ceny, zo-
hlednili jsme pfipadné Uspésné vyjednavani o cené (dosaZzeni slevy z nabidkové ce-
ny) v aplikaci koeficientu snizujici nabidkovou o 20 % (v pfipadé &elniho nakladage
byl aplikovan koeficient 30%).

S ohledem na druh, uziti majetku a omezenou nabidku na trhu s pouzitymi stroji a
zafizenim, byly jednotlivé stroje ocenény na zakladé kombinace nakladové a trzné
srovnavaci metody.

Celkova cena obvykla oceriovaného majetku je reprezentovana éastkou 1 999 000
Ké (zaokrouhlené&, bez DPH). PoloZkovy soupis majetku vé&. lenéni popisu polozek,
vstupni ceny, pfifazeni k amortiza¢ni stupnici (Zivotnost) a ceny obvyklé je v pfiloze
tohoto posudku.

13
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4. ZAVER
Znalecky posudek byl vypracovan pro pravnickou osobu. Znalecky (kol byl Stano-
veni ceny obvyklé dlouhodobého movitého majetku dluznika Wood and pellets s.r.o.,
IC 24270776, se sidlem Bélehradska 858/23, Praha 2. Jedna se o soubor movitého
majetku - vyrobni linka pro zpracovani a vyrobu pelet a &elniho nakladace.

Obvykla cena souboru movitého majetku - vyrobni linka pro zpracovani a vyrobu pe-
let, vCetné Celniho nakladace, umisténé v budové bez &p. (zemédélska stavba), na
pozemku parc. €. st. 66 v katastralnim Gzemi Volenice u Bfeznice, je k datu prohlidky
2. fijna 2017 reprezentovana ¢astkou 1 999 000 K&, slovy jeden milion devét set de-
vadesat devét tisic KE (zaokrouhlené, bez DPH)).

Odhad obvyklé ceny nereprezentuje nezbytné ¢astku, které by mohlo byt dosazeno
prodejem jednotlivych ¢asti majetku v aukci, nucenym prodejem majetku likvidaci v
nouzi nebo jeho alternativnim vyuzitim.

Nebylo provedeno zadné Setfeni ohledné vlastnickych prav nebo zavazkd viici oce-
novaneému majetku. Za skute€nosti pravniho charakteru nepfebirame Zadnou odpo-
védnost.

14



5. FOTODOKUMENTACE
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Obr. 1 Sikmy pasovy dopravnik
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Obr. 2 Topenisté FIEDLER
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Obr. 3 Bubnové susérna BS-1, zésobnik s nuceny vyprazdiiovanim, $nekovy dopravnik

Obr. 4 - Cyklony, turnikety, $nekové dopravniky
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Obr.5 - Drti¢ VM 37

\d

Obr. 6 - Drtic Stepky demontovany
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Obr. 7 - Tridi¢ demontovany

Obr. 8 - Rozvadéc
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Obr. 9 - Peletovaci lis TL 700 demontovany
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Obr. 10 - Pasové dopravniky, 3nekovy dopravnik demontované

Obr. 11 - Nasypka lisu, chladi¢, ventilator chladi¢e demontované
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6. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Méstskym soudem v Praze ze
dne 15. 4. 2015, €. j.: Spr 378/2014 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi cena a
odhady se zvl. specializaci ocefiovani zemédélské a manipulaéni techniky, stroju a
zarizeni a motorovych vozidel.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym &islem 15 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladii (nahradu mzdy) uctuji podle pfipojené likvidace na za-
kladé faktury — darfiového dokladu &islo F01032019.

V Praze, dne 19. bfezna. 2019 Ing. Jifi Gotthard
Nad Jezerkou 1075/13

140 00 Praha 4

21
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7. PRILOHY

Soupis majetku zafazeného do ocenéni a polozkové ocenéni.
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