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NALEZ

@mleclq’( tikol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. &. St. 384 (zastavénd plocha
a nadvori), jehoZ souddsti je stavba bez ¢.p./¢.e., zpiisob vyuziti: rod. rekreace, vietn piisludenstvi
a pozemki parc. €. 319/7 (zahrada) a parc. & 321/4 (trvaly travni porost), vie v kat. uzemi Vtelno,
obec Most, okres Most, zapsano na LV 477,

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zékona &.
15171997 Sb., o oceiiovini majetku a o zméné nekterych zakont (zékon o ocefiovani majetku), ve

v

znéni pozd&jSich piedpisi.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: i

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejneho, popiipade obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy8e se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pFirodnich & jingch
kalamit. Osobnimi poméry se rozumg;ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zpisobem ocefiovéni stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladg je

a) ndkladovy zplisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychdzi z vynosu z piedmétu ocenéni skutedns
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocendni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Girokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychazi z porovnani pfedmé&tu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &4stky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma,

¢) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpisobii ocefiovani stanovenych
na zaklade piedpisii o ugetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny predmétu ocendni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,



g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

IP¥ehled podkladit |

Objednavka Insolvenéni spole€nosti v.0.s. k vypracovani znaleckého posudku na uvedenou
nemovitou véc uvedenou pod ¢.j. KSUL 71 INS 17610/2018.

Vypis z katastru nemovitosti,

Fotodokumentace poiizena pii prohlidce, zji§téni skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotdené
nemovité véci dne 13.12.2018.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejné dostupnych zdroji.
Informace po telefonu od syna povinné.

Fotodokumentace nemovité véci.
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[Mistopis |

Mésto Most se nachazi v Usteckém kraji, cca 16 km vychodnd od mésta Chomutov, cca 21 km
jihozapadn€ od mésta Teplice a cca 28 km zapadn€ od mésta Lovosice. M&stem protéka ieka Bilina.
Jedna se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a s rozdifenou nabidkou obganského vybaveni. Ze
vzd€lavacich zafizeni se ve mésté nachdzi mateiské, zdkladni a stfedni $koly v&etné gymnazia.
Vysoké skolstvi je ve m&st€ zastoupeno Hornicko-geologickou fakultou - VSB-TUOQ. Zdravotni
peCi ve mesté zajiStuje méstskd nemocnice, poliklinika a 1ékarny. Nakup zboZi je dostupny v
obchodnich centrech a supermarketech. V Mosté se déle nachazi posta, divadlo, kino, muzea a
knihovna. Dopravni obsluZnost mésta zajistuji autobusy a tramvaje MHD, ptimé&stské autobusy a

vlaky.

Ocenlovana nemovitd véc se nachazi v jihovychodni zastavéné ¢asti mésta Most v &asti Vtelno v
rekreaéni zastavbé.

Zastavka autobusu ,,Most, Vtelno” se nachdzi cca 980 m od oceiiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zdéna O pramyslova zéna |Okoli : O bytovd zéna O primyslova zéna

[ ostatni O nakupni zéna [J ostatni O nakupni zdna
Piipojky: /O voda O/ X kanalizace O/ Oplyn [Pfipojky: 0O/0 voda O/0O kanalizace O/ O plyn
vel. / vi. / O elektro O telefon vef. /vl. O/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice [¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autemy): dalnice/silnice I. ti. silnice 1L, ITLt.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Piistup k pozemku |I:| zpevnénd komunikace B nezpevnéna komunikace

Ptistup pfes pozemky:
319/2 Statutiarni mésto Most, Radniéni 1/2, 43401 Most

|Ce1k0v§f popis |

Jedna se o samostatné stojici, piizemni rodinnou rekreaci s obytnym podkrovim a volnym piidnim
prostorem. Budova je pravdépodobné zaloZzena na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je
zd€na a jeji stavebn€ - technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Fasada chaty neni zateplena.
Chata je podsklepend. Stiecha budovy je sedlova s krytinou z vinovek. Na stfeSe jsou Zlaby se
svody. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stfecha chaty je opatiena kominem.
Okna chaty jsou dfevéna. Vchodové dvefe chaty jsou plastové. K chaté patii oplocend zahrada.
Oploceni je dievéné. Pristup k nemovité véci je po mistni nezpevnéné komunikaci.

Chata je dispozi¢né feSena jako 2+kk. V piizemi se nachézi dispozice 1+kk a v podkrovi je jeden
pokoj. Chata byla kolaudovéana piiblizn€ v roce 2000. Vnitini dvefe chaty jsou dievéné plné.
Koupelna je se sprchovym koutem a s WC. Podlahy jsou pokryté prkny, koberci a keramickou
dlaZbou. Obklady jsou keramické. Chata je v dobrém, udrzovaném stavu.

s, 5



Néajemni smlouvy nebyly zji§tény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny, vodovodu a septiku. P¥ipojky
nebylo mozné ovéfit. Vtapéni chaty je lokalni na tuhé paliva. Ohtev teplé vody zajistuje bojler.

Na pozemku parc. €. St. 384 stoji stavba rodinné rekreace bez ¢.p./&.c. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nddvoii o celkové vyméfe 23 m?. Pozemky parc. &. St.
384, parc. €. 319/7 a parc. ¢. 321/4 na sebe navazuji a tvoii spolu jeden funkéni celek. V katastru
nemovitosti jsou vedeny jako zahrada a trvaly travni porost. Pozemky jsou rovinaté, travnaté a
udrZované. Pozemky jsou oploceny dfevénym plotem. Na pozemcich se nachazi zpevnéné plochy a
porosty. Pozemky jsou piistupné pies pozemek parc. & 319/2 ve vlastnickém pravu statutdrniho
mésta Most.

Sougasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

PrisluSenstvim nemovité v&ci je oploceni. Tyto skutenosti jsou zohledn&ny v celkové obvyklé
ceng.

Ohledéni bylo provedeno dne 13.12.2018 bez t&asti vlastnika. Syn povinné podal informace o
nemovité véci po telefonu. Nebylo umoZnéno vnitini ohledédni. Byla zaslina fotodokumentace
nemovité véci.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uZzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemfi

Vécna bi‘emena a obdobna zatizeni;
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéi: Vécna biemena nebyla zjisténa.

OBSAH &
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OCENENI

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek Most - Vtelno

Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Most, zdroj: www.sreality.cz - ID: 4148
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachdzejici se ve mésté Most. Celkova plocha pozemku
je 1 754 m* 1S jsou v dosahu pozemku. Pozemek je piistupny z mistni zpevnéné
komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
1 666 300 1754 950,00 0,90 857,38
Nazev: Most - Rudolice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 4674
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se ve mésté Most - Rudolice. Celkova plocha
pozemku je 825 m? Veskeré IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je piistupny z
mistni zpevnéné komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
799 900 825 969,58 0,95 921,10
Zjisténa pramérna jednotkova cena 889,24 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkt

Koeficient redukce pramene ceny zohledfiuje - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V piipadé, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.



Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje - moznost zastavéni ocetiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje - velikost oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledtiuje - intenzitu vyuziti ocetiovanych nemovitych v&ci vzhledem
k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku - zohlediiuje polohu nemovitych v&ei v rdmci tizemniho celku (velikost
sidla, obCanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje vybaveni a pfisluenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim,

Koeficient tivahy zpracovatele ocenéni - zohledtiuje prodejnost nemovitych véci na sou¢asném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutegnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ] [ K¢
zastavéna plocha a St. 384 23 889,00 1/1 20 447
nadvofi
zahrada 319/7 477 889,00 141 424 053
trvaly travni porost 321/4 36 889,00 1/1 32 004
Celkova vyméra pozemki 536 Hodnota pozemk 476 504
celkem




2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinna rekreace Most — Vtelno

Qcernovana nemovita vée
Plocha pozemku: 536,00 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipad€, 7e v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei uzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piisluSenstvi oceffované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K7 zohlediluje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skutenost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovndni,

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena pfimym porovndnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych v&ci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Rodinna rekreace Snédovice - Strachaly
Popis: Na prodej rodinnd rekreace nachazejici se v obei Snédovice - Strachaly. Jedna se o
samostatng stojici, pfizemni budovu zdéné konstrukee s podkrovim, Stiecha budovy]
je sedlova. Na stfeSe jsou Zlaby se svody. Okna chaty jsou plastova a dievéna.
Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméfe 433 m? Zastavéni plocha
nemovité véci je 50 m?, Nemovitd vic je pfipojena na dostupné inzenyrské sité:
elektiinu a vodovod. Vytépéni budovy je lokalni na tuhd paliva. PEisluenstvim|
nemovite veci je oploceni a kolna. K chaté patii zahrada. Piistup k nemovité véci je
z mistni nezpevnéné komunikace.
Pozemek: 433,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 o -
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 0,95 Zdroj: www. s1eahty cz - 1D:
K6 Celkovy stav 0,95 s
K7 Vliv pozemku 1,01
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
850 000 K¢ 0,86 730 720 K¢
Nazev: Rodinna rekreace Klasterec nad Oh¥i - Mikulovice
Popis: Na prodej rodinnd rekreace nachazejici se ve mésté Klaterec nad Ohii -
Mikulovice. Jedna se o samostatné stojici, p¥izemni budovu zdéné konstrukce s
podkrovim. Stfecha budovy je sedlova. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna chaty]
jsou dievéna. Nemovita véc StO_]l na pozemku o celkové vyméie 372 m?. Zastavénd
plocha nemovité v&ci je 18 m% Nemovitd véc je pFipojena na dostupné inZenyrské
sité: elekttinu. Piisludenstvim nemovité véci je oploceni, pergola a terasa. K chatd
patii zahrada. Pustup k nemovité véci je z mistni nezpevnéné komunikace.
Pozemek: 372,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pfislugenstvi nemovité véci 0,90 7d m— 1t ID:
, 10j: www.sreality.cz -
Ko6 Ce}kovy stav 1,00 669305
K7 Vliv pozemku 1,02
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
849 000 K& 0,89 753 333 K¢




Nazev: Rodinna rekreace Usti nad Labem - Cirkvice
Popis: Na prodej rodinné rekreace nachédzejici se ve mésté Usti nad Labem - Cirkvice.
Jedna se o samostatn¢ stojici, pfizemni budovu zdéné konstrukce s podkrovim.
Stiecha budovy je sedlova. Na stfeSe jsou Zlaby se svody. Okna chaty jsou dicvéna.
Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméie 899 m?. Zastavéna plocha
nemovité véci je 16 m? Nemovitd véc je piipojena na dostupné inzenyrské sité:
clektfinu a vodovod. PfiisluSenstvim nemovité véci je oploceni. K chaté patii
zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni nezpevnéné komunikace.
Pozemek: 899,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 _ g
K35 PrisluSenstvi nemovité véci 1,00 O Gl
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 0,97 648558
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
799 000 K¢ 0,81 648 404 K¢
Nazev: Rodinna rekreace Usti nad Labem - Sti‘ekov
Popis: Na prodej rodinna rekreace nachazejici se ve mést€ Usti nad Labem - Stieckov.
Jedna se o samostatné stojici, pfizemni budovu zdéné konstrukce s podkrovim.
Stiecha budovy je sedlova. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna chaty jsou plastova.
Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméic 413 m? Zastavéna plocha
nemovité véci je 30 m% Nemovita véc je piipojena na dostupné inzenyrské sité:
elektiinu a vodovod. PiisluSenstvim nemovité véci je oploceni a pergola. K chaté
patfi zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni nezpevnéné komunikace.
Pozemek: 413,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 ’
K5 Prislugenstvi nemovité véci 0,95 e i
K6 Celkovy stav 0,90 Zdroj: www.sreality.cz - 1
K7 Vliv pozemku 1,01 U28-NOHTD
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
990 000 K¢ 0,67 659 684 K¢
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovndvaci cena

648 404 K&/ks
698 035 Ké&/ks
753 333 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé piimého porovnani

Primern4 jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

698 035 K¢&/ks
698 035 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Most - Vtelno 476 504,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinna rekreace Most - Vtelno 698 035,- K¢
Porovnavaci hodnota 098 035 K¢
Hodnota pozemku 476 504 K¢

|K0mcnt;’1i‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skute¢nostmi zjift€nymi mistnim Setfenim. P¥ stanovovéani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z Gdaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 32 porovndvacich nemovit§ch véci, z nich¥
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly oceliovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
700 000 K¢

slovy: Sedmsettisic K&

[Zaver |

Na zaklade vySe zjiSténych skutecnosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou pozemku pare. ¢. St.
384 (zastavénd plocha a nadvorlf), jehoZz soucdsti je stavba bez &.p./.e., zpisob vyuZiti: rod.
rekreace, veetné piisludenstvi a pozemkl parc. €. 319/7 (zahrada) a parc. &. 321/4 (trvaly travni
porost), v8e v kat. tzemi Vtelno, obec Most, okres Most, zapsano na LV 477 v objektivni
zaokrouhlené vysi 700.000,- K¢.

V Praze 3.1.2019

Znaleckd spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecka spolecnost s.1.0., s¢ sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsani MSpr CR &.j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve zn&ni pOZde_jSlCh piedpisi, do prvého oddilu seznamu ustavii
kvahﬁkovmych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vaiikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spoletnost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumoénicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-17382 znaleckého deniku.

s B



== SEZNAM PODKLADU A PRILOH ]

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 477 3
Snimek katastralni mapy |
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
Snimek ortofotomapy 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 13.11.2018 09:15:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro Géel: Insolvendni fizeni, ¢.j.: ksul 71 ins 17610/2018 pro Insolvenéni
spolecnost v.o.s.

Okres: CZ0425 Most Obec: 567027 Most
Kat.udzemi: 787507 Vtelno List vlastnictvi: 477

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Faddch (St. = stavebni parcela)
Efziiastnik, jiny oprdvnény S ~ Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
Gremlicova Vlasta, Sefikova 1062/18, 43401 Most 475301/214

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplisob ochrany
St. 384 23 zastavéna plocha a

nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 384

319/7 477 zahrada zemédélsky pudni
fond
321/4 36 trvaly travni porost zem&délsky pldni
fond
Vé&cnéd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zipisu

O“ w
e

Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vletné souvisejicich udajn

_Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
ve vysi 691.926,77 K&
vznik prava ke dni 27.5.2013
Oprdvnéni pro
Okresni sprava sociidlniho zabezpedeni Most, Banska 284,
43401 Most
Povinnost k
Parcela: St. 384, Parcela: 319/7, Parcela: 321/4

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zFfizeni zastavniho prava (§
104i =zadkona &. 582/1991 Sb.) 45008-/016346/2013 /220/HM ze dne 22.05.2013.
Z-5635/2013-508

Pofadi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudéniho Fadu
ve vy8i 20.916,- K& s pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Parcela: St. 384, Parcela: 319/7, Parcela: 321/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Teplice 110 Ex-1899/2012 -60 ze dne 08.10.2012,
Z-7942/2012-508

Pofadi k datu podle pravni Upravy u&inné v dob& vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vys8i 27.377,- K& s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3dtd Most, kéd: 508.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2018 09:15:02

Okres: CZ0425 Most Cbec: 567027 Most
Kat.Gzemi: 787507 Vtelno List vlastnictvi: 477
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k

Parcela: St. 384, Parcela: 319/7, Parcela: 321/4

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Teplice 110 Ex-3653/2013 -42 ze dne 03.10.2013.

z-10261/2013-508
Poradi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé& wvzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
ve vydi 61.292,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonAva:
Finanéni Gfad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

Povinnost k
Parcela: St. 384, Parcela: 319/7, Parcela: 321/4

Listina Rozhodnuti spravece dané o z¥izeni zastavniho prava (§ 72 z4k.&.337/1992 Sb.)
3136/2009 /206940505394 ze dne 19.01.2009. Pravni moc ke dni 10.03.2009.

Z-3924/2009-508
Poradi k datu podle pravni Gpravy Udinné v dobé& vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Svoboda, Husitska 692/3, 415 01 Teplice
Povinnost k

Gremlicova Vlasta, Sefikova 1062/18, 43401 Most,
RC/I1E0: 475301/214

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Mostd 43 EXE-6069/2012 -10 ze
dne 21.03.2012. Pravni moc ke dni 17.10.2012; ulo®eno na prac. Most

Z-7370/2012-508

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Svoboda, Husitska 692/3, 415 01 Teplice
Povinnost k

Gremlicova Vlasta, Sefikova 1062/18, 43401 Most,
RE/1C0: 475301/214

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 110 Ex-3653/2013 -19 ze dne
01.10.2013; uloZeno na prac. Teplice
Z2-11482/2013-509
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 110 Ex-3653/2013 -246 ze dne
24.06.2016. Pravni Udinky zApisu ke dni 07.07.2016. Zapis proveden dne
07.07.2016; uloZeno na prac. Teplice
Z-3990/2016-509

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Nemovitosti jsou v #zemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té& Most, koéd: 508.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2018 09:15:02

Okres: CZ0425 Most Obec: 567027 Most
Kat.lGzemi: 787507 Vtelno List vlastnictvi: 477

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
_Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 8t. 384, Parcela: 319/7, Parcela: 321/4

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitgch véci Exekutorsky Gfad Teplice 110 Ex-
3653/2013 -258 ze dne 24.06.2016. Pravni moc ke dni 07.07.2016. Pravni Gdinky

zapisu ke dni 07.07.2016. Zipis proveden dne 08.07.2016; uloZeno na prac.
Most

2-3187/2016-508
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky Gfad
Teplice 110 Ex-3653/2013 -321 ze dne 23.08.2016. Pravni udinky zapisu ke dni
30.08.2016. Zapis proveden dne 31.08.2016; ulo®enoc na prac. Most

Z-3807/2016-508

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Kolaudaéni rozhodnuti Magistrat mésta Mostu SU-4713/2001 -330-B ze dne 07.11.2001., Pravni
moc ke dni 30,11.2001.

Z-2534/2001-508
Pro: Gremlicova Vlasta, Sefikova 1062/18, 43401 Most RC/ICO: 475301/214

o Smlouva kupni ze dne 31.05.2007. Pravni u€inky vkladu prava ke dni 28.06.2007.

V-2791/2007-508
Pro: Gremlicova Vlasta, Sefikova 1062/18, 43401 Most RC/ICO: 475301/214

© Usneseni soudu o vypo¥ddédni SJM a o dédictvi Okresni soud v Most& 3§ D-1167/2014 -34 ze
dne 27.01.2015. Pravni moc ke dni 27.01,2015. Pravni G&inky zadpisu ke dni 13.02.2015.
Zapis proveden dne 10,03.2015.

V-995/2015-508
Pro: Gremlicova Vlasta, Sefikova 1062/18, 43401 Most RC/ICO: 475301/214

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jéangék (BPEJ) k parceldm

. Parcela - BPEJ - Vyméra[m2] -
319/7 10112 4717
321/4 10112 36

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nes vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni trad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Most, kdéd: 508.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 13.11.2018 09:35:24
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Most, kéd: 508.
strana 3
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