ZNALECKY POSUDEK
¢. 3044-3.77/16

AKTUALIZACE 2017

obvyklé cené nemovité véci rodinného domu ¢p. 744 véetné prislusenstvi na pozemkové parcele zast.
plochy p.¢. St. 1265, zahrad p.¢. 498/7, 503/1, 506/1, ostatni plochy ost. komunikace p.¢. 6517/5,
ost. plochy silnice p.¢. 6517/6, zastavéné plochy p.¢. St. 1608, trvalého travniho porostu p.¢. 4391 v
k.. Jifikov, okres Décin

Objednavatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s. .
insolvenéni dluznik - ing. Josef Michel
Hvézdova 1716/2b
Praha 4

Utel znaleckého posudKku: stanoveni mozn¢ dosazitelné obvyklé ceny nemovité
véci rodinného domu ¢p. 744 véetné piislusenstvi na
pozemkové parcele zast. plochy p.¢. St. 1265, zahrad
p.¢. 498/7, 503/1, 506/1, ostatnich ploch ostatni
komunikace p.¢.6517/5 a ostatni plochy silnice p.¢.
6517/6, zastavéné plochy p.¢. St. 1608 a trvalého
travniho porostu p.¢. 4391 v k.. Jitikov, okres
Décin za G¢elem insolvenéniho fizeni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢ 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. podle stavu ke dni 20.10.2017 znalecky posudek
vypracoval:

Vladimir Pauer
U Novych doma I1I-1
140 00 Praha 4

Pocet stran: 9 v€etné titulniho listu, 8 pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 10.11.2017
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A. NALEZ
1. Znalecky iikol

ur¢it obvyklou cenu nemovité véci rodinného domu ¢p. 744 vcetné piislusenstvi na pozemkové
parcele zast. plochy p.¢. St. 1265, zahrad p.¢. 498/7, 503/1, 506/1, ostatni plochy ost. komunikace
p.€. 6517/5, ostatni plochy silnice p.¢. 6517/6, zastavéné plochy p.¢. St. 1608. trvalého travniho
porostu p.¢. 4391 v k.u. Jifikov, okres Dé¢in

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: rodinny dum ¢p. 744 vcetné piisluSenstvi na pozemkové parcele zast.
plochy p.¢. St. 1265, zahrad p.¢. 498/7, 503/, 506/1, ostatni plochy
ost. komunikace p.¢. 6517/5, ostatni plochy silnice p.¢. 6517/6.
zastaveéné plochy p.¢. St. 1608 a trvalého travniho porostu p.¢. 4391
v k.u. Jifikov. okres Dé¢in

Adresa predmétu ocenéni: Filipovska 744/14
407 53 Jitikov

LN 892

Kraj: Ustecky

Okres: Décin

Obec: Jitikov

Katastralni izemi: Jitikov

Pocet obyvatel: 3771

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.7.2016 za pfitomnosti insolven¢niho dluznika.

4. Podkladyv pro vvpracovani znaleckéh k

- vypis z KN KU Rumburk pro k.G. Jitikov LV 8921 vé&etné uvedeni nabyvaciho titulu a jinych
pravnich skutec¢nosti
- kopie katastralni mapy k.u. Jifikov v oblasti oceniované nemovitosti v M 1:1000
- prohlidka rodinného domu ¢p. 744, pozemku a prislusenstvi, pozemkovych parcel p.¢. St. 1608,
4391
- skute¢nosti a informace ziskané na misté samém
- potizena aktualizovana dopliujici fotodokumentace
- provedend analyza trhu pro dany druh nemovitosti v daném misté a Case
- aktualizovany vypocet koeficientu vybaveni rodinného domu ¢p. 744
nické a evi ¢ni U
- Ing. Josef Michel, r.¢. 591213/1247 jediny vlastnik

6. Dokumentace a skute¢nost, mistopis

K provedeni ocenéni nemovité véci rodinného domu ¢p. 744 véetné pozemkovych parcel a
prisluSenstvi a pozemkovych parcel umisténych v jiné lokalit¢ k.u. Jitikov predlozil objednatel
posudku jen geodetické podklady. Veskeré dostupné informace o nemovité véci byly ziskany
prohlidkou nemovité véci rodinného domu ¢p. 744, pozemkovych parcel zastavéné plochy p.¢. St.
1265, zahrad p.¢. 498/7, 503/, 506/1, ostatni plochy ost. komunikace a silnice p.¢. 6517/5 a 6517/6 a
pozemkovych parcel poloZenych v jiné lokalité k.u. Jifikov. Insolvenéni dluznik poskytl informace o
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puvodu rodinného domu a o provedenych upravach a ev. rekonstrukcich. Stafi rodinného domu tedy
neni dolozeno jednozna¢nymi puvodnimi podklady a je tedy stanoveno podle dochovanych
stavebnich prvka stavby - zdivo, klenuty strop nad podzemim, schody. prvky krovu, uli¢ni fasada.
Rodinny dim se dostal do shledané podoby ve dvou fazich, ptivodni vystavbou cca ve 20. letech
minulého stoleti a postupnymi rekonstrukénimi kroky pred cca 18-20 lety /stfesni krytina, uprava
dispozice pfizemnich prostor a vybudovani socidlniho zafizeni zachod, celkova rekonstrukce bytové
jednotky v podkrovi domu, instalace ustfedniho vytapéni/.... Stafi rodinného domu tedy cca 90 - 100
let. Obsahem rodinného domu jsou provozni prostory v prizemi /jejich zména zptsobu uzivani
povolena v roce 1993/ a bytové jednotky v podkrovi domu 4+1. V podzemnim podlazi sklepni
mistnost a chodba /ve sklepé voda/. Insolvenéni dluznik ziskal nemovité véci v letech 1998 a 1999 na
zakladé kupnich smluv a v roce 2000 na zakladé Dohody o vypofadani spole¢ného jméni manzeli.
Dim je mozno napojit na inzenyrské sité¢ mésta, nemovitost neni napojena na kanalizaci. vlastni
septik Stavebni dokumentace rodinného domu neni dostupnd, proto bylo provedeno zaméfeni
skute¢ného stavu. Rodinny dim tedy vykazuje vysledky provedenych rekonstrukénich zakroku
avsak i tak je na mirné podstandardni Grovni vybaveni /viz. vypocet koef.vybaveni/. Rodinny dim
byl zpfistupnén insolvenénim dluznikem. Rodinny dim s pozemkem a pfisluSenstvim neni jiz delsi
dobu uzivan jako v provoznich prostorach tak i v bytové jednotce. Na provoz nebytovych prostor je
uzaviena najemni smlouva.

Jako dalsi polozkou vlastnictvi insolven¢niho dluznika jsou pozemkové parcely zastavéné plochy p.¢.
St. 1608 a trvalého travniho porostu p.¢. 4391 polozené v lokalité nemovité véci rodinného domu &p.
993 piimo sousedici s pozemkovymi parcelami p.¢. St. 1537 a 4390/1. Pozemkova parcela zastavéné
plochy obsahuje jen neuZivané stavebni zbytky konstrukci vedlejSich staveb.

Bylo zjisténo, Ze pozemkové parcely zast. plochy p.¢. St. 1265, zahrad p.¢. 498/7. 503/1. 506/1 a
ostatnich ploch komunikace a silnice tvofi s rodinnym domem ¢p. 744 a vSim prislusenstvim
jednotny funkéni vlastnicky celek. Dim je domem obytnym a sou¢asné svym rozsahem rodinnym
domem dle vyhl.¢. 501/2006 Sb. Zpracovatel posudku pofidil fotodokumentaci rodinného domu v¢.
interiéru /viz. pfiloha/. Pozemkové parcely umisténé v sousedstvi rodinného domu ¢p. 993 s nim a
pozemkovymi parcelami tvoficimi s nim jednotny funkéni celek jsou uzivany ve funkénim celku.

Prohlidkou nemovité véci bylo zjisténo, Ze rodinny dim ¢p. 744 v¢. piisluSenstvi a pozemkovych
parcel je postaven v samém centru mésta Jifikov na jedné z hlavnich ulic Filipovské z niz je rodinny
dam pfistupny z chodniku a jsou v ni vedeny inz. sité. Bylo zjisténo, Ze do vlastnictvi patfi i
pozemkové parcely ostatni plochy komunikace a silnice v prostoru pred domem. Prostredi ptvodni
zastavby sousednich rodinnych domd, pres ulici $kolni budova. Moznost napojeni nemovité véci na
inz. sité jiz zminéno.

Na plode pozemku - zahrad i zastavéné plochy za domem nejsou provedeny venkovni upravy, jen
ploty hranic pozemku z ocel. sloupkl a pletiva, pfed domem piedlozené kamenné schody. V plose
zahrady zejména ovocné porosty. Plocha pozemku neni obhospodarovana, zarostla.

Pozemek nemovitosti je slozen z pozemkové parcely zastavéné plochy jez piesahuje plochou i za
dim, déle tfi pozemkovych parcel zahrad vybocujicich za dim a vlevo do pozemku sousednich
nemovitych véci. Pfed domem pozemkové parcely ostatni plochy ost. komunikace a silnice, tedy
uZivané bez omezeni vefejnosti. Pozemek je v celku velmi nepravidelného i kdyz pravouhlého
pudorysu, pozemek je povrchové rovinny. Plocha za domem dvora i zahrady zatravnéna. Pozemek je
fadovy v nitini. Sousedni rodinné nemovité véci jen ze dvou stran u ulice. Zahrady sousedi také s
pozemkovymi parcelami zahrad. V mésté je zabezpecena infrastruktura. Mésto Jifikov napojeno na
okoli po silnici i Zeleznici. Nebliz$i mista a mésta jsou Sluknov, Rumburk, Staré Kiecany. Jitikov je
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poloZen ve vychodni ¢asti Sluknovského vybézku.

Aktualizace

JelikoZ nemovita véc neni i nadale trvale uzivana jak k obytnym tak i provoznim G¢elim, dochazi ke
zvySenému opotrebeni a poSkozovani vlivem povétrnostnich vlivli /nevytapéni. zatékani, zavodnéné
podzemi, neudrzovani pozemku, viz nové foto nejvaznéjsich poskozovéani nemovité véci/.

B. POSUDEK

1. Celkovv popis ocenované n

Rodinny di 44

Nalez:

Jde o ocenéni rodinného domu obsahujiciho dvoje rozdilna vyuziti. V pfizemi provozni prostory
nejspiSe kancelafi a skladl se zékladni vybavenosti zachodt s umyvatky. V podkrovi domu bytova
jednotka o velikosti 4+1 se socidlnim vybavenim. Rodinny dim vilového typu je postaven jako
samostatny pfistupny z uli¢ni strany z chodniku ulice, ktery je ve vlastnictvi insolvenéniho dluznika.
Padorys rodinného domu je obdélnikovy, na uliéni strané predsazen portikus se vstupem do domu
prechazejici v okenni §tit se sedlovym zastfeSenim. Za domem piedlozené schody. Dum je ¢aste¢né
mensinové podsklepen o jedné prostote, masivné zdény, strop nad podzemim klenuty do I nosniki,
schody do sklepa betonové, betonova podlaha, hladké zvétralé omitky. Sklep neni uzivan, na
podlaze zavodnén. Dum je dale pfizemni. ZastfeSeni je sedlové s polovalbami, zastfeSeni okenniho
vikyre/ Stitu/ je sedlové. Krytina plechova Sablonova, klempiiské konstrukce tGplné z Pz. Vné hladké
Stukové omitky, uli¢ni fasada zdobena arch. prvky na §titu vikyfe. Sokl domu obloZen pivodnimi
kamennymi deskami. Vstupni dvefe do domu puvodni dievéné naplnové. .

Dum je postaven tradiéni zdénou technologii béznych tloustek zdiva o tl. 45 cm, samoziejmé
materialové z doby vystavby. Stropy jsou rovné polospalné, schody v domé betonové s kobercem.
Bé&zné vnitini Stukové omitky. Podlahy velmi riznorodé, v pitizemi PVC, v chodbé a soc.
vybavenosti keramicka dlazba a plovouci podlaha. Keramické obklady v soc. vybavenosti zachodi a
umyvadel v provoznich mistnostech. Okna v celém domé dvojita dievéna, vnitini dvefe nové hladké
bilé i dyhované do ocelovych zarubni. Zachody s WC misou kombi, umyvatkem.

V podkrovi bytova jednotka 4+1 se soc. vybavenosti. kuchyné vybavena s kuch. nabytkem /nemusi
byt ponecham jako ostatni nabytek/, diezem, digestofi, plynovym spordkem, keramickym obkladem,
PVC. Vedle kuchyné spiz s PVC. Koupelna s plastovou rohovou vanou, 2 umyvadlo, monoliticka
sprcha se zasténou, keramické obklady a dlazby, zdvojené okno a stfe$ni okna. Samostatny zachod
se zkosenim, WC misou kombi, keramicky obklad a dlazba. Pokoj ve §tité bez zkosenych stén s
prkennou podlahou a kobercem, okno zdvojené. dva pokoje s jednostrannym zkosenim s okny
zdvojenymi, stfeSnimi okny, v jednom pokoji palubkové obklady, koberce, PVC. Obyvaci pokoj s
plovouci plastovou podlahou, dvojité okno ve Stité, stfeSni okna, kamna na TP. Vytapéni domu je
ustfedni plynové v¢&. ohfevu TUV. Napojeni na inz. sité jiz zminéno. Celkové je dim predevsim z
davodu shledaného stavu v mirné podstandardnim provedeni /viz. vypocet koef. vybaveni/. V dobg
prohlidky neni rodinny dim obyvan insolvenénim dluznikem ani ndjemcem v provoznich
mistnostech.




Vyméra: /uzitna plocha/
Uzitna plocha mistnosti rodinného domu zaméfena laserovym méfidlem

podzemi:
- sklepni prostor 6.10 m2
piizemi:
- vstupni zadveri 1,41 m2
- chodba 5.15m2
- provozni prostory
3%*25,00+24,95 = 99.95 m2
- zachody /2x/
4,07+1.46 = 5,53 m2
celkem 112.04 m2
podkrovi:
- chodba/hala/ 6.63 m2
- pokoje
21,38+7,87+26,86+7,92 =

64.03 m2
- kuchyné 14,79 m2
- spiz 237 m2
- koupelna 5.60 m2
- zachod 0,41 m2
celkem 93.83 m2

celkem RD ¢p. 744 205,87 m2

Vymeéry nebytovych prostor, provoznich mistnosti a mistnosti se zkosenymi stropy jsou kraceny 1/2

2. Vvpocet obvyklé ceny. metoda ocenéni - zduvodnéni
Rodinny dum ¢&p. 744

obvykla cena pfedmétné nemovité véci bude ur¢ena porovnanim dle § 2 odst.1 zdkona na zakladé
provedené srovnavaci statistiky - analyzy trhu v daném misté a soufasném case.

Aktualizace:

Byly nové porovnavany porovnatelné nemovité véci rodinnych domii a bylo dosazeno témér
podobnych cenovych informaci. Proto nebudou piivodni sazby za uzitnou plochu rodinného domu v
obou kategoriich aktualizovany.

Byly porovnavany podobné /stejné/ velké rodinné domy v rozmezi uzitné plochy od 120 - do 296 m?
podlahové plochy plvodni vystavby. V mésté Jifikov bylo shleddno 6 aktualnich nabidek
porovnatelnych nemovitych véci, proto nebylo Setfeni zaméteno okoli Jifikova:



misto/ulice/ uzitna plocha/m2/ nabidkova cena/mil. K¢/ vyméra pozemkuw/m2/

Stary Jifikov 220 2,400 5707
Filipov 296 1,029 859
Jifikov/obecné/ 190 0, 490 548
ul.Teplicka 134 1,590 1208
Jifikov/obecné/ 160 0,630 1061
ul.Rumburska 120 0.470 1736

Mozno tedy konstatovat, Ze pocet porovnatelnych rodinnych domi jako reprezentantii porovnani je
na mife dostate¢nosti. Z tohoto vybéru v cenovych nabidkach od 0.470 mil do 2.400 mil. K¢ byl
stanoven prumeérny byt co do velikosti a co do ceny.

Stejnym zpUsobem byly sledovany nabidky provoznich prostor kancelafi a skladia. V soucasné dobé
byla nalezena jen jedina nabidka prodeje kancelafskych prostor a to v Kamenické ulici v Dé¢iné o
vyméte 82 m? za cenu 650 tis. K¢&.

Ostatni znamé metody zjiSténi obvyklé ceny tj. metody vynosové a vécné /nakladové/ nemaji pro
urCeni obvyklé ceny pro tento druh nemovité véci dostatecnou vypovidaci hodnotu /schopnost/,
metoda porovnanim je zdkonné upiednostnéna. pokud jsou pro ni nalezeny dostate¢né trzni
informace /viz. vyse/.

Z téchto udaju pak vyplyvéd, ze pruiméma cena za 1 m? podlahové plochy provoznich prostor v
rodinném domé je 7.926,- K&/m?,
cena podlahové plochy bytové jednotky zas 1 m? je 6.114.- K&/m?.

Obvykla cena ocenovaného rodinného domu ¢p. 744 potom bude slozena z ceny provoznich a
bytovych prostor a mistnosti:
- provozni prostory/ piizemi/:

112,04 m? * 7.926,- K&¢/m? = 888.029.- K¢

- bytové prostory /byt v podkrovi/:

93,83 m? * 6.114,- K&/m? = 573.677.- K¢
celkem 1,461.706,- K¢

Aktualizace:

Stale vice chatrajici stavebné technicky stav nemovité véci rodinného domu ¢p. 744 je nové vyjadien
aktudlnim vypoctem koeficientu vybaveni dle pfilozeného vypoétu nové piiloZzeného v Aktualizaci
11/2017.

Statistika ur€eni obvyklé ceny nemovitosti byla provedena za pomoci aktudlnich nabidek v médiich
a dle regionaln¢ pusobicich realitnich kancelafi. Prakticky ve vSech piipadech porovnavanych
nemovitosti /i z fotodokumentace/ jde o rodinné domy jejichz vybavenost je alespon na standardni
urovni a nemovité véci jsou okamzité provozuschopné. Ocenovany rodinny dim tohoto standardu
nedosahuje a ve shledaném stavu neni provozuschopny i mimo jiné pro odpojeni métidel médii.
Proto se z tohoto diivodu se bude déle obvykla cena upravovat stanovenym koeficientem vybaveni



0,687 /viz. ptilozeny vypocet/. Potom:
1,461.706,- K¢ * 0,687 = 1,004.192.- K¢

Takto uré¢ena obvykla cena nemovité véci porovnatelnou metodou se upravi z divodu, ze shledané
ceny jsou ceny pouze z nabidek prodeji nemovitych véci jako rodinnych domii tak i pozemku. Déle
je tieba brat v uivahu i néklady spojené s prodejem a pfevodem nemovité véci tj. provize, poplatky,
pravni sluzby a ukony., dané a kone¢né i mozna smluvni dohody stran obchodu. Vzhledem ke
stavebné technickému stavu nemovitosti, mistu polozeni, moznosti napojeni na inz. sité, malé
obchodovatelnosti s timto druhem nemovitych véci /provozni prostory jen v Dé¢iné/ a celkovému
prostredi v regionu v nasem pfipadé o 25 % /celorepublikovy prumér rozdilu mezi cenou nabidkovou
a skute¢né dosazenou pfi uzavieni kontraktu je pro rodinné domy cca 15%/. Potom:

1,004.192,- K¢ #/1,0-0,25/ = 753.144.- K¢&.

Nasledkem dlouhodobého neuzivani nemovité véci vznikaji provozni zavady, které bude nutno pred
novym uzivani nemovité véci odstranit a které nejdou ve vypoctu obvyklé ceny vyjadiit. Jde o :
- nemovitd véc je odpojena od elektrického proudu, zprovoznéni odbéru ele. proudu, osazeni

méfidla, provedeni revize, odhad 65.000.- K¢
- odpojeni odbéru plynu, dtto prace, odhad 40.000,- K¢
- odpojeni od odbéru vody, dtto prace, odhad 5.000,- K¢
- zavodnény sklep. ¢erpani vody za G¢elem uzivani sklepa, provedeni stavebnich uprav pro moznost
¢erpani...., odhad 20.000.- K¢
celkem - 130.000.- K¢
Obvykla cena rodinného domu po ode¢tu nepostizenych zavad 623.144.- K¢
\ 439

Obvykla cena pozemkovych parcel byla stanovena opét na zakladé proveden¢ho cenového
porovnani shledanych nabidkovych cen podobnych pozemkovych parcel. Lokalizace a popis
pozemkovych parcel je jiZ uvedena.

Druh a vyméry:

- zastavéna plocha a nadvoii p.¢. St.1608 182 m2

- trvaly travni porost p.¢. 4391 759 m2
celkem 941 m2

Provedenou cenovou statistikou byla pro dany druh pozemkovych parcel stanovena obvykla cena ve

vysi 165.- K&/m?2.
Vypocet:
941 m? * 165.- K&/m? = 155.265.- K¢

Opét snizeni ceny za posuzované ceny porovnatelnych pozemkiu v nabidkach prodeji. nemoZnost
napojeni na inz. sit¢ /jako u RD ¢&p. 993/, piistup po nezpevnéné cesté nebo pfed pozemek
insolven¢niho vlastnika v tomto pfipadé o cca 30 %, potom:

155.265.- K¢ * /1,00-0.30/ = 108.685.- K¢



Opét korekce ceny z divodu cen shledanych v nabidkach a naklady na pfevod nemovité véci st§jné
tak jako u staveb 0,750, potom:

108.685,- K¢ */1,00-0,25/ = 81.514.- K¢,

Obvykla cena nemovitych véci rodinného domu ¢p. 744 véetné prisluSenstvi a pozemkovych parcel
p.¢. St. 1608 a 4391 v3e v k.u. Jifikov je celkem 704.658,- K¢
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C.CENOVE VYJADRENI PODILU VLASTNICTVI

Insolvenéni dluznik je jedinym vlastnikem ocenované nemovité véci rodinného domu ¢p. 744 véetné
pfisluSenstvi a pozemkovych parcel ve dvou lokalitach vedenych na LV 892 pro k.u. Jifikov. Proto
nebude obvykla cena nemovité véci z tohoto divodu optimalizovana /prodej mensinového podilu
vlastnictvi/.

Po prostudovani vSech informaci a podkladiu o nemovité véci rodinného domu ¢p. 744 atd. v k.a.
Jifikov bylo zjisténo, Ze mimo toto insolvencni fizeni jsou na nemovitou véc uvalena dalsi zastavni
prava smluvni vieho mozného druhu, nafizeni a zahajeni exekuci. Tyto pravni zavady nemaji vliv na
vvsi uréené obvyklé ceny nemovité véci.

Na nebytové provozni prostory v piizemi rodinného domu ¢p. 744 je uzaviena platnd najemni
smlouva za ucelem piilezitostného skladovani. Najemni smlouva byla podepsana 25.11.2014 s
platnosti do 31.12.2025 se smluvenym ro¢nim najemnim ve vysi 6.000,- K¢. Tato platna najemni
smlouva je povazovana v dob¢é ocenéni jako pravni zavada spojend s provozem nemovité véci.
Ocenéni této pravni zavady se provede analogicky jako cena vécného bifemene, tj. na zakladé
roéniho uzitku, ktery v tomto pfipadé predstavuje castku 6.000,- K¢. Tento ro¢ni uzitek bude
uvazovan na dobu max.5 let /tak jako vécna bfemena ziizena na dobu deli nez 5 let/. Potom ocenéni
pravni zavady:

6.000,-K¢ * 5= 30.000.- K¢.
Obvykla cena nemovité véci rodinného domu ¢p. 744 po odecteni ceny pravni zavady je:
704.658.- K¢ - 30,000.- K¢ = 674.658,- K¢

Zpracovatel ocenéni obvyklou cenou proto navrhuje po provedeni pfedchoziho vypoctu na zakladé
porovnani, aby obvykla cena nemovité véci rodinného domu ¢&p. 744, veetné pfisluSenstvi,
pozemkovych parcel zastavéné plochy p.¢. St. 1265, zahrad p.¢. 498/7, 503/1, 506/1, ostatni plochy
ostatni komunikace p.¢. 6517/5 a silnice p.¢. 6517/6, pozemkovych parcel zastavéné plochy p.¢. St.
1608 a trvalého travniho porostu p.¢. 4391 vse v k.u. Jifikov, okres Dé¢in byla urcena ke dni podani
znaleckého posudku a po zaokrouhleni na ¢astku:

Pro rodinny dim ¢p. 744 véetné piisluSenstvi a souvisejicich pozemkovych parcel tvofici s nim jeden
funkéni vlastnicky celek v k.u. Jitikov

590.000,- K¢

tj. slovy: pétsetdevadesattisic korun ¢eskych



Pro pozemkové parcely zastavéné plochy p.¢. St.1608 a trvalého travniho porostu p.¢. 4391 v k..
Jitikov

82.000,- K¢

tj. slovy: osmdesatdvatisice korun ¢eskych

S filol

- aktualizovany vypocet koeficientu vybaveni rodinného domu ¢p. 774
- aktualizovana dopliujici fotodokumentace

Popis fotodokumentace

1/ rodinny dim ¢p. 744 - zatopeny sklep

2/a3/ -, - vzlinani zemni vlhkosti do interiéru ptizemi

4/ " - odpadavani fasady nad soklem domu na uli¢ni stran¢

5/ - - stav oken

6/a7l -.- - zatékani do podkrovnich mistnosti vlivem stavu stie$ni krytiny

V Praze 10.11.2017

Vladimir Pauer
U Novych dom III-1
140 00 Praha 4

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze, ze dne 8.6.1983. pod ¢&.j. Spr. 968/83.
pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3044-3.77/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 3044-3.77/16.



Rodinny dum ¢&p. 744 v k.. Jifikov, Filipovska 14

Vypocet koeficientu vybaveni

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([!:;Sdt Koef. gbﬁl:agggi){
1. Zaklady P 8.20 100 0,46 3,77
2. Zdivo P 21,20 40 0.46 3,90
2. Zdivo S 21,20 60 1,00 12,72
3. Stropy S 7.90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7.30
5. Krytina P 3.40 100 0,46 1,56
6. Klempifské konstrukce P 0,90 30 0.46 0,12
6. Klempitské konstrukce S 0,90 70 1,00 0,63
7. Vnitini omitky P 5.80 40 0.46 1,07
7. Vnitini omitky S 5,80 60 1,00 3.48
8. Fasadni omitky P 2.80 40 0.46 0,52
8. Fasadni omitky S 2,80 60 1.00 1.68
9. Vngjsi obklady S 0.50 100 1.00 0,50
10. Vnitini obklady S 2.30 40 1,00 0,92
10. Vnitini obklady S 2,30 60 1.00 1,38
11. Schody S 1,00 100 1.00 1,00
12. Dvete S 3.20 100 1.00 3,20
13. Okna P 5.20 100 0.46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0.46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 100 0.46 0.46
16. Vytapéni 3 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace P 430 100 0.46 1,98
18. Bleskosvod e 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody P 3.20 100 0,46 1,47
20. Zdroj teplé vody < 1.90 100 0.00 0,00
21. Instalace plynu P 0.50 100 0.46 0,23
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3.10
23. Vybaveni kuchyné S 0.50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1.00 4.10
25. Zachod S 0,30 100 1.00 0,30
26. Ostatni P 3.40 100 0.46 1.56
Soucet upravenych objemovych podilu 68.75

Koeficient vybaveni :

0,6875
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