ZNALECKY POSUDEK
Cislo 2114-86/18

NEMOVITA VEC:

jiné stavby ¢&.p. 103 na parc.¢. St. 117 a pozemki parc.¢. St. 117, parc.¢. St.
148 jehoZ soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc.¢. 530/2, parc.¢. 533/2,
parc.¢. 533/3

Katastralni udaje :
Adresa nemovité véci: Platénice 103, 533 72 Moravany

Kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec Moravany, k.a. Platénice

| Vlastnické tdaje:

LBM Trading Service s.r.o., Blatnicka 4219/4, 628 00 Brno

OBJEDNAVATEL:

JUDr. Arnost Hanacek,
insolven¢ni spravce dluZnika - LBM Trading Service s.r.o.

Adresa objednavatele:

tiida Kpt. Jarose 1936/19, 60200 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Tomas$ Volek
Adresa zhotovitele: Vvelatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: +420 724 256 828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI:

Stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potieby insolven¢niho Fizeni
¢.j.: KSBR 26 INS 2026/2018 (ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni :

12.11.2018 Datum mistniho Setfeni: 12.11.2018

Za pritomnosti: pana RSDr. Milana Slavicka

Podet stran:

29 stran

Pocet ptiloh: 8 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 26.11.2018 Ing. Tomas Volek



| NALEZ |

[Znalecky iikol |

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spole¢nosti LBM Trading Service s.r.o.,
zapsan¢ na LV €. 963, k.u. Platénice, obec Moravany, okres Pardubice. Jedna se o provozné
skladovaci aredl tvofeny jinou stavbou €.p. 103 na parc.¢. St. 117 a pozemky parc.¢. St.117, parc.¢. St.
148, soucasti je jina stavba bez Cp/Ce, parc.¢. 530/2, parc.C. 533/2, parc.¢. 533/3, vSe v€etné soucasti a
pfislusenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cen& (trzni hodnoté) téchto nemovitych véci.
Ocenéni je provedeno pro potfeby zpenézeni v ramci insolvencniho fizeni k datu prohlidky nemovitych
veéed, tj. k 12.11.2018.

*pozn.: movity majetek tvorici vybaveni nemovitych véci neni predmétem tohoto ocenéni a neni
tudiz soucasti vysledné obvyklé ceny.*

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitosti v k.i. Platénice bylo vypracovéano v souladu

s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavery nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladt a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, ze informace ziskané zklientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a iplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidd za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potfeby insolvencniho fizeni.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 443/2016 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipade obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptrikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by me¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Metody ocenéni

Pro odhad obvyklé¢ ceny (trzni hodnoty) je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v
zéasadé tremi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riiznych modifikacich.

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o pfimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené irokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladii |
a) Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 963, k.u. Platénice, ze dne 31.10.2018.

b) Kopie katastrdlni mapy s vyznacenim nemovitych véci pro k.u. Platénice.

¢) VyhlaSka MF €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.,
0 oceflovani majetku.

d) Informace a podklady ziskané od objednatele ocenéni.
e) Mapa obce Moravany a okoli.

f) Uzemni plan obce Moravany.
(http://www.pardubice.eu/urad/radnice/uzemni-planovani/uzemne-planovaci-dokumentace-o
bci/seznam-obci/moravany/up-moravany/)

g) Informace a sdéleni ziskdna z internetového serveru (www.obce-mesta.info, www.sreality.cz,
www.cuzk.cz, www.acerto.cz, mistnich realitnich kancelafi, vlastni databaze a databaze
spolupracujicich znalct.

h) Mistni Setfeni, provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Toméasem Volkem, dne 12.11.2018 za
ptitomnosti pana RSDr. Milana Slavi¢ka.

1) Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni.

j) Knihovna znalce.

|Mistopis |

Predmétné nemovité véci se nachazi v obci Moravany, v okrese Pardubice, v ¢asti obce Platénice,
zapadné od vodniho toku Louc¢na. Cast obce Platénice je situovdna cca 1,5 km severné od centra
obce. Okolni zastavbu tvoii prevazné rodinné domy. Obc¢anska vybavenost obce je na zdkladni tirovni



(OU, MS, ZS 1.-5.r., posta, knihovna, obchod, restaurace, sportovisté). V obci jsou provedeny
rozvody tech. infrastruktury (vodovod, kanalizace, plyn, el.nn). Lokalita v okoli ocefiovaného arealu
je zastavéna prevazné rodinnymi domy. Obec je dopravné obsluhovéana autobusovou i zelezni¢ni
dopravou. Obec s rozsitenou pusobnosti je mésto Pardubice vzdalené cca 15 km.

|Celk0v3'f popis |

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci, které tvoii provozné skladovaci aredl dievovyroby a
pozemek.

I.:

- parc.&. St.117, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 229 m”. Pozemek je cely zastavény jinou
stavbou €.p. 103, kterd je vyuzivéana jako dilna dfevovyroby s kancelaii a soc. zazemim.

- parc.&. St. 148, zastavéna plocha a nadvori o vyméie 200 m”. Sou&asti pozemku je jind stavba bez
¢p/Ce, kterd je vyuzivana jako hala pily (katrovna).

- parc.&. 533/2, ostatni plocha se zpiisobem vyuzZiti jako jina plocha o vyméie 1575 m’.

- parc.&. 533/3, ostatni plocha se zpiisobem vyuZiti jako jin plocha o vyméfe 1098 m?.

Pozemky parc.¢. 533/2, 533/2 jsou rovinaté a vyuzivané jako zpevnéna manipulacni plocha kolem
staveb. VSechny vySe uvedené pozemky spolu tvoii jednotny oploceny funkéni celek - vyrobné
skladovaci areal. Pozemky jsou rovinaté ucelené¢ho ptiblizné lichobéznikového tvaru. Ptislusenstvi
tvori vedlejsi stavba kotelny o zastavéné plose cca 5 m?, ktera je pfistavéna k severozapadni strang
budovy €.p. 103 a skladovaci pristfesek o zastavéné plose 5,00 x 14,5 m, ktery je postaven podél
jihovychodni hranice pozemku parc.¢. 533/3 a dale venkovni upravy standardniho rozsahu (oploceni
arealu, vjezdové brany, zpevnéné plochy z betonovych panelii, dievéna protihlukova sténa délky
21,25 m a vysky 4,5 m, postavena podél jihozépadni hranice pozemku parc.C. 533/2 a piipojky
inzenyrskych siti - voda z fadu, plyn z fadu, el.NN, kanalizace do jimky, jimka na vyvazeni o objemu
4,2 m*). Technickd hodnota piislusenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu nizkou hodnotu a k
oceniovanému objektu ma jen doplikovou funkci. Stavebné technicky stav ptislusenstvi je primérny.
Pro ucely ocenéni neni cena pfislusenstvi samostatné vyjadfovana, je pouze zohlednéna v navrzené
vysledné obvyklé cené.

*pozn.: jizni oploceni hranice aredlu neni postaveno presné na hranici pozemku parc.c¢. 533/3. Ve
skutecnosti na jihovychodni ¢ast pozemku parc.¢. 533/3 zasahuje i ¢ast stavby bydleni ¢.p. 27 jiného
viastnika, tzv. prestavek. Tato ¢ast pozemku parc.¢. 533/3 je vyuzivana vlastniky stavby ¢.p. 27.

Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.c
Na vychodni strané aredl sousedi s pfistupovou vetejnou komunikaci na parc.c. 857/1 ve vlastnictvi
Obce Moravany. V této komunikaci jsou vedeny hlavni fady inzenyrskych siti, na které je areal
pfipojen vlastnimi ptipojkami.

Z uzemniho planu obce vyplyva, Ze ocefiovana nemovitd véc se nachazi, ve stabilizované zoné
oznacen¢ VD - vyroba a skladovani, drobna a Femeslna vyroba.

Dle informa¢niho systému Povodiiovy portal (hetps://www.edpp.cz/online-povodnova-mapa-cr/) nejsou
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nemovité véci situované v zéplavové oblasti.

IL.:

- pozemek parc.&. 530/2, orna pida o vyméfe 1360 m?, ktery je situovani mimo oploceny areal,
vychodné od ptistupové verejné komunikace na parc.c. 857/1 ve vlastnictvi Obce Moravany. V této
komunikaci jsou vedeny hlavni fady inzenyrskych siti. Pfipojky jednotlivych inzenyrskych siti
nejsou k pozemku vybudované. Pozemek je rovinaty ucelené¢ho ptiblizné€ lichobéznikového tvaru. Na
kratsi jizni hranici pozemek sousedi se silnici III. tfidy €. 32256 ve vlastnictvi Pardubického kraje.
Tato silnice je z &asti cca 100 m® postavena na piedmétném pozemku. Vychodnim smérem ve
vzdalenosti cca 35 m protéka feka Loucna. PtisluSenstvi tvoti vedlejsi stavba dievéného pristieSku o
zastaveéné plose 5,00 x 3,5 m, ktery je postaven pii zapadni hranici pozemku. Technickd hodnota
piislusenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu nizkou hodnotu a k oceflovanému pozemku ma jen
dopliikkovou funkci. Stavebné technicky stav ptislusenstvi je primérny. Pro ti¢ely ocenéni neni cena
piislusenstvi samostatné vyjadfovana, je pouze zohlednéna v navrzené vysledné obvyklé cené.

Z tzemniho planu obce vyplyva, Ze oceniovany pozemek se nachazi, ve stabilizované zoné oznacené
SV - plochy smiSené obytné - venkovské.

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospdiné stavby (VPS) dopravni
infrastruktury, pro které Ize prava k pozemktim vyvlastnit. Jizni ¢ast pozemku je zastavéna dopravni
stavbou - silnici IIL. tf. €. 32256. Tato ¢ast pozemku je v izemnim planu oznacena jako VPS - VD7
,Plocha stavajici komunikace na zapadnim pfedmosti (most pfes feku Loucnou) v ku. Platénice
realizované na soukromém pozemku.”

Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.c

Dle informaéniho systému Povodiovy portdl (htps://www.edpp.cz/online-povodnova-mapa-cr/)  je
predmétny pozemek situovany v zaplavové oblasti Q100.

[Silné stranky |
- komer¢né vyuzitelnd nemovita véc, tcel vyuziti v souladu s uzemnim pldnem, napojeni na
dostate¢nou kapacitu IS, dobry ptijezd i pro ndkladni dopravu, dobry stavebné technicky stav.

[Slabé stranky |

- poloha arealu v malé obci se zakladni obanskou vybavenosti, poloha parc.¢. 530/2 v zaplavové
oblasti Q100, jizni ¢ast pozemku zastavéna dopravni stavbou - silnice IIL. tf. €. 32256.




| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Komentar: viz. text

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zadplavovém uzemi
Komentaf: viz. text

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sit¢ a energetické zdroje
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar:

- Na LV ¢. 963 k.. Platénice jsou uvedena nasledujici omezeni a zapisy:

e Zastavni pravo smluvni

e Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

e Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona - LBM Trading Service s.r.o.

e  Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. I insolvencniho zdakona) - LBM Trading Service s.r.o.
Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim predmeétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla diive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.

Dalsi vécna bremena vznikla primo ze zdakonit (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presvedcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl zZadnou
osobou upozornen.

- Ke dni ocenéni byly dodavky energii (el.nn, plyn) preruseny, mérice demontovany.

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana
ANO Ostatni rizika
Komentar:

- Ke dni ocenéni je areal volny nevyuzivany.
- Viz. text (prestavek, verejné prospésna stavba)




| OBSAH
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| OCENENI

1. L. areal

1.1. Vécna hodnota staveb
Definice: Vécna hodnota (téz substan¢ni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena Casova) je
reprodukéni cena véci, snizend o priméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci
stejného stari a pifiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizena o néklady na opravu vaznych
zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.
Vécna hodnota je vypoctena podle Cenovych ukazatelll ve stavebnictvi pro rok 2018.

1.1.1. Jin4 stavba ¢.p. 103
Stavba na parc.¢. St. 117.

Jednd se o samostatné stojici zdénou stavbu dievarské dilny s kancelafi a soc. zazemim, kterd ma
jedno nadzemni podlazi a obdélnikovy pidorysny tvar. Nad stfedni Casti je Sikma sedlova stfecha,
na bo¢nich ¢astech je stfecha Sikma pultova. Stavba je napojena na aredlové rozvody vody a el.nn.
Kanalizace je svedena do jimky. K SZ stran¢ objektu je pfistavéna vedlejsi stavba kotelny s
plynovym kotlem zajist'ujici vytapéni.

Dispozi¢ni feseni:

1.NP - dilna v jizni ¢asti, vyrobni prostor ve stiedové ¢asti, kancelaf a soc. zdzemi (Satna, sprchovy
kout, WC) v severni Casti.
Stavebné konstruk¢ni charakteristika:

Zaklady jsou betonové s Castecnou izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou cihelné v tl.
30-45 cm. Stropni konstrukce jsou s rovnym podhledem, v prostorach vyrobny chybi. Stiecha je
sedlova, krov je dievény vaznikovy, krytina stfechy je plechova. Klempitské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu s natérem. Vnitini omitky jsou vépenné dvouvrstvé, vnéjsi omitky jsou
vapenné hladké, Stity s dievénym obitim s natérem. Vnitini keramicky obklad je proveden ve
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standardu v sociadlnim zazemi. Podlahy tvoii keramické dlazba, dievéné fosny. Okna jsou dfevéna
dvojitd s mfizemi. Dvefe jsou plné hladké. Vrata jsou dievénd. Vytapeni je ustfedni z plynového
kotle. Ohtev TUV zajistén plynovym kotlem. Elektroinstalace je provedena svételnd a motorova.
Rozvody vody jsou provedeny teplé i studené. Kanalizace je svedena do jimky. Hygienické vybaveni

tvofi umyvadla, sprchovy kout, splachovaci WC.
Stafi a technicky stav:

Dle sdéleni a poskytnutych podkladd byl objekt postaven kolem roku 1950. Posledni rozsahlejsi
rekonstrukce a piestavba do soucasné podoby byla provedena v roce 1994. V roce 2016 byla
provedena oprava fasady a v roce 2017 potfizen novy plynovy kotel. Celkovy stavebn¢ technicky stav
je dobry. Opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem na 45%.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 228,69 m” 3,00 m
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
dilna 61,06 m” 1,00 61,06 m”
dilna 81,55 m’ 1,00 81,55 m’
kancelat 18,00 m’ 1,00 18,00 m’
soc. zazemi 16,29 m* 1,00 16,29 m*
Uzitna plocha celkem: 176,90 m’
Obestavény prostor (informativné)
Obestavény prostor - celkem: 1 100,00 m’
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 229
Uzitna plocha (UP) [m?] 177
Obestaveény prostor (OP) [m’] 1 100,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 5 600
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5600
Reprodukcni hodnota [KC] 6 160 000
(RC * OP)
Stari roku 68
Opotiebeni % 45,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3388 000

1.1.2. Jina stavba bez ¢p/Ce

Stavba je soucasti pozemku parc.¢. St. 148.

Jednd se o samostatné stojici zdénou stavbu pily (katrovny), ktera ma jedno nadzemni podlazi,
sedlovou stiechu s mirnym spadem a obdélnikovy ptidorysny tvar. Stavba je napojena na aredlové

rozvody el.nn.
Dispozi¢ni feSeni:

1.NP - provozni prostor pily
Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zéaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné z bloka
Porotherm v tl. 20-30 cm ve stfedové Casti podeptena ocelovymi sloupy. Stropni konstrukce jsou s
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rovnym dievénym podhledem. Stfecha je sedlova, krov je dfevény vaznikovy, krytina stiechy je z
vinitého eternitu. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou vapenné
dvouvrstvé, vnéjsi omitky jsou vapenné hladké, Stity s dfevénym obitim s natérem. Podlaha je
betonova se zabudovanymi kolejnicemi pro pojezdové voziky. Okna jsou dfevéna jednoducha. Dvete
a vrata jsou dfevénd. Elektroinstalace je provedena svételnd a motorova. Ostatni vybaveni chybi.

Stafi a technicky stav:
Dle sdéleni a poskytnutych podkladlii byl objekt postaven kolem roku 1994. V roce 2016 byla

provedena oprava fasady. Celkovy stavebné technicky stav je dobry. Opotiebeni je stanoveno
odbornym odhadem na 30%.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.NP 200,00 m” 3,60 m
Vycet mistnosti: plocha koef wuzitna plocha
pila (katrovna) 185,84 m’ 1,00 185,84 m?
Uzitn4 plocha celkem: 185,84 m’
Obestavény prostor (informativné)
Obestavény prostor - celkem: 945,00 m’
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 200
Uzitna plocha (UP) [m?] 186
Obestavény prostor (OP) [m’] 945,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 3700
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 3700
Reproduk¢ni hodnota [KC] 3496 500
(RC * OP)
Stari rokt 23
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 447 550
1.2. Vécna hodnota ostatnich staveb
1.2.1. PrisluSenstvi
Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb
Hodnota staveb K¢ 5 835 550,00
Procento ptisluSenstvi % 10,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 583 555,00




1.3. Hodnota pozemkii

1.3.1. PozemKky
Porovnavaci metoda

Danou lokalitu jsem porovnaval s vlastni databazi realizovanych prodeji, informacemi od lokalnich
realitnich kanceléfi a informacemi z internetovych servera (https://www.acerto.cz/ www.sreality.cz).
Z takto ziskanych informaci vyplyva, ze cena stavebnich pozemku pro bytovou vystavbu se v dané
lokalit& pohybuje v pomérné velkém rozmezi 300,- a7 700,- K&/m?. Vzhledem k poloze, charakteru,
funkénimu vyuziti a vyméte navrhuji obvyklou hodnotu stavebnich pozemkii pro primyslovou
vystavbu na 300,-K&m” a pro bytovou vystavbu vzhledem k omezenim a ostatnim rizikim na
400,-K&/m?. (viz. nize, porovnavaci metoda pozemki)

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
celkem 3102 300,00 1/1 930 600
Celkova vyméra pozemkii 3102 Hodnota celkem 930 600

1.4. Vynosova hodnota

Definice: Vynosova hodnota (t¢Z kapitalizovana mira zisku) je jistina, kterou je nutno pfi stanovené
urokové sazbé€ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Zjisti se z dosazeného (resp. pii dobrém hospodaieni v daném misté a ¢ase dosaZzitelného) ro¢niho
ndjemného, snizen¢ho o rocni naklady na provoz.

1.4.1. Areal s pozemky

Uvodem:

Vynosové ocetiovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodné uznavanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaiet vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zpisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota =

urok. mira kapitalizace (%)
Obecné k metodice ohodnoceni:

Pii kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednoduSené piedstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii uloZzeni do pené¢zniho ustavu, budou uroky stejné jako
ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dulezité si uvédomit, Zze vynos, a z né¢j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény podstatnych vstupd, t;.
predevsim vysi urokové miry kapitalizace, vyvoj urovné ndjemného, cen stavebnich praci, nakladi na
spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v ivahu, a povazovat
ji za jeden z podkladi odhadu obvyklé (trzni) ceny.
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Zavedené predpoklady, ivodni informace:

Vychézi se z predpokladu, ze majitel nemovitost pronajimé za icelem dosazeni trvale odcerpatelného
Vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijmi z ndjemného a vydaji, resp. ndkladl vynalozenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv."véénou rentu" nemovitosti (staveb i pozemkl). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stdva technickd a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadieni "vécné renty" je nutné v ndkladech uvazovat s vytvarenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl "stfadan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace trokové miry kapitalizace je dalezitym faktorem pii vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného primérného zaroceni penéz na kapitalovém trhu, tj. z
alternativniho zptisobu investovani. Vychazi se pifi tom z primérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zaroceni penéz na kapitalovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investicni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s piihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pii ndkupu konkrétni
nemovitosti.

Protoze to jiz nas trh s nemovitostmi umoziuje (nemovitosti se nabizi soucasné k prondjmu nebo ke
koupi), doporucujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat piimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ocekavanim investorti na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizace piedstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.

Jako redlnou urokovou miru kapitalizace doporucujeme na zakladé shora uvedeného, uvazovat pro
béZné nemovitosti v obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 v rozpéti 5.0 - 12.0 %.

Najemné pro vypocet vynosii:

Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni najemné),
bez uhrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napt. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spojt,

- ptipadné dalsi sluzby sjednané individualné,

- vybaveni bytu,

- apod.

Uvedené néklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorb¢ vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, je pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjemnym stanovenym v relaci
odpovidajici souc¢asné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité¢ pronajimané nemovitosti.
Najemni smlouva

Ke dni ocenéni je areal volny nevyuzivany.

Pro dalsi vypocet je proto pocitdno se simulovanym ndjmem ve vSech pronajimatelnych prostorach
arealu.
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Pro stanoveni vySe najemného byly pouzity nasledujici podklady:
- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz

- vlastni databaze odhadce a spolupracujicich odhadct

Najemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v objektu, stavebné technicky
stav, dopravni obsluznosti, velikosti ptisluSenstvi.

Zjisténé ceny prondjmu v lokalité pro ocenovany objekt:
Sklady a provozovny: 400 ~ 700 K&/m? /rok.
Volné skladovaci plochy: 30 ~ 60 K&/m? /rok.

Najemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v objektu, stavebné technicky
stav, dopravni obsluznosti, velikosti ptisluSenstvi.

Néjemné u oceniovaného objektu navrhuji na takovou uroven, se kterou by se pii zvolené
kapitaliza¢ni mife dalo kalkulovat po celou dobu nebo alespon velkou ¢ast obdobi piredpokladané
navratnosti, tj. u vytap&nych vyrobnich prostor se soc. zazemim na 600,-K&/m?/rok, nevytapéné
vyrobni prostory na 400,-K&/m?/rok a skladové plochy pod piistieskem v arealu 50,- K&/m?/rok .

Dalsim predpokladem zhotovitele ocenéni je ta skuteCnost, ze ke kalkulovanému ndjemnému budou
potenciondlnimi ndjemci ¢i podnajemci hrazeny provozni poplatky, ve kterych budou zahrnuty vedle
nakladi za energie 1 ndklady za sluzby spojenych s provozem (jako napt. uklid prostor, odvoz
odpadu, bézna udrzba, sprava objektu, aj.).

Vzhledem k tomu, Ze nemusi byt na trhu mnoho dalSich zajemct, ktefi by mohli dany objekt obsadit
a maximaln¢ vyuzit, musim pocitat, ze se nepodaii nemovitost okamzité pronajmout v piipadé¢
predpokladaného ukonceni Cinnosti vlastnika. Tento vySe zminovany stav jsem pii vypoctu
zohlednil snizenim pifijmu z ndjmu na 90 % soucasné¢ho predpokladaného piijmu a volbou
kapitaliza¢ni miry.

Roc¢ni vydaje (naklady):

- vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy, jsou stanoveny dle podklada
objednatele nebo odbornym srovnanim a odhadem a obsahuji (daii z nemovitosti, rocni pojistné,
opravy a udrzbu, spravu nemovitosti) tyto polozky byly stanoveny odbornym odhadem ve vysi 20% z
piijmu.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?] [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Vyrobni prostory budova ¢.p. 103 177 600 8 850 106 200 9,00
2.Vyrobni prostory pila (katrovna) 186 400 6 200 74 400 9,00
3.Ostatni prostory  skladové 72 50 300 3 600 9,00
plochy pod
pristfeSkem
Celkovy vynos za rok: 184 200
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahové plocha PP m’ 435
Reproduk¢ni cena RC K¢ 9 656 500
Vynosy (za rok)

-12 -



Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m’ Nj K&/(m* rok) 423
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢&/rok 184 200
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 165 780
Niaklady (za rok)

Odbornym odhadem 20,00 % * Nh  Kc/rok 33 156
Néklady celkem \Y Ké/rok 33156
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké&/rok 132 624
Mira kapitalizace % 9,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/1

Vynosova hodnota Cv K¢ 1473 600

1.5. Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné€ prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek, jako napf.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametr, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Zze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To
proto, ze se predpoklada, ze za dels$i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt z
denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kanceléfi, sledovanim aukei a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim souCasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

1.5.1. Stavby s pozemky (areal)

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. areal pro lehké provozy a skladovani, uvedené velikosti,
vybaveni, resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, u srovnatelnych nemovitosti nabidka
mirné pievysuje nad poptavkou. Presto s prihlédnutim k velikosti, poloze a technickému stavu,
jsem nazoru, Ze ocefiovana nemovita véc je v sou¢asné dobé primérné obchodovatelna.

Uzitna plocha: 362,74 m*
Obestavény prostor: 2 045,00 m’
Zastavéna plocha: 428,69 m*
Plocha pozemku: 3 102,00 m*

Odivodnéni srovnavaci metody:

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zaklad¢é standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za celek nebo za m* uzitné
plochy, m”~ zastavéné plochy vSech podlazi, atd.). Tato jednotkovd cena, ziskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primeérnd, minimalni a maximalni, je potom piepoctena na
jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Jako podklady byly pouzity udaje o realizovanych prodejich z vlastni databaze a z databaze
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spolupracujicich znalcti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: ulice U Letisté, Chocen - ¢ast obce Chocen
Popis: Nabizime vam k prodeji komer¢ni objekt s pozemkem, ktery se nachdzi v primyslové

zon¢ mezi Vysokym Mytem a Chocni. Pfedmétem prodeje jsou dvé budovy, jedna)
slouzi jako sklad, ptvodné pila, celkovéd zastavéna plocha 430 m2, druha budoval
slouzi také jako sklad, celkovad zastavénd plocha je 115 m2. Na druhou budovuyl
navazoval diim s ¢islem popisnym, ktery je momentalné v demoli¢nim stavu. Budovy
stoji na stavebnim pozemku o celkové vymére 2168 m2, moznost vystavby dalSich
budov, prostor mezi budovami je veden v uzemnim planu jako primyslova a stavebnf
zona. Celkova plocha pozemku je 5980 m2. Na pozemku jsou dvé studny, jedna je ve
sklepé ptivodniho domu, druha je mimo budovy. Pfijezdova zpevnéna cesta az K|

pozemku.

Pozemek: 5 980,00 m*
Uzitna plocha: 460,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90 > ,
K2 Velikosti objektu - nepatrné veétsi 0,85 \ : ’
K3 Poloha - horsi 1,10 & NN
K4 Celkovy stav a vybaveni - horsi 1,20 UERRR W i \
K5 Vliv pozemku - vét§i pozemkové zazemi 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny areal 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

1913 600 K& 0,91 1739 118 K¢

Nazev: 2.
Lokalita: Hrochliv Tynec - ¢ast obce Sticany, okres Chrudim
Popis: Skladové prostory o celkové plose 560m2 stojici na vlastnim oploceném pozemku,

které vam nabizime k prodeji, se nachazi v okrajové Casti obce s vybornou
automobilovou i1 vlakovou dostupnosti. Na oploceném pozemku nalezneme 2
skladové haly o vymérach 168m2 a 392m2. Na zpevnéné ploSe neni problém s
parkovanim a v jejim stfedu stoji funkcni véha. Objekty jsou ve velmi dobrém
stavebné-technickém stavu.

Pozemek: 2 500,00 m’

Uzitna plocha: 470,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - nepatrné vétsi 0,85

K3 Poloha - obdobna 1,00

K4 Celkovy stav a vybaveni - obdobny 1,00

K5 Vliv pozemku - nepatrné mensi 1,05 : .

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny areal 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

2 500 000 K¢ 0,80 2 008 125 K¢
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Nazev: 3.

Lokalita: Valy - ¢ast obce Valy, okres Pardubice

Popis: Nabizime k prodeji nebytové prostory cca 300 m2 s pozemkem v obci Valy (u
Ptelouce). Nemovitost 1ze vyuzit k riznému podnikéni (skladovani, drobné vyroba,
ubytovani, obchod aj.). V cené je parcela parc. ¢islo 298/3 o vyméie 1025 m2, v
katastru nemovitosti vedena jako zahrada. Celkova vymeéra pozemku ¢ini cca 1520
m2 + kupujici ziska podil 1/2 na parcele parcelni &islo 2. V Uzemnim planu obce je
cela prodavana plocha vedena jako plocha OM-Obcanské vybaveni - komerc¢ni
zafizeni mala a stfedni. Hlavni vyuziti - pozemky staveb pfevazn¢ komercni
obCanské vybavenosti, slouzici napfiklad pro maloobchodni prodej, ubytovani,
stravovani, administrativu, sluzby. V soucasné dob¢ nabizena nemovitost tvoii jeden|
funk¢ni celek aredlu s restauraci a pozemky. Pro prodej bude tato ¢ast oddélena. Inz.
sit¢: voda, €l.230/380V, kanalizace, plyn na hranici pozemku. Vice informaci ziskate|
telefonicky, emailem ¢i na prohlidce.

Pozemek: 1 920,00 m*
Uzitna plocha: 300,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - nepatrné¢ mensi 1,05
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Celkovy stav a vybaveni - obdobny 1,00
K5 Vliv pozemku - nepatrné mensi 1,07 —— o
, o S, Zdroj: www.sreality.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny areal 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 530 000 K¢ 1,01 2 558 210 K¢
Nazev: 4.
Lokalita: Moravany, okres Pardubice
Popis: Nabizime k prodeji aredl s moznosti vyuziti skladii, ktery byl v minulosti vyuzivan

jako opravna automobili. K aredlu patifi rodinny dim, do kterého jsou zavedeny
vSechny ptipojky. Na fotografiich je pouze ¢ast vyuzitelnych prostor. Na nékterych|
objektech jsou nové stfechy vcetné krovi. Jinak jsou budovy castecné vhodné K

modernizaci.
Pozemek: 2 245,00 m*
Uzitna plocha: 1 000,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,70
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Celkovy stav a vybaveni - horsi 1,20
K5 Vliv pozemku - nepatrné mensi 1,06 . .
, - o Zdroj: www.sreality.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny areal 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 750 000 K¢ 0,72 2 704 590 K¢

-15-



Nazev: 5.

Lokalita: Ttebechovice pod Orebem - Cast obce Nepasice, okres Hradec Kralové

Popis: Proddme posledni c¢ast zemédélského aredlu o vyméie cca 4.570 m2 tvotrenoul
zemédelskou stavbou a volnymi pozemky, pfistupnou piimo z hlavni silnice €. 11
(HK — Tiebechovice p.0.). Ostatni ¢asti jiz byly prodany jsou postupng
rekonstruovany nebo piipravovany k nové vystavbe. Na pozemcich stoji zemédelska
stavba o celkové zastavéné ploSe 768 m2 tvofend dvéma Castmi: pfizemni halal
(ptivodné veptin) se tfemi sekcemi, kazda o vnitinich rozmérech 17,5 x 8,2 x 2,3 m 4
nova prizemni pristavba 14,3 x 9,8 x 2,5 m. Pfistup k pozemkim po vetejné
komunikaci, na komunikaci vlastnéné prodavajicim (od trati do byvalého areélu)
bude zfizeno vécné biemeno. Energie a sité: elektro: 230/400 V, pro cely areal vlastni
trafo; voda: obecni fad + v aredlu vlastni studna; kanalizace: jimky; plyn:
vysokotlaky plynovod prochazi aredlem na severni hrané prodavané casti. Dopravni
obsluznost: ptistup 1 pro kamiony; areél se nachdzi cca 200 m od hlavni silnice €. 11
(HK — Tfebechovice p.0.) a je z ni viditelny. Uzemni plan — vyuziti: Plochy]
zemédelské vyroby; Pripustné vyuziti (mimo jiné): stavby a zafizeni skladovaci a pro
servis, stavby a zafizeni pro vyrobu bez negativniho vlivu na okoli.

Pozemek: 4 570,00 m*
Uzitna plocha: 650,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vEtsi 0,80 .
K3 Poloha - lepsi 0,90 = |
K4 Celkovy stav a vybaveni - horsi 1,20 5
K5 Vliv pozemku - v&t$i zazemi 0,92 L L
, L L, Zdroj: www.sreality.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny areél 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3300 000 K¢ 0,72 2 360 794 K¢

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vidy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezietnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kanceldre
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zménu ceny v priubéhu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkove. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamend, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si ovérit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se ziejme prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemiuize byt vétsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadruji
predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 1 739 118 K¢/ks
Prtiimérné jednotkova porovnavaci cena 2274 167 Kc/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 704 590 K¢/ks

Srovnavaci hodnota :

Obecna hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s piihlédnutim na skutecnosti
ovliviwyjici prodej, zejména velikost objektu, k poloze, stavebné technickému stavu, velikosti a
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poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve stiednim pasmu vysSe zmiflovaného
intervalu, tj. 2.274.167,- K¢.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Primérnd jednotkova cena 2 274 167 K¢&/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 2274167 K¢
2. II. pozemek

2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemek parc.¢. 530/2

| Plocha pozemku: 1 360,00 m” |

Porovnani je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitostmi a jejich
inzerovanymi resp. skute¢né realizovanymi cenami, pii zohlednéni vSech vyse uvedenych souvislosti
a zasad. Na zéklad¢ uvedenych podkladl pak nésleduje zdiivodnéni a (podle zadani) uvedeni bud’
odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se piiméfend cena mela pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjsich i vnitinich
charakteristickych znakii, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu
nemovitosti a jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, ur¢i znalec srovnavaci cenu na zakladé
porovnani dostupnych informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi
byt v odhadu (posudku) podrobné uvedeny vcetné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh pozemk, lokalitu a dané vyuziti dle tzemniho planu. Jako
porovnavaci parametry byly zvoleny realizované nebo inzerované prodejni ceny vztaZené na 1 m>
plochy pozemka.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: Dolni Roven - ¢ast obce Dolni Roven, okres Pardubice
Popis: Prodej stavebni parcely o celkové ploSe cca 1690 m2, v klidné ¢asti obce. InZenyrské
sité jsou v blizkosti pozemku. Pozemek je rovinaty a je mozno ho rozdé¢lit. Vice info|
v RK.
Pozemek: 1 694,00 m*
Pouzité koeficienty:
K5 Zdroj nabidky - inzerce 0,90
K1 Lokalita - nepatrné lepsi 0,90
K2 Velikost - nepatrné vetsi 1,05
K3 Tvar pozemku - obdobny 1,00
K4 Inzenyrské sité a ptistup - obdobné 1,00 : — i
K6 Ostatni vlivy - zdplavové tizemi, vetfejné prosp. stavba 0,85 roj: www.steality.cz
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m’]
1 280 000 1 694 756 0,72 547
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Nazev: 2.

Lokalita: Dolni Roven - ¢ast obce Dolni Roven, okres Pardubice

Popis: Predmétem prodeje je pozemek o celkové vyméfe 1082 m2 v obei Dolni Roven, ¢ast]
Litétiny, v okresu Pardubice. Pozemek se nachdzi v zastavéné Casti obce, ma tvar
protahlého obdélniku (cca 13 x 85 m). Dle platného izemniho planu se jedna o
plochy smiSené obytné — venkovské. Pozemek mé rovinny charakter, na pozemku v,
minulosti staval dim, dnes zbotfeny. Moznost napojeni na inZenyrské sité — elektro,
voda, kanalizace a plyn - vedeny v ptilehlé komunikaci. Obec lezi v nadmotské vysce]
okolo 230 m n.m., Pardubice jsou vzdaleny cca 14 km, Holice cca 5 km, v obci je
matetskd i1 zdkladni Skola, zdravotni stfedisko, posta, kino, kulturni sal a nekolikl
sportovist’. Vice informaci v RAKu.

Pozemek: 1 082,00 m’

Pouzité koeficienty:

K5 Zdroj nabidky - inzerce 0,90

K1 Lokalita - nepatrné lepsi 0,90

K2 Velikost - obdobna 1,00

K3 Tvar pozemku - nepatrné horsi 1,10

K4 Inzenyrské sité a pristup - obdobny 1,00 -

.1 , L L Zdroj: www.sreality.cz
K6 Ostatni vlivy - zdplavové uzemi, vetejné prosp. stavba 0,85

Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m’] Kc [K&/m?]
344 238 1 082 318 0,76 241
Nazev: 3.
Lokalita: k.4. Moravany nad Louc¢nou, obec Moravany, okr. Pardubice
Popis: Realizovany prodej pozemku orna pida, rovinaty pozemek, obdélnikovy tvar. Dle
UP v néavrhové plose pro bydleni. Pozemek bez ptipojek IS. Ptistup po nezpevnéné
komunikaci.
Pozemek: 767,00 m*
Pouzité koeficienty:
K5 Zdroj nabidky - realizovany prode;j 1,00
K1 Lokalita - nepatrné lepsi 0,90
K2 Velikost - nepatrné mensi 0,98
K3 Tvar pozemku - obdobny 1,00 A 4
K4 Inzenyrské sité a ptistup - horsi 1,20 Zdroj: Kupni smlouva
K6 Ostatni vlivy - zdplavové tizemi, vetfejné prosp. stavba 0,85 V-4990/2017
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m’] Kc [K&/m?]
360 490 767 470 0,90 423

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vidy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezretnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kanceldre
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zménu ceny v prubéhu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkove. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamend, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
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jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si ovérit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se zirejmée prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemiuize byt vétsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadruji
predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 241 K¢&/m®
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 404 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 547 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku

Pozemky jsou ocenény porovnavaci metodou na zéklad¢ inzerovanych nebo realizovanych cen pfi
prodeji srovnatelnych pozemkl (lokalitou, vyuzitim, velikosti, atd). Pfedmétny pozemek jsem
porovnaval jednak s databazi realizovanych prodejti obdobnych pozemkl a déale s informacemi
z realitnich serverd a lokalnich realitnich kancelari.

Z takto ziskanych informaci vyplyva, Zze obvykld cena pozemk, urenych izemnim planem pro
bytovou vystavbu se pohybuje v pom&mé $irokém rozmezi 240,- az 550,- K&m?, v zavislosti na
poloze, funkénim vyuziti a stavebni pfipravenosti.

Vzhledem k vyse uvedenému, zejména funkénimu vyuziti dle stdvajiciho uzemniho planu se
zohlednénim vSech kladd a zaporu, stanovuji obvyklou hodnotu pozemkl ve stfednim pasmu
zjisténého intervalu, tj. 404,-K&/m” .

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé vyméry pozemku

Primérnd jednotkova cena 404 K&/m®
Vyméra pozemku 1 360,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 549 440 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

1. 1. areal

1.1. Vécna hodnota staveb

1.1.1. Jina stavba ¢.p. 103 3 388 000,- K¢

1.1.2. Jina stavba bez Cp/Ce 2 447 550,- K¢

Vécna hodnota staveb - celkem: 5 835 550,- K¢
1.2. Vécna hodnota ostatnich staveb

1.2.1. PisluSenstvi 583 555,- K¢
1.3. Hodnota pozemkii

1.3.1. Pozemky 930 600,- K¢
1.4. Vynosova hodnota

1.4.1. Areal s pozemky 1 473 600,- K¢
1.5. Porovnavaci hodnota

1.5.1. Stavby s pozemky (areal) 2274 167,- K¢

2. II. pozemek

2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemek parc.¢. 530/2 549 440,- K¢

Porovnavaci hodnota 2 823 607 K¢
Vynosova hodnota 1473 600 K¢

Vécna hodnota 7 893 705 K¢
z toho hodnota pozemk 1 474 640 K¢

[Komenti¥ ke stanoveni vysledné ceny |

Pro stanoveni obvyklé, trzni hodnoty se vychazi z obecné uzivanych metod, tj. metody nakladové,
vynosové a porovnavaci. Protoze kazdd metoda ma své klady a zapory, je nutno pfed odhadem
obvyklé ceny provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni
majetek byl proveden nasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:

- komer¢né vyuzitelnd nemovita véc, tcel vyuziti v souladu s uzemnim pldnem, napojeni na
dostatec¢nou kapacitu IS, dobry ptijezd i pro nakladni dopravu, dobry stavebné technicky stav.

Slabé stranky majetku:

- poloha arealu v malé obci se zakladni obCanskou vybavenosti, poloha parc.¢. 530/2 v zaplavové
oblasti Q100, jizni ¢ast pozemku zastavéna dopravni stavbou - silnice IIL. tf. €. 32256.

Z uvedeného ptehledu je patrny rozptyl hodnot.

Majetkova hodnota znovupofizeni na principu ndhrady soucasného stavu s ptisluSnym opotiebenim,
tedy Vécna hodnota ve vysi 7,89 mil. K¢. Tato hodnota nezobrazuje redlnou hodnotu nemovitosti na
trhu v disledku odliSného vyvoje pofizovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupnich tituld. Je zde
uvedena pro piipadné pojisténi nemovitych veci.

Vynosova hodnota odrazi urCity pohled investora, ktery na svou investici pohlizi z hlediska
budoucich vynosi. Investor porovnava vynosnost investice z hlediska ¢asu s jinymi alternativnimi
moznostmi pro investovani. Vynosova hodnota nemovitych véci 1. arealu ¢ini 1,47 mil. Ké&. *pozn.:
vynosova hodnota nemovitych veci Il. pozemku parc.¢. 530/2 nebyla stanovena.

Porovnavaciho hodnotu z ptimého porovnani realizovanych a inzerovanych prodeji Cini 2,82 mil.
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K¢. Porovnavaci hodnota nejredlnéji zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy vychéazi z
aktualniho stavu na trhu a vztahuje se ke konkrétni lokalit¢.

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci byla pouzita srovnavaci a vynosova hodnota,
s vécnou hodnou je vtomto specifickém piipadu uvazovano jako s podplrnou, s informativnim
charakterem (zejména pro potieby event. pojisténi). Vzhledem k charakteru ocetiovanych
nemovitych véci a pouzitym vstupnim udajim vSak srovnavaci metoda nejlépe popisuje jejich
obvyklou cenu, v souladu s definici obvyklé ceny.

|Zz’1vér |

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuZziti nemovitosti, investi¢nim
moznostem Vv daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci - jiné stavby €.p. 103 na parc.c. St. 117 a
pozemkii parc.€. St.117, parc.¢. St. 148, soucasti je jina stavba bez ¢p/¢e, parc.¢. 530/2, parc.c.
533/2, parc.C. 533/3, vSe vCetné soucasti a prisluSenstvi v k.. Platénice, obec Moravany, okres
Pardubice, k datu ocenéni 12.11.2018, po zaokrouhleni na:

2 800 000,- K¢

Slovy: Dvamilionyosmsettisic korun ¢eskych
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.4

Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy, schvalenymi Mezindrodnim vyborem
pro normy ocenovani aktiv IVSC. Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny"” uvedené v § 2,
odst. 1 zdakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocenovani
majetku), ktera je citovana v Nalezu.

Prohlasuji, Ze p¥i provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 26.11.2018

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor

ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2114-86/18 znaleckého deniku.
SEZNAM PODKLADU A PRILOH |

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
List vlastnictvi 3
Snimek z KM 1
Fotodokumentace 2
Mapa oblasti 1
Uzemni plan a zaplavova mapa 1
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List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2018 14:35:02

Vyhotovenao beziplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, £.j.: KSBR 26 INS 2026/2018 pro Amost Hanacek,
JUDr.

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575399 Moravany

Kat.uzeml: 698491 Platénice
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

List wlastnictvi: 963
(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
LBM Trading Service s.r.o., Blatnicka 4219/4, Zidenice, 04167554
62800 Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptiscb ochrany
st. 117 229 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Platénice, €.p. 103, jina st.
St. 148 200 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez &p/ée, jind st.

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 148
zemédélsky pldni

530/2 1360 orna plida
fond
533/2 1575 ostatni plocha jina plocha
533/3 1098 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Platénice, &.p. 103 jina st. st. 117

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C WVécna prava zat@fujicl nemovitosti v Casti B véetné socuvisejicich ddajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
jistina ve vysi 2.700.000,- K& s pfisluSenstvim dle Smlouvy o poskytnuti bankovni

zaruky ¢. 828605452000 a pohledavky dle ¢l. I. pism. b) aZ d) zastavni smlouvy do vyse
2.700.000,- K&, které wvzniknou do 05.02.2036
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela:
Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle obé.z. &. 828605452202 =ze dne
09.02.2016. Pravni néinky zapisu ke dni 10.02.2016. Zapis proveden dne

02.03.2016.

St. 117, Parcela: St. 148, Parcela: 533/2, Parcela: 533/3

V-1695/2016-606
Poradi k 10.02.2016 09:17

o Zastavni praveo smluvni
jistina ve vysi 2.700.000,- K& s pfisludSenstvim dle Smlouvy o poskytnuti bankovni

zaruky ¢. B28B6054S2000 a pohledavky dle &él. I. pism. b) az d) zastavni smlouvy do vyse
2.700.000,- K&, které wvzniknou do 05.02.2036

Oprdvnéni pro

ni sprdvu katastru nemovitosti CR
Pardubice, kod: 606.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykond stdt

4lni OEad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté
strana 1

Kataste
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2018 14:35:02

Okres: CE0532 Pardubice Obec: 575399 Moravany
Kat.lzemi: 698491 Platénice List wvlastnictvi: 963

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska cbchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,

Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Dovinnost k

Parcela: 530/2
Stavba: Platénice, &.p. 103

Listina Smlouva o zfizenl zastavniho préava podle cbé.z. &. 828605452201 ze dne
09.02.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.02.2016. Zapis proveden dne
02.03.2016.

V-1696/2016-606
Poradi k 10.02.2016 09:27

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 160.000 ,- Ké s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcové 2625,
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k
Parcela: St. 117, Parcela: St. 148, Parcela: 530/2, Parcela: 533/2, Parcela:
533/3
Stavba: Platénice, ¢.p. 103

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Pardubicky
kraj -1253001/2018 /2801-80542-606202 ze dne 13.06.2018. Pravni uéinky zapisu
ke dni 13.06.2018. Zapis proveden dne 04.07.2018; uloZeno na prac. Pardubice

V-7443/2018-606
Pofadi k 13.06.2018 10:07
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro

Pardubicky kraj -1253001/2018 /2801-80542-606202 ze dne 13.06.2018. Pravni

uéinky zapisu ke dni 13.06.2018. Zapis proveden dne 04.07.2018; uloZeno na
prac. Pardubice

V-7443/2018-606
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro

Pardubicky kraj -1253001/2018 /2801-80542-606202 ze dne 13.06.2018. Pravni

B&inky zapisu ke dni 13.06.2018. Zapis proveden dne 04.07.2018; uloZeno na
prac. Pardubice

V-7443/2018-606

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve ktereém vykondva s
Katastralni Gfad pro Par icky kraj, Katastrdlr
strana 2

AVl katastru nemovitosti
& Pardubice, koéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2018 14:35:02

Okres: CE0532 Pardubice Obec: 575399 Moravany
Kat.lzemi: 698491 Platénice List wvlastnictvi: 963
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Povinnost k

LBM Trading Sgrvgca s.r.o., Blatnicka 4219/4, Zidenice,
62800 Brno, RC/ICO: 04167554

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, $405 odst. 2
z.8.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Brné KSBR 26INS-2026/2018 -A-16 ze
dne 28.06.2018. Pravni Gcéinky zapisu ke dni 28.06.2018. Zapis proveden dne
02.07.2018; uloZeno na prac. Pardubice

Z-3911/2018-606
Souvisejici zdpisy
ProhlasSeni konkursu podle insolvenéniho zdkona
Povinnost k

LBM Trading Service s.r.o., Blatnicka 4219/4,
Zidenice, 62800 Brno, RC/ICO: 04167554

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (5245, $405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Brné KSBR 26INS-2026/2018 -A-16 ze
dne 28.06.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 28.06.2018. Zapis proveden dne
02.07.2018; uloZeno na prac. Pardubice

Z2-3911/2018-606

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 09.05.2017. Pravni daé¢inky zapisu ke dni 15.05.2017. Zépis proveden
dne 19.06.2017.
V-6349/2017-606

Pro: LBM Trading Service s.r.o., Blatnicka 4219/4, Zidenice, 62800 RC/ICO: 04167554
Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra(m2]
530/2 36000 1360

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Pardubice, kéd: 606.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.10.2018 14:38:50
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykond
Katastralni Ofad pro Pardubicky kraj, Katastr
strana 3

d4 st

atni sprdvu katastru nemovitostl R
i pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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Snimek z KM
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Fotodokumentace

I. vjezd do aredlu II. vjezd do arealu
e

budova ¢.p. 103

interiér budovy ¢.p. 103 - vyrobna interiér budovy ¢.p. 103 - dilna
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interiér budovy ¢.p. 103 - WC

jind stavba bez ¢p/Ce - pila (katrovna) Interiér pily (katrovny)

pozemek parc.¢. 530/2 (pohled ze SZ) pozemek parc.¢. 530/2 (pohled ze silnice II1.tt.)
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Mapa oblasti

Platénice

Zdroj:www.mapy.cz
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Uzemni plan, zaplavova mapa

L I Thpirens cowemi 08
5 B Zapurvorh doeml Q0
I Zapath el G100
Obce
one
(21 Mgtk Lagn

Zdroj: https://www.edpp.cz/online-povodnova-mapa-cr/)
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