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Informace o vybérovém rizeni A4287:

Prodej casti majetkové podstaty dluznika BOR Biotechnology, a.s. vramci insolvenéniho fizeni
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou MSPH 77 INS 8492 / 2018 formou
tiikolového vybérové fizeni se kona na adrese www.verejnedrazby.cz/A4287

Insolvencni spravce a prodavajici:
1. spravcovska a konkurzni v.o.s., Sladkovského 67, 530 02 Pardubice

Kazdy zajemce, ktery se chce vybérového Fizeni ticastnit, je povinen splnit vSechny podminky 1. kola
vybérového fizeni, kterymi jsou:

1. uhrazeni vratné kauce 10.000.000 K¢
2. doruceni podepsané a ovérené smlouvy o sloZeni kauce dostupné na strance prodeje

Ve druhém kole vsichni zajemci, ktefi splnili podminky prvniho kola, mohou podat svoji nabidku, a
to bud elektronicky v systému www.verejnedrazby.cz nebo v zapeceténé obalce na adrese Lidicka

26, 602 00 Brno, Gaute a.s., recepce spolecnosti v 5. patie.

lhned po ukonéeni druhého kola je vyhlasena nejvyssi nabidka a tfem zajemcim s nejvyssimi
nabidkami je nabidnuta moZnost ucinit stejnym zplisobem jako v kole druhém finalni nabidku v
ramci 3. kola.

Po ukonceni 3. kola je vyhlasena nejvyssi finalni nabidka. Ta je nasledné prodavajicim akceptovana
nebo odmitnuta.

Minimalni pozadovana cena: 68 847 030 K¢
Cena dle znaleckého posudku: 76.496.700 K¢
Kauce: 10.000.000 K¢
Termin sloZeni kauce a doruceni smlouvy — 1. kolo: 29.05.2019 13:00:00
Termin poddni cenové nabidky — 2. kolo: 29.05.2019 14:00:00
Termin poddni findIni nabidky — 3. kolo: 29.05.2019 17:00:00
Termin prohlidky nemovitosti: 15.05.2019 13:00:00

Organizator vybérového fizeni:
GAUTE, a.s., Lidickd 2006/26, 602 00 Brno, ICO 25543709, DIC CZ25543709

Kontaktni osoba:
Mgr. Lubos Machacek, tel.: +420 605 341 674, mail: machacek@gaute.cz

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskdny od proddvajiciho, urad( statni spravy nebo
z jinych davéryhodnych zdroji. Nemame zadny divod k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemizeme
je ovSsem zarucit. V pfipadé rozdilného stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem
zjiSténym na misté plati stav zjiStény na misté.
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Predmét prodeje:

NiZe uvedené véci jsou prodavany jako soubor.
1. Véci nemovité
pozemky:

e Pozemek Parc. C. st. 45, o vymére 38 m2, zastavéna plocha a nadvori

e Pozemek Parc. €. st. 159/1, o vymére 447 m2, zastavénd plocha a nadvori, na pozemku stoji
stavba: Kozomin, €.p. 201, zem.stav

e Pozemek Parc. €. st. 228, o vymére 2802 m2, zastavéna plocha a nadvofi; soucdsti pozemku je
stavba bez ¢ép/ce, vyroba

e Pozemek Parc. €. st. 229, o vymére 1419m2, zastavéna plocha a nadvofi; soucasti pozemku je
stavba bez ¢p/ce, adminis.

e Pozemek Parc. €. st. 235, o vymére 16m2, zastavénd plocha a nadvofi; soucdsti pozemku je
stavba bez ¢p/ce, tech.vyb

e Pozemek Parc. ¢. 51/14, o vymére 13055 m2, ostatni plocha

e Pozemek Parc. ¢. 51/23, o vymére765 m2, ostatni plocha

e Pozemek Parc. ¢. 51/27, o vymére 926 m2, ostatni plocha

e Pozemek Parc. ¢. 51/28, o vymére 5561 m2, ostatni plocha

e Pozemek Parc. ¢. 51/34, o vymére 2640 m2, ostatni plocha

e Pozemek Parc. ¢. 51/35, o vymére 253m2, ostatni plocha

e Pozemek Parc. ¢. 51/49, o vymére 3375m2, ostatni plocha

Budovy, které nejsou soucasti pozemku

e Budova ¢. p. 201 v obci Kozomin, stojici na pozemku p. €. st. 159/1, a dale stojici na pozemku
jiného vlastnika parc. ¢. st. 159/2 (LV 100 v k.4. Kozomin)

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 234 pro katastralni Uzemi Kozomin a obec
Kozomin, u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj, KP MéInik,
111 UPOZORNENT

Pozemek parc. ¢. 51/34 je povinnym pozemkem v rdmci vécného bfemene - prdvo uZivdni, provozovadni,
udrzby a oprav transformdtoru, véetné prava pristupu k nému za uvedenym ucelem pro pani Vratislavu
Saibicovou

2. Véci movité

e Bezemisni technologie na vyrobu elektrické a tepelné energie

e Trafostanice ABB na pozem. ¢. st. 235 v katastralnim Gzemi Kozomin; TNOSCTCZ 1000kva, 22/0,
4kv

e Fotobunka se zavorou
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Rezim DPH

Nasledujici polozky jsou zdanitelnym plnénim dle zakona o DPH a pfi jejich prodeji Ize uplatnit
odpocet DPH.

Jejich konecna prodejni cena bude distribuovana ve stejnych pomérech, v jakych jsou jejich ceny
uvedeny v soupise majetkové podstaty ze dne 13.03.2019 zveiejnéném dne 20.03.2019

v insolvenc¢nim rejstiiku dluznika pod cislem 55. na adrese:
https://isir.justice.cz/isir/doc/dokument.PDF?id=37309697

a znalecké posudku zvefejnéném dne 25.09.2019 v insolvencnim rejstiiku dluznika pod ¢islem 16.

na adrese:
https://isir.justice.cz/isir/ueu/evidence upadcu detail.do?id=39E2FB9199404FFD9ED7B54533872
Al5

cena dle ZP vc.
DPH

VECI NEMOVITE z toho DPH 21% cena bez DPH

Pozemek Parc. €. st. 159/1 a budova

5140 000,00 K¢
Kozomin ¢.p. 201 ¢

prijezdova cesta k

Pozemek Parc. ¢. 51/27 )
aredlu

prijezdova cesta k

Pozemek Parc. ¢. 51/35 ,
arealu

pfijezdova cesta k

Pozemek Parc. ¢. 51/49 ,
arealu

Pozemek Parc. €. st. 228, soucasti

26 620 000,00 K¢
pozemku je stavba bez ¢p/Ce, vyroba

Pozemek Parc. €. st. 229, soucasti

16 608 000,00 K¢
pozemku je stavba bez ¢p/ce, adminis.

Pozemek Parc. €. st. 235, soucasti

- K¢
pozemku je stavba bez ¢p/ce, tech.vyb ¢

Pozemek Parc. €. st. 45

26 600,00 K¢

CELKEM

48 394 600,00 K¢

8 401 302,56 K¢

39 993 297,44 K¢
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cena dle ZP v¢.

. . z toho DPH 21% cena bez DPH
VECI MOVITE DPH

Bezemisni technologie na vyrobu

C s . . 14 000 000,00 K¢
elektrické a tepelné energie

Trafostanice ABB na pozem. €. st. 235 430 000,00 K¢
v katastralnim Gzemi Kozomin;
TNOSCTCZ 1000kva, 22/0, 4kv

Fotoburika se zdvorou 50 600,00 K¢

CELKEM 14 480 600,00 K¢ | 2513 832,16 K¢ | 11 966 767,84 K¢

111 Nasledujici polozky NEJSOU zdanitelnym plnénim dle zakona o DPH a pf¥i jejich prodeji NELZE
uplatnit odpocet DPH.

VECI NEMOVITE cena dle ZP
Pozemek Parc. ¢. 51/14 9 138 500,00 K¢
Pozemek Parc. ¢. 51/23 382 500,00 K¢
Pozemek Parc. ¢. 51/28 2 780 500,00 K¢
Pozemek Parc. ¢. 51/34 1320 000,00 K¢
CELKEM 13 621 500,00 K¢
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Jednd se o soubor staveb a pozemkU tvoficich technologicky celek elektrarny s technologii vyroby
elektrické energie a tepelné energie z biomasy. Technologii je vénovana samostatna kapitola ddle.

Soucasny aredl byl vybudovan na misté byvalého zemédélského aredlu. Skladové haly byly dokonceny
na konci roku 2013.

Aredl se skladd ze dvou skladovacich hal, hlavniho energetického objektu a prilehlych pozemkl a
trafostanice. Vétsi ze skladovacich hal je ¢asteéné oteviena. Aredl nabizi plochy skladové v¢. zazemi,
plochy administrativni a manipulaéni.

Plocha pozemki celkem: 31297 m2
Uzitna plocha celkem: 4560 m2

Manipulacni plocha celkem: 3375 m2

PFistup a dopravni obsluznost: pres pozemek parc. ¢. 309/14 v majetku obce Kozomin, ztizeny vjezd
pro kamiony (lzka pFijezdova cesta na pozemku parc. ¢. 51/27) pristup k objektu po panelové cesté

Sité: verejny vodovod, napojeno na obecni kanalizaci, el. energie, plynovod

Podrobné informace ve znaleckém posudku dostupném na adrese:
https://www.verejnedrazby.cz/A4287
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Poloha a mistopis

Adresa: Kozomin 201, 277 45 Kozomin — ¢ast obce Kozomin, okres Mélnik, Stfredocesky kraj,
GPS: 50.2380483N, 14.3747500E
Mapa: https://www.google.cz/maps?q=50.2380483N,+14.3747500E
Uzice MéInik
(1 km) Pfistav (15 km)
Kralupy nad Vitavou Neratovice (8 km)

Zeleznice (5 km) Odolend Voda
\ LetiSte (4 km)
@

. “«.  Hradec Krilové D11
o Praha (10km)

Plzen D5 By C 7

*e _Brno D1 (210 km)

n
A

Pfedmét prodeje se nachazi v severovychodni ¢asti obce Kozomin ve Stfedoceském kraji. LeZi 6 km
vychodné od mésta Kralupy nad Vltavou v nadmofské vysce 265 m n. m. V obci Zije 439 obyvatel.
Stfedocesky kraj s rozlohou 11 014 km2 tvofi témér 14 % uzemi Ceska a Fadi se na prvni misto v zemi).
Roku 2017 zde Zilo 1 338 000 obyvatel. Pocet obyvatel kraje narlista zejména vlivem suburbanizace z
Prahy do okrest obklopujicich hlavni mésto.

Vzdalenosti:

Praha centrum 26 km
Usti nad Labem 66 km
Mélnik 25 km
CTPark Prague North 1,7 km
Primyslova zéna UZice 2,2 km

Dopravni dostupnost

EREJNEDR Gaute, a.s., Lidicka 26,602 00 Brno, Czech Republic

Dalnice D8 (E55) exit 9 2 km
Silnice Silnice 11/608 500m
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Kozomin \
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VS - Vyroba a skladovani — hlavni funkci tzemi jsou plochy a objekty staveb lehké vyroby a skladovani
PFipustné vyuziti:

vyroba a montdz

arealy sklad

zafizeni silni¢ni dopravy

stavby technické infrastruktury

sbérné dvory

obsluzné komunikace a rozvody inZenyrskych siti

odstavné parkovaci plochy
vyhrazena zelen

Nepftipustné vyuziti:

e bydleni, kromé bydleni spravce

e kultura, skolstvi, sport a rekreace

e zemédélska vyroba

e odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek
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Z - Zemédélska vyroba — hlavni funkci tzemi jsou arealy zemédélské vyroby

PFipustné vyuziti tzemi:

rostlinnd a Zivocisna vyroba

zemédélské sluzby

zpracovani a prodej zemédélskych produkt(
rozvody inZenyrskych siti

obsluzné a ucelové komunikace

Nepftipustné vyuZiti tzemi:

bydleni, kromé bydleni spravce
pramyslova vyroba

nezemédélské sluzby a obchod

kultura, Skolstvi, sport a rekreace
odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek

ZH — Zahrady a sady — hlavni funkci tzemi jsou plochy okrasnych a zeleninovych zahrad

Pripustné vyuziti zemi:

okrasné a zeleninové zahrady

sady

samozasobitelskd a zemédélskd a chovatelska Cinnost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
zastavbu)

nezavadnd vyroba (nehlu¢nd, bezprasna, bez zdpachu)

Nepftipustné vyuziti tzemi:

zemédélskd a chovatelska ¢innost nad rdmec samozasobitelstvi
bydleni

rekreacni chaty

obcanskd vybavenost

pramysl a skladovani

sportovni zatizeni

odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek
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Zakladni informace o technologii umistené v arealu

Provoz elektrarny byl z diivodu technicky nedostatk(i a nedostateéné efektivity vyroby zastaven,
kogeneracni jednotky vypnuty a generatory plynu spolu s pfislusenstvim koncem roku 2017
zakonzervovany za Gcelem omezeni degradace materialu.

Technologie byla spusténa v rdmci zkuSebniho provozu mezi lednem 2016 a Unorem 2017 véetné
uvodniho nabéhu ¢innosti a zavérecného postupného utlumeni.

Technologicky se soubor technologického zafizeni ¢leni na dvé samostatné casti.

Prvni ¢ast je tvorena zafizenimi na vyrobu dfevného plynu oznacovaného jako SYNGAZ. Je tvofen
péti generatory plynu s pyrolytickym spalovanim drevni Stépky dle patentu firmy Air Technic.*

Hmotnost materialu je dle znaleckého posudku odhadnuta na cca 500 tun

Druha ¢ast je tvorena kogeneracnimi jednotkami s prislusenstvim. Kogeneracni jednotku tvori motor
spalujici generdtorovy drevoplyn a elektricky generator vyrabéjici elektricky proud.

Instalovany jsou 3 motorgeneratory, kazdy o elektrickém vykonu 706 kW, celkem 2118 kW. Tepelny
vykon celkovy €ini 3200 kW. V systému jsou pouzity motory a generdatory znacky GE Jenbacher.

Podrobné informace o technologii ve znaleckém posudku dostupném na adrese:
https://www.verejnedrazby.cz/A4287

* dle smlouvy o dilo uzaviené mezi BOR Biotechnology, a.s. jako objednatelem a zhotovitelem
technologie spole¢nosti AIR TECHNIC s.r.o. Ize poskytnout technickou dokumentaci technologie pouze
s pfedchozim souhlasem spolec¢nosti AIR TECHNIC s.r.o.

Ddle upozorriujeme, Ze existuje tfeti osoba odlisSnd od AIR TECHNIC s.r.o., kterd tvrdi, Ze je drZitelem
priimyslovych prav (uZitného vzoru) k pouZité technologii. S touto treti osobou neni BOR Biotechnology,
a.s. v Zadném smluvnim vztahu upravujicim vyuZiti téchto tvrzenych prav.
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Vypis z KN = LV 234 ki Kozomin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2019 15:55:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Okres: CZ0206 Meélnik Obec: 571792 Kozomin
Kat.uzemi: 672009 Kozomin List vlastnictvi: 234
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
BOR Biotechnology, a.s., Novodvorska 994/138, Branik, 28366085
14200 Praha 4

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 45 38 zastavéna plocha a zbo¥eniste
nadvori
st. 159/1 447 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Kozomin, ¢&.p. 201, zem.stav
st. 228 2802 zastavéna plocha a
nadvori

Souédsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 228
st. 229 1419 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 229
st. 235 16 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 235

51/14 13055 ostatni plocha jina plocha
51/23 765 ostatni plocha jina plocha
51/27 926 ostatni plocha manipulacni
plocha
51/28 5561 ostatni plocha manipulacéni
plocha
51/34 2640 ostatni plocha manipulaéni
plocha
51/35 253 ostatni plocha manipulacéni
plocha
51/49 3375 ostatni plocha manipulacéni
plocha
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zptsob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
Kozomin, &.p. 201 zem. stav st. 159/1

st. 159/2, LV 200

Bl Vécnad prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C VécnA prava zatézujici nemovitosti v &Asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, koéd: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2019 15:55:02

Okres: CZ0206 Meélnik Obec: 571792 Kozomin
Kat.luzemi: 672009 Kozomin List vlastnictvi: 234
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- budouci urc¢ena individualné, budouci individualné urceny penézity dluh k vraceni
jistiné uvéru poskytnutého dle smlouvy o uvéru ze dne 19.12.2013 ve vysi 100 000 000 K&
- budouci urc¢ena individualné, budouci individualné urceny penézity dluh k vydani
bezdivodného obohaceni, stane-li se nebo ukaze-li se byt smlouva o uvéru ze dne
19.12.2013 neplatnou, az do c¢astky 110 000 000 K&, pricemz se jedna o dluh, ktery
existuje nebo vznikne v prubéhu 2 let od uzavieni smlouvy o Uvéru ze dne 19.12.2013
- budouci urcena druhem a dobou vzniku, budouci penézity dluh urc¢eny druhem k zaplaceni
nahrady skody v souvislosti s poruseni smlouvy o uvéru ze dne 19.12.2013 az do castky
40 000 000 K&, pric¢emz se jedna o dluh, ktery existuje nebo bude vznikat v prubéhu 2
let od uzav¥eni smlouvy o Gvéru ze dne 19.12.2013
- budouci urc¢ena druhem a dobou vzniku, budouci penézity dluh urceny druhem k zaplaceni
nahrady skody v souvislosti s porusenim zastavni smlouvy aZz do castky 40 000 000 K&,
ptic¢emz se jedna o dluh, ktery existuje nebo bude vznikat v prubéhu 2 let od uzavreni
smlouvy o Gvéru ze dne 19.12.2013
Oprdvnéni pro

L.S. Investments Limited id. ¢&. HE 197294, Spyrou

Kyprianou 20, Chapo Central, 1lst floor, 1075 Nicosia,

Rypr

Povinnost k

Parcela: St. 159/1, Parcela: St. 228, Parcela: St. 229, Parcela: St. 235,

Parcela: St. 45, Parcela: 51/14, Parcela: 51/23, Parcela: 51/27, Parcela: 51/28,

Parcela: 51/34, Parcela: 51/35, Parcela: 51/49

Stavba: Kozomin, ¢&.p. 201

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 12.02.2014. Pravni
a¢inky zapisu ke dni 12.02.2014. Zapis proveden dne 24.03.2014.
V-907/2014-206
Poradi k 12.02.2014 16:37

o Vécné b¥emeno (podle listiny)
- pravo uzivani, provozovani, udrzby a oprav transformatoru, vcéetné prava pr¥istupu k
nému za uvedenym ucelem
Oprdvnéni pro
Saibicova Vratislava, ¢.p. 1, 27745 Kozomin, RC/1C0:
425216/040
Povinnost k
Parcela: 51/34

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatna ze dne 30.10.2014. Pravni
uc¢inky zapisu ke dni 19.11.2014. Zapis proveden dne 11.12.2014.
V-10359/2014-206
Poradi k 19.11.2014 08:00

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o prevodu nemovitosti do zakladniho kapitalu spoleénosti N 174/2010,NZ 148/2010
ze dne 20.08.2010. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 21.09.2010.
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni turad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, koéd: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2019 15:55:02

Okres: CZ0206 Meélnik Obec: 571792 Kozomin
Kat.luzemi: 672009 Kozomin List vlastnictvi: 234

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Listina

V-4671/2010-206

Pro: BOR Biotechnology, a.s., Novodvorska 994/138, Branik, 14200 RC/ICO: 28366085
Praha 4

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 30.04.2013.
Z-4791/2013-206

Pro: BOR Biotechnology, a.s., Novodvorska 994/138, Branik, 14200 RC/ICO: 28366085
Praha 4

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Meélnik, kéd: 206.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.04.2019 16:03:03
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

ovéruji pod potradovym éislem V 421/2019, Ze tato listina, které
vznikla prevedenim vystupu z informaé¢niho systému verejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

BE 12 e e mem listt, odpovida vystupu z informadniho systému
verejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteé¢ny vypis z informaéniho systému
verejné spravy.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedoéesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, kéd: 206€.
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