ZNALECKY POSUDEK
¢. 3097-1.6/18

obvyklé cené nemovité véci rodinného domu ¢p. 23 veetné prislusenstvi na pozemkové parcele zast.
plochy p.¢. St. 46 a zahrady p.¢. 786 v k.i. Bezdédovice, obec Bezdédovice, okres Strakonice

Objednavatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s. ,
insolven¢ni dluznik Lenka Vondruskova
Hvézdova 1716/2b
Praha 4

Ucel znaleckého posudku: stanoveni mozné dosazitelné obvyklé ceny nemovité
véci rodinného domu €p. 23 véetné pfislusenstvi na
pozemkové parcele zast. plochy St. 46 a zahrady p.C.
786 v k.u. Bezdédovice, obec Bezdédovice, okres
Strakonice za u¢elem insolven¢niho fizeni

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu €. 121/2000 Sh., €. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. podle stavu ke dni 11.3.2018
znalecky posudek vypracoval:

Vladimir Pauer
U Novych domu [11-1
140 00 Praha 4

Pocet stran: 9 véetné titulniho listu, 11 pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 13.3.2018
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A.NALEZ

ur¢it obvyklou cenu nemovité véci rodinného domu ¢&p. 23 véetné prisluSenstvi na pozemkové

parcele zast. plochy p.¢. St. 46 a zahrady p.¢. 786 v k.4. Bezdédovice, obec Bezdédovice, okres
Strakonice

Nazev piedmétu ocenéni: rodinny dim ¢&p. 23 v¢etné piislusenstvi na pozemkové parcele zast.
plochy p.¢. St. 46 a zahrady p.¢. 786 v k.i. Bezdédovice, obec
Bezdédovice, okres Strakonice

Adresa pfedmétu ocenéni: Bezdédovice 23
388 01 Bezdédovice
LV: 2038
Kraj: JihoCesky
Okres: Strakonice
Obec: Bezdédovice
Katastralni zemi: Bezdédovice
Pocet obyvatel: 343
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.3.2018 za piitomnosti insolvenéniho dluznika.
4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z KN KU Strakonice ze dne 9.2.2018 pro k.i. Bezdédovice LV 2038 véetné uvedeni
nabyvaciho titulu a jinych pravnich skute¢nosti

- kopie katastralni mapy k.u. Bezdédovice v lokalité oceniované nemovitosti v M 1:1000

- prohlidka rodinného domu ¢p. 23, pozemku a prisluSenstvi

- skute¢nosti a informace ziskané na misté samém

- pofizena fotodokumentace

- individuélni vypocet koeficientu vybaveni rodinného domu ¢&p. 23, stodoly

- provedena analyza trhu pro dany druh nemovitosti v daném misté a Case

5. VI I - I r - ! w r r I .
Lenka Vondruskova, r.¢. 796022/0158 jediny vlastnik

5. Dol I i St

K provedeni ocenéni nemovité véci rodinného domu ¢p. 23 postaveného na vlastnich pozemkovych
parcelach zastavéné plochy p.¢. St. 46 a zahrady p.C. 786 piedlozil objednatel vySe uvedené
geodetické podklady. Veskeré dostupné informace o nemovité véci byly ziskany prohlidkou
nemovité véci rodinného domu ¢p. 23 na pozemkovych parcelach zastavéné plochy a zahrady.
Insolvenéni dluznik Lenka Vondruskova je jedinym vlastnikem nemovité véci rodinného domu ¢&p.
23, vlastnich okolnich okolnich pozemku v¢etné pfisluSenstvi a vedlejSich staveb.

Insolvenéni dluznik v nemovité véci nebydli, v rodinném domé ¢&p. 23 trvale bydli opravnéna osoba z
uvaleného vécného bfemene pani Lenka Cepeldkova. Prohlidce a zaméfeni byl pfitomen insolvenéni
dluznik a opravnéna osoba z vécného bfemene. Insolvenéni dluznik tedy zajistil zpfistupnéni
nemovité véci a poskytl predchozi znalecky posudek. Stafi rodinného domu neni doloZeno zadnou
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stavebni dokumentaci, dle pfedchoziho znaleckého posudku byl dim postaven a kolaudovan v roce
1990. Rodinny diim obsahuje dvé bytové jednotky o velikosti 3+1. Rodinny dim byl zaméfen ve
vSech jeho prostorach a mistnostech laserovym meéfidlem. Stafi je tedy 28 let. Rodinny dim byl
shledan v ptivodnim stavebnim stavu a vybavenosti.

Rodinny dim tedy obsahuje dvé bytové jednotky o velikosti 3+1. Rodinny dim se nachazi ve
stavebn¢ technickém stavu jez odpovida dobé vystavby ale soucasné neprovadéné stavebni udrzbeé.
Nabyti nemovité véci insolvenénim dluznikem bylo uskuteénéno v roce 2007 na zakladé Kupni
smlouvy.

Rodinny dim je dob& ocenéni plné uzivani schopny az na drobné nefunkce vybavenosti. Rodinny
diim je napojen na inZenyrské sit¢ omezené a to jen na elektro. Kanalizace do vlastni Zumpy, voda z
vlastni studny s ele. Cerpadlem a domaci vodarnou, vodovod a plynovod je v obci k dispozici ale
nejsou zavedeny do nemovité véci. Rodinny dim je postaven a uZivan na urovni mirné
podstandardni, viz. individualni vypocet koeficientu vybaveni. Rodinny dim byl zpfistupnén
insolven¢nim dluznikem, insolvenéni dluznik reagoval na vyzvu znalce.

Za zadnim S$titem domu je postavena byvalého chléva, dnes kotelny s kotlem na tuha paliva,
agregatem pro ohfev TUV a doméci vodarnou. Za kotelnou je v kolmém sméru na dim postavena
puvodni stavba stodoly jeZ je uzivana jako sklad potieb ¢innosti okolo rodinného domu. Jeji stavebné
technicky stav je horsi nez u rodinného domu, neni provadéna stavebni udrzba viz. také vypocet
koeficientu vybaveni.

Bylo zjisténo, Ze rodinny dum je postaven na vlastni pozemkové parcele zast. plochy p.¢. St. 46 a
pozemkové parcely zahrady p.¢. 786 a tvofi tak s rodinnym domem ¢&p. 23 a viim pfisluSenstvim
jednotny funkéni vlastnicky celek. Dim je domem obytnym a soucasné svym rozsahem rodinnym
domem dle vyhl.¢. 501/2006 Sb. Zpracovatel posudku pofidil fotodokumentaci rodinného domu v¢.
interiéru /viz. piiloha/.

Prohlidkou nemovité véci bylo zjisténo, Ze rodinny dim v¢. prisluenstvi a pozemkové parcely je
umistén v na vychodnim okraji obce Bezdédovice. Pristup a pfijezd je vlastné z mistni zpevnéné
komunikace jez protind obec od vychodu na zapad. Nemovita véc rodinného domu je zasadné
koncova, z jedné strany sousedici s podobnou rodinnou nemovitosti, ostatni strany sousedi s volnymi
pozemky. Daéle jizné zemédélské hospodafstvi. Napojeni nemovité véci na inz. sité jiz zminéno,
nekompletni.

Pozemek na némzZ je nemovita véc rodinného domu postavena je sloZzen ze dvou pozemkovych
parcel zastavéné plochy a zahrady. Pozemek je nepravidelného pudorysu podélné orientovaného
podél mistni komunikace na severni strané pozemku. Pozemek je fadovy koncovy, povrchové o
naklonu k jizni strané.

Na pozemku jsou provedeny bézné venkovni tpravy. Nastupni teraccové schody do verandy domu,
chodnik podél domu z teraccové dlazby. Uliéni plot z kamenné podezdivky - opérné zdi, ocelové
sloupky a pletivo v ramech, ocelova vrata s pletivem /jiZ na cizim pozemkuw/. Studna kopana o hl. cca
8 m skruzena /jiZ na cizim pozemku/.

Nemovitd véc se potyka s pravnim problémem. Ze neni zajiStén jednak vjezd na pozemek vraty
provedenymi na cizim pozemku a jednak i vstupem na pozemek obecni komunikace. Vlastnik
nemovité véci vyuziva pro vjezd a vstup na pozemek cizich pozemkovych parcel p.¢. 106/2 a 106/3.

Nemovita véc rodinného domu ¢&p. 23 véetné prisluSenstvi a pozemkovych parcel je poloZzena na
vychodnim okraji zastavéné ¢asti obce. V okoli sousedni nemovita véc rodinného domu a jizné
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provozni zemé&de€lsky aredl. V dostupném okoli nemovité véci je zabezpedena zakladni infrastruktura,
vy38i v okolnich vétSich mistech. Obec Bezdédovice je napojena na okoli po silnici i Zeleznici. V
okoli Bezdédovic obce mistniho vyznamu, dale pak vétsi mista Blatna, Kasejovice, Mirovice, jizné
pak byvala okresni mésta Strakonice a Pisek.

B. POSUDEK

1. Celkovy popis I 8 nemovité véci
Rodinny dum ¢p 23
Nalez:

Jde o ocenéni samostatné stojiciho rodinného domu obsahujiciho dvé bytové jednotky o velikosti 3+1
v pfizemni a I. patfe. Socialni vybaveni v obou bytech. Rodinny diim je postaven zdény, samostatné
stojici. Rodinny dim neni podsklepen, dale dvoupodlazni. ZastfeSeni je nesoustfednou sedlovou
stfechou s vInitou eternitovou krytinou. Klempiiské konstrukce jsou aplné pozinkové v¢. okennich
parapett. Vnéjs$i omitky jsou ze Skrabaného bfizolitu, sokl domu jen s cementovou omitkou bez
obkladu. Vstupni dvefe dfevéné napliiové s prihledy. Sklobetonové proskleni schodisté. Pudorys
rodinného domu je zasadné obdélnikovy s pfedstavenou vstupni verandou a piivodni prostor kotelny
drive chlévem.

Dum je tedy zdény o dostate¢né mocnosti obvodového zdiva, stropy rovné nespalné, schody do 1.
patra ocelové schodnice s betonovymi deskami nastupnic s obkladem dievénymi deskami nastupnic a
podesty. Okna v celém domé dfevéna zdvojend, vnitini dvete v hladké do ocelovych zarubni. V
domé bézné Stukové omitky. Podlahy v domé zasadné z PVC, koberct, keramickych dlazeb chodeb
a soc. vybavenosti.

Oba byty jsou zasadné vybaveny stejné. Kuchyné s kuch. nabytkem se dfezem, elektro sporaky
digestof jen v pfizemi, keramické obklady. Koupelny s plechovou vanou, umyvadlem, ele. boiler v 1.
patfe, boiler pro pfizemi v kotelné, keramické obklady a dlazby. V pfizemi WC misa kombi v
koupelng, v 1. patfe samostatny zachod s WC misou kombi, keramické obklady a dlazby. Pokoje s
podlahou s PVC a koberci. Vytapéni je tGstfedni na TP, kotel mimo obytnou ¢ast, ohiev TUV z ele.
boilert. Napojeni domu na inz. sité€ jiz zminéno.

Celkove je dim ve stavebné vyrovnaném stavebné technickém ptivodnim stavu od doby vystavby.
Insolvenéni dluznik v nemovité véci nebydli.

Vyméra: /uzitna plocha/
UZitna plocha mistnosti /prostort/ rodinného domu byla zamétena laserovym métidlem.

Piizemi

- kuchyneé 18.89 m2
- koupelna 5,76 m2
- veranda a chodba 8.73 m2
- obyv. pokoj 21.72m2
- pokoj 10,70 m2
- pokoj 18,77 m2

84,57 m2



I. patro

- kuchyné 14,66 m2
- obyvaci pokoj 22.23 m2
- pokoj 19,08 m2
- pokoj 10,63 m2
- hala 4.89 m2
- koupelna 5,76 m2
- zachod 1,58 m2
- Spiz 2,11 m2
80.94 m2
celkem RD ¢&p. 23 165,51 m2
Vymeéra provoznich prostor se kracena koef. 0,500 /chodby, veranda, spiz, sklad/.
Stodola a kotelna
Nalez:

Jde o typické plvodni stavby hospodaiského charakteru, Kotelna postavena za Stitem RD a je
zasazena do pudorysu stodoly. Pivodni kamenné zdivo, strop I s hurdiskami, hruba omitka stén,
strop bez omitky, bez podlahy. Osazen kotel UT na TP, osazen i boiler na teplou vodu z kotle,
osazeno i domaci vodarna pro vodu ze studny. Za kotelnou stavba stodoly v kolmém puidorysu na
RD, zdéna z kamenného a cihelného zdiva o tl. cca 60 cm, strop dfevény tramovy s prkennym
zdklopem, vnitini hrubda omitka, bez podlahy, jednoduché okno v uli¢nim §tité. Vrata dievéna
jednoduché. Do pudy stodoly dievéné Zebiikové schody. Vnéjsi omitky také hrubé ale siln¢ opadané.
ZastieSeni sedlové s valbovym narozim, Kkrytina taSkova bobrova, klempiiské Zlaby jen ¢aste¢né.

Vyméra:
Uzitna plocha provoznich prostor stodoly a kotelny byla zaméfena a do vypoctu kracena koef. 0,500.
- kotelna 4,48%*3,34*0,500 = 7.48 m2

- stodola 14.39+5,91-7.50%2,33%0,500 = 33.78 m2

41,26 m2

Rodinny diim &p.23

obvykla cena pfedmétné nemovité véci bude ur€ena porovnanim dle § 2 odst.l1 zdkona na zakladé
provedené srovnavaci statistiky - analyzy trhu v daném misté a sou€asném ¢ase.

Byly porovnavany vymérové a typové podobné velké rodinné domy ptvodni vystavby v rozmezi
uzitné plochy od 100 - do 190 m? uZitné plochy. V obci Bezdédovice nebyly shledany Zadné
aktualni nabidky porovnatelné nemovitosti, proto bylo Setfeni rozsifeno na nejbliz§i okoli mist

uvedenych v porovndvaci tabulce a bylo tak shledano celkem 6 nabidek porovnatelnych rodinnych
domu.



misto uzitna plocha nabidkova cena cena za m? uz. pl. vymeéra pozemku

m?2 tis. K¢ K¢ m2
Blatna - Riegrova 190 2.800 14.736 590
Bélcice 130 2.000 15.384 300
Uzenicky 164 800 4878 267
Blatna-Hnévkov 100 800 8.000 2.734
Blatna-Za Pustym 170 1.250 7.353 1.042
Bél¢ice 100 2.200 22.000 605

Mozno tedy konstatovat, Ze pocet porovnatelnych rodinnych domu jako reprezentantt porovnani je
na dostate¢né Grovni. Z tohoto vybéru v cenovych nabidkach od 0,800 mil do 2,800 mil. K¢ byla
stanovena primeérna cena uzitné plochy.

Ostatni znamé metody zjisténi obvyklé ceny tj. metody vynosové a vécné /nakladové/ nemaji pro
urCeni obvyklé ceny pro tento druh nemovité véci dostate¢nou vypovidaci hodnotu /schopnost/,
metoda porovnanim je zakonné upfednostnéna. pokud jsou pro ni nalezeny dostateCné trzni
informace /viz. vy3e/.

Z t&chto udaju pak vyplyva, ze primérna cena za 1 m? uzitné plochy rodinného domu je
12.058.- K&/m?.

Obvykla cena ocenovaného rodinného domu potom bude:

165,51 m? * 12.058.- K&/m? = 1.995.720.- K¢&.

Statistika ur¢eni obvyklé ceny nemovitosti byla provedena za pomoci aktualnich nabidek v médiich
a dle regionalné pusobicich realitnich kancelafi. Prakticky ve v3ech pfipadech porovnavanych
nemovitosti /i z fotodokumentace/ jde o rodinné domy jejichZ vybavenost je alespon na standardni
urovni a nemovité véci jsou okamzité provozuschopné. Ocenovany rodinny dim tohoto standardu
zasadné nedosahuje - divody viz. dfive. Proto se z tohoto divodu se bude dale obvykld cena
upravovat individualnim koeficientem vybaveni dle vypoétu uvedeného v priloze ve vysi 0,921.
Potom:

1,995.720.- K¢ * 0,921 = 1.838.058.- K¢

Stodola a kotelna

Obvykla cena stavby stodoly s kotelnou je uréena na zdkladé pfedchozich dat ziskanych pii
ocenovani stejnych zemédeélskych objekti v podobném venkovském prostiedi, protoze v okoli obce
Bezdédovice nebyly shledany obdobné nabidky provoznich zemédélskych objekti. Primérna cena z
ocenéni cca 8 pripadi je cca 4.700.- K&/m?2. Potom:

41,26 m? * 4.700,- K¢ = 193.922.- K¢

Stavby stodoly jsou v nedobrém stavebné technickém stavu, tak analogicky koeficient vybavenosti je
0,644, potom:
193,922.- K¢ * 0.644 = 124.886.- K¢

Obvykla cena nemovitych véci celkem 1,962.944.- K¢



Takto urena obvykla cena nemovité véci porovnatelnou metodou se upravi z divodu, Ze shledané
ceny jsou ceny pouze z nabidek prodeju nemovitych véci jako rodinnych domiu tak i pozemk. Dale
je tieba brat v Givahu i naklady spojené s prodejem a prevodem nemovité véci tj. provize, poplatky,
pravni sluzby a Gkony, dané a kone¢né i mozna smluvni dohody stran obchodu. Vzhledem ke stavu
nemovitosti, mistu poloZeni, napojeni na inz. sité, vlastnické struktury a celkovému prostiedi v
regionu v nasem pripadé€ o 15 % /stav trhu s nemovitymi vécmi v regionuw/, /celorepublikovy primér
rozdilu mezi cenou nabidkovou a skuteéné dosazenou pii uzavieni kontraktu je pro rodinné domy
15%/. Potom:

1.962.944.- K¢ * /1,0-0,15/ = 1,668.502,- K¢.

Insolvenéni dluznik Lenka Vondruskova je jedinym vlastnikem ocenované nemovité véci rodinného
domu ¢&p. 23 veetné pozemkovych parcel zastavéné plochy p.¢. St. 46 a zahrady p.¢. 786 v k.u.
Bezdédovice, okres Strakonice. Proto nebude obvykla cena nemovitych véci z tohoto divodu
optimalizovana /prodej ne vétsinového podilu vlastnictvi/.

Po prostudovani vSech informaci a podkladi o nemovité véci rodinného domu ¢p. 23 atd. a
pozemkovych parcel vedenych na LV 2038 vse v k.u. Bezdédovice, okres Strakonice bylo zjisténo,
Ze mimo toto insolvenéni fizeni jsou na nemovitou véc uvalena pravni zavady s provozem nemovité
veéci spojenych tj. zastavni pravo smluvni, zahajeni exekuce. Tyto pravni zdvady nemaji vliv na
stanoveni obvyklé ceny nemovité véci.

Na nemovitou véc je viak uvaleno vécné bfemeno bytu a uZivani pro pani Lenku Cepeldkovou dle
Kupni smlouvy a o zfizeni vécného bifemene dle ¢L.VIL. Dle této smlouvy je opravnéna osoba z
vécného bifemene opravnéna neomezené uzivat celou nemovitou veéc.

Ocenéni vécné femene

Sluzebnost z vécné bfemeno se oceni vynosovym zplsobem na zdkladé ro¢niho uzitku se
zohlednénim miry omezeni sluzebnosti ve vySi obvyklé ceny. V tomto pfipadé z obvyklého
najemného za prondjem nemovité véci. Protoze v dané lokalité nebyly shledany Zadné pronajmy
porovnatelnych rodinnych domd, stanovi se najemné simulovanim na zékladé zakonem stanovené
procentni sazby. Pro stavby je stanovena procentni sazba najemného ve vysi 3.4% z obvyklé ceny.
potom ro¢ni najemné:

1,668.502,- K¢ * 0,034 = 56.729.- K¢

Dle kupni smlouvy a o zfizeni vécného bfemene je vécné bfemeno sjednano na dobu Zivota
opravnéné osoby. Ro¢ni ndjemné se proto vynasobi 10, potom:

56,729~ KE* 10 = 567.290,- K¢

Obvykla cena nemovitych véci rodinného domu €p. 23 a pozemkovych parcel zastavéné plochy p.¢
St. 46 a zahrady p.¢. 786 pro k.u. Bezdédovice, okres Strakonice po odeéteni ceny vécného biemene
je

1.101.212.- K&,



Zpracovatel ocenéni obvyklou cenou proto navrhuje po provedeni pfedchoziho vypoétu na zakladé
porovnani, aby obvykld cena nemovitych véci rodinného domu ¢p. 23 na pozemkové parcele
zastavéné plochy p.¢. St. 46 a zahrady p.¢. 786 v k.4. Bezdédovice, okres Strakonice byla urc¢ena ke
dni podani znaleckého posudku a po zaokrouhleni na ¢astku:

1,100.000,- K¢
tj. slovy: jedenmilionstotisic korun ¢eskych

S filol

- vypis z KN KU Strakonice ze dne 9.2.2018 pro k.u. Bezdédovice, okres Strakonice LV 2038
véetné uvedeni nabyvaciho titulu

- informa¢ni mapa okoli obce Bezdédovice
- kopie katastralni mapy k.u. Bezdédovice v M 1:1000 v lokalité¢ nemovitych véci

- vypocet individualniho koeficientu vybaveni rodinného domu ¢&p. 23 a stodoly s kotelnou
- fotodokumentace

Popis fotodokumentace

1/ rodinny dim ¢p. 23 - narozni pohled ze dvora

2/ - - pohled z ulice

3/ - - dvorni pohled na stodolu s kotelnou
4/ . - narozni pohled na stodolu z ulice
5/ - - interiér stodoly

byt v pfizemi

6/ - kuchyné

7/ az 9/ - pokoje

10/ - koupelna se zachodem

byt v L. patfe

11/ - kuchyné

12 az 14/ - pokoje

15/ -,- - koupelna

16/ -~ =2zachod

V Praze 13.3.2018

Vladimir Pauer
U Novych domu III-1
140 00 Praha 4
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E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze, ze dne 8.6.1983, pod ¢&.j. Spr. 968/83.
pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3097-1.6/18 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu a¢tuji dokladem ¢&. 3097-1.6/18.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2018 15:15:02

V.0.8.

Okres: CZ0316 Strakonice

at.lGzemi: 603457 Bezdédovice

List vlastnictvi:

Obec:

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvecni Fizeni, &j.: s pro Administrace insolvenci CITY TOWER

598B95 Bezdédovice

2038
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou 01selnych radach (St. = stavebni parcela)
‘Hastnlk jiny opravneny A e Ideqtif}kabor 5 Podil
Vlastnlcke prdvo g 7
Vondruskova Lenka, Erno Kostala 972, Studanka, 53012 796022/0158
Pardubice
; Nemovitosti ¢ R e et ; feos s S
Pozemky
> Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti
st. 46

260 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Bezdédovice,

Stavba stoji na pozemku p.é& St.
786 234 zahrada

é.p. 23, bydleni
46

Jina prava - Be:z zaplsu

=1

Zplsob ochrany

zemédeélsky pudni
fond

Omezeni vliastnického prava 3 ey

Typ vztahu
Qpréynéni pro T fie s Povinnost k

> Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavek a prislusSenstvi vyplyvajicich ze smlouvy o uvéru

pohledavka meziuvér, poskytovany do vysSe 1.500.000,- K&

- r &
budouci pohledavka uvér, bude poskytnut do vyse 900.000,- K&

Ceskomoravska stavebni sporitelna,
a.s., Vinohradska 3218/169,

Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO:
49241397

Parcela:
Parcela:

St.
786

46

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z
vkladu prava ke dni 02.02.2004.

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Vécné bremeno bytu

Cepelakova Lenka, &.p. 23, 38801

Parcela: St.
Bezdédovice, RC/ICO: 555422/0122

46

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného bfemene - uplatna
iéinky vkladu prava ke dni 19.02.2007.

Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

Vécné brfemeno uzivani

Cepelakova Lenka, &.p. 23, 38801
Bezdédovice, RC/ICO: 555422/0122
Listina Smlouva kupni,

Parcela:
Parcela:

St.
786

o zfizeni vécného bremene - uplatna
éinky vkladu prava ke dni 19.02.2007.

46

Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

ze dne 26.01.2004.

ze dne 13.02.2007.

ze dne 13.02.2007.

V-355/2004-307
V-355/2004-307
Pravni ucéinky

V-355/2004-307

V-530/2007-307

Pravni

V-530/2007-307

V-530/2007-307
V-530/2007-307

Pravni

Vv-530/2007-307

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR.

Katastralni u¥ad pro Jihocesky kraj, Ka

strana 1

tastralni pracoviité Strakonice

kod: 307.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2018 15:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice

Obec: 59B895 Bezdédovice
‘at.Gzemi: 603457 Bezdédovice

List vlastnictvi: 2038

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Povinnost k

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov

Vondruskova Lenka, Erno Kostala 972, Studanka, 53012
Pardubice, RC/ICO: 796022/0158

Z-10009/2016-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-24613/2016 -6 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov ze dne

12.08.2016. Pravni Gcéinky zapisu ke dni 15.08.2016. Zapis proveden dne 18.08.2016;
uloZeno na prac. Prerov

Z-10009/2016-808
Souvisejici zdpisy

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 46 Z2-2790/2016-307

Parcela: 786 2-2790/2016-307
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Lukas Jicha 203 Ex-

24613/2016 -9 ze dne 15.08.2016. Pravni 0Géinky zapisu ke dni 15.08.2016
Zapis proveden dne 19.08.2016; uloZzeno na prac. Strakonice

Z-2790/2016-307
© Zahajeni exekuce
povéreny soudni

exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,
155 21 Praha 5

Vondruskova Lenka, Erno Kostala 972, Studanka, 53012
Pardubice, RC/ICO: 796022/0158

Z-53478/2016-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 144 EX 12226/16-10 k 17 EXE-

1062/2016 11 ze dne 08.12.2016. Pravni udéinky zapisu ke dni 09.12.2016. Zapis
proveden dne 29.12.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-53478/2016-101
Souvisejici zdpisy

Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 46 2-22/2017-307
Parcela: 786 Z-22/2017-307
Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci JUDr.Miloslav Zwiefelhofer 144EX-

12226/2016 -24 ze dne 03.01.2017. Pravni Gcéinky zapisu ke dni 03.01.2017.
Zapis proveden dne 09.01.2017; uloZeno na prac. Strakonice

Z-22/2017-307
o Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

Vondruskova Lenka, Erno Kostala 972, Studanka, 53012
Pardubice, RC/ICO: 796022/0158

2-561/2017-307

Listina Usneseni insolvené&niho soudu o upadku Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich
KSCB26INS-1785/2017 A-6 ze dne 14.02.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 14.02.2017.

Zapis proveden dne 20.02.2017; uloZeno na prac. Strakonice

~ Nemovitosti jsou v Bzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR b
Katastrdlni afad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovi3t& Strakonice, kéd: 307.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2018 15:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice

Obec: 598895 Bezdédovice
‘at.iazemi: 603457 Bezdédovice

List vlastnictvi: 2038
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdavnéni pro

]

Povinnost k

2-561/2017-307

I\ Jiné zapisy - Bez zapisu —— = s e

‘Tomby a upozornéni - Bez zapisu : = . e

Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu : 3 R

istina

> Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Uplatnad ze dne 13.02.2007. Pravni Gé&inky
vkladu prava ke dni 19.02.2007.
Vv=530/2007-307
Pro: Vondruskova Lenka, Erno Kostala 972, Studanka, 53012 Pardubice RC/ICO: 796022/0158

Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam { ' SEiCE

Parcela BPEJ

_ﬂzyméra{m2}
786

73211 234 .. '

>kud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

smovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastrilni dfad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisSté Strakonice, kod: 307.

yvhotovil:

Vyhotoveno: 08.02.2018 15:26:03
2sky tifad zeméméFicky a katastralni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR TR

Katastralni afad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté& Strakonice, kéd: 307.
strana 3
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Rodinny dum ¢p. 23 v k.i. Bezdédovice, okres Strakonice

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni:

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (F;:]‘ Koef. E&f";{fgﬁ
1. Zaklady S 8.20 100 1,00 8.20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21.20
3. Stropy S 7.90 100 1,00 7.90
4. Stiecha S 7,30 100 1.00 7,30
5. Krytina P 3.40 100 0,46 1.56
6. Klempirské konstrukce S 0,90 100 1.00 0.90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5.80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2.80
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0.00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2.30
11. Schody S 1.00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3.20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1.00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1.00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1.00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5.20 100 1,00 5.20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 430
18. Bleskosvod L 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3.20 100 1,00 3.20
20. Zdroj teplé vody S 1.90 100 1.00 1.90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0.00
22. Kanalizace w 3,10 100 1,00 < 1)
23. Vybaveni kuchyné P 0.50 100 0.46 0.23
24. Vnitini vybaveni P 4.10 100 0.46 1,89
25. Zachod P 0.30 100 0.46 0,14
26. Ostatni P 3.40 100 0.46 1,56
Soucet upravenych objemovych podilt 92.08

Koeficient vybaveni :

0,9208




Stodola a kotelna u RD ¢p. 23 v k.i. Bezdédovice

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni:

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (;:%S]t Koef. gga:{fgg
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 13,10 100 0.46 6,03
2. Svislé konstrukce S 30.40 100 1.00 30.40
3. Stropy P 13.80 100 0.46 6.35
4. Krov, stiecha S 7.00 100 1.00 7.00
5. Krytiny stiech S 2.90 100 1.00 2.90
6. Klempiiské konstrukce P 0,70 100 0.46 0,32
i ijrava vnitinich povrchu P 3,90 100 0.46 1,79
g Uprava vnéjsich povrchi P 2,70 100 0.46 1,24
9. Vnitini obklady keramické X 0.00 100 1,00 0.00
10. Schody P 1.80 100 0.46 0.83
11. Dvefe 8 2.40 100 0.00 0.00
12. Vrata P 3.00 100 0,46 1,38
13. Okna S 3.40 100 1.00 3.40
14. Povrchy podlah C 3.00 100 0,00 0.00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0.00
16. Elektroinstalace P 6,10 100 0.46 2,81
17. Bleskosvod @ 0.40 100 0.00 0,00
18. Vnitini vodovod 0 0.00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1.00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0.00 100 1.00 0.00
21. Ohfev teplé vody X 0.00 100 1,00 0.00
22. Vybaveni kuchyni x 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0.00 100 1,00 0.00
24. Vytahy X 0,00 100 1.00 0,00
25. Ostatni & 5.40 100 0.00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0.00 100 1.00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilu 64.45

Koeficient vybaveni :

0,6445

























