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obvyklé cené nemovité véci rodinného domu ¢&p. 25 véetné prisluenstvi na pozemkové parcele zast.

plochy p.¢. St. 82, zahrady p.¢. 50 a ostatnich ploch jinych p.¢. 648/181 a 729/2 v k.i. Oudolen,
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Objednavatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s. -
insolvenéni dluznik Jifi Holas
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pozemkové parcele zast. plochy St. 82, zahrady p.¢.
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Pocet stran: 9 véetné titulniho listu, 6 pfiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.
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A.NALEZ
1. Znalecky iikol

ur¢it obvyklou cenu nemovité véci rodinného domu ¢p. 25 veetné pfisludenstvi na pozemkové

parcele zast. plochy p.¢. St. 82, zahrady p.¢. 50 a ostatnich ploch jinych p.¢. 648/181 a 729/2 v k.u.
Oudolen. okres Havlickuv Brod

2. Zakladni inf

Nazev pfedmétu ocenéni: rodinny dim ¢p. 25 véetné prisluSenstvi na pozemkové parcele zast.
plochy p.¢. St. 82, zahrady p.¢. 50 a ostatnich ploch jinych p.¢..
648/181 a 729/2 v k.0. Oudolen, okres Havlickuv Brod

Adresa predmétu ocenéni: Oudolen 25

582 24 Oudolen
LV: 105
Kraj: Kraj Vysoc€ina
Okres: Havlickuv Brod
Obec: Oudolen
Katastralni uzemi: Oudolen
Pocet obyvatel: 373
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Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 27.11.2018 za pfitomnosti insolvenéniho dluznika.

- vypis z KN KU Havli¢kiv Brod ze dne 12.11.2018 pro k.i. Oudoleit LV 105 véetné uvedeni
nabyvaciho titulu a jinych pravnich skute¢nosti

- kopie katastralni mapy k.a. Oudolen v lokalité oceniované nemovitosti v M 1:1000

- prohlidka rodinného domu ¢&p. 25, pfisluSenstvi /stodoly, chlévka/, pozemku

- skute¢nosti a informace ziskané na misté samém

- pofizena fotodokumentace

- individualni vypocet koeficientu vybaveni rodinného domu ¢p. 25 a stodoly

- Sdéleni MF CR ¢j.162/38 024/1999 k ocefiovani prav odpovidajicich vécnym bfementm

- provedena analyza trhu pro dany druh nemovitosti v daném misté a Case

5 ! :] | - l r - ! E r L I -
Jiti Holas, r.¢. 620913/0708 jediny vlastnik

6. Dol | kutes t. mistopi
K provedeni ocenéni nemovité véci rodinného domu ¢&p. 25 veetné pozemkové parcely zastavéné
plochy p.¢. St. 82, dalSich pozemkovych parcel zahrady a ostatnich ploch jinych véetné prislusenstvi
piedlozil objednatel posudku jen geodetické podklady. Veskeré dostupné informace o nemovité véci
byly ziskany prohlidkou nemovité véci rodinného domu ¢&p. 25, pozemkové parcely zastavéné plochy
p.¢. St. 82, dalSich pozemkovych parcel zahrady a ostatnich ploch jinych a venkovnich uprav.
Insolvenéni dluznik pan Jifi Holas v nemovité véci bydli s matkou, ktera ma v nemovité véci zfizeno
véené bfemeno dozivotniho bytu a uzivani. Insolvenéni dluznik reagoval na vyzvu znalce, prohlidce
a zaméfeni byl pfitomen a tudiz zajistil zpfistupnéni nemovité véci. Stafi rodinného domu neni
dolozeno zadnymi pivodnimi podklady a je tedy stanoveno podle dochovanych stavebnich prvki
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stavby - masivni kamenné zdivo, zpracovani prvku krovu, poloha rodinného domu v blizkosti
hlavni prujezdni komunikace vedouci obci. Dle vypovédi insolvenéniho dluznika byl plivodni
rodinny diim postaven na konci 19. stoleti. Zadni ¢ast rodinného domu byla postavena v pribéhu 60.
let min. stoleti, byly osazeny hladké bilé dvefe do ocel. zarubni a dvojita Spaletova okna v obytnych
mistnostech, byla postavena Zumpa, byla provedena vestavba garaze do stodoly. Pozdéji provedena
instalace ustfedniho vytapéni s ohfevem TUV véetné plynofikace rodinného domu. V roce 2018 byla
provedena kompletni rekonstrukce koupelny Stafi tedy cca 120 let a pristavby 60 let.

Obsahem rodinného domu je bytové jednotka 3+1. Rodinny diim neni podsklepen, je pfizemni, v
podkrovi jen pudni prostor.

Insolven¢ni dluznik ziskal nemovitou véc do vlastnictvi na zakladé Usneseni o vypofadani dédictvi a
o vypofadani SIM v roce 2012.

Rodinny diim je napojen na elektro a plynovod. Kanalizace do vlastni Zumpy. Obecni vodovod neni
do nemovitosti napojen. Stavebni dokumentace rodinného domu neni dostupna, proto bylo
provedeno zaméfeni skutecného stavu uzitné plochy mistnosti rodinného domu laserovym méfidlem.
Celkoveé neni rodinny dim dostate¢né udrzovan, byly provedeny dil¢i rekonstrukce, dum je vSak ve
vSech prostorach provozuschopny viz. vypocet koeficientu vybaveni a fotodokumentace.

Rodinny dim byl zpfistupnén insolvenénim dluznikem, insolvenéni dluznik reagoval na vyzvu
znalce.

Bylo zjisténo, Ze pozemkova parcela zast. plochy p.¢. St. 82 s dal§imi pozemkovymi parcelami tvori
s rodinnym domem ¢p. 25 a v3im pfisluSenstvim jednotny funkéni vlastnicky celek. Dim je domem
obytnym a soucasné¢ svym rozsahem rodinnym domem dle vyhl.é. 501/2006 Sb. Zpracovatel
posudku pofidil fotodokumentaci rodinného domu v¢. interiéru /viz. priloha/.

Prohlidkou nemovité véci bylo zjisténo, Ze rodinny dum v¢. prisluSenstvi a pozemkovych parcel je
umistén v jizni zastavéné casti obce kolmo a v blizkosti mistni zpevnéné okresni komunikace.
Nemovita véc rodinného domu je postavena jako samostatna, spolu se stodolou do L. odsazené od
uli¢ni ¢ary tak jako sousedni rodinné nemovité véci na této strané komunikace. Napojeni nemovité
véci na inz. sité jiz zminéno.

Na ploSe pozemku jsou provedeny jen minimalné venkovni upravy. Pfed domem a na dvore
betonova dlazba, zumpa ze skruzi, vnitini plot vybéhu z ocel. sloupki a pletiva, vnitini plot
predzahradky z ocel. sloupki a pletiva v ramech s beton. prahem. Oploceni obvodu pozemku v ¢asti
predzahradky pfed stodolou stejné jako vnitini, obla venkovni strana pozemku z betonovych desek s
ocel. sloupky a pletivem. Vjezdova vrata ocelova ramova s vyplni plechovou a pletiva v ramu, vratka
ocelova spletivem do predzahradky.

Ve dvofe vlevo pfed domem postavena zdéna vedlejSi stavba chlévku slepic, kterd je cele
podsklepena klenutym kamennym sklepem s hrubou omitkou a vapennym natérem. betonova
podlaha, vstupni dvefe naplnové. Ele. instalace svételna. ZastteSeni je pultové pokryté plechovou Al
krytinou, vné hladka omitka, podkrovi slouzi jako kurnik pro slepice. Pfipojky inZz. siti vedeny do
domu piimo z ulice.

Ocenovany pozemek nemovité véci je soubor jedné pozemkové parcely zastavéné plochy, zahrady a
dvou pozemkovych parcel ostatni plochy jiné, které jsou sousedici s ulici a dokonce do ulice
zasahuje. Pozemek je pudorysné v zadnich stranach pravouhly podélné s ulici, predni pozemkové
parcely ostatni plochy jsou oblého pidorysu. Povrchoveé je pozemek mirné naklonény k ulici tj. na
JV stranu. Pozemek je fadovy koncovy, z pravé strany je oddélen od ostatnich nemovitosti mistni
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komunikaci. Ze dvou ostatnich stran sousedici se stejnymi rodinnymi nemovitostmi. Vstup i vjezd k
nemovité véci zajiStén piimo z okresni komunikace. Plocha pozemku v¢. venkovnich tprav a
vedlejsich staveb je udrZzovina tak jako celda nemovita véc jen v nejnutnéjsich ptipadech. .

Nemovita véc rodinného domu v¢. prislusenstvi a pozemku je poloZena jako uz bylo fe¢eno v jizni
¢asti zastavitelné plochy obce podél prijezdni okresni komunikace. V okoli nemovité véci neni
zabezpetena ani zdkladni infrastruktura, v centru obce jen zdkladni. Vy3si infrastruktura ve Zdirci
nad Doubravou, Piibyslavi. Zd'aru nad Sazavou. Havlickové Dvore.

Obec Oudolen je napojena na okoli jen po silnici. V okoli obce obce obce stejného mistniho

vyznamu. Obec je poloZena jizné v blizkosti statni komunikace 1. tf. €. 34 v rozmezi mést Havlickuyv
Brod a Hlinsko.

l C II L - i L4 .‘l r vv i
Rodinnv dum ¢&p 25
Nalez:

Jde o ocenéni rodinného domu obsahujiciho bytovou jednotku o velikosti 3+1 se soc. vybavenim v
koupelné a zachodé, v zadni ¢asti jsou provozni mistnosti skladu potravin a dilny. Rodinny dim je
postaven jako samostatny spolu se stavbou stodoly s vestavénou garazi.

Dum je zdény z masivniho kamenného a cihelného o tl. 90 cm, zadni novéjsi zdivo o tl. 45 cm.
Rodinny dum je pfizemi bez podsklepeni. Pudorys rodinného domu je v zikladu jednoduchy
obdélnik, kolmo na néj navazuje stavba stodoly. Zastreseni je sedlovou stfechou. Krytina taSkova
drazkova. klempiiské konstrukce stfechy i1 na parapetech. Podkrovni prostor jen puda. Venkovni
omitky domu hladké s natérem, na odvracenych stranach je omitka opadana vlivem vzlinani zemni
vlhkosti.

Dum je tedy kamenny a cihelny zdény o tl. cca 90 a 45 cm, stropy rovné dievéné tramové s omitkou
a rovné keramické z hurdis. Schody do podkrovi jsou betonové. Okna domu dfevéna dvojita a
dvojita ven a dovnitf otevirava. Vstupni dvefe ze dvora dievéné 2/3 prosklené. Vnitini dvefe pokud
jsou tak puvodni napliové do dievénych zarubni, nové dvefe hladké do ocel. zarubni véetné
proskleni. V domé bézné Stukové omitky. Podlahy v domé - v chodbé lité teracco, kuchyné s
keramickou dlazbou u kamen a dale PVC, v koupelné keramické dlazby, v pokojich plovouci
plastova podlaha a vlysy, spiZz s keramickou dlazbou, stejné tak i na zachodé se soklikem. V dilné
betonova podlaha s linem, ve skladu potravin stejna podlaha.

Vybaveni bytu 3+1 zajisténo. Kuchyné s kuch. nabytkem se diezem, ele. sporak, keramicky obklad a
obkladova deska. Kamna na tuha paliva. TUV z ele. boileru umisténého na pudé. Koupelna po
rekonstrukci - vana plastova rohova, umyvadlo, umistény kotle na TP a plyn s ohfevem TUV,
keramické obklady a dlazby. Zachod s WC misou na zemi a horni splachovaci nadrz.

Celkové je dim v mirné¢ stavebné podstandardnim technickém stavu a je schopen uzivani.
Insolvenéni dluznik tam pobyva.



Vymeéra: /uzitna plocha/
UZitna plocha mistnosti /prostort/ rodinného domu byla zaméfena laserovym méfidlem.

Prizemi

- vstup - chodba 3,18 m2
- kuchyné 16,52 m2
- koupelna 4,16 m2
- predni pokoj 19,07 m2
- zadni pokoje/2/ 29.74 m2
- spiz 0,41 m2
- zachod 0,61 m2
celkem 73,69 m2

Vyméra provoznich prostor se kracena koef. 0,500 /chodba, spiz/

0 i ¢ast rodi

Nalez:

Stodola je postavena v kolmém sméru na rodinny dim se Stitem naproti komunikaci. Stodola je
postavena pilifovym systémem s vyzdivkou o tl. 15 ¢m, strop dievény tramovy se zaklopem ne v celé
plose, podlaha mlat, uvnitf bez omitek, vnéjsi hladké omitky s natérem. okna plastova s ditermickym
zasklenim, vrata dfevéna jednoducha otevirava. Ve stodole je vestavéna garaz pro osobni vozidlo,
strop rovny nespalny z hurdis, vnitini hladké omitky, betonova podlaha, sklobeton okno. vrata
drevéna otevirava naplinova, dvere do stodoly dievéné svlakové. ZastieSeni je také sedlové se stejnou
tasSkovou krytinou, klempifské konstrukce uplné. Predni §tit a ¢ast pudni nadezdivky jen dievéné
jednoduché.

Soucasti provozni ¢asti nemovitosti jsou i ze dvora samostatné pfistupné prostory skladu potravin a
dilna. Prazdné mistnosti s vybavenim G¢elu, omitky, betonova podlaha s linem, okno plvodni vné a
dovnitf oteviravé, hladké dvefe do ocel. zarubni, ele. svételna, bez vytapéni.

Vyméra:/uzitna plocha/

- stodola 60.53 m2
- sklad potravin 7.60 m2
- dilna 11.40 m2
celkem 79.53 m2

obvykla cena pfedmétné nemovité véci bude uréena porovnanim dle § 2 odst.1 zakona na zikladé
provedené srovnavaci statistiky - analyzy trhu v daném misté a sou¢asném case.




Byly porovnavany vymérove a typové podobné velké rodinné domy v rozmezi uZitné plochy od 79 -
do 150 m? uzitné plochy piivodni vystavby. Ve v obci Oudolen nebyla shledana zadna aktudlni
nabidka porovnatelné nemovitosti, proto bylo Setfeni rozsifeno na nejblizsi okoli mist uvedenych v
porovnavaci tabulce a bylo tak shledano celkem 11 nabidek porovnatelnych rodinnych domi.

misto uzitna plocha nabidkova cena cena za m? uz. pl. vyméra pozemku

m2 tis. K¢ K¢ m2
Kratka Ves 92 1.490 16.195 3.459
Krucemburk 140 840 6.000 533
Sobinov 79 1.700 21.520 902
Ceskéa Béla 150 1.500 10.000 592
Chotéboi 145 1.000 6.900 237

- 90 770 8.555 922

Pribyslav 90 500 5.555 287
Libice nad Doubravou

140 490 3.500 363
Dolni Krupa 80 350 4.375 374
Chotébor 118 1.250 10.590 338
Nejepin 80 690 8.625 236

Mozno tedy konstatovat, Ze pocet porovnatelnych rodinnych domu jako reprezentanti porovnani je
na dostatecné Grovni. Z tohoto vybéru v cenovych nabidkach od 0.350 mil do 1,700 mil. K¢ byla
stanovena prumeérna cena uzitné plochy.

Ostatni znamé metody zjisténi obvyklé ceny tj. metody vynosové a vécné /nakladové/ nemaji pro
uréeni obvyklé ceny pro tento druh nemovité véci dostate¢nou vypovidaci hodnotu /schopnost/,
metoda porovnanim je zakonné upiednostnéna. pokud jsou pro ni nalezeny dostatecné trzni
informace /viz. vySe/.

Z téchto udaji pak vyplyva, Ze primérna cena za 1 m? uzitné plochy rodinného domu je
9.255,- K&/m?.

Obvykla cena ocenovaného rodinného domu potom bude:

73,69 m? * 9.255,- K&¢/m? = 682.001.- K¢.

Statistika ur¢eni obvyklé ceny nemovitosti byla provedena za pomoci aktualnich nabidek v médiich
a dle regionalné pusobicich realitnich kancelafi. Prakticky ve vSech pfipadech porovnavanych
nemovitosti /i z fotodokumentace/ jde o rodinné domy jejichZ vybavenost je alespon na standardni
trovni a nemovité véci jsou okamzité provozuschopné. Ocenovany rodinny dium tohoto standardu
mirné nedosahuje /viz. popisy dfive/. Proto se z tohoto diivodu se bude déle obvykla cena upravovat
koeficientem vybaveni dle vypoctu piilozeného v priloze ve vysi 0,886. Potom:

682.001.- K¢ * 0,886 = 604.253,- K¢

Pro ur¢eni obvyklé ceny stodoly a provozni ¢asti rodinného domu ¢p. 25 nebyly v daném prostiedi a
okoli nalezeny Zadné aktualni porovnatelné nabidky téchto provoznich zemédélskych nemovitych
véci. Z ocenéni podobnych nemovitych véci venkovského charakteru je mozno cenu porovnanim
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nahradit cenou obvykle dosahovanou ve vysi 5.800.- K¢&/m?.

Obvykla cena stodoly a provozni ¢asti rodinného domu ¢p. 25 potom bude:
98.76 m* * 5.800,- K&/m? = 572.808.- K¢

Analogicka aprava ceny z duvodu stavebné technického a vybavenostniho stavu dle individualné
vypocitaného koeficientu vybaveni ve vysi 0.638. Potom:

572.808.- K¢ * 0,638 = 365.451.- K¢
Vedlejsi $ stav
Nalez:

Jak jiz uvedeno v predchozich odstavcich je pred rodinnym domem na dvofe postavena drobna
stavba zemniho sklepa a nadzemni ¢asti zdéného chlévku pro domaci zvitectvo. Jeho obvykla cena
se uréuje na 30.000,- K¢

celkem 999.704.- K¢

Takto ur¢ena obvykla cena nemovité véci porovnatelnou metodou se upravi z duvodu, Zze shledané
ceny jsou ceny pouze z nabidek prodeji nemovitych véci jako rodinnych domu tak i pozemku. Dale
je tieba brat v Gvahu i naklady spojené s prodejem a prevodem nemovité véci tj. provize, poplatky,
pravni sluzby a ukony, dané a kone¢né i mozna smluvni dohody stran obchodu. Vzhledem ke stavu
nemovitosti, mistu polozeni, napojeni na inz. sité, vlastnické struktury a celkovému prostiedi v
regionu v naSem pripadeé o 15 % /stav trhu s nemovitymi vécmi v regionu/, /celorepublikovy pramér
rozdilu mezi cenou nabidkovou a skute¢né dosazenou pii uzavieni kontraktu je pro rodinné domy
15%/. Potom:

999.704.- K¢ * /1,0-0,15/ = 849.748.- K¢

Pozemek

Pii sledovéani trhu s nemovitymi vécmi tohoto druhu ocenované nemovité véci bylo zjisténo, ze
pozemek této nemovité véci je vymérové standardni s porovnavnymi nemovitymi vécmi. Celkova
vyméra pozemku je 764m?. Z pozemkiu porovnavanych nemovitych véci rodinnych domu je
prumérna vyméra pozemk v rozloze 749 m?.

Obvykla cena nemovité véci rodinného domu ¢p. 25 véetné prisluSenstvi a pozemku potom bude:

849.748,- K¢.

Insolvenéni dluznik Jifi Holas je jedinym vlastnikem ocefiované nemovité véci rodinného domu ¢p.
25 véetné piislusenstvi, pozemkové parcely zastavéné plochy p.¢. St. 82, zahrady p.¢. 50 a ostatni
plochy jiné ploch p.¢. 648/181 a 729/2 v k.u. Oudolen, obec Oudolen, okres Havli¢kiv Brod. Proto

nebude obvykla cena nemovité véci z tohoto diivodu optimalizovana /prodej nevétSinového podilu
vlastnictvi/.




Po prostudovani vSech informaci a podkladi o nemovité véci rodinného domu ¢&p. 25 atd. v k.u.
Oudolen, obec Oudolen, okres Havlickuv Brod bylo zjisténo, Ze mimo toto insolvenéni fizeni jsou na
nemovitou véc uvalena jesté daldi zastavni prava exekutorskd a z rozhodnuti spravniho orgénu a
exeku¢ni fizeni v raznych stadiich. Tyto pravni zavady nemaji vliv na vysi uréené obvyklé ceny
nemovité véci.

Na nemovitou véc jsou dale uvalena vécna bfemena bytu a uZivani k pozemkové parcele zastavéné
plochy p.¢. St. 82 a vécné biemeno uzivani pozemkovych parcel p.¢. St. 82, 50, 648/181 a 729/2 pro
pani Jifinu Holasovou r.¢. 335128/053, ktera v nemovité véci bydli. Vécna bfemena budou ocenéna.

i vécnvch bi

Vécna bfemena bytu a uzivani jsou zfizena pro pani Jifinu Holasovou do konce jejiho Zivota. Vécna
bfemena se ocenuji vynosovou metodou na zakladé ru¢niho uzZitku vzniklého ze zfizeni vécného
bfemene. Jelikoz v dané venkovské lokalité nebylo mozno najit pronajmy podobnych nemovitych
véci, protoze porovnatelné nemovité véci slouzi predevsim vyhradné k bydleni jejich vlastnikiim,
piistoupil zpracovatel znaleckého posudku k vypoc¢tu simulovaného nidjemného uréeného z obvyklé
ceny nemovité véci. VySe urCena obvykla cena nemovité véci rodinného domu ¢&p. 25 vé.

piisludenstvi a pozemku, nebude samostatné ocefovano véené bremeno uzivani pozemkové parcely
p.¢. St. 82.

Vypocet simulované ceny vécného biemene

Obvykla cena nemovité véci rodinného domu &p. 25 véetné piisluSenstvi a pozemku byla uréena na
Castku 849.748.- K¢.

Vyse ro¢niho simulovaného najemného bytu v rodinném domé se urcuje ve vysi 5.0% z obvyklé
ceny, tj.:

849.748.- K¢ * 0.05 = 42.487.- K¢

Vécné bifemeno zfizeno po dobu Zivota opravnéné osoby, potom se ro¢ni uzitek nasobi 10, potom:
42.487-Ke*10= 424 .870.- K¢

Obvykla cena nemovité véci rodinného domu ¢p. 25 veetné prisludenstvi a pozemku v k.i. Oudolen
je po odectu ceny vécného biemene 424.878.- K¢

Zpracovatel ocenéni obvyklou cenou proto navrhuje po provedeni predchoziho vypoctu na zakladé
porovnani a odpocétu ceny uvalenych vécnych bifemen, aby obvykla cena nemovité véci rodinného
domu ¢p. 25 v€etné prisluSenstvi a pozemkové parcely zastavéné plochy p.¢. St. 82, zahready p.¢. 50
a ostatnich ploch jinych p.¢. 648/181 a 29/2 v k.u. Oudolen. obec Ouodlen, okres Havli¢kuv Brod
byla ur¢ena ke dni podéni znaleckého posudku a po zaokrouhleni na ¢astku:

425.000,- K&

tj. slovy: ¢tyfistadvacetpéttisic korun ¢eskych



ril

- vypis z KN KU Havli¢kiv Brod ze dne 12.11.2018 pro k.i. Oudolefi LV 105 véetné uvedeni
nabyvaciho titulu a jinych pravnich skute¢nosti

- informa¢ni mapa okoli obce Oudoleni

- kopie katastralni mapy k.u. Oudolen v M 1:1000 v lokalit¢ nemovité véci

- vypocet individudlniho koeficientu vybaveni rodinného domu ¢p. 25

- vypocet individudlniho koeficientu vybaveni provoznich staveb nemovité véci - stodoly s
vestavénou garazi

- fotodokumentace

Popis fotodokumentace

1/ rodinny dim ¢€p. 25 - pohled do dvora z ulice

2/ -.- - narozni pohled na §tit a zadni stranu stodoly
3/ 5" - narozni pohled na volny §tit a zadni stranu rodinného domu

4/ vedlejsi stavba chlévku

5/ sklep vedlejsi stavby chlévku

6/ kuchyné

7/- 9/ pokoje

10/ koupelna

11/ zachod

12/ dilna provozni ¢asti

13/ interiér stodoly

14/ interiér vestavéné garaze ve stodole

V Praze 12.12.2018

Vladimir Pauer
U Novych domu I11-1
140 00 Praha 4

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze, ze dne 8.6.1983. pod ¢.j. Spr. 968/83,
pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3097-1.42/18 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi actuji dokladem ¢&. 3097-1.42/18.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2018 09:35:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, éj.: 0 pro Administrace insolvenci CITY TOWER,

Okres:

at.lgzemi:

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. =

V.0.8.
CZ0631 Havlickuv Brod Obec:

717070 Oudolen

569224 Oudolen

List vlastnictvi: 105

= stavebni parcela)

TElastnik, jiny oprdvnény E Identifikator 3 Podij
Vlastnické prdvo : S : 20ty
Holas Ji¥i, é.p. 25, 58224 Oudolen 620913/0708
Nemovitosti AR N : 3 SR
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptlisob ochrany
St. B2 405 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Oudoleri, é.p. 25, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 82
50 88 zahrada zemédeélsky pudni
fond
648/181 243 ostatni plocha jina plocha
729/2 28 ostatni plocha jina plocha
1 Vécna prava slouZici ve prospécﬁ nemovitosti v &asti B - Bez-zépisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

véetné souvisejicich Gdaijt

> Vécné bfemeno bytu
a uzivani
Oprdvnéni pro

Holasova Jifina, ¢&.p. 25, 58224 Oudoleri, RC/ICO:
335128/053

Povinnost k

Parcela: St. B2

Listina Usnesenli soudu o dédictvi Okresniho soudu v Havlidékové Brodé 22 D-844/2011 -112

a Usneseni soudu Okresniho soudu v Havlidkové Brodé 22 D B844/2011-99 o
vyporadani SJM a o dédictvi ze dne 07.02.2012, pravni moc ke dni 10.03.2012 a
opravné Usneseni 22 D 844/2011-121 ze dne 11.04.2012, pravni moc ke dni
11.04.2012 ze dne 28.03.2012. Pravni moc ke dni 28.03.2012.

Z-3728/2012-601

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

> Vécné bremenc uzivani
Oprdvnéni pro

Holasova Jif¥ina, &.p. 25, 58224 Oudoledi, RC/ICO:
335128/053

Povinnost k

Parcela: St. 82, Parcela: 50, Parcela: 648/181, Parcela: 729/2

Listina Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Havlickové Brodé 22 D-844/2011 -112

a Usneseni soudu Okresniho soudu v Havlickové Brodé 22 D B44/2011-99 o
vyporadani SIM a o dédictvi ze dne 07.02.2012, pravni moc ke dni 10.03.2012 a
opravné Usneseni 22 D 844/2011-121 ze dne 11.04.2012, pravni moc ke dni
11.04.2012 ze dne 28.03.2012. Pravni moc ke dni 28.03.2012.

2-3728/2012-601

Poradi k datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

> Zastavni

pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho fadu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni nufad pro Vysofinu, Katastrdlni pracoviité Havliékav Brod, kéd: 601.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2018 09:35:02
Okres: C20631 Havlickuv Brod Obec: 569224 Oudolen
;at.lzemi: 717070 Oudolen List wvlastnictwvi: 105

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych radach (St. = stavebni parcela)

_?yp vztahu

k provedeni usneseni o nafizeni exekuce &.j. 32 EXE 894/2012-42, ve vysi 506.738,84 K&
s pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro
LANDSTROW LTD., id.¢.008478, Suite 13, First Floor,
Oliaji Trade Centre,Francis Rachel Street, Victoria,
Mahe, Seychely
Povinnost k
Parcela: St. B2, Parcela: 50, Parcela: 648/181, Parcela: 729/2

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tifadu v Bruntale 005 EX-222/2012 -88 ze dne 31.07.2012. Pravni
moc ke dni 02.08.2012.
Z-9241/2012-601
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu
Bruntal - 005 EX-222/2012 -169. Pravni moc ke dni 02.08.2012.
Z-6631/2013-601

Porfadi k datu podle pravni UGpravy uéinné v dcbé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho radu
k provedeni usneseni o narizeni exekuce ¢.j. 29 EXE 1126/2012-17 ve vysSi 334.824,68 K&
s prislusenstvim
Oprdvnéni pro
Harrisons realities, s.r.o., Cihelni 2581/81, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 26858703
Povinnost k
Parcela: St. 82, Parcela: 50, Parcela: 648/181, Parcela: 729/2

Listina Exekucéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uradu Praha 2 082 EX-101/2012 -14 ze dne 09.11.2012.
2-12463/2012-601
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu
Praha 2 082 EX-101/2012 -26. Pravni moc ke dni 12.11.2012.
Z-6066/2013-601
Poradi k datu podle pravni Upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 1.381.772,18 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Kraj Vysodina, Tolstého 1455/2, 58601
Jihlava

Povinnost k
Parcela: St. B2, Parcela: 50, Parcela: 648/181, Parcela: 729/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Financéniho ufadu pro Kraj
Vysoéina, UzP v Havliékové Brodé &.j.-1495738/2013 /2903-25200-608065 (den
vzniku 18.11.2013) ze dne 18.11.2013.
Z2-15339/2013-601

PoFadi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 63.842,- K¢ vcéetné pfislusenstvi
Oprdvneni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Havlickuv Brod,

2 Nemovitosti jsou v Lzemnim obvodu, ve kterém vykoniva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Vysofinu, Katastrdlni pracovisté& HavliZkav Brod, kéd: &01.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2018 09:35:02

Okres: C20631 Havlickuv Brod
at.ldzemi: 717070 Oudolen
V kat.

Obec: 569224 Oudoclen
List wvlastnictvi: 105

tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Prazska 2893, 58003 Havlicékuv Brod
Povinnost k

Parcela: St. 82, Parcela: 50, Parcela: 648/181, Parcela: 729/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) Havlickuv Brod é&.j. 47005-220-9017/2013 -
12129/VR812-13DA (den vzniku 28.11.2013) ze dne 28.11.2013.

Z-15704/2013-601
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

> Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudéniho Ffadu
k zajisténi pohledavky ve vy¢si 582.333,- K&
Oprdvnéni pro
CALDERSHOT FINANCE LTD., id.&.05843605, 788-790
Finchley Rcad, London NWl1ll 7TJ, Spojené kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska
Povinnost k

Parcela: St. B2, Parcela: 50, Parcela: 648/181, Parcela: 729/2
Listina Exekucéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Praha 5 067 EX-3061/2013 -65 ze dne 16.02.2015. Pravni
" Géinky zapisu ke dni 16.02.2015. Zapis proveden dne 10.03.2015.

V-1254/2015-601
Poradi k 16.02.2015 17:55

Poznamky a dali obdobné udaje - BRSO s xR S 15 L e

Typ vztahu

> Narizeni exekuce

Katastralni pracovisté Havlicékuv Brod, Usneseni Okresniho soudu v Havlickové Brodé o

nafizeni exekuce ¢&.j. 32 EXE 894/2012-42 ze dne 30.07.2012, povéreny soudni exekutor
Mgr. Cenék Bélasta, Exekutorsky Gfad Bruntal
Povinnost k

Holas Jiri, &.p. 25, 58224 Oudolen, RC/ICO: 620913/0708

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Havlidkové Brodé 32 EXE-
894/2012 -42 ze dne 30.07.2012; ulocZeno na prac. Havliékuv Brod

Z-8461/2012-601
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu

Bruntal 005 EX-222/2012 -169. Pravni moc ke dni 18.08.2012; uloZeno na prac.
Havlicékuv Brod

Z2-6631/2013-601
> Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povinny : Jiri Holas, rodné c¢islo 620913/0708
Povinnost k

Parcela: St. 82, Parcela: 50, Parcela: 648/181, Parcela: 729/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Bruntal 005 EX-
222/2012 -87 (vydany v exekuci &.3j. 32 EXE 894/2012-42) ze dne 31.07.2012.
Z-8457/2012-601

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu
Bruntal - 005 EX-222/2012 -169. Pravni moc ke dni 02.08.2012.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Havli&kiv Broed, kéd: &01.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2018 09:35:02

Okres: CZ0631 Havlickuv Brod Obec: 569224 Oudolen
at.dzemi: 717070 Oudolen List wlastnictvi: 105

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-6631/2013-601

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny : Jif¥i Holas, rodné céislo 620913/0708
Povinnost k
Parcela: St. B2, Parcela: 50, Parcela: 648/181, Parcela: 729/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 2 082 EX-
101/2012 -13 (vydany v exekuci &.j. 29 EXE 1126/2012-17) ze dne 09.11.2012.

Z-12462/2012-601
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132, 160 00 Praha
6

Povinnost k
Holas Ji¥i, &.p. 25, 58224 Oudolen, RC/ICO: 620913/0708

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského Gradu Praha 6
067 EX-3061/2013 -13 ze dne 09.12.2013. Pravni uéinky zapisu ke dni 16.02.2015.
Zapis proveden dne 19.02.2015; uloZeno na prac. Havliékuv Brod
Z-1170/2015-601
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Holas Jiri, r.é&. 620913/0708
Povinnost k

Parcela: St. B2, Parcela: 50, Parcela: 648/181, Parcela: 729/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 6 067 EX-
3061/2013 -67 ze dne 16.02.2015. Pravni Géinky zépisu ke dni 16.02.2015.
Zapis proveden dne 26.02.2015; uloZzeno na prac. Havliékuv Brod

Z-1172/2015-601
o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Holas Jiri, r.c¢. 620913/0708
Povinnost k
Parcela: St. B2, Parcela: 50, Parcela: 648/181, Parcela: 729/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Finanéniho Gfadu pro Kraj Vysodéina,
UzP Havlickuv Brod &.3j.-1390679/2016 -2903-00540-709580 ze dne 04.08.2016.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 05.08.2016. Zapis proveden dne 18.08.2016.
Z-3543/2016-601
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéniho ufadu pro
Kraj Vyso&ina, UzP Havli&kuv Brod &.3.-1418025/2016 -2903-00540-709580. Pravni

moc ke dni 09.08.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 11.08.2016. Zapis proveden
dne 22.08.2016.

z-3602/2016-601

‘lomby a upozornéni - Bez zapisu = ' = E —

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu i B SR Ll - T

Jdstina

“Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Vysofinu, Katastrdlni pracovi®té& Havlickiv Brod, koéd: 601.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2018 09:35:02

Okres: C2Z0631 Havlicékuv Brod Obec: 569224 Oudolen

at.fGzemi: 717070 Oudolen List wvlastnictvi: 105

V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eéiselnych radach (St. = stavebni parcela)

istina

> Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Havlickové Brodé 22 D-844/2011 -112 a
Usneseni soudu Okresniho soudu v Havlickové Brodé 22 D 844/2011-99 o vyporadani SIM a o
dédictvi ze dne 07.02.2012, pravni moc ke dni 10.03.2012 a opravné Usneseni 22 D
844/2011-121 ze dne 11.04.2012, pravni moc ke dni 11.04.2012 ze dne 28.03.2012. Pravni

moc ke dni 28.03.2012.
Z-3728/2012-601

Pro: Holas Ji¥i, é.p. 25, 58224 Oudolen RC/ICO: 620913/0708

~ Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam A

Parcela ol BPEJ Vyméfgfm2}

50 SEHIR 88

kud je vyméra bonitnich dilt parcel men§i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

:movitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
itastrdlni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Havlickuv Brod, kod: 601.

shotovil:

Vyhotoveno: 12.11.2018 09:55:54
:sky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR i e
Katastralni Ufad pro Vysofinu, Katastralni pracovist® Havlifkiv Brod, kéd: 601.
strana 5
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Rodinny dum ¢p. 25 v k.i. Oudolen

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard. N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce. X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni:

Z 5 - Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obi bodi]
1. Zaklady P 8.20 100 0.46 3.0
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7.90 100 1.00 7.90
4. Stiecha S 7.30 100 1,00 7.30
5. Krytina S 3.40 100 1.00 3.40
6. Klempiiské konstrukce S 0.90 100 1,00 0.90
7. Vnitini omitky S 5.80 100 1,00 5.80
8. Fasadni omitky 1 2.80 40 0.00 0.00
8. Fasadni omitky S 2.80 60 1,00 1.68
9. Vnéjsi obklady ¢ 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2.30 25 0,00 0.00
10. Vnitini obklady P 2,30 25 0,46 0.26
10. Vnitini obklady S 2.30 50 1,00 1,15
11. Schody S 1.00 100 1,00 1,00
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3.20
13. Okna S 5.20 100 1,00 5.20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2.20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1.00 100 1.00 1.00
16. Vytapéni S 5,20 100 1.00 5.20
17. Elektroinstalace S 4.30 100 1,00 4.30
18. Bleskosvod C 0.60 100 0.00 0.00
19. Rozvod vody S 3.20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1.90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1.00 0,50
22. Kanalizace S 3.10 100 1,00 3.10
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0.46 0,23
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod > 0,30 100 0,46 0,14
26. Ostatni £ 3,40 100 0.00 0.00
Soucet upravenych objemovych podilu 88.63
Koeficient vybaveni : 0,8863




Provozni ¢ast rodinného domu ¢&p. 25 - stodola/vestavéna garaz/, sklad, dilna v k.ia. Oudolen

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se.
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni:

: : : Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obi. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,10 100 0.46 6.03
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy P 13.80 50 0.46 3.17
3. Stropy C 13.80 50 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 7.00 100 1,00 7.00
5. Krytiny stfech S 2.90 100 1,00 2.90
6. Klempifské konstrukce S 0.70 100 1,00 0.70
7. Uprava vnitinich povrchi C 3.90 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,70 100 1,00 2,70
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1.00 0.00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete P 240 100 0.46 1.10
12. Vrata S 3.00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3.40 100 1,00 3.40
14. Povrchy podlah S 3,00 20 1,00 0.60
14. Povrchy podlah & 3,00 80 0,00 0.00
15. Vytapéni X 0.00 100 1.00 0.00
16. Elektroinstalace P 6.10 100 0.46 2.81
17. Bleskosvod g 0.40 100 0,00 0.00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1.00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0.00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1.00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0.00 100 1.00 0.00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0.00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0.00 100 1.00 0.00
25. Ostatni C 5.40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0.00 100 1,00 0.00
Soucet upravenych objemovych podili 63.81
Koeficient vybaveni : 0,6381



















