ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 2155-35/19

NEMOVITA VEC: Zem. stavba bez ¢p/&e na pozemcich parc.¢. 355/1, parc.&. 355/2 (LV 60000),
pozemkii parc.¢. 355/1, parc.¢. 364/5, parc.¢. 364/6, parc.¢. 364/7,
parc.¢. 370/1, parc.C. 370/4 jehoZ soucasti je jina st. bez ¢p/ce

Katastralni udaje :  Kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Zlin, k.u. Velikova
Adresa nemovité véci: Velikova (farma ZD), 763 14 Zlin

Vlastnické idaje:  OBILNI TECHNIKA s.r.0., farma ZD, 763 14 Zlin, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL: Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s.,
insolven¢ni spravce dluznika - OBILNI TECHNIKA, s.r.0., ICO 62363786,

Adresa objednavatele: Hvézdova 1716/b2, 140 78 Praha

ZHOTOVITEL : Ing. Toma$§ Volek
Adresa zhotovitele: Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: 724256828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potieby zpenéZeni majetkové
podstaty dluznika v ramci insolvencniho Fizeni ¢.j. KSBR 44 INS 16164/2018
(ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni : 7.5.2019 Datum mistniho Setfeni: 2.4.2019

Za ptitomnosti: pana Tomase Varaka
Pocet stran: 27 stran Pocet ptiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 7.5.2019 Ing. Tomas Volek



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |

Piedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spole¢nosti OBILNI TECHNIKA, s.r.o.,
zapsané na LV €. 341, k.. Zlin, obec Zlin, okres Zlin. Jedna se o vyrobn¢ skladovaci aredl tvoieny -
budovou zem. stav bez ¢p/Ce na vlastnim pozemku parc.¢. 355/1 a pozemku jiného vlastnika parc.C.
355/2 (LV 60000), pozemky parc.¢. 355/1, parc.C. 364/5, parc.c. 364/6, parc.¢. 364/7, parc.¢. 370/1,
parc.¢. 370/4 jehoz soucasti je jina st. bez ¢p/Ce, to vSe vetné soucasti a prisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cen& (trzni hodnoté) téchto nemovitych véci.
Ocenéni je provedeno pro potieby zpenézeni v ramci insolven¢niho fizeni k datu vyhotoveni, tj. k
7.5.2019.

*pozn.: movity majetek tvoiici vybaveni nemovitych véci neni predmétem tohoto ocenéni a neni
tudii soucdsti vysledné obvyklé ceny.*

Obecné piredpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitosti v k.u. Velikova bylo vypracovano v souladu
s nasledujicimi ptfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavery nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za piedlozené¢ doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladli a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, ze informace ziskané z klientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich ptesnosti a iplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidd za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potfeby insolvencniho fizeni.

|ZAakladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 443/2016 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
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volne kupuiict volne (vaiic vex s azkumu trhu, my G ,
dobrovolné k cim a dobrovolné prodavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Zvolené metody pro ocenéni

Pro odhad obvyklé¢ ceny (trzni hodnoty) je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v
zéasadé tremi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riiznych modifikacich.

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o pfimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné

minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladii |
a) Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 341, k.0. Velikova, ze dne 22.3.2019.

b) Kopie katastradlni mapy s vyznacenim nemovitosti pro k.a. Velikova.

¢) Vyhlaska MF €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o oceflovani majetku.

d) Informace a podklady ziskané od objednatele ocenéni.
e) Mapa obce Zlin a okoli.
f) Uzemni plan Zlina. (https://www.zlin.eu/uzemne-planovaci-dokumentace-cl-658.html)

g) Cenova mapa stavebnich pozemki Zlina.
(http://marushka.zlin.eu/marushka/default.aspx? Themeld=13)

h) Informace a sd€leni ziskana z internetového serveru (www.obce-mesta.info, www.sreality.cz,
www.cuzk.cz mistnich realitnich kancelari, vlastni databaze a databaze spolupracujicich
znalc.

1) Mistni Setfeni, provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomaSem Volkem, dne 2.4.2019 za
ptfitomnosti pana Varaka (jednatel spolecnosti OBILNI TECHNIKA s.r.0.).

j) Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setfeni.
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k) Céstend vykresova dokumentace “Piistavba a vestavba u zameénické dilny v arealu farmy
ZD ve Zliné — Velikové* vypracoval Ing. Karel Mica, datum VIII/2016.

1) Castecna vykresova dokumentace ”Dilny a kancelafe - dievostavba,,, vypracoval Rudolf Hon,
datum 03/1996.

m) Situacni zdkres vedeni IS v aredlu farmy ZD.
n) Kolaudaéni rozhodnuti &.j.: SU 2406/97/Hej/K ze dne 27.6.1997.

0) Najemni smlouva uzaviena mezi OBILNI TECHNIKA, s.r.o. (pronajimatel) a spole¢nosti
MORKUS Morava s.r.0. (ndjemce) ze dne 1.6.2018.

p) Najemni smlouva uzaviena mezi OBILNI TECHNIKA, s.r.o. (pronajimatel) a spole¢nosti
Libor Ponizil (najemce) ze dne 5.1.2016.

q) Knihovna znalce.

[Mistopis |

Nemovité véci - vyrobné skladovaci areal se nachazi v okrajové ¢asti statutdrniho mésta Zlin, v jeho
mistni ¢asti Velikova. Mistni ¢ast Velikova se nachazi cca 9 km severovychodné od centra Zlina.

V obci jsou provedeny rozvody tech. infrastruktury (vodovod, kanalizace, plyn). Obcanska
vybavenost Casti Velikova je na minimalni Grovni. Dopravné je tato mistni ¢ast obsluhovéana
autobusovou dopravou. Zastdvka MHD (autobus) je od pfedmétného arealu vzdalena cca 130 m.
Lokalita v okoli ocefiovanych nemovitosti je zastavéna obdobnymi priimyslovymi stavbami arealu
farmy ZD a rodinnymi domy.

|Celk0vy popis |

Piedmétné nemovité véci spoleénosti OBILNI TECHNIKA, s.r.0., jsou situované v jizni okrajové
casti, v arealu byvalé farmy zemédélského druzstva.

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci, které tvoii vyrobné skladovaci aredl. Jedna se o stavby:

- Zemedé@lska stavba bez ¢p/Ce (vyrobni hala) postavena na vlastnim pozemku parc.¢. 355/1 a na
pozemku jiného vlastnika parc.c. 355/2 (LV 60000). Stavba je situovana piiblizn¢ ve sttedové Casti
arealu.

- Jina stavba bez ¢p/Ce (administrativni budova), ktera je soucasti pozemku parc.¢. 370/4. Stavba je
situovana v jihozédpadnim okraji arealu.

Dale se jedna o pozemky:

- Parc.¢. 355/1, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 703 m?. Na pozemku je postavena zem. stavba
bez ¢p/Ce (vyrobni hala).

- Parc.¢. 370/4, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 89 m?. Soudasti pozemku je jina stavba bez
¢p/¢e (administrativni budova).

- Parc.¢. 364/5, ostatni plocha se zptisobem vyuziti jako jina plocha o vyméie 123 m?. Jde o pozemek
se zpevnénou plochou kolem severni strany vyrobni haly. Pozemek je vyuzivany v jednotném
funkénim celku se stavbami.

- Parc.&. 364/6, ostatni plocha se zptisobem vyuziti jako jina plocha o vyméte 1293 m?. Jde o pozemek
kolem vychodni strany vyrobni haly. Na ¢asti pozemku je situovana zpevnéna komunikacni plocha,
zbyvaji Cast je s nezpevnénym travnatym povrchem. Pozemek je vyuzivany v jednotném funkénim
celku se stavbami.

- Parc.¢. 364/7, ostatni plocha se zplisobem vyuziti jako jina plocha o vyméie 320 m2. Jde o pozemek
kolem jizni a jihozapadni strany vyrobni haly. Na c¢asti pozemku je postavena pfistavba skladu
vyrobni haly a zpevnénd komunikacni plocha. Pouze mald ¢ast je s nezpevnénym travnatym
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povrchem. Na pozemku je postavena domovni &isti¢ka odpadnich vod (COV). Pozemek je vyuZivany
v jednotném funkénim celku se stavbami.

- Parc.¢. 370/1, ostatni plocha se zpiisobem vyuziti jako jina plocha o vyméie 1192 m?. Jde o pozemek
situovany na zapadni stran¢ arealu, kolem administrativni budovy. Na vétsi ¢asti pozemku je
zpevnéna skladovaci plocha. Mensi ¢ast je s nezpevnénym travnatym povrchem, jehoz soucasti jsou
i trvalé porosty malého rozsahu bez vlivu na cenu obvyklou. V severni ¢asti pozemku je situovana
vodomérna Sachta. Pozemek je vyuzivany v jednotném funk¢nim celku se stavbami.

Predmétné stavby jsou napojeny na aredlové pripojky inzenyrskych siti (vody, plynu, kanalizace do
COV), které do arealu vedou pies pozemky jinych vlastnikil (bez pravniho zajisténi). Na piipojku
vody jsou dale napojeny i stavby jinych vlastnika v aredlu ZD.

Pozemky jsou rovinaté az mirn¢ svazité s jizni orientaci.

PtisluSenstvi tvoii venkovni Upravy standardniho rozsahu (oploceni arealu, zpevnéné plochy,
ptipojka vody, vodomérna $achta, piipojka plynu, HUP, arealova kanalizace, COV, ptipojka el.NN).
Technickd hodnota pfislusenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu nizkou hodnotu a k ocefiovanému
objektu ma jen dopliitkovou funkci. Stavebné technicky stav pfislusenstvi je primérny. Pro ucely
ocenéni neni cena prislusenstvi samostatné¢ vyjadfovana, je pouze zohlednéna v navrzené vysledné
obvyklé cené€.

Sttedem arealu prochézi pas pozemku parc.¢. 353/3, 355/2, 367/1 ve vlastnictvi Ceské republiky. Na
pozemku parc.¢. 355/2 je postavena ¢ast vyrobni haly. Pozemky parc.¢. 353/3, 367/1 jsou vyuzivané
jako vnitroaredlové zpevnéné komunikacni plochy. Dle sd€leni neni na pronajem téchto pozemk s
vlastnikem uzaviena zadnd najemni smlouva.

Ptistup k nemovitym vécem je umoznén ze severni strany z veiejné komunikace ul. Dolni konec a
naslednou odbo&kou po zpevnéné arealové komunikaci na pozemcich ve vlastnictvi Ceské republiky.
Druhy mozny pfijezd do arealu je z jihovychodni strany z vefejné komunikace ul. Zvonicka a
naslednym sjezdem pies pozemky jinych vlastnikli parc.¢. 364/31, parc.c. 364/17, parc.c. 364/24,
parc.¢. 364/13. Ptistup pies pozemky jinych vlastnikii neni pravné zajistén.

Z uzemniho planu obce vyplyva, Ze oceflovana nemovitd véc se nachdzi ve stabilizované zoné
oznacen¢ SP - plochy smiSené vyrobni.

Zdroj: https://www.zlin.eu/uzemne-planovaci-dokumentace-cl-658.html

Nemovité véci nejsou situované v zaplavoveé oblasti.



| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén ptistup k nemovité véci pfimo z vetfejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentar: viz. text vySe

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
Komentaf: viz. text vyse

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sité a energetické zdroje
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentat: Na LV ¢. 341 k.u. Velikova jsou uvedena nasledujici omezeni viastnického prava a
jiné zdpisy:
Zastavni pravo exekutorske podle § 73a exekucniho radu
Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Podan navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava
Zahdjeni exekuce - OBILNI TECHNIKA, s.r.o.
Zména vymeér obnovou operatu
e Zména cislovani parcel
Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim predmeétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla diive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.

Dalsi vécna bremena vznikla primo ze zdkonit (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presvedcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou
osobou upozornen.

Pripojky inzenyrskych siti k budovam vedou pres pozemky jinych viastnikai.

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Komentar:

Ke dni ocenéni je areal prevazné vyuzivany spolecnosti MORKUS Morava s.r.o. (najemce) a
malda cast i panem Liborem PoniZilem (ndjemce). Na prondjem prostor v aredlu jsou uzaviené
dve najemni smlouvu. Najemni smlouvy jsou uzaviené na dobu neurcitou s 6 mesicni vypovedni
lhiitou.

Jelikoz je smlouvou sjednana vypoveédni lhita 6 mésicii, nema tato skutecnost zasadni vliv na
obvyklou cenu predmétnych nemovitych veci.
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| OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

Definice: Vécnd hodnota (t€Z substancni hodnota, dle prdvniho ndzvoslovi cena casovd) je
reproduk¢ni cena véci, snizend o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci
stejné¢ho stafi a pfimefené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizena o ndklady na opravu vaznych
zéavad, které znemozinuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoctena podle Cenovych ukazateld ve stavebnictvi.

*pozn.: vymery uzitnych ploch mistnosti jsou prevzaty z predlozené vykresové dokumentace,
vypocet uzitné plochy je proveden dle metodiky CBA.

1.1. Jina stavba bez ¢p/Ce (administrativni budova), soué¢ast pozemku parc.¢. 370/4

Jedna se o samostatné stojici difevostavbu (typ STAMO II), postavenou v jihozdpadni cCasti arealu,
ktera je vyuzivana jako administrativni budova. Budova je nepodsklepend, ma jedno nadzemni
podlazi a ucelové vyuzivané podkrovi pod sedlovou stfechou. Celkovy ptidorysny tvar stavby je
obdélnikovy. Stavba je napojena na aredlové rozvody vody, plynu, kanalizace a el.nn.

Dispoziéni feSeni:

1.NP - vstupni zadvefti, chodba, schodisté do podkrovi, kuchynka, umyvarna, WC, tii kancelare.
Podkrovi - schody, chodba, komora, WC, dv¢ kancelare.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou tramové dievéné se
sendvicovym obvodovym plastém. Stropni konstrukce jsou difevéné s rovnym podhledem. Stiecha je
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sedlova, krov je dievény, krytina stiechy je z asfaltového Sindele. Klempifské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Schody jsou dfevéné s kobercovym povrchem. Vnitini stény jsou oblozeny
SDK, vn¢&jsi omitky tvoii kontaktni zateplovaci systém se silikatovou omitkou. Vnitini keramicky
obklad je proveden ve standardu v socialnim zdzemi. Podlahy tvoti koberce a keramicka dlazba. Okna
jsou dievéna s trojsklem. Dvete jsou plné hladké nebo prosklené do ocelovych zarubni. Vytapéni je
ustiedni z plynového kotle s kombinaci ohfevu TUV. Elektroinstalace je provedena svételna a
motorova. Rozvody vody jsou provedeny teplé i studené. Kanalizace je svedena do arealového fadu
a domovni COV. Kuchyika je vybavena ve standardu. Hygienické vybaveni tvoii umyvadla,
sprchovy kout, splachovaci WC. Ostatni vybaveni tvoii rozvody PC, klimatizace v podkrovi.

Stafi a technicky stav:

Objekt postaveny a zkolaudovany v roce 1997. Béhem Zivotnosti byla provadéna bézna udrzba bez
vyrazné rekonstrukce ¢i modernizace. Celkovy stavebné technicky stav je dobry. Opotiebeni je
stanoveno na 25%.

Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
L.NP 74,46 m?
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
kancelare se zazemim 74,46 m? 1,00 74,46 m?
Uzitna plocha celkem: 74,46 m>
Podkrovi 4523 m?
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
kancelare se zdzemim 4523 m? 1,00 4523 m?
Uzitna plocha celkem: 45,23 m?
119,69 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 11,70*8,20+2,60*0,6 = 97,50  290m
Podkrovi 11,54*4,60+2,60%2,10 = 58,54 247 m
156,04 m?
Obestavény prostor
Obestaveény prostor - celkem: 481,65 m3
Ocenéni
Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 97
Uzitna plocha (UP) [m?] 120
Obestavény prostor (OP) [m?] 481,65
Jednotkova cena (JC) [K&/m?) 5000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 5000
Reprodukéni hodnota [KC] 2408 250
(RC * OP)
Stari rokd 22
Opotiebeni % 25,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1 806 188




1.2. Zem. stavba bez ¢p/Ce (vvrobni hala), na parc.¢. 355/1 a parc.¢. 355/2

Jedna se o samostatné stojici zdénou stavbu halového typu, postavenou v centralni ¢asti aredlu, ktera
je vyuzivana pro lehkou vyrobu a skladovani se soc. zdzemim. Hala je nepodsklepena, ma jedno
nadzemni podlazi a sedlovou stfechu s mirnym spaddem. Celkovy pldorysny tvar stavby je
obdélnikovy s dvoupodlazni ptistavbou soc. zdzemi s pultovou stfechou na severozapadni stran¢ a
ptistavbou skladu s pultovou stiechou na jihozépadni strané. Stavba je napojena na arealové rozvody
vody, plynu, kanalizace a el.nn.

Dispozi¢ni feSeni:

1.NP - dv¢ dilny, sklady, soc. pfistavba (umyvarny, WC, Satny, kancelar), ptistavba skladu.

*pozn.: druhé podlazi soc. pristavby je pristupné ocelovymi schody z haly a je zde situovany maly
sklad a piidni prostory.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce zdéné. Stropni konstrukce v
¢asti s rovnym podhledem, v ¢asti chybi. Stfecha je sedlova, krov je ocelovy vaznicovy, krytina
sttechy je z trapézového pozink. plechu. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Schody v hale jsou ocelové. Vnitini omitky jsou vapenné hladké, vnéjsi omitky tvoii kontaktni
zateplovaci systém se silikdtovou omitkou v €asti hruba omitka. Vnitini keramicky obklad je
proveden ve standardu v socidlnim zazemi. Podlahy tvofi betonovd mazanina a keramicka dlazba.
Okna jsou dfevénd zdvojend, plastovéd s dvojsklem. Dvete jsou plné hladké do ocelovych zarubni.
Vrata plechova. Vytapéni dilen je lokalni kotlem na TP, soc. pfistavba mé vytapéni ustfedni z
plynového kotle s kombinaci ohfevu TUV. Elektroinstalace je provedena svételnd a motorova.
Rozvody vody jsou provedeny teplé i studené. Kanalizace je svedena do arealového fadu a domovni
COV. Hygienické vybaveni tvoii umyvadla, sprchové kouty, splachovaci WC. Ostatni vybaveni
chybi.

Stafi a technicky stav:

Pivodni objekt byl postaveny kolem roku 1977 jako suSicka BS-6. V roce 1997 byla provedena
prestavba na zdmecnickou dilnu se sklady a pfistavba soc. zdzemi. V roce 2016 byla provedena
vestavba skladii v severni ¢asti a pristavba skladu k JZ ¢ésti. BEehem zivotnosti byla provadéna bézna
udrzba. Celkovy stavebné technicky stav je dobry. Opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem na
40%.

UZitna plocha

Nazev UZitna plocha

L.NP 589,15 m?
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha



dilny, sklady 589,15 m? 1,00 589,15 m?
Uzitna plocha celkem: 589,15 m?
166,35 m?
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
1. NP-kancelat, soc. zazemi 83,35 m? 1,00 83,35 m?
Uzitna plocha celkem: 83,35 m?
33,45 m?
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
Ptistavba - sklad 33,45 m? 1,00 33,45 m?
Uzitna plocha celkem: 33,45 m?
788,95 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Niazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
1.NP (hala) 42,20*%15,25 = 643,55 5,75m
(soc. zazemi -pfistavba)  10,50%8,30+6,65%4,13 = 114,61 4,55m
(sklad-ptistavba) 8,70%4,13 = 35,93 3,18 m
794,10 m?
Obestavény prostor
Obestaveény prostor - celkem: 5095,08 m*
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 794
Uzitna plocha (UP) [m?] 789
Obestaveény prostor (OP) [m’] 5 095,08
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 3800
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 3 800
Reprodukcni hodnota [KC] 19 361 302
(RC * OP)
Stari rokt 42
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 11 616 781

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. PrisluSenstvi

PtisluSenstvi tvoii venkovni Upravy standardniho rozsahu (oploceni aredlu, zpevnéné plochy,
piipojka vody, vodomérna Sachta, piipojka plynu, HUP, aredlova kanalizace, COV, ptipojka el.NN).

Technické hodnota pfisluSenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu nizkou hodnotu a k ocefiovanému
objektu ma jen doplitkovou funkci. Stavebné technicky stav ptisluSenstvi je primérny. Pro ucely
ocenéni nédkladova cena pfisluSenstvi stanovena procentnim podilem z ceny staveb. Hodnota
piislusenstvi je zohlednéna v navrzené vysledné obvyklé cené.

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 13 422 968,70
Procento piisluSenstvi % 5,00
Vécna hodnota prislusenstvi K¢ 671 148,44
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3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky
Pfedmétem ocenéni jsou pozemky:

“parc.&. 355/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vymére 703 m?
- parc.¢. 370/4 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 89 m?
- parc.&. 364/5 - ostatni plocha o vyméie 123 m?

- parc.¢. 364/6 - ostatni plocha o vyméfe 1 293 m?

- parc.&. 364/7 - ostatni plocha o vyméie 320 m?

- parc.&. 370/1 - ostatni plocha o vyméie 1 192 m?

celkova vymeéra pozemkii 3720 m?

Ke dni ocenéni ma mésto Zlin platnou cenovou mapu stavebnich pozemki ¢.11. Pozemky lezi v
oblasti v cenové mapé, ve které je stanovena jednotkova cena 400,- K&/m?.

V dané lokalité byl v roce 2017 uskuteénény prodej obdobnych pozemkd. Kupni smlouvou V-
11732/2017 byly prodany obdobné sousedni pozemky v arealu farmy ZD o celkové vyméie 924 m?
za jednotkovou cenu 450,-K&/m?.

Vzhledem k vétsi vyméfe ocenovanych pozemkl uvazuji pro vypocet hodnoty pozemki s
jednotkovou cenou dle platné cenové mapy ¢. 11, tj. 400,-K¢&/m?.

Ocenované pozemky

Nazev Vyméra [m?] Jedn. cena [K&/m?] Cena [K¢]
celkem 3720 400,00 1 488 000,00
Celkem 3720 1 488 000,00

Vysledna cena 1 488 000,- K¢

4. Vynosova hodnota

Definice: Vynosova hodnota (t¢Z kapitalizovana mira zisku) je jistina, kterou je nutno pfi stanovené
urokové sazbé€ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Zjisti se z dosazeného (resp. pii dobrém hospodateni v daném misté a Case dosazitelného) rocniho
ndjemného, snizen¢ho o rocni naklady na provoz.

4.1. Areal celkem
Uvodem:

Vynosové ocenlovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodn¢ uznavanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaiet vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zptisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota =
urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:
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Pti kapitalizaci trvale dosazitelného rocniho vynosu, je mozné si zjednodusené predstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pti uloZeni do penézniho tstavu, budou uroky stejné jako
ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dulezité si uvédomit, Zze vynos, a z né¢j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény podstatnych vstupd, tj.
predevsim vysi trokové miry kapitalizace, vyvoj tirovné ndjemného, cen stavebnich praci, nakladu
na spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v tvahu, a povazovat
ji za jeden z podkladli odhadu obvykl¢ (trzni) ceny.

Zavedené predpoklady, ivodni informace:

Vychazi se z predpokladu, ze majitel nemovitost pronajima za acelem dosazeni trvale odcerpatelného
vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijmi z ndjemného a vydaji, resp. ndkladl vynalozenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv."vénou rentu" nemovitosti (staveb 1 pozemki). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stava technickd a ekonomickd jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je déna vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadieni "vécné renty" je nutné v ndkladech uvaZzovat s vytvarenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl "stfadan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace Urokové miry kapitalizace je dalezitym faktorem pii vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného primérného zuroceni penéz na kapitdlovém trhu, t;.
z alternativniho zptisobu investovani. Vychazi se pfi tom z primérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zaroceni penéz na kapitalovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investicni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s piihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pii ndkupu konkrétni
nemovitosti.

ProtoZe to jiz nas trh s nemovitostmi umoznuje (nemovitosti se nabizi soucasné k prondjmu nebo ke
koupi), doporucujeme trokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat piimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. readlnym ocekavanim investorti na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizace ptedstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.

Jako redlnou urokovou miru kapitalizace doporucujeme na zakladé shora uvedeného, uvazovat pro
béZné nemovitosti v obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 v rozpéti 5.0 - 12.0 %.

Néjemné pro vypocet vynosii:

Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni najemné),
bez tihrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napt. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spojt,

- ptipadné dalsi sluzby sjednané individualné,
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- vybaveni bytu,
- apod.
Uvedené néklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorb¢ vynosu.

Vzhledem k tcelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni ceny,
je pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjemnym stanovenym v relaci
odpovidajici soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.

Najemni smlouva

Ke dni ocenéni je areal vyuzivany spole¢nosti MORKUS Morava s.r.0., kterd ma na pronajem arealu
uzavienou ndjemni smlouvu. Ndjemni smlouva je uzaviena na dobu neurcitou od 1.6.2018 s 6 mésicni
vypovédni Thiitou. Najemné ¢inni 10.000,-K¢/mésic+DPH.

Dile je ¢ast vyrobnich prostor o plose 40 m? ve vyrobni hale vyuzivana panem Liborem PoniZilem,
ktery ma na prondjem uzavienou najemni smlouvu. Najemni smlouva je uzaviena na dobu neurcitou
od 5.1.2016 s 6 mésicni vypovedni lhiitou. Najemné ¢inni 1.000,-K¢&/mésic.

Vzhledem k nize zjisténym zaveérim piimého porovnani ndjemného se sjednané najemné jevi jako
nizsi nez je obvyklé najemné v dané lokalité. Pro dalsi vypocet je proto pocitano se simulovanym
najmem.

Pro stanoveni vySe najemného byly pouzity nasledujici podklady:

- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz

- vlastni databaze odhadce a spolupracujicich odhadct

Najemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v objektu, stavebné technicky
stav, dopravni obsluznosti, velikosti ptisluSenstvi.

Zj18téné ceny pronajmu v lokalité pro ocenovany objekt:

Administrativni plochy v arealech: 500 ~ 1000 K&/m?/rok.
Plochy dilen a skladii vytapéné: 400 ~ 800 K&/m? /rok.
Volné zpevnéné skladovaci plochy: 20 ~ 50 K&/m? /rok.

Najemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v objektu, stavebné
technicky stav, dopravni obsluznosti, velikosti pfisluSenstvi.

Najemné u ocenovaného objektu navrhuji na takovou troven, se kterou by se pti zvolené kapitaliza¢ni
mife dalo kalkulovat po celou dobu nebo alesponi velkou ¢ast obdobi piedpokladané navratnosti.
Najemné je stanoveno zejména s ohledem na soucasny stavebné technicky stav a polohu nemovitosti.

DalSim pfedpokladem zhotovitele ocenéni je ta skutecnost, ze ke kalkulovanému najemnému budou
potencionalnimi najemci ¢i podnajemci hrazeny provozni poplatky, ve kterych budou zahrnuty vedle
nakladl za energie i ndklady za sluzby spojenych s provozem (jako napt. uklid prostor, odvoz odpadu,
bézna udrzba, sprava objektu, aj.).

Vzhledem k tomu, Ze nemusi byt na trhu mnoho dalSich zajemct, ktefi by mohli dany objekt obsadit
a maximaln¢ vyuzit, musim pocitat, ze se nepodaii nemovitost okamzité pronajmout v piipadé¢
predpokladaného ukonceni Cinnosti vlastnika. Tento vySe zminovany stav jsem pii vypoctu
zohlednil sniZzenim pfijmu z ndjmu na 90 % soucasného piedpokladaného piijmu a volbou
kapitaliza¢ni miry.

Ro¢ni vydaje (naklady):

- vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy, jsou stanoveny dle podklada
objednatele nebo odbornym srovnanim a odhadem a obsahuji (daft z nemovitosti, rocni pojistné,
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opravy a udrzbu, spravu nemovitosti) tyto polozky byly stanoveny odbornym odhadem ve vysi 20%
z piijmu.

Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - acel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Kancelarské administrativni 142 800 9 495 113 936 8,00
prostory budova
2.Vyrobni prostory Hala se soc. 789 500 32873 394 475 9,00
zazemim
3.Ostatni prostory  volné 750 40 2 500 30 000 6,00
skladovaci
plochy
Celkovy vynos za rok: 538 411
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 1 681
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m*'rok) 320
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 538411
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 484 570
Naklady (za rok)
Odbornym odhadem 20,00 % * Nh  K¢&/rok 96914
Naklady celkem \Y K¢&/rok 96 914
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K&/rok 387 656
Mira kapitalizace % 8,62
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 4497 169

5. Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu  véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ rfady hledisek, jako napft.: druhu
a ucelu véci, koncepce a technickych parametra, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To
proto, ze se predpoklada, ze za dels$i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tidajt z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelaii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi
s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavéerem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti mésicni
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zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

5.1. Areal celkem

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. areal pro lehké provozy a skladovani, uvedené velikosti,
vybaveni, resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, u srovnatelnych nemovitosti nabidka
odpovida poptavce. Proto s prihlédnutim k velikosti, poloze a technickému stavu, jsem nazoru,
Ze ocefiovana nemovita véc je v souc¢asné dobé prumérné obchodovatelna.

UZitna plocha: 825,64 m?
Obestavény prostor: 5576,73 m*
Zastavéna plocha: 891,60 m?
Plocha pozemKku: 3 720,00 m?

Odivodnéni srovnavaci metody:

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovndni na zaklad¢ standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napt. za celek nebo za m? uzitné
plochy, m? zastavéné plochy vsech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primeérnid, minimalni a maximalni, je potom piepoCtena na
jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Jako podklady byly pouzity udaje o realizovanych prodejich z vlastni databdze, z databaze
spolupracujicich znalci a udaje z realitni inzerce.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: Farma ZD, Velikova, Zlin
Popis: Realizovany prodej vyrobné skladovaciho zdéného objektu se sedlovou stiechou o

ZP=909 m2, pozemkii o celkové plose 1964 m? a podilu id. 1/2 na pozemcich o plose
458 m2. Objekt napojen na veskeré IS v arealu, ptijezd po zpevnéné komunikaci
Pozemek: 2 193,00 m?

UZitna plocha: 800,00 m?

Pouzité koeficienty: i-_\ -
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 05/2017 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00

K3 Poloha - stejna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 Zdroj: Kupni smlouva V-
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 3707/2017

K6 Vliv pozemku - nepatrné mensi pozemkové zazemi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni

0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 500 000 800,00 9375 0,90 8 438

Nazev: 2.
Lokalita: Zlin - ¢ast obce Priluky, okres Zlin
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Popis: Prodej objektu o celkové plose 17 170 m2 Zlin-Ptiluky, pozemek ve Zliné-Ptilukéch|
Hledate sidlo firmy? Skladovaci prostory, lehkou vyrobu, vzorkové prodejny,
piedvadéci a vystavni sing, prodejni studia apod.? Agroturistiku? Farmu a nebo ranc?
Prodej stavby na p.C.st. 425 o uzitné plose 1 100 m2 a rozséhlych pozemki o celkové
velikosti 17 170 m2 je situovano v byvalém arealu zemédélského druzstva ve Zlin€ —
Ptilukéch, v lukrativni lokalit¢ (Nivky), v severni okrajové (horni) ¢asti k.. Priluky]
u Zlina cca 300 m po pravé strané€ za stavajici obytnou zastavbou. Plivodni objekt byl
cely zbourdn a na zadkladé¢ nov€ zpracované projektové dokumentace, byl nal
stavajicim pidorysu rozsSifeném o pfistavbu pro umisténi vstupu a schodisté do
podkrovi, postaven zdény jednopodlazni objekt se sedlovou sttechou. Zamérem bylo|
vyuziti podkrovi budovy. Ve skutecnosti je z ptivodniho projektu dokonceno 1.NP,
podkrovi je jednolitym plidnim prostorem. Na celém objektu chybi vnéjsi povrchové
upravy. Je dokoncena ptipojka méstské vody, elektro, destova voda svedena do
vsakovaciho rezervoaru, kanalizace je provedena splaskovou jimkou urcenou K
vyvazeni. Velkou vyhodou je dokonceni objektu podle potfeb klienta, moznost
pfistavby budov (viz: planek).

Pozemek: 17 170,00 m?
UZzitn4 plocha: 1 100,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - nepatrné vétsi 1,05
K3 Poloha - nepatrn¢ lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné, stavebné nedokonceno
1,10 : —
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemkové zazemi 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
6 900 000 1 100,00 6273 0,84 5269
Nazev: 3.
Lokalita: ulice Nadrazni, Valasské Klobouky - ¢ast obce Valasské Klobouky
Popis: Nabizime k prodeji objekt byvalé pekarny na Nadrazni ulici ve Valasskych

Kloboukach Nabizime k prodeji objekt byvalé pekarny ve Valasskych Kloboukach.
Budova byla postavena v roce 1947 jako tkalcovskd dilna. Po znarodnéni byla)
prestavéna na pekarnu (1951-1953) a v roce 1974 byla provedena pfistavba a
rekonstrukce. V roce 1998 byla zfizena zcela nova stiecha nad ptivodni vyrobni
dilnou a v roce 2002 byla provedena dalsi pfistavba v€etné garaze a zaroven ziizenal
nova stiecha nad zbyvajici ¢asti budovy (piistavba z roku 1974). Cely komplex
sestdva z 1172 m2 zastavéné plochy a nadvofi. K dispozici je asi 1160 m2 uzitné
plochy. V suterénu pfistavby z roku 1974 se nachazi funkcni plynova kotelna se
dvéma plynovymi kotly a ohfivacem vody, dilna a skladové prostory o celkové
vyméte asi 130 m2, v suterénu ptivodni stavby je elektrorozvodna, ndhradni zdroj
el. energie a dilna o celkové vyméte 134 m2. Hlavni vyrobni hala s pfilehlymi
prostory ma vyméru asi 440 m2 , v 1.patie jsou skladovaci prostory o vyméfe asi
190 m2, dale je v objektu prostor byvalé expedice s kancelafi a soc. zatizenim o
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vyméfe 136 m2. Ve 2.patie jsou prostorné Satny M+Z véetné socialniho zafizeni,
sprch, kuchyiiky a 3 kanceldii o celkové vyméte 138 m2. Elektrickd ptipojka je|
dimenzovana na ptikon 90 kW, plynova na 600 kW. Napojeni na vetfejny vodovod
a kanalizaci. Cely objekt je v dobrém stavu a $kala jeho vyuziti v ramci jeho rozsahul
a moznosti je velmi Siroka. Zalezi jen na podnikatelském zdméru ¢i potiebam tteba)

vasi firmy.
Pozemek: 1 172,00 m?
UZzitn4 plocha: 728,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - nepatrné¢ mensi 0,97
K3 Poloha - nepatrné lepsi 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 e s
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 : -

Zdro': Www;srealit .cz
K6 Vliv pozemku - nepatrné¢ mensi pozemkové zdzemi 1,05 ! Y

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni

0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7200 000 728,00 9 890 0,81 8011
Nazev: 4.
Lokalita: Novy Hrozenkov - ¢ast obce Novy Hrozenkov, okres Vsetin
Popis: V zastoupeni majitele nemovitosti nabizime budovu pilnice 196m2 s kotelnouy

359m2, skladovaci halou 623m2 a skladovaci plochou. Areél o celkové plose 4300m2
s dobrou dopravni obsluznosti ve vzdalenosti 20km od Vsetina. Areal vhodny pro|
vybudovani pilafské firmy s moznosti vyuziti dilen pro rozmitani a vykracovani
feziva. V budové jsou instalovany komory suSaren s moznosti rekonstrukce]
susarenské technologie. Zpevnéna plocha s dostatecnou plochou pro ulozeni a
manipulace dievni hmoty. V pilnici instalovany katr a v pfilehlych dilnach dalsi
technologie pro zpracovani feziva.

Pozemek: 4 300,00 m?
UZitna plocha: 1 000,00 m?
Pouzité koeficienty: RE/max
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - nepatrné horsi 1,05
K5 Ce'lkovy stav - nepatrné ’hor§i 1,05 Zdroj: www sreality.cz
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 900 000 1 000,00 7 900 0,98 7 742
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Nazev: 5.

Lokalita: Novy Hrozenkov - ¢ast obce Novy Hrozenkov, okres Vsetin

Popis: Vyrobni hala s portadlovym jefdbem o zastavéné ploSe 904m?2 s moznosti okamzitého
uvedeni do vyrobniho procesu. Vlastni kancelarské a socidlni zdzemi umoziuje
rychly start pro pfipadného zdjemce. Moznost vyuziti jak pro vyrobu tak skladovani
napf. hutniho nebo jiného materidlu s vyuzitim portalového jetabu. Dobréa dostupnost
kamionem a dostate¢nou zpevnénou plochou pro vykladku a manipulaci s materidlem|
o celkové vyméte 3000m2. V 2NP v Cele haly se nachézi Satny, socidlni zafizeni a

kancelaf.
Pozemek: 3 000,00 m?
UZitna plocha: 860,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - obdobny 1,00
K5 Ce.lkovy stav - nepatrné ’hor§i 1,05 Zdroj: www sreality.cz
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 900 000 860,00 8 023 0,94 7 542

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezietnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajictho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zmeénu ceny v pribehu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamenda, zZe ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si overit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemiize byt vetsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadruji
predpokladany cenovy vztah mezi ocennovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 5269 K¢&/m?
Priimérné jednotkova porovnévaci cena 7 400 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 8 438 K¢&/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Obecnd hodnota stanovena srovndvaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti
ovliviiujici prodej, zejména velikost objektu, k poloze, stavebné technickému stavu, velikosti a
poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve stiednim pasmu vysSe zmiflovaného
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intervalu, tj. 7.400,- K&/m? uzitné plochy.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 7 400 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 825,64 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 6 109 736 K¢

REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Jinad stavba bez ¢p/Ce (administrativni budova), soucast pozemku 1806 187,50 K¢
parc.¢. 370/4
1.2. Zem. stavba bez ¢p/Ce (vyrobni hala), na parc.¢. 355/1 a parc.¢. 355/2 11 616 781,20 K¢

Veécna hodnota staveb - celkem: 13 422 968,70 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. PrisluSenstvi 671 148,40 K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky 1 488 000,- K¢
4. Vynosova hodnota

4.1. Areal celkem 4 497 169,40 K¢
5. Porovnavaci hodnota

5.1. Areal celkem 6 109 736,- K¢

|Komenta’u“* ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni obvyklé, trzni hodnoty se vychazi z obecné uzivanych metod, tj. metody nakladové,
vynosové a porovnavaci. Protoze kazdd metoda mé své klady a zapory, je nutno pfed odhadem
obvyklé ceny provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni
majetek byl proveden nasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:

- moznost komeréniho vyuziti nemovitych véci, dobry stavebné technicky stav po Céstecné
rekonstrukci, napojeni na veskeré inzenyrské sit¢, dostatecné pozemkové zdzemi.

Slabé stranky majetku:

- poloha v mensi okrajové mistni ¢asti Zlina, ¢ast stavby na pozemku jiného vlastnika, ptijezd z JV
strany pfes pozemky jiného vlastnika, vedeni ptipojek IS pfes pozemky jinych vlastniki.

Z uvedeného piehledu je patrny rozptyl hodnot.

Majetkova hodnota znovupofizeni na principu nahrady soucasného stavu s prislusSnym opotiebenim,
tedy Vécna hodnota ve vysi 15,58 mil. K¢. Tato hodnota nezobrazuje redlnou hodnotu nemovitosti
na trhu v disledku odlisného vyvoje pofizovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupnich titult. Je
zde uvedena pro ptipadné pojisténi nemovitych véci.

Vynosova hodnota odrazi urcity pohled investora, ktery na svou investici pohlizi z hlediska
budoucich vynosi. Investor porovnava vynosnost investice z hlediska ¢asu s jinymi alternativnimi
moznostmi pro investovani. Vynosova hodnota ¢ini 4,50 mil. K¢.

Porovnavaciho hodnotu z pfimého porovnani realizovanych a inzerovanych prodeji ¢ini 6,11 mil.
K¢. Porovnavaci hodnota nejredlnéji zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy vychazi z
aktualniho stavu na trhu a vztahuje se ke konkrétni lokalit€.

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci byla pouzita srovnavaci a vynosova hodnota,
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s vécnou hodnou je v tomto specifickém piipadu uvazovano jako s podpiirnou, s informativnim
charakterem (zejména pro potieby event. pojisténi). Vzhledem k charakteru ocenovanych
nemovitych véci a pouzitym vstupnim udajim vSak srovndvaci metoda nejlépe popisuje jejich
obvyklou cenu, v souladu s definici obvyklé ceny.

[Zavér |

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim
moznostem v daném regionu, potencialnim konkuren¢nim objektiim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci - vyrobné skladovaciho arealu - budovy zem.
stav bez ¢p/Ce postavené na vlastnim pozemku parc.¢. 355/1 a na pozemku jiného vlastnika
parc.¢. 355/2 (LV 60000), dile pozemkii parc.€. 355/1, parc.€. 364/5, parc.€. 364/6, parc.¢. 364/7,
parc.¢. 370/1, parc.¢. 370/4 jehoz soucasti je jina st. bez Cp/Ce, to vSe véetné soucasti a
prislusenstvi v k.. Velikova, obec Zlin, okres Zlin, k datu ocenéni 7.5.2019, po zaokrouhleni
na:

6 100 000 K¢

slovy: Sestmilioniistotisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.19

Oceneéni je v souladu s Mezindrodnimi ocenovacimi standardy, schvalenymi Mezinarodnim vyborem
pro normy ocenovani aktiv IVSC. Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny” uvedené v § 2,
odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmené nékterych zakonii (zakon o ocenovani
majetku), kterda je citovana v Nalezu.

Prohlasuji, Ze pri provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 7.5.2019

Ing. Tomas Volek
Velatice 214

664 05 Velatice
telefon: 724256828

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostraveé ze dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2155-35/19 znaleckého deniku.
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Mar.uzesii 778028 Velikeva

¥ Eat. Gsemi jeew pesemky vedeny v jedos Sisvine fad

sES0gs Elin
£ wbastaiervi: 341

Ty wztahy

TyE vetah
& Eahajent exekuce
poviteny ssudni axskutse Mgr. Marek Jenerl e sidlem ve Elink
Pevimront &
OBILNE TECHEIFA, a.x.o,, £azma Kb, Velikevk, TE3ld4
Elin, RE/IC0: §2I63786
Diatine Vyees ssudnihe axskutora o rahidani sxekuss 179 EX-01/1018 ~40 me dne
16.02.2018. Pokvai ub skpisu ke dai 19 02 2018, Bapis proveden doe
20.02.2018. ulciens na prac. flin

E=T90/2018-709
& Bahkjeni axskuce
povéiany soudni axekutor: JVOr. Lukii Jicha, Nomenskeho 1394/38, 750 0F Piarov
Pevinnars &

OBTLE TECEEIRA, . faxma 2D, Volikova, 76114

Blin, RE/iC0: 62363706

2tiss Vyreawsdni sewdaibe sxekutoss ¢ zahijeni swekuse J03 Ex-23430/20! povateny
soudni exskuter: JUDr. Lukis Ticha, Remenskéhs 1294/ © 03 Riezov ze dne
33707, 2048, Fekves Uasahy. sipira Mo dnt 03072008 Tepie Broreden dos
10.07.2018; ulciems na prac. Fiesew

8-7273/2018-808

Exekubni pli.ku k pzm: nemovitosti
Ly T TRCHWIMA, a.t.0.. I£0: 6236378

Tazcela: 355/1, Parcela: 364/3, Parcels: 364/6. Pazcela: 364/7, Pazcela:
s

3103, Fazosla: 310/4
Itavba: bes &p/fe sa pare. 35S/1, 355/

Zlezine Rxekuéni piikas k prodedi nemevitpch whoi 203 Ex-33450/2018 -12 vydany
i easEuTorem SUDE. Lukaiem Fichou se aidlem v Fiekowé e dne
©03.07.2018. Pravei uéinky sipisu ke dni 03_07.2018. Bapis proveden das
13.97.2038; ulodano ma prac, zlin
E-1058/3038-708

= Podhn maveh na Tiitend sxekutorskeho mastavilbo prava
= powinad: ONILNE TRCHNIXA, #.t.0., T 62363784
$1129/1

apzdvaint pri
MORKUS Morava s.r.e., &.p. 161, 75128 Lammiky, RE/180!
27840405

Povinmest k

385/2, Paroaia: 364/8, Pazcela: 164/6, Farcala: 364/7, Pazsela: 170/1,

2T0/4
stavha: bes Zp/te pa pazc. 358/1, 355/2

ina Gyremmmdai soudnihe = s = podanim nivrhi na sfizeni seskutsrsksho
sastavnibio prava 337 Ba-12089/7019 -11 woudnim sxekutorsm JUDE. Petrem
Rociinem se sidles v die 87,08.2018. Fravai uiinky sapisu ke dni
@7,08.2018. Bapis provedan doe 18.08.2018.

E-1814/2018-708

& Eahajeni sxskuce

- povéfeny soudni ewekutor | JUDr. Bdendk Iitke, Palackého nim. 28, 391 00 Plees

Fevinsest &
Eazma 50, volikava, 76114

SHILNE TECEWINA, s.x.0.,
#lin, RéfTée: 62383786
soudnibo exckators o tahideni exkuce 108 EC-04702/2018 -031 fe dno
veden dns

Listing
03083018, Pravas déicky shpisu ke dni 13 08 3018 Eipis pr
15,08 2018; ulshens ua peas. Plusd-mists
E-6220/2018-403
Swavisedicd saptsy

Buekuini pEikan & prededi nemovitontd
- povimny: ORTLNI TECHYIKA, a.r.o., I80: €2363TEE
Pavlsmest &
Pareela: 38571, Pareala: 364/5, Parcels: 364/¢, Parcala: 3E4/7, Parcela:
370/1, Pazeela: 3ITi,
Stavia: bes &pfde na parc. IUS/1, 358/2
G4néind Beekudnt SERNS K pradell semseitich viel 106 Ke-00702/2010 03k evdaiy
axakutores JUbE. Tdmfikem Titkeu se sidlem v Fleni se dea 1308 2016
sty wdinky sapise ko dni 13_08.2018. Zipis proveden ine 2008 2018
ulsfenc na pras. iin
£-3904/2018-705
R i peikar K prodell nemovityeh véci 108 muml.{!un 028 wydang
Tdetikem Titkou se sidlem v 13.08,2018.
2318, Fraval ww:y sipes 2 dm 14.08,2010, Tipis
ulefana

2-4888/3018-708

« mozoo., TE0; 8234RTEE

Parcela: J85/1, Parcela: 164/5, Faxcala: 364/6, Farcela: 3£4/7, Parcala: 370/1,
Fareela: 3T0/4
Stavba: bes dp/ée ma parc. 355/1, 38573
whal 8.9, uusu}lﬂ!su 0541-712174
im Gfadem pre Blinsky kra] Te dne 0405 - Privol iéimky
sapisn ke dni 04 09,2018 Zapis provedan dne 11.09. lﬂl

244013018 109

4 Vysemmmant spraves dand s ..w,u Brimd macy sathodiel 2.3, DISEREAA/IEL-
20341-712174. Privei mec Ke dod . Privni Géisky mapisu ke g
47.08.2018. Sipis proveden doe e anie

2-4463/2018-705

= Eahileni eMskuce
povaiany soudnt exekutor: JUDe. Patr Kacidn, Vavadi 125, 616 45 Beno
Poyinscat k
¢ Eazma I, Velikeva, 76314

TECENIEA, =%

2lin, ®E/ICo: 423637

o amekutora o sahijani sxekucs Exkutorskshe ufadu Brmo-

2036, Pravni sdinky wipies ke dni
i wlefens na prac. Brmc-venkew

-11713/2018-T03

Sisting Vyrewamdni b
venker 137Ex-12085/2018 =21 me dne 10.09
16.08.3018. fipia proveden due 1308301

Seuvismiici aipisy
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VEPIS T BATASTAU MEMOVITOSTE
prekazajiol stay avidowasy k daru 2000 F004

00

orees: €20724 Alin oc: BASOSE Bhan
Fat.uzenii 778028 Valikeva
¥ Mat. Gremi Jsou poresiy vedeny ¥ jedss Zleslne Eads

List vlastmivtvil 343

Bat.dzent: 798038 Velikowk

VEPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujics stav evidovangy k datu 3 Far¢ poiam:on

orros: GEOTR4 Elin

SR506E Bian

tist ulastn;
W kat. Gmemi jasu poresky Vedeny v jedee Ziselne Eads

Typ s

Exckidni piikas k prodeil nessvitoati
- powinng 1.: ONILNI TECWNTKA, # r.o. IC 62363786
- povimay 3. Tesad Vafak, rod. 481128/144
- povinay 3.1 Tomad Vatak, r.é. 75041576427

Povizmont k
Parcela: 155/1, Parcela: 364/8, Parcela: 164/6, Parcela: 364/7, Farcela:
310/1, Faxcala: 370/4
stavba: bez Spfis na pate. 355/1, 35573
Liztina ExeXueni nln k prededi nemovityeh whoi 137 n—unssﬂau ~3% vydany
soudnim exak em JUDE. Fetzem Noolinem se sidlem v Bimé-venkov e dne
12.99.2010. !k&'ﬂl Gdinky sépisu ke dei 12.09. 201 Wi—l provedsn dom
26.09.2018. ulodeno ma prac. Blin

E-4531/2018-708

& Exhijent exekuce
pevéteony soudni exekutor: Hyr. David Bolom, Gebrovskehe 35/L, 741 03 Wevg Jidin
pevin
OSILNL TECHWINA, #.r.o., Eazma ID, Vallkova, 76314
Zhin, RE/TES: €2D631RE
Listini Vyremssani scudniRc exekutors o rahajesi exekuce 205 EX 310/2018-10 e dna
30.11.2018. Praves sipisu ke dni 0313 2018, proveden dne
05.12.2018; uleteno na prac. Novy Jidin

B-T350/2018-004

Soavizediet zipisy
Ardanlopiives 1 perbith ey ftentt
TECHNIRA, u.r.s., T80: 62363786

: 364/3, Parcela: 164/6, Pacela: 364/, Parcela:

h
tavba: bes &pfée na parc. 393/1, 393/1

listina Emekoéni pEikai k p;mga nemovityeh wich 205 EN-110/3018 =14 vydany seudnim
avidem Bolomem 200

exekutorem MyE. D ¥ Wovam JLOiné ¥e dne 91.12.201%.

sidlem
Fravni ucinky sapiss ke dni 01.12.2018. Sipiz proveden das 17.13.301
Blim

» Emina tislovasi parsel

péniisl. obnoveu sperats = parceliyl 343/10
Puvineont &
Faroela: 364/7

 Emdna Sdslovini paresl

pieéisl chnovou aperits m parcel(y) 103/%
viages
Farcels: JE4&/%

* Emina tisloveni pascal

S
T Fabpvacl tatuly 4

phodisl.obmoveu operatu » parcellyl 183/3,FR J811,¥K 383/i1
Pevinnost &
Pazseln: 364/

pEetisl, nemdfickym saznamem &. 368 » parcel & 355/1 (piv. pieéisl. obnovew uperitu m
paresiy 55,3, 13372 - pir. pa. VeT/ise) a . 3931

Tar sapiau

na podkLady =piea

Listina
5 Eupni smlouva Vil J888/1333 2 daa 23.11.1335, prevni Geisky vklads ke dna 1131985,

£-10300003/1856-705
B/ TS0 G2I6ITRE

POLVE:3/1996
Fio: ORELME TECHMINA, =.3.o., fazma E0, Velikowa, 76314 Slia

5 Mupat smlowwa Vi1 3890/1855 ze due 33 11 1985, pravel Géisky wklads ke doi 1121995

BOLVE:B/1986
Fre: OBTENS TECENINA, =.r.o., farma 50, Velikova, 74314 Elin

E-10300008/1936-705
RE/TEN: 61963788

5 Mupsd smlouvs VAL J822/19%6 =a dns 5. €. 1996, pravei udinky velady ke dnd 37,1998

R-$018/2018-705 POLVE: 49/1956 E~10300045/1956-705
© Eména vymér cbnovou oparktu onftat TECHNINA, =.z.0., farms ED, Volikowa, 76314 2lin c 61363THE
s FolauSaZni rathedmuti 2406/1957 e dns 37.6.1997, pravni mes dna 25.7.1997.
BOLYE: 34/2000 £-10300034/2000-705
 zména Fislovani parcel Pie: ONILNZ TECENINA, = .., f2zma 2D, Velikeva, 76314 Elin RE/IG0: 62363786
pletisl ebeovou epesdts ® pazsellyl st 304
Tab.204 utwotans ¢ ».352/2)
Antaat X T VETal Donirovanpen FOARE sR010QicKSON JeGROTEY (STEN K pRrcelin - Bam skpasw
Pazeslsl 3704
© Emias Eislovini pacesl
piedisl sheoveu epesatu ¥ pareelly) 3522
Fevinnost &
Fareals! 3T0/1
VEPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujics stav avidovany k datu 00000 ga:ag
E20724 Rlin #lin

TIBE2H Valikova Live wlast

¥ kat. Gremi jsou pozemky vedeny ¥ jedne Ziselne fedé

vl

aanls chvedd, e ktesdn vy

Katastraloi dbad pro Iliosky krej, Katastralni pracovidté Ilin,

§ sprdve ka

To8.

Vyhatovils Vehotovene: F2,.00.101%

dnaky afad zembmpbicky o katazerdini - 9en

cstd BA:
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Snimek z KM

0 5 10 15/20 25m
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Fotodokumentace

interiér admin. budovy interiér admin. budovy

interiér admin. budovy

interiér admin. budovy
Fian

interiér admin. budovy interiér admin. budovy
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Vyrobni hala Vyrobni hala

interiér vyrobni haly

interiér soc. piistavby interiér skladu
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Mapa oblasti
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