ZNALECKY POSUDEK
¢. 959/01/2019

o cené

obvyklé pozemk( a staveb vyrobniho arealu ve vlastnictvi Agnus Solutions, s.r.o., zapsanych na
listu vlastnictvi €. 5588 pro katastralni Uzemi Poruba u Orlové, obec Orlova u Katastralniho ufadu
pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Karvina

Objednavatel znaleckého posudku: Mgr. Petr Neumann - insolvenc&ni spravce,
Jungmannova 733/6, 110 00 Praha 1

Ugel znaleckého posudku:

Zjisténi nakladové ceny a mozné prodejni ceny, ceny obvyklé pozemku a staveb pro ucely
exekucniho fizeni

v

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
€. 443/2016 Sb. a €. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 5.1.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Ladislav Benda
Kasarenska 2/489

735 35 Horni Sucha
telefon: +420 731 589 221

Pocet stran: 42 v&etné titulniho listu a 24 stran pfiloh.
Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
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UVoD:

Na zakladé pozadavku objednavatele bude zjiStovana vécna hodnota staveb,
inzenyrskych siti, venkovnich uprav ocefiovaného arealu a to nakladovym zpisobem

Dale bude zjiStovana mozna prodejni cena — cena obvykla pozemkd, staveb a dalSich
nemovitosti shledanych v arealu pfi prohlidce konané dne 14.11.2018 a to srovnavacim
zpusobem. (Cely areal, ani jeho ¢asti nejsou jiz delSi dobu vlastnikem vyuzivany,
pronajimany, nevytvareji zadné vynosy pro stanoveni realné vynosové hodnoty).
Il Takto zjiSténa cena obvykla bude v rekapitulaci rozdélena na:

1) celkovou cenu vSech staveb a pozemk( zapsanych na LV &. 5588 a shledanych pfi
prohlidce nemovitosti

2) samostatné stanovenou cenu pozemku parc.¢. 606, 610/1, 610/27, 610/28 a staveb

s prislusenstvim, které se na téchto pozemcich nachazeji a které jsou soucasti zastavy
pro CSOB,a.s.

3) samostatné stanovenou cenu pozemku parc.¢. 601, 604/6 a 609 a stavby budovy garazi
nezapsané v KN, které nema CSOB,a.s. v zastavé
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Zjisténi mozné prodejni ceny, ceny obvyklé pozemkl a staveb ve vlastnictvi Agnus Solutions,
s.r.o., zapsanych na LV &. 5588 pro katastralni uzemi Poruba u Orlové, obec Orlova

l. NAKLADOVA CENA NEMOVITOSTI

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Areal Agnus Solutions, s.r.o.
Adresa predmétu ocenéni: Zavodni 1415
735 11 Orlova - Poruba
LV: 5588
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina
Obec: Orlova
Katastralni uzemi: Poruba u Orlové
Pocet obyvatel: 29109

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 503,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel [ 0,95

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad  1lI 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D

0O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci |l 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipadé pfiméstska doprava

06. Ob&anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola a Skolské zafizeni, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O;* O2* O3 * O4* Os * O = 418,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.11.2018 za pfitomnosti insolvencniho spravce
Mgr. Petra Neumanna, tech. pracovnikd MéU. Orlova a zastupce utvaru ocerovani majetku
CSOB,a.s.
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4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
4.1. Zakladni podklady
- Vypis z katastru nemovitosti, z listu vliastnictvi €. 5588 pro katastralni uzemi Poruba u Orlové, obec

Orlova, zapsanych u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté
Karvina k datu 15.5.2018.

4.2. Situacni podklady

- Mapa polohy

- Kopie katastralni mapy - dalkovy pfistup

- Mapa UP mésta Orlova

- Geometricky plan &. 2588-10/2017 ze dne 13.9.2017
- Celkovy situacni vykres stavby z 04/2017

- Situace katastralni s inzenyrskymi sitémi z 04/2017

4.3. Doklady o nabyti
- nebyly pfedloZeny
Dle pfedlozeného LV €. 5588 ze dne 28.12.2017 je nabyvacim titulem Smlouva kupni ze dne
14.6.2016, pravni ucinky zapisu ke dni 24.6.2016  V-3991/2016-803
Smlouva kupni ze dne 31.10.2016, pravni u€inky zapisu ke dni 3.11.2016  V-6919/2016-803
pro Agnus Solutions s.r.o., Kubelikova 1224/42, Zizkov, 13000 Praha 3
- Sménna smlouva ze dne 7.9.2017, Dodatek ke sménné smlouvé €. 1 ze dne 11.9.2017.
(Pfevod pozemkd, ktery tato smlouva fesSi nebyl realizovan)

4.4. Projektové podklady

- nebyly predlozeny

Stavebni ufad M&U Orlova archivuje zjednodusenou projektovou dokumentaci arealu Agnus
Solutions, s.r.o. na ul. Zavodni v Orlové, kterou vypracoval Atelier Sikora, spol. s r.o., 28.fijna ¢.84,
702 00 Ostrava, v 04/2017.

Znalec nahlédl do této PD, pofidil nékolik situacnich podklad( a vypisu z technické zpravy a pfi
nasledném zjistovani ceny bude z téchto podkladi vychazet.

4.5. Doklady o stari a dobé uzivani
- kolaudaéni rozhodnuti nebylo pfedlozeno )
- konzultace s pracovnikem stavebniho ufadu MéU Orlova, techn. zprava zjednodusené PD

4.4. Ostatni podklady

- odborné podklady pro ocefovani nemovitosti

- prohlaseni insolvencéniho spravce

- skute€nosti zjiSténé pfi mistnim Setfeni znalce dne 14.11.2018

- nahled do platného UP mésta Orlova

- konzultace s pracovnikem Utvaru ocefiovani majetku banky CSOB, a.s.

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik staveb: Agnus Solutions, s.r.o., ICO: 03104303,
Kubelikova 1224/42, 13000 Praha, vlastnictvi: vyluéné

Vlastnik pozemk(:  Agnus Solutions, s.r.o., 1C0O: 03104303,
Kubelikova 1224/42, 13000 Praha, viastnictvi: vyluéné
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a) Na predlozeném LV &. 5588 ze dne 15.5.2018 je zapsano Zastavni pravo smluvni pro CSOB,a.s.
a to na pozemky parc.€. 606, 610/1, 610/27, 610/28 a stavby které se na téchto pozemcich
nachazeji.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ¢ 1869/16/5627 ze dne 31.10.2016, pravni u&inky
zapisu ke dni 31.10.2016

b) Na predlozeném LV ¢&. 5588 ze dne 15.5.2018 je zapsano
Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Ufadu Frydek-Mistek 143 EWX-
01060/2017 - 005 (36EXE 3341/2017) ze dne 3.11.2017, pravni ucinky zapisu ke dni 20.11.2017

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti, povinny Agnus Solutions s.r.o. IC 3104303

Parcela: 601

Parcela: 604/6,

Parcela: 606

Parcela: 609

Parcela: 610/1

143 EX-01060/2017-041, Exekutorsky ufad Frydek-Mistek, soudni exekutor JUDr.Jifi Trojanovsky,
LLM ze dne 20.11.2017, Pravni u€inky zapisu ke dni 20.11.2017.

Zahajeni exekuce:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Ostrava, Mgr.Pavla
FucCikova 024 Ex-1253/2017 -26 ze dne 11.03.2018. Pravni ucinky zapisu ke dni
12.03.2018. Zapis proveden dne 14.03.2018; uloZzeno na prac. Ostrava

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povinny: Agnus Solutions s.r.o., IC:3104303

Parcela: 601

Parcela: 604/6

Parcela: 606

Parcela: 609

Parcela: 610/1

Parcela: 610/27

Parcela: 610/28

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci 024 EX-1253/2017 -27 Exekutorsky
ufad Ostrava - soudni exekutor Mgr. Pavla Fucikova ze dne 11.03.2018. Pravni
ucinky zapisu ke dni 12.03.2018. Zapis proveden dne 14.03.2018; ulozeno na
prac. Karvina

¢) Na predloZzeném LV €. 5588 ze dne 15.5.2018 jsou zapsana vécna bfemena Sluzebnosti starsiho
data, v nékterych pfipadech s povinnosti k pozemku parc.C. 610/1, v nékterych pfipadech s
povinnosti k pozemku parc.¢. 604/6. K nékterym VB nebyly vyhotoveny pfislusné geometrické plany.

Tato VB snizuji hodnotu dotéenych pozemku, nicméné bez moznosti uréeni trasy vedeni a dimenzi
pfislusnych siti nelze tato VB realné vyhodnotit. Vliv vécnych bfemen bude celkové zohlednén pri
stanoveni obvyklé ceny nemovitosti.
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6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace ani doklady o stafi staveb nebyly objednavatelem predlozeny.

Stavebni ufad Mé&U Orlova archivuje zjednodu$enou projektovou dokumentaci arealu Agnus
Solutions, s.r.0. na ul. Zavodni v Orlové, kterou vypracoval Atelier Sikora, spol. s r.o., 28.fijna ¢.84,
702 00 Ostrava, v 04/2017.

Znalec nahlédl do této PD, pofidil nékolik situacnich podkladd a vypisu z technické zpravy (viz
priloha) a pfi nasledném zjistovani ceny nemovitosti bude také z téchto podkladl vychazet.

Dle stavu zjisténého pfi prohlidce nemovitosti se uvnitf arealu nachazi stavba garazi, ktera stoji na
pozemcich parc.€. 610/1 ve vlastnictvi Agnus Solutions, s.r.o. a na parc.¢. 604/1 ve vlastnictvi jiné
pravnické osoby - ROSH, a.s. Cestmirova 217/22, Nusle, 14000 Praha 4. Stavba garazi neni
zapsana v KN.

Stavba zjevné nalezi do vlastnictvi spol. Agnus Solutions, s.r.o. (viz sménna smlouva v pfiloze).
Danou situaci feSi Sménna smlouva ze dne 7.9.2017 a Geometricky plan €. 2588-10/2017 ze dne
13.9.2017 (viz pfiloha). Tyto podklady dosud nebyly uplatnény pro zapis do KN.

Stavba garazi nezapsana v KN je oceriovana dle shledané skutecnosti.

Stari staveb bylo konzultovano s pracovniky MéU Orlova a ve shodé s nalezem znalce Ize
konstatovat, Ze tyto byly postaveny v 1.pol. Sedesatych let min.stoleti a jejich stafi Ize odhadnout na
55r.

7. Celkovy popis hemovité véci

Nemovitosti se nachazeji ve mésté Orlova, s poétem 29 108 obyv. Mésto Orlova lezi %
Moravskoslezském kraji mezi Ostravou (8 km) a Karvinou (10 km), v okrese Karvina. Soucasti mésta
jsou obce Lazy, Poruba a Horni Lutyné. Po uzemné spravni reformé& se Orlova stala méstem s
roz§ifenou plsobnosti, pod spravu mésta se tak dostalo mésto Petfvald a obce Dolni Lutyné a
Doubrava. Ve mésté jsou veSkeré sluzby a infrastruktura.

Ocenované pozemky a stavby s prisluSenstvim v majetku Agnus Solutions, s.r.o. lezi na
zapadnim okraji obce, mezi ulicemi Zavodni a Zofinska. Prajezdni pro MHD je ul. Slezska, zastavka
MHD je od ocefovaného aredlu vzdalena cca 1 km. Pozemky leZi v rovinatém terénu na okraji
obytné ¢asti mésta s hromadnou bytovou zastavbou. V lokalité jsou zavedeny vSechny inZenyrské
sité kromé rozvodi zemniho plynu. Podél a v ul. Zavodni vede vodovod DN 100 mm, kanalizace DN
300 mm a vzdusné el.rozvody NN. Z mapovych podkladu bylo dale zjiSténo, ze podél objektu
administrativni budovy na parc.¢. 606, na pozemku ve vlastnictvi Agnus Solutions, s.r.0. vede zemni
kabel 6,3 KV. Uvnitf pozemku parc.&. 610/1 (vné arealu) a podél ul. Zofinska vedou vzdu$né rozvody
NN a pfes pozemek parc.€. 604/6 a 610/1 v jihozapadni ¢asti arealu vede nadzemni trubni horkovod
CEZ - teplarenska, (pravdépodobné jiz dlouhodobé nefunkéni).

Pozemek parc.€. 610/1 celou svou severovychodni hranici zasahuje az na vnéjSi okraj komunikace
ul. Zofinskd, ktera v celé $ifi lezi na pozemku Agnus Solutions, s.r.o.

Znalec situaci ohledné komunikace ul. Zofinské konzultoval se spréavou majetku M&éU Orlova:

Tato komunikace je zapsana v pasportu ulic mésta Orlova jako mistni komunikace, silnice 3. tfidy,
vefejné pristupna a je takto vefejnosti uzivana. Technické sluzby mésta Orlova provadéji jeji spravu
a zimni udrzbu.

Zfizovatelem komunikace na pozemku Agnus Solutions, s.r.o. tj. asfaltového povrchu vozovky vE.
podkladnich vrstev a obrubnikd bylo v minulosti zfejmé mésto Orlova, které je také vlastnikem
mistnich komunikaci okolnich ulic. Pro vefejné méstské komunikace lezici na pozemku jiného
vlastnika neni poZzadovano ziizeni vécného bfemene sluzebnosti.

Tuto komunikaci (asfaltovou vozovku v&. podkladnich vrstev a obrubnikd) nelze povazovat za
majetek Agnus Solutions, s.r.o. a jako takova nebude ocenovana.

Ing.Benda Ladislav — ceny a odhady nemovitosti 7
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V souladu s uzemnim planem je ocefiovany areal situovany v lokalité ,VL” - vyroba, skladovani,
lehky prdmysl (jedna se o byvaly aredl Sluzeb RPG pro rekonstrukce, opravy a udrzbu bytového a
nebytového fondu), ktera lezZi na jihovychodnim okraji lokality ,BH”, bydleni hromadné. Ze severni a
zapadni strany areal sousedi se sidlistém bytovych domd hromadného bydleni. (V nejbliz§im okoli
se jedna o hromadné bydleni méné pfizpusobivych ob&anu). V misté je dostupna zakladni obg.
vybavenost. Pfistup po zpevnéné komunikaci bez moZnosti parkovani.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

l. Nakladova cena - reprodukéni cena, vécna hodnota nemovitosti je zjiStovana
nakladovym zpusobem a to stanovenim reprodukéni ceny podle sou¢asné platné vhl. o
ocenovani majetku s vylou¢enim koef. prodejnosti a po nasledném odpoctu opotrebeni
staveb dle jejich technického stavu.

Il. Dale je zjiStovana mozna prodejni cena - cena obvykla (podle zak. ¢.151/1997 Sb., ve
znéni jeho novel) pozemkU a vSech budov s pfisluSenstvim a to srovnavacim zpusobem.
Nemovitost ani jeji Casti nejsou v souasné dobé vlastnikem vyuzivany, nejsou
pronajimany, nemovitost nevytvafi zadné vynosy pro stanoveni realné vynosové
hodnoty. (Ani insolven&nimu spravci neni znamo, Ze by byla nemovitost v posledni dobé
vyuzivana).

9. Obsah znaleckého posudku

Budovy

1. Administrativni budova &.p.1415/331 na parc.¢. 606

2. SO 01 Budova dilen a skladl s provoz.kancelafemi na parc.¢. 610/28
3. SO 02 Budova dilen a skladt s hyg.zafizenim na parc.¢. 610/27
4. SO 03 Budova garazi nezapsana v KN

Venkovni Upravy a inzenyrské sité

5. Plochy z betonu asfaltového

6. Oploceni podél ul. Zavodni

7. Oploceni podél ul. Zofinska

8. Oploceni podél haly na parc.¢. 610/27

9. Pfipojka vody

10. Pfipojka kanalizace

11. Pfipojky elektro kabel - zemni kabel

Ing.Benda Ladislav — ceny a odhady nemovitosti 8
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
€. 443/2016 Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizSi nez I -0,06
nabidka - okrajova poloha nevhodna pro podnikani

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - vyrozumeéni I -0,04
soudniho exekutora o zahajeni exekuce

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 1 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 I 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci 1] 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
€. 3 ocefiovaci vyhlasky:

5
Index trhu lt=Pe*P;*Pg*Pg* (l + z Pi) =0,973

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Pe*P7*Pg*Pg*(1+ > Pj)=0,900

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: I 0,08
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 1] 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Il -0,08
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Il -0,01
Castecné dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

Spatné parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,04
Spatna dostupnost centra obce - zastavka MHD cca 1000 m

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — i 0,05
moznost komercniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v I -0,20

okoli - v okolnich bytovych domech obtizné pfizpusobytelné
obyvatelstvo
10. Nezaméstnanost: Prlmérna nezaméstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - neoplocené ¢asti I -0,20
pozemku jsou vyuzivany cizimi osobami jako pfistupové cesty k
cizim nemovitostem, bez patficnych VB, pfipadbé jinych smluvnich
vztahu.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,377
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
€. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,367

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,339

Ing.Benda Ladislav — ceny a odhady nemovitosti 10
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BUDOVY

1. Administrativni budova €.p. 1415/331 na parc.c. 606

Administrativni budova ¢.p. 1415/ 331 na parcele €. 606, ktera stoji podél ul. Zavodni.
Jedna se o trvalou stavbu - hlavni budovu tohoto primyslového arealu, ktera prosla pied 2 roky
rozsahlou rekonstrukci. Byla provedena oprava stfechy, nova stfesni krytina a stavebni upravy
uvnitf budovy, v&. vnitfnich rozvodii a UT. Objekt je napojeny na vodovodni Fad, kanalizaci a
vzdusné vedeni NN.

Budova je pfizemni, ¢asteéné podsklepena, zdéna s nizkou sedlovou stfechou. Stfedni konstrukce
ze sbijenych vaznikd s plnoploSnym bednénim a novou stfe$ni krytinou ze svafovanych
asfalt.pasu. Klemp.konstrukce z pozink.plechu s natérem. Stropy jsou rovné, provedeny z
hurdiskovych desek s omitkami. Vnitfni omitky dvouvrstvé, hladké. Podlahy betonové s novymi
koberci, keram. dlazbou, v ¢asti s cement.potérem. Okna nova plastova, vnitini dvefe nove, hladké
s oblozk. zarubnémi. Nové el.rozvody 230/400 V, s osazenymi svitidly a zasuvkami. Pravdép.
pavodni bleskosvod. Plast.rozvody vody, nové UT - m&déné rozvody, desk.radiatory, aviak bez
zdroje vytapéni. Pfipravené pfipojovaci rozvody a armatury nasvédcuji, Zze jako zdroj vytapéni ma
byt pouZito tepelné erpadlo, které véak neni osazené, zapojené, chybi. UT je nefunkéni. Novy
el.boiler. V SV ¢asti objektu technické, pfip. skladové pfizemni a sklepni prostory, které jsou
zrekonstruovany pouze minimalné, s pavodnimi betonovymi podlahami a teracovou dlazbou.
Fasada budovy je pavodni, hladka, JV zed budovy je bez fasady. (Majitel arealu zjevné
rekonstrukci fasady, resp. celé této budovy nedokongil).

Stafi Ize odhadnout na cca 55r. Tech.stav tohoto obj. se jevi jako dobry.

Objekt je dlouhodobé bez vyuZiti, bez udrzby. Snizena Zivotnost.

Podlahova plocha 1.PP 56 m?, 1.NP 577 m?

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi L Soucin
plocha vySka

1.PP 65,00 m? 1,93 m 125,45

1.NP 598,00 m? 3,38m 2021,24

Soucet 663,00 m? 2 146,69

Primérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 2 146,69/ 663,00 =3,24m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 663,00/ 2 = 331,50 m?
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
1.PP 125,00 = 125,45 m3
1.NP + zastieSeni 598,00*3,38 = 2021,24 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Obestavény

Typ

prostor

1.PP PP 125,45 m?
1.NP + zastfeSeni NP 2 021,24 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 146,69 m?®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast

standardu [%0]
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. do 45 cm S 100
3. Stropy hurdis desky s omitkami S 100
4. Krov, stfecha dievéné sbijené vazniky, plnoplosné S 100
bednéni
5. Krytiny stfech asfaltové, po rekonstrukci S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech s natérem S 100
7. Uprava vnittnich povrch dvouvrstveé vapenné omitky po S 100
rekonstrukci
8. Uprava vnéjsich povrchtl vapenocementové omitky bez P 100
obkladu, v ¢asti bez omitek
9. Vnitfni obklady keramické nové keram.obklady v hyg.zafizenich S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe nové, hladké s oblozk.zarubnémi S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna nova plastova S 100
14. Povrchy podlah nové koberce, dlazby, v ¢asti cement. S 100
potér
15. Vytapéni UT, nové méd rozvody,desk.radiatory, P 100
avSak bez zdroje vytapéni, nefunkeni
16. Elektroinstalace 230/400 V S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitfni vodovod nové plastové a ocelové trubky S 100
19. Vnitfni kanalizace litinova a plastova S 100
20. Vnitfni plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody novy el.boiler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitfni hygienické vyb. nova WC a umyvadla S 100
24. VVytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K.,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (f;os]t Koef. ggjr.agsg?(
1. Zaklady v€. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitfnich povrcha S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vnéjsich povrcht P 3,20 100 0,46 1,47

9. Vnitfni obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni P 3,80 100 0,46 1,75
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitfni kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienickeé vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. VVytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 86,92
Koeficient vybaveni Ka: 0,8692
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [KE/M3]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9399
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9481
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8692
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zakladni cena upravena [KE/m3] = 4 384,90

Plna cena: 2 146,36 m® * 4 384,90 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 55 rok

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 rok
Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % *55/90 = 61,1 %
Koeficient opotfebeni: (1- 61,1 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy — vécna hodnota

9 413 020,98 Ké

0,389

3 661 665,16 Ké
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2. SO 01 Budova dilen a skladti s provoz. kancelaremi na parc.¢. 610/28

Na severni strané uzavieného arealu se nachazi druha, prizemni, zdéna budova dilen a sklad(
s provoznimi kancelaremi, ktera pfimo navazuje na administrativni budovu. Budova stoji na
pozemku parc.¢. 610/28.

Budova je zdéna se stfechou sedlovou, ve vychodni rozSifené ¢asti se stfechou pultovou.
Konstrukéné je shodna s administr. budovou, av§ak menSich rozmért a zejména v hifebenu
stfechy je podstatné nizSi. Také na této budové byla provedena pouze oprava stfesni krytiny.
Zbyvajici konstrukce a vybaveni jsou v puvodnim, Spatném stavu. Klemp. konstrukce vyzadujici
opravu a natéry, pfip. vyménu. Hladka fasada je poSkozena, opadava, vnitfni omitky dtto,
betonové podlahy.

Na budové byly zahajeny rekonstrukéni prace. Stropni podhledové heraklitové desky s omitkami
byly odstranény, namisto stropl jsou pfimo viditelné sbijené stfeSni vazniky. Byla vybourana
vnitfni pficka. Pavodni dfevéna okna netésni, plvodni dfevéné dvere a vrata s oceloplechovymi
zarubnémi jsou v neprovoznim, neuzaviratelném, neuzamykatelném stavu. Bez veSkerého
vnitfniho vybaveni. Rekonstrukéni prace nebyly dokonéeny, budova je smérem do dvora oteviena,
uvnitf budovy neporadek.

Obj. se nachazi ve Spatném tech.stavu, neschopny uzivani. Stafi 55 r. Snizena celkova zivotnost
stavby. Podlahova plocha 179 m?2.

Pfed objektem lezi hromady stavebni suti, dfeva, vybouranych oken..

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1.NP 6,40*18,50+8,20*10,80 = 206,96

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vySka

1.NP 206,96 m? 3,15m 651,92

Soucet 206,96 m? 651,92

Primérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 651,92/ 206,96 =3,15m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 206,96/ 1 = 206,96 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

OP 207,00*3,15 = 652,05 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Podlazi Typ Obestavény
prostor

Obestavény prostor - celkem: 652,05 m?®

Ing.Benda Ladislav — ceny a odhady nemovitosti 14



959/01/2019

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady v¢€. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. do 45 cm S 100
3. Stropy chybi - (byly demontovany) C 100
4. Krov, stfecha difevény vazany S 100
5. Krytiny stfech z asfaltovych pasu, po opravé S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech, Spatny tech.stav P 100
7. Uprava vnitnich povrcha dvouvrstveé vapenné omitky opadané, P 100
v Casti odstranéné
8. Uprava vnéjsich povrchtl vapenocementové omitky opadavajici, P 100
v &asti bez omitek
9. Vnitfni obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere pouze vchodové, nefunkéni, P 100
neuzamykatelné
12. Vrata dtto dvefe P 100
13. Okna dfevéna okna netésnici P 100
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace nefunkéni P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitfni vodovod chybi C 100
19. Vnitfni kanalizace chybi C 100
20. Vnitfni plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitfni hygienické vyb. chybi C 100
24. V/ytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K.
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)?t Koef. ggjr_ar‘)’sg?(
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy C 11,30 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempifské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28
7. Uprava vnitfnich povrch P 5,80 100 0,46 2,67
8. Uprava vnéj$ich povrchtl P 3,20 100 0,46 1,47
9. Vnitfni obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvere P 3,20 100 0,46 1,47
12. Vrata P 0,30 100 0,46 0,14
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
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16. Elektroinstalace P 6,40 100 0,46 2,94
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. V/ytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 50,79
Koeficient vybaveni Ks: 0,5079
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [KE/m?3): = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9519
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9667
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoctu): * 0,5079
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zéakladni cena upravena [KE/m3] = 2 645,85

1725 226,49 K¢é

PIna cena: 652,05 m® * 2 645,85 K&/m?®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 55 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok

Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 55/ 80 = 68,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % / 100) * 0,312

Nakladova cena stavby CSy — vécna hodnota = 538 270,66 K¢

3. SO 02 Budova dilen a skladu s hyg.zafizenim na parc.€. 610/27

Na jihovychodni strané uzavieného arealu se nachazi dlouha, zdéna budova dilen a skladu s
hygienickym zafizenim na pozemku parc.¢. 610/27.

Budova je pfizemni, zdéna se stfechou nizkou sedlovou, konstrukéné shodna s administr.
budovou, av§ak jinych rozméru, (dlouhy obdélnikovy pldorys, niz§i objekt). Na této budové byla
provedena pouze oprava stfeSni krytiny. Zbyvajici konstrukce a vybaveni jsou dnes ve Spatném
stavu. Klemp. konstrukce vyZadujici opravu, natéry, pfip. vyménu, hruba fasada opadava, vnitini
omitky dtto, dfevéné podlahy zavlhlé, stefelé v Easti beton.podlahy, na chodbé teracova dlazba.
Puvodni dfevéna dvojita okna netésni, plavodni dfevéné dverfe s ocelo plechovymi zarubnémi.
Nékolik vstupnich dvefi nefunknich, neuzaviratelnych, neuzamykatelnych. Pivodni el.rozvody a
rozvody vody zjevné nefunkéni, vytrhana otopna télesa a tepelné rozvody. Demontované
soc.zafizeni. Uvnitf neporadek a skladka rozbitého nabytku. Obj. je celkové ve Spatném
tech.stavu, neschopny uzivani. Snizena celkova Zivotnost stavby. Stéafi 55r.

Podlahova plocha 729 m?
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna  Konstr. g, 4,
plocha vySka

1.NP 813,14 m? 3,00m 2439,42

Soucet 813,14 m? 2 439,42

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 439,42 /813,14 =3,00m

Priimérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 813,14 /1 =813,14 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

OP 813,14*3,00 = 2 439,42 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

- Obestavény
Podlazi Typ prostor
OP NP 2 439,42 m3
Obestavény prostor - celkem: 2 439,42 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady v¢&. zemnich praci betonové pasy S 100

2. Svislé konstrukce zdéné z cihel a tvarnic tl. do 45 cm S 100

3. Stropy z heraklitovych desek s omitkami S 100

4. Krov, stfecha difevény sbijeny S 100

5. Krytiny stfech asfaltové pasy po opravé S 100

6. Klempifské konstrukce z pozink. plechu vyZadujici opravy, P 100
natéry, v ¢asti vyménu

7. Uprava vnitnich povrch dvouvrstvé vapenné omitky P 100
poskozené, opadavajici

8. Uprava vnéjsich povrchtl vapenocementové, poskozené, P 100
opadavajici

9. Vnitfni obklady keramicke chybi C 100

10. Schody chybi C 100

11. Dvere hladké a naplriové, posSkozené, P 100
nékteré neuzamykatelné

12. Vrata kovova, dtto P 100

13. Okna difevéna dvojita okna, netésnici P 100
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14. Povrchy podlah cem.potér a dfevéné stefelé podlahy P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna tfifazova, zjevné nefunkéni P 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitfni vodovod chybi C 100
19. Vnitfni kanalizace litinoveé a plastové, nefunkcni P 100
20. Vnitfni plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla - chybi C 100
24. VVytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([)(;a\/os].t Koef. gsjr_agsgﬁl
1. Zaklady v€. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempifské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28

7. Uprava vnitfnich povrchti P 5,80 100 0,46 2,67

8. Uprava vnéjSich povrchi P 3,20 100 0,46 1,47

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00

10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00

11. Dvere P 3,20 100 0,46 1,47

12. Vrata P 0,30 100 0,46 0,14

13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39

14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33

15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace P 6,40 100 0,46 2,94

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace P 2,00 100 0,46 0,92

20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitfni hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00

24. VVytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 63,31
Koeficient vybaveni Ka: 0,6331
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [KE/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9281
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6331
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 3 326,37
Plna cena: 2 439,42 m®* 3 326,37 K&/m? = 8114 413,51 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 55 rokl 3

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rok{

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokl

Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 55/ 80 = 68,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % / 100) * 0,312
Nakladova cena stavby CSy\ — vécna hodnota = 2 531 697,02 Ké

4. SO 03 Budova garazi nezapsana v KN

V jihozpadni ¢asti arealu stoji zdéna, pfizemni budova garazi, nezapsana v KN.

Z Casti lezi tato budova na pozemku parc.¢. 610/1 (ZP = 120 m?) ve vlastnictvi Agnus Solutions,
s.r.o., v dal$i ¢asti (ZP = 91 m?) lezi na pozemku parc.¢. 604/1 ve vlastnictvi jiné, pravnické osoby
ROSH, a.s., Cestmirova 217/22, Nusle, 14000 Praha 4.

(SouCasny stav byl zaméfen dle geometrického planu & 2588-10/2017 ze dne 13.9.2017).
Celkova zastavéna plocha = 211 m?

Na uzivani pozemku jiného vlastnika parc.€. 604/1 v rozsahu zastavéné plochy touto stavbou neni
na predlozeném LV €. 5588 ze dne 28.12.2017 zapsano Zzadné vécné bfemeno a insolvencnimu
spravci nejsou znamy ani jiné smluvni (ngjemni) vztahy s vlastnickou osobou daného pozemku.

V dobé konani prohlidky arealu nebyl pfistup do vnitinich prostor tohoto obj. mozny.

GarazZe do kterych je viezd umoznén pouze z vnitini (nadvorni) ¢asti arealu (pozemek parc.¢.
610/1) zjevné viastni spol. Agnus Solutions, s.r.o. (Viz Dohoda o souhlasu s umisténim stavby a
zapisem do katastru nemovitosti v pfiloze).

Budova s 6 garazemi a dfevénou pfistavbou vratnice je pfizemni, ma protahly obdélnikovy
pudorys, vyzdivané konstrukce s pultovou, mirné sklonitou stfechou, s krytinou z asfalt.pasu.
Svymi rozméry, padorysem a vnitini dispozici (6 samostatnych garazovych stani s vraty) slouzila
prfedchozimu majiteli jako Fadové garaze a opravny. Hladka fasada opadana, oceloplechova a
dfevéna vrata vyzaduijici opravy. Pfedpokladany jsou stropy ve sklonu stfechy, betonové podlahy a
vnitfni dvouvrstvé omitky. Vybaveni el.instalace 230/400 V, v soug. stavu nefunkéni. Stavba bez
rekonstrukce, dlouhodobé bez udrzby. Dle celkové zhorSeného tech.stavu Ize odhadnout stafi
budovy jako shodné se zbyvajicimi budovami aredlu, t.j. 55 r. Podlahova plocha 183 m?

Snizena celkova zivotnost stavby.

V prostoru pfed garazemi se nachazi dalSi skladka nepotfebného, nepouzitelného materialu a
Castecné odbourané svislé betonové konstrukce blize nespecifikovatelné mensi stavby.

Ing.Benda Ladislav — ceny a odhady nemovitosti 19



Zatridéni pro potreby ocenéni

959/01/2019

Budova § 12: R. garaze
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

: Zastavéna Konstr. -
Podlazi - Soucin

plocha vySka
1.NP 211,00 m? 3,00 m 633,00
Soudet 211,00 m? 633,00
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 633,00/ 211,00 =3,00m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 211,00/1 = 211,00 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
OoP 211,00*3,00 = 633,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastife3eni)
Podlazi Typ Obestavény
prostor

OoP NP 633,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 633,00 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni

standardu [%0]
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel a tvarnic tl. do 45 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha stfecha pultova, krov dfev. tramkovy S 100
5. Krytiny stfech asfaltové S 100
6. Klempifské konstrukce pozink.plech, vyZadujici opravy, natéry P 100
7. Uprava vnitnich povrch hrubé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchti vapenocementove, v ¢asti opadané S 100
9. Vnitfni obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere chybi C 100
12. Vrata kovova a dfevéna, nutna oprava P 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
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15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace 230/400 V, av8ak nefunkéni P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitfni vodovod chybi C 100
19. Vnitfni kanalizace chybi C 100
20. Vnitfni plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitfni hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K.

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:;E’t Koef. ggjr_a;\)lsg?(
1. Zaklady v€. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90

2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80

3. Stropy C 12,00 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempifské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32

7. Uprava vnitfnich povrchi S 4,30 100 1,00 4,30

8. Uprava vnéjsich povrchtl S 3,00 100 1,00 3,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00

11. Dvere C 2,30 100 0,00 0,00

12. Vrata P 2,70 100 0,46 1,24

13. Okna C 3,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni C 1,20 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace P 7,20 100 0,46 3,31

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00

20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitfni hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00

24. VVytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,80 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 60,57
Koeficient vybaveni Kq: 0,6057
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Ocenéni

Zéakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [KE/m?3):

Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10):

Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena [KE/m?)

Plna cena: 633,00 m® * 2 880,27 K&/m3

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 55 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokd
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 55/ 80 = 68,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CS\— vécna hodnota

VENKOVNI UPRAVY A INZENYRSKE SITE

* %k % % % o ||

2 460,-
0,9390
0,9513
1,0000
0,6057
1,0000
2,1640

2 880,27
1823 210,91 Ké

0,312

Asfaltova plocha nadvofri je méfitelna.

568 841,80 K¢

Podklady (vykres.dokumentace, technicka zprava) pro uréeni tras jednotlivych pfipojek budov
arealu na IS nejsou dnes jiz k dispozici. Ani zastupci M&U zG&astnéni na technické prohlidce
nejsou pamétniky doby vystavby tohoto arealu a nemohou trasy pfipojek s dostateCnou
pfesnosti urcit. Bez podkladd, tj. bez znalosti délky a dimenzi pfipojek Ize vychazet pouze

z kvalifikované odhadovanych hodnot.

Vefejné el.rozvody NN, vodovod i kanalizace na které je areal pfipojeny vedou podél ul.
Zavodni. Vzhledem k situovani budov a velikosti oplocené ¢asti arealu na pozemku parc.c.
610/1 Ize odhadnout celkovou délku kazdé z pfipojek na pfisluSnou IS na cca 100 m.

Ing.Benda Ladislav — ceny a odhady nemovitosti 22



959/01/2019

5. Plochy z betonu asfaltového.

Uvnitf arealu se nachazi nadvofi se zpevnénou asfaltovou plochou.

Tech.stav zp. plochy zhorseny, bez udrzby, v nékolika ¢astech prorusta travni porost.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.4.4. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1 400,00 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?] = 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zéakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 828,36
PIna cena: 1 400,00 m? * 828,36 K&/m? = 1159 704,- Ké
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 55 roku 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 55/ 60 = 91,7 %
Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy— vécna hodnota = 173 955,60 K¢
6. Oploceni podél ul. Zavodni
Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1251
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Vymeéra:
71*1,80 = 127,80 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zéakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 519,36
PIna cena: 127,80 m? * 519,36 K&/m? = 66 374,21 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 55 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rok(

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok

OpotFebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 55/ 60 = 91,7 %

Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy 9 956,13 K¢

7. Oploceni podél ul. Zofinska

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 13 .11. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky
do patek
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
74*2,00 = 148,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

645,-
1,0000
2,1640

* x|

Zéakladni cena upravena cena [K¢/m?] 1 395,78

PIna cena: 148,00 m? * 1 395,78 K&/m? = 206 575,44 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 55 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku

Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *55/60 = 91,7 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS\ - vécna hodnota = 30 986,32 K¢

8. Oploceni podél haly na parc.¢. 610/27

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 13.11. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do
patek
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
65,00%2,00 = 130,00 m? pohledové plochy
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Ocenéni

Zéakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 130,00 m? * 1 395,78 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 55 rokl

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
OpotFebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 55/ 60 = 91,7 %
Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy &. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy\ - vécna hodnota

9. Pripojka vody

Pfipojka vody a rozvod vody uvnitf arealu. Odhadovana dl. 100 m, DN 25 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 100,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

PIna cena: 100,00 m * 809,88 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 55 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotfebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 55/ 60 = 91,7 %
Maximalni opotfebeni mlze dle pfilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS\— vécna hodnota

* x|

645,-
1,0000
2,1640

1 395,78
181 451,40 K¢é

0,150

* % |

27 217,71 Ké

340,-
1,0000
2,3820

809,88
80 988,- Ké

0,150

12 148,20 Ké
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10. Pripojka kanalizace

Pfipojka kanalizace z administrativni budovy a z budovy na parc.¢. 610/27.
Odhadovana dl. 100 m, DN 150 mm.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.1. Pfipojka kanalizace DN 150 mm
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 100,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17);  [K&/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): 2,3630

1180,-
1,0000

* % |

Zakladni cena upravena cena [KE/m] 2 788,34
PIna cena: 100,00 m * 2 788,34 K&/m = 278 834,- Ké

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 55 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rok(

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 55/ 100 = 55,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450

Nakladova cena stavby CS\ - vécna hodnota = 125 475,30 Ké

11. Pripojky — zemni elektro kabel

El. pfipojka NN a rozvody uvnitf arealu zemnim kabelem.
Odhadovana dl. 100 m.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 100,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

215,-
1,0000
2,2540

* % ||

484,61
48 461,- Ké

Zakladni cena upravena cena [K&/m]
PIna cena: 100,00 m * 484,61 K&/m
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 55 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rok(
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku
OpotFebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 55/ 60 = 91,7 %
Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS\ — vécna hodnota

C. REKAPITULACE NAKLADOVYCH CEN

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena

* 0,150

7 269,15 Ké

Vécna hodnota

3661 665,16 KC
538 270,66 K¢

2531 697,02 KE

568 841,80 K¢

7 300 474,64 Ké

173 955,60 K¢
9 956,13 KC
30 986,31 K&
27 217,70 K¢
12 148,20 KC
125 475,31 K¢
7 269,14 K&

387 008,39 K¢

Budovy
1. Administrativni budova na parc.¢. 606 9413 020,98 K&
2. SO 01 Budova dilen a skladd s provoz. 1725 226,49 K&
kancelafemi na parc.¢. 610/28
3. SO 02 Budova dilen a skladt s 8 114 413,51 K&
hyg.zafizenim na parc.¢. 610/27
4. SO 03 Budova garazi nezapsana v KN 1823 210,91 K&
Budovy celkem 21 075 871,89 K¢
Venkovni Upravy a inzenyrské sité
5. Plochy z betonu asfaltového 1159 704,- K&
6. Oploceni podél ul. Zavodni 66 374,21 KC
7. Oploceni podél ul. Zofinska 206 575,44 K¢
8. Oploceni podél haly na parc.¢. 610/27 181 451,40 K&
9. Pfipojka vody 80 988,- K&
10. Pfipojka kanalizace 278 834,- K&
11. Pfipojky elektro kabel - zemni kabel 48 461,- KE
Ostatni stavby celkem 2 022 388,05 K¢&
Stavby celkem: 23 098 259,94 K¢&

7 687 483,03 Ké

Cena nakladova — vécna hodnota (zaokrouhlena)

7 687 480,- K&
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POZEMKY stavebni, ve funkénim celku a ostatni pozemky

Pozemky arealu Agnus Solutions, s.r.o. se nachazeji mezi ulicemi Zavodni a Zofinska, na okraji
lokality hromadného bydleni v bytovych domech. V lokalité jsou zavedeny vSechny inzenyrské sité
kromé rozvodl zemniho plynu. PozemKy jsou rovinaté, areal je z pfevazné ¢asti oploceny.
Pozemky parc.¢. 606, 610/27, 610/28 jsou zastavénymi plochami budov pro lehkou vyrobu,
montaze a skladovani.

Plo$né nejvétsi pozemek parc.¢. 610/1 - ostatni plocha o vymére 8 465 m? je pro potieby arealu
pozemek asfaltovy a Stérkovy povrch a byl vyuzivan jako parkovaci a skladovaci plocha. Zbyvajici
¢ast tohoto pozemku za plotem (v rozsahu cca 4 065 m?) spolu s pozemky parc.¢. 601, 609 neni
pro potfeby Agnus Solutions, s.r.o. vyuzivana. Nevyuzivana (vychodni) ¢ast pozemku parc.c.
610/1, 601, 609 je z pfevazné Casti porostla travnim porostem, v ¢astech s plevelnymi kfovinami

Z naletu, pres ktery vedou pfistupové Stérkové a asfaltové cesty a zpevnéné plochy pred garazemi
jinych vlastnikd. Na tyto pFistupové cesty a zpevnéné plochy nejsou zjevné zfizena zadna VB, ani
jiné smluvni vztahy, které by byly zapsany v KN.

Pozemek parc.€. 610/1 celou svou severovychodni hranici zasahuje az na vnéjsi okraj komunikace
ul. Zofinskd, ktera v celé $ifi lezi na pozemku Agnus Solutions, s.r.o.

Znalec situaci ohledné komunikace ul. Zofinské konzultoval se spréavou majetku M&éU Orlova:

Tato komunikace je zapsana v pasportu ulic mésta Orlova jako mistni komunikace, silnice 3. tfidy,
vefejné pristupna a je takto vefejnosti uzivana. Technické sluzby mésta Orlova provadéji jeji spravu
a zejména zimni udrzbu.

Zfizovatelem komunikace na pozemku Agnus Solutions, s.r.o. tj. asfaltového povrchu vozovky v¢.
podkladnich vrstev a obrubnikd bylo v minulosti zfiejmé mésto Orlova, které je také vlastnikem
mistnich komunikaci okolnich ulic. Pro verejné méstské komunikace leZici na pozemku jiného
vlastnika neni vyZadovano zfizeni vécného brfemene sluZzebnosti.

Tuto komunikaci nelze povazovat za majetek ve vlastnictvi Agnus Solutions, s.r.0. a jako
takova nebude ocenovana. (Cizi stavba na pozemku vlastnika namovitosti).

Dle pfislusnych map inzenyrskych siti mésta Orlova prochazi podél severozapadni hranice
pozemku (podél a v komunikaci ul. Zavodni) vodovod DN 100 mm, kanalizace DN 300 mm a
vzdusné el.rozvody NN a podél objektu administrativni budovy na parc.¢. 606, po pozemku ve
vlastnictvi Agnus Solutions, s.r.0. vede zemni kabel 6,3 KV. Uvnitf pozemku parc.¢. 610/1 (vné
areélu) a podél ul. Zofinska vedou vzdusné rozvody NN

Zjisténé, vyse uvedené skutecnosti a pfislusna (na LV 5588 zapsana i nezapsana VB negativné
ovliviuji moznou prodejni cenu plodné nejvétsiho pozemku parc.€. 610/1 (resp. moznou prodejni
cenu celého arealu) a je tedy nutné zohlednit jejich vliv v celkové cené obvyklé.

Pozemek parc.€. 604/6 — ostatni plocha, jina plocha tvofi pfistupovou, asfaltovou a Stérkovou
cestu z komunikace ul. Zavodni do arealu. Tento pozemek tvofi ale sou€asné také pfistupovou
cestu k sousednimu domu €.p. 583 na parc.¢. 604/1 ve vlastnictvi jiné pravnické osoby - ROSH
a.s., Cestmirova 217/22 Nusle, 14000 Praha 4. Na predlozeném LV €. 5588 neni zapsano zadné
VB pro pfijezd, pfistup na tento pozemek jinym osobam.

Pfes pozemek parc.&. 604/6 a 610/1 v jihozapadni &asti arealu vede nadzemni trubni horkovod CEZ
- teplarenska, (pravdépodobné jiz dlouhodobé nefunkéni).

Celkova vymeéra vSech pozemku zapsanych na LV &. 5588 ze dne 15.5.2018
10 843 m?

Pozemky jsou oceriovany cenou obvyklou ve ll. oddilu tohoto posudku.
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Pozn.:

Uvnitf arealu je na ostatni ploSe parc.¢. 610/1 pfed budovami deponovana stavebni sut, dfevo a

ostatni materialy vybourané z budov pfi provadéni rekonstruk&nich praci. Spolu se suti

obdobného obsahu, ktera se jesté nachazi uvnitf budov na parc.€. 610/27, 610/28, pfed budovou a

v budové garazi nezapsané v KN, Ize stanovit hrubym odhadem toto mnozstvi stavebnich a

demoli¢nich odpadu zaplriujicich volné prostranstvi nadvofi arealu a vnitfni prostory budov na cca

150 m?, resp. na cca 90 t. Tento materidl je nutné nalozit, odvézt a ulozit na skladku. Naklady
vzniklé z tohoto divodu budou odedteny od celkové obvyklé ceny nemovitosti.

Dale bylo ke dni konani prohlidky na ploSe uvnitf arealu zaparkovano nékolik osobnich
automobilt riiznych znacéek a prepravni vozidlo zn. Iveco. Tyto automobily zjevné nepatfi do
majetku spol. Agnus Solution, s.r.o.

Il. CENA OBVYKLA

zjiSténa srovnavacim zpusobem

D. SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Nemovitost: 6.4 Areal - vyrobni (lehky pramysil)

Kraj: Moravskoslezsky Obec, ¢ast obce: Orlova, Poruba

Katastralni zemi: Poruba u Orlové Ulice: Zavodni ¢p.1415/331

Mésto Orlova Pocet obyvatel: 29 231

Poloha v obci: Okrajova ¢ast - bytové domy zdéné

Poloha vzhledem k uzivani: [J vyborna dobra O neutralni O nevhodna
Okoli nemovitosti: & bytova zona O prdmyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice / silnice . tfidy O silnice Il tfidy

Mistopis: podrobny mistopis viz |.€ast — nakladova cena nemovitosti
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hlavni stavba ¢. 1:

Administrativni budova €.p. 1415/ 331 na parc.¢. 606

podet podlazi PP/NP 1 i
zastavéna plocha 1NP: 598 m?

obestavény prostor: 2 163 m®

jednotkova cena: 4 370 K&/m?

celkova uzitna plocha: 633 m?

stafi puvodni / dalsi Zivotnost: 55 35
opotfebeni celkové: 61 %

rozestavénost / popis: 100 %

technicky stav stavby:

Dobre udrzovana

vytapéni:

Ustfedni / etdZové — elektiina, nefunkéni

typ konstrukce domu:

Zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

rekonstrukce celkova/dilCi v roce:

2016}

provedené dili rekonstrukce:

nemovitost je bézné uzivana:

[ ano X ne

Seznam podlazi

Zastavéna plocha

Uzitna plocha podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Uzitna plocha

1PP 71,00 m? 56,00 m?
sklady 56,00 m? 1,00 56,00 m?

1.NP 598,00 m? 577,00 m?
kancelare a dilny 577,00 m2 1,00 577,00 m2

Dispozice: Administrativni budova &.p. 1415/331 na parc. €. 606 - podrobny popis budovy viz I.¢ast — nakladova cena

nemovitosti
IVécna hodnota: 3 675 898 K&
\Vztah nemovitosti ke KN
Nemovitost / jednotka je fadné zapsana v KN: X ano O ne

hlavni stavba €. 2:

SO 01 Budova dilen a sklada s provoz.kancelaremi
parc.c. 610/28

naj

bodet podlazi PP/NP 0 L
zastavéna plocha 1NP: 207 m?

obestavény prostor: 652 m?3

jednotkova cena: 2 640 K&/m3

celkova uZitna plocha: 179 m?

stafi puvodni / dal$i Zivotnost: 55 25
opotiebeni celkové: 69 %

rozestavénost / popis: 100 %

technicky stav stavby:

K celkové rekonstrukci

vytapéni:

Ustiedni / etazové — elektfina, nefunkéni

typ konstrukce domu:

Zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

rekonstrukce celkova/diléi v roce:

provedené dil€i rekonstrukce:

nemovitost je bézné uzivana:

O ano ne
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Seznam podlazi

Zastavéna plocha Uzitna plocha podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP 207,00 m? 179,00 m?
179,00 m? 1,00 179,00 m?

Dispozice: Budova dilen a skladd s provoz. kancelafemi na parc.€. 610/28 - podrobny popis objektu viz I.¢ast —
nakladova cena nemovitosti

IVécna hodnota: 537 900 K&
\Vztah nemovitosti ke KN
Nemovitost / jednotka je Fadné zapsana v KN: & ano O ne

hlavni stavba €. 3:

SO 02 Budova dilen a skladl s hyg.zafizenim
na prarc.¢. 610/27

bocet podlazi PP/NP 0 L
zastavéna plocha 1NP: 813 m?

obestavény prostor: 2 439 m®

jednotkova cena: 3 320 K&/m3

celkova uZitna plocha: 729 m?

stafi plvodni / dal$i Zivotnost: 55 25
opotiebeni celkové: 69 %

rozestavénost / popis: 100 %

technicky stav stavby:

K celkové rekonstrukci

vytapéni:

Ustiedni / etazové — elektfina, nefunkéni

typ konstrukce domu:

Zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

rekonstrukce celkova/dil&i v roce:

provedené dil€i rekonstrukce:

nemovitost je bézné uzivana:

[ ano ne

Seznam podlazi

Zastavéna plocha Uzitna plocha podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Uzitna plocha
1.NP 813,00 m? 729,00 m?
dilna, sklady 729,00 m? 1,00 729,00 m?

nemovitosti

Dispozice: Budova dilen a skladd s hyg.zafizenim na parc.¢. 610/27 - podrobny popis viz |.¢ast — nakladova cena

IVécna hodnota: 2 530 462 K&
Vztah nemovitosti ke KN
Nemovitost / jednotka je fadné zapsana v KN: ano O ne
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hlavni stavba ¢. 4:

SO 03 Budova garazi nezapsana v KN

poet podlazi PP/NP 0 L
zastavéna plocha 1NP: 211 m?

obestavény prostor: 633 m3

jednotkova cena: 2 870 K&/m?

celkova uZitna plocha: 183 m?

stafi plvodni / dalsi Zivotnost: 55 25
opotiebeni celkoveé: 69 %

rozestavénost / popis: 100 %

technicky stav stavby:

Neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci

vytapéni:

typ konstrukce domu:

Zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

rekonstrukce celkova/dil&i v roce:

]

provedené dil€i rekonstrukce:

nemovitost je bézné uzivana:

O ano ne

Seznam podlazi

Zastavéna plocha Uzitna plocha podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Uzitna plocha
1.NP 211,00 m? 183,00 m?
garaZe a opravny 183,00 m2 1,00 183,00 m2

Dispozice: Budova garazi nezapsana v KN - podrobny popis stavby nezapsané v KN viz |.¢ast — nakladova cena

nemovitosti

IVécna hodnota: 567 722 K&

\Vztah nemovitosti ke KN

Nemovitost / jednotka je Fadné zapsana v KN: Oano X ne

Prislusenstvi, dalSi stavby:

nazev: na pozemku parc. €.: |popis:

\Venkovni upravy 610/1 zpevnéné plochy, oploceni 223 890 K&

Pripojky na inzenyrské sité |610/1 \voda, kanalizace, el.rozvody NN 161 860 K&
385 750 Ké
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parametr stavajici stav

Pozemek: Pozemky stavebni, ve funkénim celku a ostatni pozemky
ocefiované cenou obvyklou

popis: Popis pozemku viz |.¢ast — nakladova cena nemovitosti

vymeéra pozemku celkem: 10 843 m?

primérna jednotkova cena pozemku: 156 Ké&/m?

celkova cena pozemku: 1689 100 K&é/m? stav budouci

napojeni na sité: vlastni verejné vlastni vefejné

elektro: O

lvodovod: O O O

kanalizace (splaskova): O O O

plynovod O O O O

Pristup po zpevnéné komunikaci: O

SEZNAM OCENOVANYCH POZEMKU ZAPSANYCH NA LV 5588 ze dne 15.5.2018

Jednotkova cena

Parcelni €islo. Druh pozemku Vyméra Ké/m2 cena

601 ostatni plochy 163 100 16 300

604/6 ostatni plochy 184 100 18 400
zastavéna plocha a

606 nadvori 598 200 119 600

609 ostatni plochy 383 100 38 300
ostatni plochy ve funkénim

610/1 celku 4 400 200 880 000

610/1 ostatni plochy 4 065 100 406 500
zastavéna plocha a

610/27 nadvori 843 200 168 600
zastavéna plocha a

610/28 nadvori 207 200 41 400

celkem 10 843 m2 1689 100 Ké
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Rizika:

Vécna bremena zapsana v KN zahrnuto v cené [
Na predlozeném LV €. 5588 ze dne 15.5.2018 jsou zapsana vécna bfemena Sluzebnosti starsSiho
data, v nékterych pfipadech s povinnosti k pozemku parc.¢. 610/1, v nékterych pfipadech s povinnosti
k pozemku parc.¢. 604/6. K nékterym VB nebyly vyhotoveny pfisludné geometrické plany.

Tato VB snizuji hodnotu dotéenych pozemkd, nicméné bez moznosti uréeni trasy vedeni a dimenzi
prislusnych siti nelze tato VB reainé vyhodnotit. Vliv vécnych bfemen na cenu nemovitosti bude
celkové vyhodnocen pfi stanoveni obvyklé ceny..

Vécna bremena nezapsana v KN zahrnuto v cené
pfes pozemek parc.¢. 610/1 vedou pfistupové stérkové a asfaltové cesty a zpevnéné plochy
pred garazemi jinych vlastnik(. Na tyto pfistupové cesty a zpevnéné plochy nejsou zfizena
Z4dna VB

Socialni riziko zahrnuto v cené

Ze severni a zapadni strany areal sousedi se sidli§tém bytovych dom hromadného bydleni.
V nejbliz§im okoli se jedna o hromadné bydleni méné pfizpusobivych ob&anu.

Stavba na cizim pozemku zahrnuto v cené [

Na pozemku parc.¢. 610/1 stoji stavba garazi a dilen nezapsana v KN, ktera se rozklada na tomto
pozemku a na sousednim pozemku parc.¢. 604/1 ve vlastnictvi jiné pravnické osoby.

Ostatni finan¢ni / pravni omezeni zahrnuto v cené ¥

NedofeSené majetkové pravni vztahy

Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: 21 087 780 K¢ Hlavni stavby: 7 311 982 K&
Ostatni stavby: 2 025 000 K& Ostatni stavby: 385 750 K&
7 697 732 K¢
Pozemky: 1689 100 K¢
Vécna hodnota celkem: 9 386 832 Ké
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E. Porovnavaci hodnota

Uprava ceny:

Jevi-li se v daném kritériu ocefiovana nemovitost cenoveé lepSi nez nemovitost srovnatelna, je koef. > 1,
jevi-li se horsi, je koef. < 1.

Lokalita Uzitna Pozemek PozZadovana cenaJednotkova cena Koeficient Upravena cena
plocha celkovy
Popis stavby a pozemkt / Zdivodnéni koeficientu K, Foto
m? m? K& K&/m? Kc K&/m?
U Kfize, Ostrava- 457,00 472 2 990 000 6 543 0,42 2747

Michalkovice

Prodej nemovitosti k bydleni, ale pfedevSim k podnikatelské ¢innosti, sklady,montazni a
vyrobni dilny, sidlo firmy . Veskera ob¢&.vybavenost a MHD v dosahu.

K1 Zdroj ceny - RK M&M Reality 0,80

K2 Velikost objektu - samostatny obj., lepsi prodejnost 0,90

K3 Poloha - krajské mésto, veskera ob¢.vybavenost a MHD v dosahu 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - starSi, vyuzivany objekt 0,90

K5 Celkovy stav - v provozuschopném stavu 0,90

K6 Vliv pozemku - maly pozemek, pfiméfeny pro podnikatelské potfeby 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nejedna se o aredl, stav obj.dobry,

moznost obyv. podkrovi 0,80

Lidicka, Orlova - Poruba 262,00 0 600 000 2290 0,86 1979

Prodej budovy v Orlové - Porubé. Budova prosla poc¢ateéni rekonstr., nova stfecha s
terasou.

Byvala restaurace se $atnami vedle fotbalového hfisté a rybnika. Voda je pfivedena, je
nutné zajistit septik. Moznost odkoupeni pozemku ve vlastnictvi mésta Orlové.

K1 Zdroj ceny - Real makléF Bidli 0,80

K2 Velikost objektu - samostatny objekt 0,90

K3 Poloha - Orlova-Poruba 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - bez vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - Spatny 1,00

K6 Vliv pozemku - bez pozemku 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Hornicka, Albrechtice 515,00 0 500 000 971 1,57 1523
okr.Karvina

Prodej objektu byvalé uhelné kotelny bez technologie, v okrajové ¢asti obce Albrechtice.
Obijekt je dobfe dostupny z obecni komunikace. Obj. je tvofeny dvéma halama ve tvaru L,
celkova ZP 660 m2. Obvodovy plast ze strusko pemzovych panell, stfecha s
pfihradovymi vazniky a trapézovym plechem, vySka stropu 8,5 m. Podlaha betonova. Obj.
v sou¢.dobé neni napojeny na IS. Stavba na pozemku jiného vlastnika

K1 Zdroj ceny - Realitni spoleénost Ceské spofitelny 0,90
K2 Velikost objektu - velky, vysoky objekt 1,10
K3 Poloha - Albrechtice obec s po¢tem 3 900 obyv. 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - bez vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - stavba na pozemku jiného vlastnika 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,20
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Ostravska, Petivald, 490,00 1288 2 969 000 6 059 0,47 2 827
okr.Karvina

K prodeji komeréni objekt se samostatné stojici budovou se dvéma garazemi, stodolou a
zastfeSenym pfistfeSkem. Nem. vhodna pro pro stavebni, nebo vyrobni spole¢nost. Ob;.
stoji na frekventované ul. Ostravské, spojujici mésta Ostravu, Karvinou, Frydek-Mistek,
Cesky Té&Sin. V t&sné blizkosti dal$i podnikatelské subjekty. Aredl se sklada z kancelaf,
skladovych, vyrobnich prostor, sklepl, podkrovi mozno upravit pro bydleni, Satny,
umyvarny pro personal.

K1 Zdroj ceny - Fincentrum Reality 0,80
K2 Velikost objektu - menSi objekt, lepSi prodejnost 0,90
K3 Poloha - pfi frekventované silnici, blize krajského mésta 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - starSi objekt 1,00
K5 Celkovy stav - provozuschopny obj. 0,90
K6 Vliv pozemku - dostate€na velikost pro provozni potfeby 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Karvina - Nové Mésto 1 400,00 18 737 6 300 000 4500 0,58 2598

Dovoluji si Vam nabidnout komeréni areal o rozloze 18 737 m2 v Karviné Novém Mésté.
Aredl je tvofen Caste¢né zateplenou vyrobni halou (726 m2) s najizdécimi rampami,
rozdélenou na 2 &asti, administrativni budovou s garazemi (261 m2) a dalSimi menSimi
budovami. Soucasti arealu je také zanovni tankovaci zafizeni na pohonné hmoty, studna.
Cely areal je oplocen a stfezen, vjezd do arealu je dvéma branami. Prostor v arealu je
zpevnény a vhodny jako parkovisté pro nakladni vozidla a kamiony, skladku sypkych hmot
(uhli), sklady, vyrobu apod. V sou€asné dobé je areal ¢aste¢né velmi vyhodné pronajaty. V
arealu je zavedena elektfina, plyn, kanalizace

K1 Zdroj ceny - Reality i Dnes 0,80

K2 Velikost objektu - jedna vyrobni hala 1,10

K3 Poloha - okresni mésto 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - budova Caste¢né zateplena, modernéjsi 0,90

K5 Celkovy stav - stav nabizené budovy se jevi lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - nabizeny areal s vétSim pozemkem 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Varia¢ni koeficient pred Upravami: 52,69 % Varia¢ni koeficient po Upravach: 21,56 %
Pramérna cena 2 335 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha oceriované nemovitosti 1724 m?
Porovnavaci hodnota 4 025 540 K¢

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty

Srovnavaci hodnota byla zjiSténa ze sou€asnych nabidkovych cen realitnich kancelafi a to samostatné z nabidkovych
cen pozemku (pro stanoveni obvyklé ceny pozemku) a samostatné z nabidkovych cen podnikatelskych, vyrobnich
nemovitosti a vyrobniho arealu v Orlové, v okr. Karvina, ve mésté Karvina a v okrajové Casti Ostravy. Nabidkové ceny
realitnich kancelafi nebyvaji realizovany v piné vysSi, skute¢né prodejni ceny byvaji obvykle mnohem nizSi. Takto
ziskané nabidkové ceny je proto nutné objektivizovat a zohlednit odliSnosti ve vhodnosti a situovani lokality, technickém
stavu objektl, velikosti, druhu staveb., tech. vybaveni a stafi nabidkovych nemovitosti a pFislusenstvi, s ohledem k
nemovitosti ocefované.

Pozn.:

Uvedena rizika s moznym vlivem na OC !

Uvedeny naklady za likvidaci stavebniho a demoli¢niho odpadu
Uveden faktor dlouhodobého nevyuzivani nemovitosti arealu
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ZOHLEDNENI RIZIKA
vdha % celkem
Vécna bifemena sluzebnosti zapsana v KN, na LV 5588 3 2 6
Vécna bifemena pfijezdu, pfistupu po cestach a zpevnénych plochach ke garazim
jinych vlastnikd nezapsana v KN 2 4
Socialni riziko - v nejblizS§im okoli hromadné bydleni méné pfizplsobivych ob&ant 1 2 2
NedoreSené majetkové pravni vztahy
Stavba obj. garazi nezapsana v KN, ktera lezi cca z 2 na pozemku jiného vlastnika 3 2 6
> 18 %
Pfiméfena vyse rizika 18% z porovnavaci hodnoty 724 600 Ké
PREHLED NAKLADU
na likvidaci stavebniho a demoli¢niho odpadu 180 360 K¢ (viz priloha)

POROVNAVACi HODNOTA
ponizena o zohlednéni rizika a nakladd na likvidaci stavebniho a demoli¢niho odpadu
(4 025 540 — 724 600 — 180 360) = 3120 580 K¢

FAKTOR DLOUHODOBEHO NEVYUZiVANi NEMOVITOSTiI AREALU
(resp. dlouhodobé prodejnosti)

Znalci je znamo, ze RK Asental Business, s.r.o0. nabizela v r. 2017 areal Agnus Solutions, s.r.o

v Orlové — Porubé, Zavodni 331 k prodeji a to za ¢astku 3600 000 Ké. (viz pfiloha)

Prodej se neuskutecnil, areal je od té doby uzavfeny, nevyuzivany.

Cena obvykla (mozna prodejni cena)

porovnavaci hodnota nemovitosti ponizena o zohlednéni rizika a nakladu za likvidaci stavebniho a

demoli¢niho odpadu s pfihlédnutim k faktoru dlouhodobého nevyuzivani nemovitosti arealu

3 100 000 Ké
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Zdavodnéni Ocenovanou nemovitosti je dlouhodobé nevyuzivany areal spol. Agnus Solutions

obvyklé ceny: s.r.0. v Orlové — Porubé, Zavodni 331.

(v€. komentare ke r L v . . - N .

kupni cend) Areal je odpojeny od pfivodu el. energie. V arealu se naléza zdéna, pfizemni )
administrativni budova s dilnami (hlavni stavba), ktera byla zrekonstruovana v¢. UT, avSak
bez zdroje vytapéni, kterym mélo byt tepelné Cerpadlo. Déle zde jsou dalsi 2 zdéné,
pfizemni budovy, které mély slouzit jako dilny a sklady s provoz. kancelafemi a hyg.
zarizenim. Tyto budovy maiji pouze opravené stfechy, jinak jsou ve stavu pfed rekonstrukci
s nékterymi vybouranymi vnitfnimi konstrukcemi a rozvody, takZze bez dokonc&eni
rekonstrukce jsou nevyuzitelné. Ctvrta budova 6 fadovych garazi taktéz vyzaduje
rekonstrukci. Tato budova neni zapsana v KN a cca z 50% zastav.plochy lezi na pozemku
vlastnika arealu, cca z 50% lezi na vedlejSim pozemku jiné, pravnické osoby — nedoresené
majetkové pravni vztahy.
Budovy se rozkladaji po obvodu velké ostatni plochy parc.€. 610/1 a to v jeji zapadni
oplocené ¢€asti. Vychodni cca Y2 plochy této parcely neni fi Agnus Solutions vyuzivana.
Uvnitf této vnéjsi poloviny pozemku se nachazeji zastavéné plochy s garazemi jinych
vlastniku s pFijezdovymi cestami a nadzemnim vedenim NN. Pro pristup jinych viastniki po
téchto cestach vedoucich po parc.¢. 610/1 nejsou v KN zapsana pfislusna VB.
K vychodni neoplocené €asti pozemku parc.€. 610/1 je ale z hlediska jeho prodejnosti
nutné jesté podotknout, Ze dle UP mésta Orlova leZi cely pozemek v lokalité ,VL” - vyroba,
skladovani, lehky primysl.
Je tedy pravdépodobné, Ze by pfislusny stavebni tfad vydal povoleni pro dalsi (novou)
primyslovou vystavbu na tomto pozemku.
Uvnitf (na nadvofi) arealu se nalézaji hromady deponovaného stavebniho a demoli¢niho
odpadu vybouraného pfi zapocaté rekonstrukci budov. Tento odpad je nutné zlikvidovat, tj.
naloZzit, odvézt na skladku a vnitfni prostory budov pfed pokraCovanim rekonstrukce
vyklidit.
Aredl je jiz delSi dobu uzavieny, nevyuzivany.
Takovy se tedy jevi sou€asny stav oceriovaného arealu.
K tomu, aby se nemovitosti mohly znova vyuZivat v souladu s UP je nezbytné dokongit
rekonstrukce a zprovoznit vSechny budovy, coz kromé kupni ceny vyZaduje dal$i investice.
Areal se v sou¢asném stavu a s ohledem ke shledanym rizikim jevi jako obtizné prodejny.
Znalec pri stanoveni mozné prodejni ceny — ceny obvyklé vzal v ivahu vS§echny vyse
uvedené skuteénosti a prihlédl i k nabidce RK Asental Business, s.r.o., ktera v r. 2017
nabizela areal Agnus Solutions, s.r.o. v Orlové — Porubé&, Zavodni 331 k prodeji za ¢astku
3 600 000 K¢, za kterou se prodej neuskutecnil.

Znalec je toho nazoru, Ze vySe stanovena cena 3100000 K& je vmisté a Case
cenou obvyklou

Majetek v zastavé pro CSOB,a.s.
dle zapisu na LV ¢&. 5588 ze dne 15.5.2018:

Zastavni pravo smluvni k zajisténi:

- existujicich dluhti ve vysi 4 700 000,- K¢ s prislusenstvim

- existujicich, budoucich a podminénych pohledavek do vyse 4 700 000,- K&
které budou vznikat nejpozdéji do 27.10.2036 v souladu s €l. I. pism. b), ¢) a d)
smlouvy

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,

15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350

Parcela: 606

Parcela: 610/1

Parcela: 610/27

Parcela: 610/28

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ¢. 1869/16/5627 ze dne 31.10.2016.
Pravni uéinky zapisu ke dni 31.10.2016. Zapis proveden dne 23.11.2016. V-6854/2016-803
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Mgr. Petr Neumann insolvenéni spravce,
Objednatel: Jungmannova 733/6, 11000 Praha 1
tel.: 222 940 022

5.1.2019/14.11.2018

Obvykla cena stavajici vSech nemovitosti 4
(zaokrouhlend): 3 100 000 Kc

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena stavajici nemovitosti 2 900 000 K¢é
v zastavé pro banku CSOB,a.s.
(zaokrouhlena)

Obvykla cena stavajici nemovitosti 200 000 K¢
které nema v zastavé banka CSOB,a.s.
(zaokrouhlena):

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  obtizné
Poznamka: Areal se jevi jako prodejny, avSak s dlouhodobou Ihttou prodejnosti

V Horni Suché 11.1.2019

Ing. Ladislav Benda
Kasarenska 2/489

735 35 Horni Sucha
telefon: +420 731 589 221

F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec

jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé™

ze dne 4.5.1990, ¢€.j.Spr 2316/90,

pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 959/01/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad{i uctuji dokladem ¢&. 959/01/2019.
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FOTODOKUMENTACE
Area’_l Agnus Solutions,s.r.o., Orl‘_ové - Porub

zadi _b_udova SO 01

J;IX'

v pozadi budova garazi SO 03

pozemek parc.¢. 610/1 vné aredlu zpev.plochy pfed garazemi jinych vlastnikd
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FOTODOKUMENTACE
. Areal Agn_us Solutions,s.r.q., Orlova - Poruba

)4
Pl » /
A - |

ulice Zavodni, vpravo ADMB

ADMB ADMB vnitfni prostory

ADMB soc.zafizeni

ADMB vybaveni

ADMB dilna propojeni UT pro tepel.éerpadlo
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FOTODOKUMENTACE
Areal Agnus Solutions, s.r.o., Orlova - Poruba

-

SO 01 derﬁohtované stropy

SO 02 vnitfni prostory

SO 02 vnitfni prostory
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