Znalecky posudek ¢.: 039-228/2016

Znalecky posudek
Cislo: 039-228/2016

o0 ocenéni obvyklou cenou pozemku parcelni ¢islo 380 o vyméie 6435 m2 — lesni pozemek,
parcely parcelni ¢islo 386 o vyméte 438 m2 — lesni pozemek, parcelni Cislo 412/10 o vyméte
3173 m2 — orna puda, parcely parcelni Cislo 640 o vyméie 1403 m2 — lesni pozemek, parcely
parcelni ¢islo 641 o vyméfe 9456 m2 — lesni pozemek, parcelni ¢islo 885/11 o vyméie 4035 m2 —
lesni pozemek, parcely parcelni ¢islo 1024 o vyméie 2351 m2 — lesni pozemek,v obci Velky
Viestov, katastralni izemi Velky Viestov, okres Trutnov, jak je zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim utfadem pro Kralovéhradecky, Katastralni pracovisté Trutnov na listu
vlastnictvi 149.
Objednatel posudku: JUDr . Ivo Luhan, Exekutorsky ufad Praha 1, se sidlem Karlovo
nam. 17, 120 00 Praha 2.

Ukel posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti vCetné zavad aprév, die
exekutorského usneseni ¢j. 099 EX 1350/06-36 pro exekuci
prodejem

Ocenovaci predpis: Vyhlaska €. 345/2015 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013

Sb., k provedeni zakona o oceflovani majetku ¢. 151/1997 Sb,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
s ucinnosti od 1. 1. 2016.
Ocenéno ke dni: 20. kvétna 2016
Mistni Setfeni: 20. kvétna 2016, od 16:00 do 19

‘ A \u

unecno +16°C

Posudek vypracoval: Ing. Jindfich Cerny, CSc.
IC: 71733426
Komenského €. p. 113
530 03 Pardubice — Pardubicky
Tel.: 602 44 86 31

email: jindrich.cerny@email.cz
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Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdrzi exekutorsky titad v Praze, véetné
jedné elektronické verze, 1 vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 13 stran
textu, 16 list Vypist z katastru nemovitosti, 7 listl Informaci o pozemku, 7 kopii katastralni mapy, 1 kus
Situaci ptehlednou, 7 kusi situaci podrobnych a 2 listy fotografii.

V Pardubicich dne 23. kvétna 2016

1. Nalez

1.1. BIlizsi udaje o nemovitosti

Méstys Velky Viestov se nachazi na rozhrani 3 okresti Hradec Kralové, Ji¢in a Trutnov, do
kterého patii. M4 238 stalych obyvatel. V letnim obdobi se pravidelné rozroste o cca 500
rekreantd v autokempu a v chatach. Velky Viestov lezi v primérné vysSce 273m nad motfem.
Prvni zminku o obci nalezneme v historickych pramenech v roce 1348.

Dominantou obce je piivodni ndves s fimskokatolickym kostelem a pfilehlou farou, hostincem Na
podhradi, obchodem se smiSenym zbozim, historickou budovou byvalé skoly, ve které sidli
obecni Ufad, poSta a kadetnictvi. Sou¢asti navsi je i autobusova zastavka linek smér Hradec
Kralové (22km) a Dvir Kralové nad Labem (12km). Od roku 2008 je k dispozici 1 soukroma
Zerpaci stanice s ob&erstvenim. Od roku 1926 ma obec druhy kostel cirkve Ceskoslovenské
husitské, ktery je posledni budovou pii vyjezdu smérem na Bilé Policany.

U nedalekého Viestovského rybnika se nachazi rekreacni chatova oblast a autokempink s
moznosti rybolovu, rekreace 1 zabavy. Nadmotska vyska ¢ini 275 m. n. m. v systému Balt po
vyrovnani.

Obec je vybavena elektfinou, vefejnym vodovodem, veiejnou kanalizaci a je
plynofikovana. Je zde autobusova zastdvka mistniho vyznamu.

a) Nami oceniované lesni pozemky parcelni Cislo 380 o vymeéte 6435 m2 a parcelni ¢islo 386

o vyméte 438 m2 se nachazi zapadné od Velkoviestovského rybnika, ktery je obklopen
chatovou vystavbou a je u n¢ho velky autokempink. Porosty jsou v tésné blizkosti chat.
Parcelni ¢islo 380 mé soutadnice GPS levého dolniho rohu jsou 50°20°41.84 N, 15°44
"51.51* E. Parcelni ¢islo 380 méa souiadnice GPS levého horniho rohu jsou 50°20°46.49%
N, 15°44°48.84 E. Parcelni ¢islo 386 ma soufadnice levého dolniho rohu 50°20°41.04
N, 15°44°51.84 E. Pravy dolni roh ma soufadnice GPS 50°20°41.26“ N a 15°44°53.39*
E.
Pozemek ¢. 380 ma zpracovanou kartu v lesni hospodaiské osnove platnou do 31. 12.

2017. Hospodatsky soubor 255, vék porostu 79 let. Plocha porostu ¢ini 0,65 ha.

Zastoupeni:
dub 70%
habr 30%

Pozemek ¢. 386 ma zpracovanou kartu v lesni hospodaiské osnové platnou do 31. 12.
2017. Hospodatsky soubor 255, vék porostu 79 let. Plocha porostu ¢ini 0,04 ha.
Zastoupeni:
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b) Pozemek parcelni Cislo 412/10 o vyméie 3173 m2 — orna piida se nachazi v klinu mezi
komunikaci Velky Viestov — Cenice a mistnim potokem, ktery je levostrannym piitokem
potoka Jestfabek. Pozemek je intenzivné zemé&délsky vyuzivan. BPEJ 31400 na vymeéie
20 m2 a BPEJ 51410 na plose 3153 m2. Soutadnice GPS na Spici nahote je 50°20°54.47¢
N a 15°44°33.11* E. Soutradnice GPS levého dolniho rohu u silnice je 50°20°51.34“ N a
15°44°34.62“ E.

dub 70%
habr 30%

¢) Nami ocenované lesni pozemky parcelni ¢islo 640 o vymétre 1403 m2 — lesni pozemek,
parcely parcelni €islo 641 o vymefe 9456 m2 — lesni pozemek a parcelni Cislo 885/11 o
vymeéte 4035 m2 — lesni pozemek se nachazi v lesnim celku vpravo od silnice Cenice —
Skala.

Parcelni ¢islo 640 ma soutadnice GPS levého horniho rohu 50°21719.68“ N a 15°43
’51.61“ E. Spice pozemku ma soufadnice GPS 50°21°18.34* N a 15°43°55.38* E. Pozemek &.
640 ma zpracovanou kartu v lesni hospodarské osnove platnou do 31. 12. 2017. Hospodaisky
soubor 255, vék porostu 79 let. Plocha porostu ¢ini 0,11 ha.

Zastoupeni:
dub 70%
habr 30%

Parcelni ¢islo 641 ma soutfadnice GPS levého dolniho rohu 50°21°12.41 N a 15°43
"46.18* E. Souradnice pravého dolniho rohu jsou 50°21718.23“ N a 15°43°55.22“ E. Pozemek ¢.
641 ma zpracovanou kartu v lesni hospodarské osnové platnou do 31. 12. 2017.

Cast pozemku je porostova skupina 1, hospodaisky soubor 437, vék porostu 8 let. Plocha porostu

¢ini 0,30 ha.

Zastoupeni dievin:
Bftiza 90%
Smrk 10%

Cast pozemku je porostova skupina 8, hospodatsky soubor 451, vék porostu 77 let. Plocha
porostu ¢ini 0,65 ha.
Zastoupeni dfevin:

Smrk 86%
Dub 5%
Bfiza 4%
Modfin 5%

Parcelni ¢islo 885/11 méa soutadnice GPS levého dolniho rohu 50°21718.34* N a 15°43
’55.37° E. Soutadnice levého horniho rohu jsou 50°21722.03“ N a 15°43°50.87* E. Pozemek ¢.
885/11 ma zpracovanou kartu v lesni hospodaiské osnové platnou do 31. 12. 2017.

Porostova skupina 1, hospodarsky soubor 451, vék porostu 8 let. Plocha porostu ¢ini 0,44 ha.

Zastoupeni dievin:
Smrk 100%
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d) Ocenovany lesni pozemek parcelni ¢islo 1024 o vyméte 2351 m2 — lesni pozemek se
nachazi na opacné stran¢ diive ocenovanych pozemki a lezi severné od obce Velky
Viestov na okraji lesniho bloku Mladkovec, ktery lezi vlevo od komunikace Velky
Viestov — Sedlec.

Parcelni ¢islo 1024 ma soufadnice GPS levého dolniho rohu 50°21°50.04* N a 15°44
’50.74* E. Soutadnice pravého dolniho rohu jsou 50°21°50.86“ N a 15°44°56.82* E. Pozemek ¢.
1024 ma zpracovanou kartu v lesni hospodaiské osnové platnou do 31. 12. 2017. Hospodarsky
soubor 255, v€k porostu 85 let. Plocha porostu ¢ini 0,25 ha.

Zastoupeni:

Dub 30%
Jasan 20%
Modfin 15%
Habr 30%

Dub cerveny 5%

1. 2. Podklady pro vypracovani posudku

a) Usneseni Soudniho exekutora JUDr. Ivo Luhana, Exekutorsky urad Praha 1, se sidlem
Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2, jednaci ¢islo 99 EX 1350/06 - 36 ze dne 6. 5. 2016.

b) Mistni Setfeni znalce 20. kvétna 2016 od 16:00 do 19:30 hodin bez ucasti vlastnika
nemovitosti. Bylo provedeno za pomoci pani Ing. Jaroslavy Cerné vyhledani parcel pomoci
souradnic GPS — okraji parcely - a pofizena fotodokumentace. Kontrolni méteni parcel bylo
provedeno dalkovym laserovym méti¢em Hilti PD 30 a kompasem Travel.

¢) www.exdrazby.cz/online drazby/pozemky/ukoncené/okres Trutnov - kvéten 2016

d) www.exdrazby.cz/drazby/pozemky/ukonéené/okres Trutnov - kvéten 2016

e) www.sreality.cz

f) www.realityeu.com

g) www.reality.cz

h) Internetova databaze z kvétna 2016 Asociace realitnich kancelaii Ceské republiky
http://reality.arkcr.cz cen nemovitosti v okrese Trutnov.

i) Realitni magaziny Asociace realitnich kancelaii Ceské republiky www.arker.cz

j) Ctrnactideniky REAL — CITY, &asopis profesionalii v oblasti nemovitosti
http://www.realcity.cz

k) Porovnavaci hodnota nemovitosti, Zbynék Zazvonil, EKOPRESS 2006

1) Vynosova hodnota nemovitosti, Zbynék Zazvonil, CEDUK 2004

m) Teorie ocenovani nemovitosti, Prof. Brada¢, DrSc., Akademické nakladatelstvi CERM s.r.o.,
Brno 2009.

n) Taxacni udaje o lesnich pozemcich v k. 0. Velky Viestov zapsanych na LV 148.
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1. 3. Vlastnictvi

a) Podle udajt z Vypisu z katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
katastralni pracovisté Trutnov, ze dne 6. 5. 2016, jsou pozemek parcelni ¢islo 380 o vymeéte 6435 m2
— lesni pozemek, parcela parcelni ¢islo 386 o vymeéte 438 m2 — lesni pozemek, parcelni Cislo
412/10 o vyméte 3173 m2 — ornd puda, parcela parcelni ¢islo 640 o vymeéte 1403 m2 — lesni
pozemek, parcela parcelni ¢islo 641 o vyméfe 9456 m2 — lesni pozemek, parcelni ¢islo 885/11 o
vymeéie 4035 m2 — lesni pozemek a parcela parcelni ¢islo 1024 o vyméie 2351 m2 — lesni
pozemek,v obci Velky Viestov, katastralni uzemi Velky Viestov, okres Trutnov, jak je zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Kralovéhradecky, Katastralni
pracovisté Trutnov na listu vlastnictvi 149 v podilovém vlastnictvi:

Bouzova Marie, €.p. 269, 54223 Mladé Buky nar. 7.9.1925 podil %2

Havrda Jaroslav, €.p. 78, 54454 Velky Viestov nar. 18. 5. 1945 podill/6
Havrda Jifi, Zborovska 2576, 54401 Dvir Kralové n.L.  nar. 26. 3. 1956 podil 1/6
Havrda Zden€k, Okruzni 2308, 54401 Dvir Kralové n.L. nar. 4.4. 1951 podil 1/6

b) Vlastnicka prava jsou omezena Zastavnim pravem exekutorskym a natizenim exekuce.

1. 4. Velikost obce
Obec Velky Viestov ma dle Malého lexikonu obyvatel k 1. 2. 2016 celkem 238 obyvatel.

1.5. Pfedmétem ocenéni jsou:
Zemédélsky pozemek

Lesni pozemky

Lesni porosty

2. Posudek a ocenéni

Ukolem je stanovit cenu podle platného cenového predpisu (zjisténa cena) a obvyklou
cenu predmétnych nemovitosti, véetné jejich soucasti a ptisluSenstvi, a prava a zavady s
nemovitostmi spojené.

2.1. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku I, = 0,818
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

Vypocet tpravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 2 - 3 km: 3%
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zeméd¢€lské vyuziti je sniZzeno lokalizaci v chrdnénych -10 %

uzemich:
Celkova uprava ceny: -13,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PRV ho1 kem2]  [%]  [Kem2] [K&]
orna pida 412/10 31400 20,00 15,60 -13,00 13,57 271,40
orna pida 412/010 51410  3153,00 10,90 -13,00 9,48 29 890,44
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3 173,00 m? 30 161,84

Lesni pozemky ocenéné dle § 7
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 7

Lesy ve zvlasté chranénych izemich -10 %
Celkova tprava ceny: -10 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev sislo SFT [m2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢]
lesni pozemek 380 2B4 6435,00 4,65 -10,00 4,19 26 962,65
lesni pozemek 386 2B4 438,00 4,65 -10,00 4,19 1 835,22
lesni pozemek 640 3S1 1 403,00 6,00 -10,00 5,40 7 576,20
lesni pozemek 641 3S1 9456,00 6,00 -10,00 5,40 51 062,40
lesni pozemek ~ 885/11 3S1 4 035,00 6,00 -10,00 5,40 21 789,00
lesni pozemek 1024 2H7 2351,00 4,81 -10,00 4,33 10 179,83
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 24 118,00 m? 119 405,30
Ocenéni orna piida a lesni pozemKky - zji§téna cena = 149 567,14 K¢
2.2. Lesni porosty

2.2.1. Pozemkova parcela 380- plocha porostové skupiny 6435 m2, zastoupeni dievin na plose:
Dub 70% t}.4.505 m2, habr 30% tj.1.930 m2, staii 79 let, zakmenéni 8, obmyti 150 let, relativni
vyskova bonita: DB-5

HB -8

2.2.2. Pozemkova parcela 386 — plocha porostové skupiny 438 m2, zastoupeni dievin na plose:
Dub 70% tj.307 m2, Habr 30% tj.131 m2, stafi 79 let, zakmenéni 8, obmyti 150 let, relativni
vyskova bonita: DB-5

HB -6

2.2.3. Pozemkova parcela 640 — plocha porostové skupiny 1100 m2, zastoupeni dfevin na plose:
Smrk 80% tj. 880 m2, Modfin 3% tj.33 m2, Btiza 7% tj. 77 m2, Dub 10% tj. 110 m2, staii 77 let,
zakmenéni 8, obmyti 100 let, relativni vySkova bonita:
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SM -5
MD-2
BR -2
DB -5

2.2.4. Pozemkova parcela 641:

Porostova skupina 641 ¢ast 1) — plocha porostové skupiny 3.000 m2, zastoupeni dievin na
plose: Smrk 10% tj. 300 m2, Btiza 90% tj. 2700 m2, staii 8 let, zakmenéni 10, obmyti 70 let,
relativni vyskova bonita:

SM -3
BR -1

Porostova skupina 641 ¢ast 2) — plocha porostové skupiny 6.500 m2, zastoupeni dievin na
plose: Smrk 86% tj. 5590 m2, Biiza 4% tj. 260 m2, Dub 5% tj. 325 m2, Modfin 5% tj. 325 m2,
staii 8 let, zakmenéni 10, obmyti 70 let, relativni vySkova bonita:

SM -3
BR -1
DB -5
MD -1

2.2.5. Parcelni ¢islo 885/11 - plocha porostové skupiny 4035 m2, zastoupeni dievin na plose:
Smrk 100% tj 4035 m2, staii 8 let, zakmenéni 10, obmyti 100 let, relativni vyskova bonita:

SM -3

2.2.6. Pozemkova parcela 1024 — plocha porostové skupiny 2351 m2, zastoupeni dievin na plose:
Dub 30% tj. 705 m2, Jasan 20% tj. 470 m2, Modfin 15% tj. 357 m2, Habr 30% tj. 705 m2, Dub
cerveny 5% tj. 118 m2, stari 85 let, zakmenéni 8, obmyti 150 let, relativni vyskova bonita:

DB -4
JS-2

MD -2
HB -5
DBC -2

2.3. Ocenéni

Lesni porosty na parcele €. p. 380

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptusobem: § 45

Nazev Vyméra [m*]  Stafi [let] Bonita  Zakmenéni
Zastoupeni  Jedn. cena [K&/m?*]  Uprav. jedn. c. Cena [K¢]
duby ostatni 6 435,00 79 5 8,00
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70 % 10,32 5,78 37 194,30
habr obecny 6 435,00 79 8 8,00

30 % 9,06 2,17 13 963,95
Cena lesniho porostu celkem: 51 158,25
Lesni porosty na parcele €. p. 380 - zjiSténa cena = 51 158,25 K¢
Lesni porosty na parcele ¢. p. 386
Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zptisobem: § 45

Nazev Vyméra [m?]  Stafi [let] Bonita  Zakmenéni
Zastoupeni Jedn. cena [K&/m?]  Uprav. jedn. c. Cena [K¢]

duby ostatni 438,00 79 5 8,00

70 % 10,32 5,78 2 531,64
habr obecny 438,00 79 6 8,00

30 % 13,65 3,28 1 436,64
Cena lesniho porostu celkem: 3 968,28
Lesni porosty na parcele p. ¢. 386 - zjiSténa cena = 3 968,28 K¢
Lesni porosty na parcele €. p. 640
Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptusobem: § 45

Nazev Vyméra [m*]  Stafi [let] Bonita  Zakmenéni
Zastoupeni  Jedn. cena [K&/m?*]  Uprav. jedn. c. Cena [K¢]

smrk ztepily 1 100,00 77 5 8,00

80 % 18,58 11,89 13 079,00
modfin evropsky 1 100,00 77 2 8,00

3% 18,01 0,43 473,00
briza bradavi¢nata 1 000,00 77 2 8,00

7% 5,85 0,33 330,00
dub letni 1 100,00 77 5 8,00

10 % 10,32 0,83 913,00
Cena lesniho porostu celkem: 14 795,00
Lesni porosty na parcele p. €. 640 - zjiSténa cena = 14 795,- K¢
Lesni porosty na parcele ¢. p. 641
Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptusobem: § 45
| Nézev Vyméra [m?]  Staii[let] Bonita  Zakmené&ni |
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| Zastoupeni  Jedn. cena [K&/m?]  Uprav. jedn. c. Cena [K&] |
smrk ztepily 3 000,00 8 3 10,00
10 % 6,65 0,67 2 010,00
btiza bradavi¢nata 3 000,00 8 1 10,00
90 % 1,61 1,45 4 350,00
Cena lesniho porostu celkem: 6 360,00
Lesni porosty na pozemku p. €. 641 - ¢ast 1 - zjiSténa cena = 6 360,- K¢
Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45
Nazev Vyméra [m?]  Stafi [let] Bonita  Zakmenéni
Zastoupeni  Jedn. cena [K&/m?]  Uprav. jedn. c. Cena [K¢]
smrk ztepily 6 500,00 8 3 10,00
86 % 6,65 5,72 37 180,00
btiza bradavi¢nata 6 500,00 8 1 10,00
4% 1,61 0,06 390,00
dub letni 6 500,00 8 5 10,00
5% 0,34 0,02 130,00
modfin evropsky 6 500,00 8 1 10,00
5% 7,23 0,36 2 340,00
Cena lesniho porostu celkem: 40 040,00
Lesni porosty na parcele p. €. 641 - ¢ast 2 - zjiSténa cena = 40 040,- K¢
Lesni porosty na parcele ¢. p. 885/11
Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zptisobem: § 45
Nazev Vyméra [m?]  Stafi [let] Bonita  Zakmenéni
Zastoupeni Jedn. cena [K&/m?]  Uprav. jedn. c. Cena [K¢]
smrk ztepily 4 035,00 8 3 10,00
100 % 6,65 6,65 26 832,75
Cena lesniho porostu celkem: 26 832,75
Porosty na parcele p. €. 885/11 - zjiSténa cena = 26 832,75 K¢
Lesni porosty na parcele ¢. p. 1024
Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zptisobem: § 45
Nazev Vyméra [m?]  Stafi [let] Bonita  Zakmenéni
Zastoupeni Jedn. cena [K&/m?]  Uprav. jedn. c. Cena [K¢]
dub letni 2 351,00 85 4 8,00
30 % 22,37 5,37 12 624,87
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jasan ztepily 2 351,00 85 2 8,00

20 % 17,55 2,81 6 606,31
modfin evropsky 2 351,00 85 2 8,00

15 % 25,35 3,04 7 147,04
habr obecny 2 351,00 85 5 8,00

30 % 26,15 6,28 14 764,28
dub cerveny 2 351,00 85 2 8,00

5 % 29,59 1,18 2 774,18
Cena lesniho porostu celkem: 43 916,68
Porosty na parcele ¢. p. 1024 - zjiSténa cena = 43 916,68 K¢
Shrnuti:
Zjisténa cena lesnich pozemki celkem 119 405,30 K¢
Zjisténa cena zemédélského pozemku 30 161,84 K¢
Plocha lesnich pozemki celkem 24 118,00 m*
Plocha zemédélského pozemku 0,32 ha 3173,00 m’
Priumeérna cena lesnich pozemku celkem 4,95088 K¢/m2
Priumérna cena zemédélského pozemku 9,50578 K¢/m2
Zjisténa cena lesnich porosti celkem 187.071 K¢
Plocha zalesnéni celkem 23.859 m2 tj. 2.3859 ha
Priumeérna cena lesnich porosti na ha 78.407 K¢/ha

Zjisténa cena celkem c¢ini 119 405,30 + 30 161,84 + 187.071 = 336.638,- K¢

3. Obvykla cena nemovitosti podle trhu

V souladu se zédkonem ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku dle § 7 se cena stanovi porovnavacim
zptsobem. Obvykla cena se obvykle zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi
obdobnych véci v daném miste a Case. Porovnavaji se nabidky a prodeje zvefejiiované vsemi zplsoby
(internet, inzerce v novinach, vyvésky realitnich kancelati a pod).

Za silné stranky hodnocenych pozemkii ve Velkém VieSt'ové Ize oznadit:
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- Pozemky jsou v blizkosti rekreacni zony, zejména pro letni sporty a rybateni

- Za slabé stranky hodnocenych pozemkii ve Velkém Viest'ové Ize
oznacit:

- Omezeni vlastnickych prav ( Exekué¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti, Zastavni pravo
exekutorské)

- Velka c¢ast lesnich porostti jsou listnaté stromy, o které neni ve stavebnictvi takovy z4jem

3.1. Prizkum trhu

3.1.1. Lesni pozemky a porosty
Porovnavaci hodnota je vysledkem srovnavani a vyhodnocovani realizovanych cen

nemovitosti obdobného charakteru, pfi¢emz je nutné porovnavat lokalitu, polohu, stav, velikost a
ucel uzivani nemovitosti. Pfi nedostatku informaci o realizovanych prodejich 1ze pfimétrené
vyuzivat relevantnich nabidkovych a poptavkovych cen realitnich a exekuénich kancelafi pti
respektovani vyvojovych trendil na trhu v daném miste.

Cenove jsou preferovany porosty jehlicnanli v mytnim a v predmétnim véku z diivodu
okamzitého a vyhodného prodeje dievni hmoty a soucasna stabiln¢ nadpriimérnd cena jehlicnaté
kulatiny pro primyslové zpracovani na stavebni fezivo. Omezeny zajem o mytni porosty
listnatych dfevin vyplyva z limitované spotieby kulatin na primyslové zpracovani v podobé
vyrobki z masivu.
Vyhodna cena difevni hmoty listnatych dievin je pouze u malého podilu tézby pfi zpracovani na
dyhy, parkety a zakdzkovou vyrobu ndbytku a dopliki, pfevazujici podil t¢Zené hmoty listnatych
dfevin je realizovan za mén¢ vyhodnych podminek.

Pro stanoveni ceny v misté a Case obvyklé je vychazeno, jak z trznich cen dosazenych mezi
fyzickymi osobami, tak i z vefejnych drazeb porostit LCR, vyhlagené uzivatelem na lesni porosty
ve vlastnictvi CR.

3.1.2. Zemédélské pozemky

Mira rozdrobeni vlastnictvi zemédélské piidy na malé parcely je v Ceské republice jedna z
nejvysSich v Evropé i1 na svété. Primérnd velikost jedné parcely se pohybuje kolem 0,4 ha. Takto
roztiisténa je vlastnicka struktura fyzicky, pfi¢emz nelze opominout i dalsi, latentni podobu
tohoto jevu, kdy u jedné parcely byva zapsano hned nékolik spoluvlastnikii. V Cesku je dnes
evidovano pres tii miliony vlastnikli cca ¢tyf milionli hektarti zemédélské pady. Metr ¢tverecni
parcely o velikosti 0,4 ha byl v poslednim roce va vychodnich Cechach v priméru prodavéan za
10 K¢, v ptipadé¢ parcely o vyméie 1 ha to bylo jiz 13 K¢, pii velikosti 2 ha 20 K¢&. Nejvyssi
prumérné ceny kolem 25 K¢&/m2 byly zjistény u zemédélskych pozemkt o velikosti 8 — 10 ha.

Cena zemédélskych pozemkii v drazbach se pohybovala v poslednich letech cca na 75%
ceny bonity pozemki (BPEJ). V posledni dobé¢ se cena zeméd¢€lskych pozemk ptiblizuje cené
dle BPEJ.

Dle Vyhlasky ¢. 356/2013 Sb., ze dne 30. 10. 2013, je primérna zakladni cena
zeméedélského pozemku v obcei Velky Viestov, katastralni izemi Velky Viestov 7,76 K¢&/m2.
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Protoze se jedna o rovinaty pozemek v okoli vodotece — naplavy — stanovuji cenu 10,- K&/m2
Obvykla cena zemédélského pozemku €. 412/10 v katastralnim izemi Velky Viest'ov
¢ini 3173 m2 x 10,- = 31.730,- K¢

3.1.3. Lesni pozemky

Cena lesnich pozemku se v soucasné dobé v Hradeckém kraji pohybuje kolem 50.000,- K¢/ha.
Cena obvykla lesnich pozemkii ¢ini 24.118 m2 x 5 K¢/m2 = 120.590 ,- K¢

3.1.4. Lesni porosty
Trzni cena lesnich porostii smiSenych, jako je to v naSem ptipad¢, ¢ini v Kralovéhradeckém kraji
v soucasné dobé 60.000,- K¢/ha.
Cena obvykla lesnich porosti ¢ini 2,389 ha x 60.000,- Ké/ha = 143.340,- K¢

3.1.5. Cena obvykla celkem

Zemédélsky pozemek 31.730,- K¢
Lesni pozemky 120.590 ,- K¢
Lesni porosty 143.340,- K¢
Obvykla cena celkem 295.660,- K¢é

Po zaokrouhleni dle zakona €ini obvykla cena
295.660,- K¢

(slovy: dvé st¢ osmdesat osm tisic Sest set osmdesat korun ¢eskych)

Na zakladé pozadavku exekutora ze dne 6. 5. 2016 se stanovuje idealni podil o
velikosti 1/6 a ¢ini:

49.277,- K¢

(slovy: ¢tyticet devét tisic dvé st€ sedmdesat sedm korun ¢eskych)
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4. Prohlaseni

Zhotovitel prohlasuje, ze neméa a ani v budoucnosti mit nebude prospéch z ¢innosti souvisejicich
s predmétem ocenéni. Odmeéna ziskana za provedené ocenéni neni zavisla na stanovenych
hodnotach. Zpracovany posudek zohlediiuje vSechny zpracovateli znamé skutecnosti k datu
ocenéni a nebyly shledany zadné skutecnosti svédcici o informacich nepravdivych, zkreslenych
nebo zavadéjicich. Jsem si védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

V Pardubicich 23. kvétna 2016 Vyhotovil: Ing. Jindfich Cerny, CSc.

5. Znalecka dolozka

Znalcem jsem byl jmenovan rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 7. ¢ervna 1983

¢j. Spr. 1038/83. Rozsifeni meho znaleckého opravnéni provedl Krajsky soud v Hradci Kralové

dne 2. dubna 2003 pod ¢j. Spr. 982/2003 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti. Na zakladé tohoto rozsifeni jsem provedl tento znalecky posudek, ktery je zapsan
ve znaleckém deniku pod pofadovym Cislem 039-228/2016 znaleckého deniku €. 3. Znalecné a nahradu
nakladd Gctuji podle piipojené kalkulace se shodnym Cislem.

V Pardubicich 23. kvétna 2016

Ing. Jindfich Cerny, CSc.
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