ZNALECKY POSUDEK 2510-01-2019

aktualizace odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 2404 / 50 / 2014
Tento posudek na predesly navazuje.

Typ Rodinny diim bez nebytovych prostor bez garaze
nemovitosti v soucasném stavu

Ucel ocenéni | Znalecky posudek pro insolvenéniho spravce - KSPL 20 INS 5765 / 2009

Predmét ocenéni

Budova RD ¢.p. 180, LV €. 642 na pozemku parc.C. St. 27
pozemek parc.C. St. 27, LV C. 642
vCetné prislusenstvi

Adresa

Kraj Plzensky kraj Mésto Myto Pocet 1523
obyvatel

Kat. Gizemi | Myto v Cechach Ulice |Dlouhd ¢p.  |180

Cést obce dle LV ‘ Myto

Objednatel
Mgr. Ing. Hana Miillerova — insolvencni spravce Tel.
Koterovska C.p. 29 E-mail
32600 Plzen
CESKA REPUBLIKA
Vlastnictvi
Stejny vilastnik vSech | Kellner Jifi 1/2
nemovitosti Kellnerova Kvétoslava 1/2
Oba bytem - 337 01 Rokycany - Nové Mésto,
K potoku 1153, CESKA REPUBLIKA
Vypracoval Ing. Harmacek Martin Dne 28.03.2019
Nad Uhlavou 3 Ke dni 12.03.2019
317 07 Plzen Prohlidka | 12.03.2019
email: harmacek@abakus-plzen.cz  tel: 732 117 629 dne
Pocet stran 7 Pocet stran 5
textu pfiloh
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Podklady

Informace o pozemku LV ¢. 642, vyhotovil internetovym pfistupem 22.03.2019.

Snimek kat. mapy pro k.U. Myto v Cechéch, vyhotovil internetovym pristupem 22.03.2019.
Mapa — SirSi vztahy.

Fotodokumentace.

Informace sdélené pfi mistnim Setfeni konaném 12.03.2019 za UGcasti pana Kellnera.

Prilohy

Informace o pozemku LV ¢. 642

Snimek kat. mapy pro k.. Myto v Cechach
Mapa - Sirsi vztahy.

Fotodokumentace.

Mistopis

Poloha a vyznam obce v rdmci CR a regionu

Myto je malym méstem v plzefiském kraji v okrese Rokycany. Jeho vzdalenost od Rokycan je cca 10 km
severovychodnim smérem. Vzdalenost Myta od Plzné je 25 vychodnim smérem. Zije zde cca 1 523 obyvatel.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obcanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | centralni ¢ast obce Okolni zastavba RD
zastavba

Ocenovany RD se nachazi v blizkosti centra Myta v ulici Dlouha. Jedna se o béznou lokalitu vhodnou k

rodinnému bydleni. Okolni zastavbu tvofi prevazné rodinné domy. Dopravni dostupnost je dobra (vlak i
autobus, najezd na dalnici D5). Ob&anska vybavenost je pfimérena velikosti obce (MU, posta, obchody,
restaurace, ZS, MS, knihovna) Pfijezd je po zpevnéné komunikaci.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) ‘ 25 ‘ Km
Hromadna doprava - Cetnost spoji dostatecna frekvence spojd v priibéhu celého dne
Nakupni moznosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Jedna se o samostatné stojici pfizemni objekt RD s malym sklepem. DOm je zdény a je Castecné
podsklepen. Stfecha je sedlova s taskovou stfesni krytinou, fasada hladka vapenna (na Stitovych zdech
chybi omitka), okna drevéna dvojitd a plastovd, dvere hladké. Podlahové krytiny jsou keramické dlazby,
drevotfiska a beton. Dispozicné se jednd o 3+1. Vybaveni koupelny je vana a WC misa (koupelna
nedokoncena - chybi dlazby a obklady). V kuchyni chybi veskeré vybaveni. Vytapéni je Ustfedni na plyn
(kotel je nefunkéni), radidtory deskové Radik. RD pres malou zapocatou rekonstrukci je ve zhorSeném
technickém stavu a s dlouhodob& neprovadénou Udrzbou. Stit vykazuje statické poruchy (trhliny ve zdivu,
vybouleni zdiva). Dm je dlouhodobé (fadu rokd) neuzivan, coz se projevuje na jeho technickém stavu.
Dim je napojen na tyto IS: elektro, voda, kanalizace, plyn. Mezi pfislusenstvi patfi zdéna kolna, oploceni a
pripojky IS.

Pristup a prijezd k nemovitostem

pfimo z verejné komunikace parc.¢. 3903/1 ve vlastnictvi obce.

Pristupova komunikace

Pristup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné verejné komunikaci.

Popis nemovitosti

PocCet PP |1 Pocet 1 Pocet 0 Zastavéna plocha 1.NP 144 |m
NP podkrovi

N




‘ Pocet bytovych jednotek |1

RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. | Ne

obyvatelny

Rodinny diim je v souCasném stavu bézné uZivatelny a

Ne

Prislusenstvi

Stavba

Popis

Stari
[rokd]

Vyméra
[m?]

oploceni

pripojky IS

kolna

| Technicky stav

Budova RD

Stav

zhorseny

Stafi rokl | odhadem 90

Opottebeni odhadem

75| %

stavby

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost

vykazuje

RD ve zhordeném technickém stavu a se zanedbanou tdrzbou. Stit vykazuje statické poruchy (trhliny ve
zdivu, vybouleni zdiva).

konstrukce, stropy

Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zéklady a zemni z prostého betonu svislé konstrukce | zdénd
prace
vodorovné s rovnymi podhledy konstrukce stiechy | sedlova

betonova

krytina stfech taskova klempitské pozinkované

konstrukce
Upravy vnitfnich vapenna omitka Upravy vnéjsich omitka vapenna hladka
povrchd povrchd
vnitini obklady nejsou schody do sklepa - nebylo pfistupné
dvere a vrata dvere hladké, vrata drevéna okna drevéna zdvojena a plastova
povrch podlah ker. dlazba, drevotfiska, vytapéni UT, plynovy kotel (nefunkéni),

deskové radiatory Radik

bleskosvodu

elektroinstalace vc.

svételny a motorovy rozvod

vhitini vodovod

rozvod studené a teplé

vnitfni kanalizace

svislé a vodorovné potrubi

vnitfni plynovod

rozvod plynu

ohrev teplé vody

neni

ost.vnitf.vybaveni
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)

neni

Pocet koupelen 1 Pocet kuchyni 1
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné
vana, WC Zadné

‘ Pocet samostatnych WC ‘ 0

‘ Priitkaz energetické narocnosti budovy (PENB)
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PENB k dispozici

Ne

PENB zakonnd povinnost

1.PP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit.
plocha
sklep 17.50 m? 0.5 8.75 m?
Soucet ploch za podlazi 17.50 m’ 8.75 m’
1.NP - vycCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapodit.
plocha
kuchyné 16.25 m? 1.0 16.25 m?
pokoj 1 17.10 m? 1.0 17.10 m?
pokoj 2 15.00 m? 1.0 15.00 m?
pokoj 3 12.34 m? 1.0 12.34 m?
koupelna s WC 5.50 m’ 1.0 5.50 m?
predsifi 6.27 m? 1.0 6.27 m?
prijezd 36.50 m? 0.3 10.95 m?
Soucet ploch za podlazi 108.96 m> 83.41 m’




Vypocet porovnavaci hodnoty

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu Ke Foto
m?2 m? Ké K¢/m? Kc Ké/m?
Hlohovice - okr. 102,00 185 3+1 450 000 4412 1,72 7589
Rokycany

1 - RD 3+1, Rodinny diim vhodny i na rekreaéni chalupu vzhledem k prostiedi v blizkosti
lest a pfirody. DUm je uréeny k rekonstrukci. V pfizemi se nachazi vstupni chodba se
vstupem do sklepa a schody do podkrovi. Vlevo pokoj, naproti vchodu vstupni dvefe do
kuchyné, dale koupelna s vanou, umyvadlem a WC a mistnost. V podkrovi jedna mistnost
a pudni prostor k vybudovani dalSiho pokoje. Prozatim je odpad fesen Zumpou, ale jiZ je
projekt na vefejnou kanalizaci ve finalni podobé. Voda ze studny na obecnim pozemku,
pozemek obec proda. Elektfina zavedena. Plyn v obci neni zaveden. Za domem mala
zahradka a na pozemku dilna s kolnou.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,95; Lokalita - vyrazné horsi -
a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - kromé el. bez IS - koeficient 1,15; Vliv
pozemku - velmi maly - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - ---- - koeficient 1,00;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95; Lokalita -
vyrazné horsi 1,3; Velikost objektu - srovnatelna 1; Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1;
Celkovy stav - kromé el. bez IS 1,15; Vliv pozemku - velmi maly 1,1; Uvaha zpracovatele
ocenéni - ---- 1;

Radnice - okr. 90,00 1079 2+1 1290 000 14 333 0,62 8 886
Rokycany

2 - RD 2+1, Rodinny diim 2+1 v plvodnim udrZzovaném stavu se zahradou o celkové plose
1079 m2 v obci Radnice u Rokycan. V domé se nachazi dva pokoje, kuchyn, koupelna a
prostorna plda. Je zde zavedena elektfina, vytapéni lokalni na tuha paliva v kazdé
mistnosti. Plyn na hranici pozemku. Vefejny vodovod pfiveden do domu. Odpady
rozvedeny po domé&, moznost napojeni na kanalizaci. Na pozemku se nachazi studna
kopana, sklipek a prostorna dilna. V obci Radnice je veSkera ob&anska vybavenost jako
je Skola, Skolka, obchody, posta, Iékaf, autobusoveé i viakové spojeni.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - lepSi -
koeficient 0,90; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,90; Vliv pozemku - vyrazné vétSi pozemek -
koeficient 0,85; Uvaha zpracovatele ocenéni - --- - koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,9; Lokalita -
srovnatelna 1; Velikost objektu - srovnatelna 1; Provedeni a vybavenl' - lepsi 0,9; Celkovy
stav - lepSi 0,9; Vliv pozemku - vyrazné vétsi pozemek 0,85; Uvaha zpracovatele ocenéni
R 1'

Seg, okr. Plzeri jih 90,00 473 3+1 490 000 5444 1,49

3-RD 3+1, RD na okraji obce Se¢ u Blovic. Dim je v neudrzovaném stavu a vyzaduje
z&sadni rekonstrukci.

V pfipadé odstranéni stavajici stavby je mozné na pozemku postavit novy RD v souladu s
uzemnim planem. Nemovitost je napojena na el. energii a je moznost napojeni na plyn,
vodovod a destovou kanalizaci, které jsou vedeny pfilehlou komunikaci.V obci je Skolka,
prodejna a pohostinstvi. Ostatni ob&anska vybavenost je v Blovicich (3 km). Dopravni
spojeni na Plzef autobusem (27 minut) autem (12 minut).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - horSi - koeficient
1,10; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - vyrazné horsi -
koeficient 1,25; Celkovy stav - horsi - koeficient 1,20; Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00;
Uvaha zpracovatele ocenéni - --- - koeficient 1,00;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,9; Lokalita - horsi
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1,1; Velikost objektu - srovnatelna 1; Provedeni a vybaveni - vyrazné horsi 1,25; Celkovy

stav - hor8i 1,2; Vliv pozemku - srovnatelny 1; Uvaha zpracovatele ocenéni - --- 1;
Netunice, okr. Plzeri 78,00 378 2+1 580 000 7436 1,05 7808
jih

4 - RD 2+1, Mensi, del$i dobu neobyvany domek se nachazi v okrajové ¢asti malé obce
Netunice zastavéné pfevazné rodinnymi domy.

DUm je kompletné podsklepeny (dilna, sklep na otop a na ovoce).

V pfizemi domu je prosklena veranda se vstupem do bytové jednotky 2+1 (kuchyné, dva
prichozi pokoje, koupelna, spiz). V podkrovi je mensi padni prostor.

WC neni v objektu vyfeSeno.

Ddm je napojen pouze na elekifinu. Kanalizace ani vodovod nejsou zavedeny
(pfedpoklada se vybudovani vlastni studny a zumpy).

Podél pozemku vede pouze destova kanalizace.

Rekonstrukce v roce 1972.

V obci je hospoda, stanice CSAD.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - horSi - koeficient
1,15; Velikost objektu - mirné mensi, obvykle vyssi jednotkova cena - koeficient 0,98; Provedeni a
vybaveni - lep§i - koeficient 0,90; Celkovy stav - Jen el. z IS - koeficient 1,15; Vliv pozemku -
srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - --- - koeficient 1,00;

Zdlvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,9; Lokalita - horsi
1,15; Velikost objektu - mirné mensi, obvykle vy$si jednotkova cena 0,98; Provedeni a
vybaveni - lepsi 0,9; Celkovy stav - Jen el. z IS 1,15; Vliv pozemku - srovnatelny 1; Uvaha
zpracovatele ocenéni - --- 1; Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,9; Lokalita -
horSi 1,15; Velikost objektu - mirné mensi, obvykle vy$si jednotkova cena 0,98;
Provedeni a vybaveni - lepSi 0,9; Celkovy stav - Jen el. z IS 1,15; Vliv pozemku -

NETUNICE

srovnatelny 1; Uvaha zpracovatele ocenéni - --- 1;

VariaCni koeficient pred Upravami: 48,90 % Variacni koeficient po Upravach: 6,06 %
Zapoditatelna plocha 83,41 m?

Minimalni jednotkové cena: 7 589 K¢/m? Minimélni cena: 632 998 K&
Primérna jednotkova cena: 8 099 Ké&/m? Primérna cena: 675 538 K¢
Maximalni jednotkova cena: 8 886 K¢/m? Maximalni cena: 741181 K&
Stanovena jednotkova cena: 8 100 K¢&/m? Porovnavaci hodnota: 675 621 K&




Zaveér - obvykla cena

Komentar k obvyklé cené

Rodinny dtim
Obvykla cena je stanovena na zakladé zaokrouhlené srovnavaci hodnoty.

Obvykla cena - soucasny stav 675 000 Kc

Sestsetsedmdesatpéttisic | K&

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Kladné vlivy:
1) Dobra obcanska vybavenost v misté
2) Dobra dopravni dostupnost (vlak i autobus, najezd na dalnici D5)

Zaporné vlivy:
1) RD ve zhorseném technickém stavu a s dlouhodobé zanedbanou Udrzbou.
2) Statické poruchy stitu

Podminky platnosti ceny

Omezeni vlastnickych prav - exekucni zapisy a zastavni prava zpenézenim v insolvenc¢nim Fizeni zanikaji -
neovliviiuji obvyklou cenu.

Vécné bremeno bytu - obvykla cena je stanovena za predpokladu zruseni tohoto bremene!

Informace ve vztahu k uzivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu

Nemovitost je | ke dni ocenéni nevyuzivana

V Plzni 28.03.2019

Ing. Martin Harmécek

Nad Uhlavou 3

301 00 Plzen

telefon: 732117629

e-mail: harmacek@abakus-plzen.cz_




Fotodokumentace

POHLED PREDN{ POHLED ZADNL

POHLED BOCNT{ s trhlinami DETAIL STITU S TRHLINAMI VE ZDIVU

KOLNA POKOJ




Fotodokumentace

PRUJEZD KUCHYN

POKOJ PREDSIN s kotlem UT

KOUPELNA

KOUPELNA




Fotodokumentace — mapy
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Informace o pozembku

Parcelni Geka: L 2T

(. Ity [SEO0T ] g
Kastastralni izemi Dirtir w Cechich [FR0GE2)
Eisle v 542

Wgméra [m?]; E

Ty parcehy. Parcels katastru removilasti
Papavy st DKM

Urdeni wirmeéry: Ze souradnic v 5T

Crudh pozemi: zastawEna placha a nadvodi
Soudhsti je stavia

Budava s Sislemn popisngm: fdyto [100935]4% £ p. 100 redinmy ddm
Stavha stoji na pozembr p £ st 27

Stavebind objekt: .o T80

Ulice: Dilauind tidag

Adresni mista Dilouind thida £ p. 180

WViastnici, jini opravneni
Wlastnlcd priva
Kellner i, K Pabaki 1153, Mowé kbsto, 33701 Robycany
| Kellnenows Kyitosiava, K Potoku 1153, Mowd Mbsto, 33701 Rokycany

Zpdsob ochramy memovitosti

Mejsou evidavany Zadne mplschy cchrary.

Seznam BPE)

Faroela nemi evidonand BREI

Omezeni viastnického prava

Typ

Wecne bfemeno bytu

Zastavni prava exekutorske podle § 682 sxekudnihe fdu
Zastawmi priva soudoovske

Zastavmi prava z rachodnuti sprasmibo anganu

Jing zapisy
Typ
Exptoucni pfikaz k prodeji nemoatosti
Mafizeni expkice - Enliner Jifi
Mafizeni somkuce - Kelinerod Evétosliva

Podand faloba

Rizeni, w rdmei kterych byl k nemovitost sapsdn cenowy Odaj

Padil
i
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.1.1991 ¢.,j.3337/90
pro zékladni obor EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2510-04/2019 znaleckého deniku.

Ing. Martin Harméacek
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