ZNALECKY POSUDEK
¢islo 2171-51/19

NEMOVITA VEC:

pozemky parc.¢. 553, soucasti je stavba bydleni ¢.p. 34, parc.€. 554, parc.c.
555, soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 58, parc.¢. 556/1, parc.¢. 556/2,
parc.c. 701

Katastralni udaje :
Adresa nemovité véci:

Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.. Medlanky
Hudcova 34,58/14,16, 621 00 Brno

Vlastnické udaje:

Viktor Harnach, Oldfichova 187/55, 128 00 Praha 2, podil: 1/2
Daniela Alexandra Magal, Hudcova 34/14, 621 00 Brno, podil: 1 /2

OBJEDNAVATEL:

JUDr. Miloslava Horska,
insolven¢ni spravce dluzniku - Viktor Harnach a Daniela Alexandra Magal

Adresa objednavatele:

Velkopavlovicka 25, 628 00 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Tomas$ Volek
Adresa zhotovitele: Vvelatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: 724256828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI:

stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro poti‘eby zpenéZeni v insolven¢nim
Fizeni sp. zn. MSPH 89 INS 9841 /2018 a KSBR 38 INS 9824 /2018
(ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni :
Za pritomnosti: spoluvlastnika pani D.A. Magal

Pocet stran:

26 stran

4.6.2019 Datum mistniho Setfeni: 4.6.2019

Pocet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 26.6.2019 Ing. Tomas Volek




| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pani Daniely Alexandry Magal (id.1/2) a pana
Viktora Harnacha (id. 1/2) zapsané na LV ¢. 2396 v k.u. Medlanky, obec Brno, okres Brno-mésto.
Jedna se o pozemky parc.C. 553, soucasti je stavba bydleni ¢.p. 34, parc.C. 554, parc.C. 555, soucasti
je stavba rodinného domu &.p. 58, parc.C. 556/1, parc.c. 556/2, parc.¢. 701, vSe v€etné soucasti a
prislusenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené (trzni hodnoté) téchto nemovitych véci pro
ucely zpenézovani majetkové podstaty dluzniki v ramci insolvencniho fizeni, k datu prohlidky
nemovitych véci, tj. k 4.6.2019.

*pozn.: movity majetek tvorici vybaveni nemovité véci neni piedmétem tohoto ocenéni a neni tudiz
soucasti vysledné obvyklé ceny.*

Obecné piredpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, ze toto ocenéni nemovitych véci v k.. Medlanky bylo vypracovano
v souladu s nasledujicimi ptfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavery nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za piedlozené¢ doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladli a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, ze informace ziskané z klientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich ptesnosti a iplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidd za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potieby zpenézeni majetkové podstaty
dluznika v rdmci insolvencniho fizeni.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipade obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérid prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozum¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana

-2-



castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené irokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pro stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pfedmétnych nemovitych véci volim v tomto konkrétnim
piipadé metodu srovnavaci (porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, ze vychazim z uvahy, ze
tato metoda ma nejvétsi vypovidaci schopnost o aktualni poptavce a nabidce daného typu nemovitych
véct.

Tuto metody vypoctu volim proto, ze disponuje dostate¢nou vypovidaci schopnosti o stavu trhu a
investiénim moznostem v daném regionu v oblasti s obdobnym typem realit.

[P¥ehled podkladi |
a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)

b) Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2396 k.4. Medlanky ze dne 23.5.2019.

c) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.a. Medlanky.
d) Informace a podklady poskytnuté objednatelem posudku.

e) Vyhlaska MF ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997
Sb., o oceniovani majetku.

f) Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setfen.
g) Poznamky a nacrty, vyhotovené znalcem v prub¢hu mistniho Setfeni.

h) Informace a podklady poskytnuté spoluvlastnikem, pani D. A. Magal na mistnim Setieni
dne 4.6.2019.



1) Informace a podklady poskytnuté spoluvlastnikem, panem Viktorem Harnachem.

= Kolaudagni rozhodnuti &j. UVZPZ-463-1/08 ze dne 29.5.2008 (prévni moc
29.5.2008), kterym se povoluje uzivani stavby Stavebni Upravy a piistavba stavajiciho
rodinného domu, Brno, Hudcova 16, na pozemcich parc.¢. 555, 556/2 k.u. Medlanky.

= Kolaudaéni rozhodnuti ¢.j. UVZPZ-463-11/08 ze dne 3.6.2008 (pravni moc 6.6.2008),
kterym se povoluje uzivani stavby Néastavba, pfistavba a stavebni Upravy stavajiciho
rodinného domu, Brno, Hudcova 14, na pozemku parc.¢. 553 k.a. Medlanky.

* Geometricky plan pro vyznaceni budov, zmény vnéjsiho obvodu budovy a rozdéleni
pozmki, ¢.pl. 1010-239/2006, ktery vyhotovil Ing. Radek Merta, potvrzeny KU dne
12.12.2006.

= Pasport skute¢neho provedeni stavby (RD, garaz, zahradni domek), na akci Hudcova
34, 58, Brno, vypracovany Ing. Lubomirem Reznickem v 06/2013.

= (QOcenéni nemovitosti ¢. 76/2013, vypracované znaleckym tustavem STAVEXIS s.r.o.,
dne 31.7.2013.

= Znalecky posudek o cené obvyklé ¢. ZP-15951, vypracovany Znaleckou spolecnosti
s.r.o., dne 9.4.2018.

J) Informace a sdéleni =ziskdna =z internetovych serveri (www.obce-mesta.info,
www.sreality.cz, www.cuzk.cz), mistnich realitnich kancelari, vlastni databaze a databaze
spolupracujicich znalcti.

k) Udaje o dosazenych cenich nemovitosti podle Fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz).

1) Uzemni plan Statutarniho mésta Brna (http://gis.brno.cz/ags/upmb).

|Mist0pis |
Mésto Brno, s cca 379 600 obyvateli, je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky a zarovei
primyslovym a kulturnim centrem jizni Moravy. Lezi na soutoku fek Svratky a Svitavy v primérné
nadmoiské vysce 190 - 425 m.n.m. mezi Ceskomoravskou vrchovinou a nizinami jizni Moravy. Ze
tii stran je izemi chranéno zalesnénymi kopci Brnénské vrchoviny, na jihozapadé pak zac¢inaji niziny
Dyjsko - svrateckého uvalu. Lezi pti dalnicich ¢. D1 a D2, které spojuji Prahu s Brnem a dalnice D2
nasledné pokracuje do Bratislavy. Mésto Brno je dulezitym zelezni¢nim uzlem, lezicim na
mezinarodni trase Berlin - Praha - Budapest’ a je dostupné i letecky (mezinarodni leti§té Brno - Tutany
a vnitrostatni leti§t¢ Medlanky). Brno je vyznamnym administrativnim stfediskem, centrem ceské
justice, sidlem organti s celostatni kontrolni piisobnosti a dalSich diilezitych instituci. Je rovnéz
centrem vzdélani s 33 fakultami tfindcti univerzit a vysokych Skol. Brno je ¢lenéno na 29
samospravnych méstskych Casti a jim odpovidajicich 48 katastralnich tizemi.

Pfedmét ocenéni se nachdzi v severozapadni okrajové Casti mésta, v mestské ¢asti Brno - Medlanky,
na ulici Hudcova. Okolni zastavbu tvoii rodinné domy pfevazné plivodni fadové zéstavby, areal
fotbalového hiiste a jihozapadné areal Strojirenského zkuSebniho ustavu.
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|Celk0vy popis |

Pfedmétem ocenéni je stavba bydleni ¢.p. 34, kterd je soucésti pozemku parc.C. 553 a stavba
rodinného domu ¢.p. 58, kterd je soucasti pozemku parc.c. 555, v€etné pozemkid vyuzivanych ve
funk¢énim celku parc.¢. 554, 556/1, 556/2, 701 a vcetné piislusenstvi, v§e v k.i. Medlanky. Pivodné
dva rodinné domy jsou ve skute¢nosti vyuzivané jako vzajemné stavebné a provozné propojeny jeden
bytovy diim s Sesti byty, ktery ma dvé nadzemni podlazi a nad c¢asti tfeti nadzemni podlazi, resp.
obytné podkrovi. Komunika¢né jsou jednotliva podlazi propojena schodisti (mezi 1.NP a 2.NP je i

vytahova Sachta bez instalovaného vytahu). Hlavni vstup do budovy a vjezd do garazi je z ulice
Hudcova na urovni 1.NP.

Budova je napojena na hlavni fady inzenyrskych siti: vodovod, plyn, kanalizaci, el.nn vedouci v
pfistupové komunikaci.

Pozemky:

- parc.&. 553 - zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 134 m?, soudasti pozemku je stavba &.p. 34.

- parc.¢. 554 - zahrada o vyméte 244 m?. Pozemek &aste¢né zastavény stavbou &.p. 58, stavbou
zahradniho domku a podzemni stavbou kamenného sklepa, nad kterym je vysazena okrasné zahrada.

- parc.&. 555 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 154 m?, soucasti pozemku je stavba &.p. 58.

- parc.&. 556/1 - zahrada o vyméfe 769 m? Pozemek je ¢aste¢né zastavény stavbou dvojgardze a
piistfeSkem nad studnou. Nezastavéna Cast je vyuzivana jako okrasnd zahrada, na které se nachazi
venkovni upravy.

- parc.&. 556/2 - zahrada o vyméie 61 m? Pozemek je prevazné zastavény stavbou &.p. 58.
Nezastavéna €ast je vyuzivana jako zpevnéna plocha.
- parc.&. 701 - zahrada o vyméte 76 m?. Pozemek vyuZivany jako okrasna zahrada.

Pozemky jsou svazité, ¢astecné terasovitého charakteru se severovychodni orientaci, uceleného
nepravidelného tvaru a spolecné tvofi jednotny oploceny funkcni celek.

*pozn.: zakres staveb v katastralni mapé neodpovida skutecnému stavu, u nékterych pozemkii existuje
nesoulad mezi zpiisobem vyuziti uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem (viz. text vyse).
Znalci byl predlozen Geometricky plan pro vyznaceni budov, zmeny vnéjsiho obvodu budovy a
rozdéleni pozemki, ¢.pl. 1010-239/2006, ktery vyhotovil Ing. Radek Merta, potvrzeny KU dne
12.12.2006, ktery tyto skutecnosti narovndva.

Bvtovy dum (objekt €.p. 34, soucast parc.c. 553 a objekt ¢.p. 58, souéast parc.¢. 555)

Jedna se o vnitini fadovy objekt, ktery je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a ¢astecné tieti
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nadzemni podlazi, resp. podkrovi, zastieSeny slozenou stiechou (sedlovou a pultovou) s atriem.
Dispozi¢né objekt obsahuje 6 byti, vnitini bazén, gardze a komunikaéni prostory (schodisté, chodby,

vytahova Sachta bez vytahu).

Dispozi¢ni feSeni:
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7300 ROWE S e = PUDORYS 3.NP ™ 06/2013
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP (¢.p.34)
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
Byt A (2+1) 47,28 m? 1,00 47,28 m?
spole¢né prostory 58,41 m? 1,00 58,41 m?
105,69 m?
1.NP (¢.p. 58)
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
garaze, tech. mistnosti 138,70 m? 0,50 69,35 m?
vytahova Sachta 1,94 m? 0,00 0,00 m?
69,35 m?
2.NP (C.p. 34)
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
byt B (2+1) 90,99 m? 1,00 90,99 m?
spole&né prostory, atrium 34,94 m? 1,00 34,94 m?
125,93 m?
2.NP (¢.p. 58)
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
byt C (2+1) 76,17 m? 1,00 76,17 m?
byt D (1+kk) 28,82 m? 1,00 28,82 m?
spolecné prostory 27,07 m? 1,00 27,07 m?
132,06 m?




3.NP (podkrovi €.p. 34)

Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
byt E (1+kk) 66,51 m? 1,00 66,51 m?
spole¢né prostory 31,25 m? 1,00 31,25 m?
bazén, zimni zahrada 49,98 m? 1,00 49,98 m?
147,74 m?
3.NP (podkrovi €.p. 58)
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
byt F (1+kk) 38,17 m? 1,00 38,17 m?
zimni zahrada 8,40 m? 1,00 8,40 m?
46,57 m?
627,34 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP (¢.p.34) 147,23 3,60 m
1.NP (E.p. 58) 202,19  3,30m
2.NP (¢.p. 34) 131,63  2,65m
2.NP (C.p. 58) 173,80  2,35m
3.NP (podkrovi ¢.p. 34) 137,94 2,70 m
3.NP (podkrovi €.p. 58) 62,74 2,70 m
855,53 m?
Obestavény prostor (informativné)
Obestaveény prostor - celkem: 2 848,00 m*

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné (keramické tvarovky,
poérobetonové tvarovky, cihla péalend, Zelezobetonova sténa). Stropni konstrukce jsou s rovnym
podhledem (betonové monolitické, SDK podhledy s izolaci v podkrovi). Stecha je sedlova a pultova
o riznych vyskach hiebene a sklonech, krov je dievény vazany, plochd pochozi stfecha se svétlikem
v atriu, krytina je pfevazné z palené tasky, plocha ¢ast s keramickou dlazbou. Klempiiské konstrukce
z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové, podhledy z SDK. Vnéjsi fasada je
tvofena kontaktnim zateplovacim systémem s probarvenou omitkou. Vnitini keramicky obklad je
proveden v soc. mistnostech a ¢astecné v kuchynich. Schody jsou Zelezobetonové s mramorovym
obkladem stupni. Podlahy jsou z keramické a zulové dlazby, laminatové plovouci, v ¢asti kobercové.
Okna jsou plastova, francouzska plastova (i posuvnd), stfeSni dfevéna, svétlik v atriu. Dvete jsou
dfevéné plné 1 prosklené do ocelovych a oblozkovych zarubni, vstupni plastové. Vrata sekcni
lamelové na el. pohon - 3 ks. Vytapéni je tstfedni z elektrokotlti (1ks v €.p. 34, 1 ks v €.p. 58), rozvody
vytapéni v médi, deskové radiatory, Zebiikové radidtory nebo piimotopy v koupelnach, 4x krb na
tuha paliva. Elektroinstalace je provedena svételnd a motorova. Rozvody vody jsou provedeny teplé
i studené v plastu. Ohiev TUV je zajistén pomoci el. bojlerti (samostatné pro objekt €.p. 34 a ¢.p. 58).
Kanalizace od zatizovacich pfedméti je svedena do fadu. Hygienické vybaveni tvofi umyvadla, vany,
sprchové kouty, splachovaci WC. Kuchyné ve dvou bytech jsou vybaveny ve standardu (linky,
spottebice, digestor), v ostatnich bytech kuchyné¢ bez vybaveni. Ostatni vybaveni tvoii vnitini bazén
o rozmérech 5,6 x 2,2 m, krby, EZS, kamerovy systém, slaboproudé rozvody (PC, antén), centralni
vysavac.

Stafi a technicky stav:

Piivodni rodinné domy byly dle na zakladé stavebnich povoleni kompletné piestavény do soucasné
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podoby. Dle sdé€leni vlastnika se pfevazné jedna o novostavby (z ptivodniho objektu €.p. 34 zistala
zachovana pouze uli¢ni ¢ast, zbyld Cast byla nové postavena. Objekt €.p. 58 je kompletné nové
postaveny na misté ptivodni stavby). Uzivani staveb bylo povoleno kolauda¢nimi rozhodnutimi v
roce 2008. V roce 2013 byly dokonceny prostory bazénu a byt C. Ke dni ocenéni neni pln¢ stavebné
dokoncen byt D (chybi findlni vrstvy podlah, vymalba, obklady, zatizovaci pfedmeéty) a chybi osazeni
vytahu do vytahové Sachty, technologie bazénu je nefunkéni. Celkovy stavebné technicky stav stavby
je velmi dobry.

PrisluSenstvi tvori:

- dvojgardz postavena prevazné¢ na vlastnim pozemku
parc.C. 556/1 a cCastecné na pozemcich jiného vlastnika
parc.¢c. 705/1 a 703. Jedna se o nepodsklepenou ptizemni
stavbu s plochou (tzv. zelenou) stfechou. Plidorysny tvar je
nepravidelny. Stavba je situovana pii zépadnim okraji
zahrady a dispozién¢ obsahuje dvojgardz, technickou
mistnost pro technologii jezirka a samostatné WC.
Konstrukéné se jedna o zdény objekt s plochou zelenou
sttechou, klempifské konstrukce ze ZN plechu, vnitini
omitky vapenné hladké, fasdda ze Skrabané probarvené
omitky, okna jsou plastova s dvojsklem, dveie hladké do
ocel. zarubni, vrata sek¢ni lamelova na el. pohon (2 ks), podlaha z keramické dlazby, je zavedena el.
230/400 V, voda a provedena kanalizace, hygienické vybaveni tvoii umyvadlo a splachovaci WC.
Objekt postaveny kolem roku 2008 ve velmi dobrém stavebné technickém stavu.

Zastavéna plocha 1.NP: cca 84 m?.
Podlahova plocha: 66,11 m?.
Obestavény prostor: 327 m®.

- zahradni domek postaveny pfevazné na vlastnim pozemku
parc.C. 554 a ¢astecné€ na pozemku jin¢ho vlastnika parc.C.
705/1. Jedna se o nepodsklepenou ptizemni stavbu se
sedlovou stiechou. Piidorysny tvar je obdélnikovy. Stavba
je situovana pifi zapadnim okraji zahrady a dispozi¢né
obsahuje byt 1+kk. Konstruk¢né se jednd o zdény objekt se
sedlovou stfechou, krytina z palené tasky, stropy s rovnym
podhledem, klempiiské konstrukce ze ZN plechu, vnitini
omitky vapenné hladké, fasdda ze Skrabané probarvené
omitky, keramicky obklad v koupelné¢ a za kuchyniskou
linkou, okna jsou plastova s dvojsklem, dvete hladké do
ocel. zarubni, podlaha z keramické dlazby, vytapéni el. pfimotopy, je zavedena el. 230 V, voda a
provedena kanalizace, ohfev TUV zajistén bojlerem, hygienické vybaveni tvoti umyvadlo, sprchovy
kout a splachovaci WC, kuchynka vybavena linkou. Objekt postaveny kolem roku 2008 ve velmi
dobrém stavebné technickém stavu.

Zastavéna plocha 1.NP: cca 30 m?.
Podlahova plocha: 22,04 m?.
Obestavény prostor: 102 m?.

*pozn.: obé stavby nejsou evidované v dokumentech katastru nemovitosti. Znalci byl predlozZen
Geometricky plan pro vyznaceni budov, zmény vnéjsiho obvodu budovy a rozdéleni pozemkii, ¢.pl.
1010-239/20006, ktery vyhotovil Ing. Radek Merta, potvrzeny KU dne 12.12.2006, ktery tyto
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skutecnosti narovnava. Doklady legalizujici tyto dve stavby nebyly znalci predloZeny. Dle sdeleni
viastnika byly v tomto misté zahrady historicky postavené kolny ve spatném technickém stavu, které
byly v ramci generdlni rekonstrukce budov prestavény do soucasné podoby (zahradni domek,
dvojgaraz).

Dale ptisluSenstvi tvoti kamenny zemni sklep, koupaci jezirko, dievénd terasa kolem jezirka, studna,
pfistfesek pro studnu a skladovani, oploceni zahrady, opérné kamenné zidky, branka, brana, zpevnéné
plochy ze zamkové¢ dlazby (vyhtivany néajezd ke dvojgarazi), zpevnéné plochy kamenné, zavlahovy
systém zahrady, pfipojky inzenyrskych siti. Stavebné technicky stav pfislusenstvi je velmi dobry s
provadénou pravidelnou tdrzbou. Pro ucely ocenéni neni cena piislusenstvi samostatné vyjadirovana,
ale je zohlednéna v navrzené vysledné obvyklé cené.

Ptistup

Ptistup a pfijezd k bytovému domu je fyzicky i z pravniho hlediska bezproblémovy po zpevnéném
povrchu z vetfejné komunikace (ul. Hudcova) na pozemku ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

Parkovani v okoli domu je umoznéno v omezené kapacité na odstavnych parkovacich plochach pfi
veiejné komunikaci.

Zastavka MHD (autobus) je od predmétné nemovité véci vzdalena cca 170 m. Dopravni dostupnost
centra mésta prostiednictvim MHD cca 30 min., automobilem cca 15 min.

Z pohledu pfedmétu ocenéni se jedna o polohu velmi dobrou.

Uzemni plén

Pod pojmem uzemni plan nelze rozumét pouze "vykres", ale cely proces zpracovani a pofizeni
uzemné planovaci dokumentace zavrSeny schvalenou obecné zavaznou vyhlaskou, jejiz soucasti je
hlavni vykres dokumentace, tzv. plan vyuziti zemi. Cely tento proces je upraven zidkonem C.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jSich predpisti. Stav tzemné
planovaci dokumentace je jednou z podminek, které ovliviiuji obvyklou cenu véci nemovité.

Konstatuje se, ze pro sidelni ttvar BRNO a katastralni uzemi Medlanky byl schvalen uzemni plan
3.11.1994 s posledni aktualizaci platnou k 24.1.2015. Z uizemniho planu vyplyva, ze oceniovana véc
nemovita se nachazi podle schvaleného izemniho planu v zon¢ stavebni, stabilizované, oznacené BC
- PLOCHY CISTEHO BYDLENT.

Pfedmétna nemovitd véc je dle informaéniho systému pojisStovny Kooperativa situovdna v
zaplavovém uzemi s rizikem €.1 - zona se zanedbatelnym rizikem povodné.

|Silné stranky |
- poloha v klidné, okrajové ¢asti Brna, velmi dobry stavebné technicky stav staveb, dostatecné
pozemkové zazemi, kvalitni prisluSenstvi, napojeni na veskeré IS, vnitini garaze

|Slabé stranky |
- jeden byt v nedokonceném stavu, méné praktické dispozi¢ni feSeni n€kterych byti, zékres staveb v
katastralni mapé neodpovida skuteCnému stavu, mala cast pozemkii pod stavbami dvojgaraze a
zahradniho domku je jiného vlastnika (ndklady na odkoupeni pozemki)
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| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentar:

- na LV vedeny dva objekty ¢.p. 34 a ¢.p. 58, ve skutecnosti jeden stavebné a provozné propojeny
objekt, jehoz zakres v katastralni mapé neodpovida skutecnému stavu,

- stavby dvojgaradze a zahradniho domku podléhajici evidenci v katastru nemovitosti (KN) nejsou
v dokumentech KN evidovany,

- stavby dvojgaraze a zahradniho domku jsou castecné postaveny na pozemcich jiného vlastnika
parc.¢. 705/1, 703. (viastnik: CR, pravo hospodarit s majetkem statu: Strojirensky zkusebni vistav,

s.p.)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zdplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar:

Na LV ¢. 2396 k.u. Medlanky jsou uvedena nasledujici omezeni viastnického prava a jiné zapisy:
-Zakaz zcizeni a zatiZeni

-Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho radu

-Zastavni pravo smluvni

-Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

-Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona - Magal Daniela Alexandra

-Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. I insolvencniho zakona) - Magal Daniela Alexandra
-Zahajeni exekuce - Harnach Viktor

-Zahdjeni exekuce - Magal Daniela Alexandra

Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim predmeétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla diive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.

Dalsi vécna bremena vznikla primo ze zdkonit (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presvedcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou
osobou upozornen.

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana
ANO Stavby rozestavéné
Komentar:

- stavebni nedokoncenost bytu D (viz. text)
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| OCENENI

Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovndnim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné€ prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek, jako napt.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametr, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepiedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typu
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To proto,
ze se predpoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostifedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

UZitna plocha: 627,34 m?
Obestavény prostor: 2 848,00 m
Zastavéna plocha: 202,19 m?
Plocha pozemKku: 1 438,00 m?

Odivodnéni srovnavaci metody:

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zaklad¢ standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za ks jako celek, m? uzitné
plochy, m? zastavéné plochy vsech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskania naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimalni a maximalni, je potom piepocCtena na
jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze, informace z nabidek z internetovych stranek.
Podle téchto podkladii byly v uplynulé dob¢ zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde se nachéazi
oceflovana nemovitost nebo v obdobnych lokalitach okr. Brno-mésto tyto nemovitosti:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: Brno - ¢ast obce Zidenice, okres Brno-mésto
Popis: Exklusivné nabizime k prodeji vilu se ctyfmi velkometraznimi bytovymi jednotkami,

se dvéma garazemi pro 4 vozy a okrasnou zahradou s jezirkem a altdnem. Tato|
mimotadna nemovitost se nachazi v klidné, slepé ulici v reziden¢ni ¢asti Zidenic.
Celkova plocha pozemku ¢ini 1170 m2, zastavéna plocha domu 255 m2. Vystavba)
byla zahajena v roce 1997 a kolaudovana v roce 2000. Uli¢ni Sitka pozemku je 39 m,
dle platného uzemniho planu je pozemek ve stabilizované funk¢ni plose vSeobecného
bydleni a je mozné na ném postavit dalsi 1 az 2 dalsi rodinné/bytové domy. Timto je
nemovitost vhodné i pro investory k piipadné vystavbé a k prondjmu bytovych
jednotek, v soucasné dob¢ vlastnik bytové jednotky pronajima. V ptizemi vily jsoul
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dvé garaze o CP 61,5 m2, technické zdzemi domu a bytova jednotka 3+kk o CP 86,7
m2 s terasou a vstupem na zahradu. V 1. patie se nachazi bytova jednotka 3+1 s¢|
dvéma Satnami, krbem a balkonem o CP 150,5 m2. V 2. patfe je umisténa bytova
jednotka 3+1 o CP 150,5 m2 se dvéma Satnami a balkonem. V 3. patie (podkrovi) je
ateliér o velkosti 3+kk, CP 146,9 m2. V kazdém podlaZzi je tedy vzdy pouze jedna)
bytova jednotka se samostatnymi vstupem z vnitintho jednoramenného,
mramorového schodisSté s nerezovym zébradlim. Dispozi¢ni feSeni uvadime V|
ptiloZzenych piidorysech. Zahrada o CP 915 m2, z ulice oplocena zdénou zidkou, je
pojata jako okrasna s okrasnymi rostlinami, kefi a dfevinami, zahradnim jezirkem 55
m2 a zahradnim altdnem 16 m2. IS: vytapéni domu zajist'uje tepelné Cerpadlo IVT
(zemé¢, voda), v obytnych prostorach je provedeno podlahové topeni, elektiina)
220/380V, kanalizace, méstsky vodovod i vlastni vrtana studna. Nemovitost je ve
vlastnictvi jedné fyzické osoby a nevaznou na ni Zadné pravni vady.

Pozemek: 1 170,00 m?
UZitna plocha: 596,10 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - nepatrné¢ mensi 0,95
K3 Poloha - nepatrné lepsi lokalita 0,90
K4 Vybaveni a tech. stav - obdobny 1,00
K5 Garaz - ano, obdobna 1,00 ) )
) . . , Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku a ptislusenstvi - obdobny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
28 500 000 596,10 47 811 0,69 32990
Nazev: 2.
Lokalita: Okr. Brno-mésto, obec Brno, k.. Stranice, ul. Havlickova
Popis: Rodinny dm 1.PP/3.NP o dispozici ateliér, 3x 5+kk, Pfipravuje se zména dispozice

na: 1.PP: ateliér + sklepy, 1.NP: 5+kk, 2.NP: 2+kk, 2+1, 3.NP: 2+kk, 2+1, A nasledn¢
rozdéleni na jednotky. Dim z r. 1930. V letech 2017-2018 byla provedena kompletn{
rekonstrukce a ptistavba smérem do dvora. Standard: cihla 45 cm, zateplena fasada,
plastova okna, ustfedni vytapéni plynovy kotel, sprchové kouty nebo vany, WC,
umyvadla, plovouci laminat, keramické dlazba.

Pozemek: 720,00 m?
Obestavény prostor: 2 436,00 m?
UZitna plocha: 480,18 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 05/2018 1,00
K2 Velikosti objektu — mensi a lepsi pomér bytovych/ostatnich

ploch 0,85
K3 Poloha - v zddan¢jsi lokalité 0,70
K4 Vybaveni a tech. stav - lepsi stav 0,90
K5 Garas - ne 1.10 Zdroj: Vlastni databaze

K6 Vliv pozemku a ptislusenstvi - mensi pozemkové zdzemi i
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piislusenstvi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni

0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
30 000 000 480,18 62 477 0,62 38 736
Nazev: 3.
Lokalita: Brno, Zebétin - Klobougek
Popis: RD 1.PP/2.NP o dispozici 6+1 s dvojgarazi. Novostavba z roku 1999. Mirny

nadstandard — UT plyn, krb, okna EURO, podlahy laminaty, keramicka dlazba. Bazén|
(4,5*%9,0*1,5), Vinny sklep, fitness, sauna (pod zemi, ve svahu) — OP 816 m3, p.pl.
205 m2, nadstandardni vybaveni

Pozemek: 1 252,00 m?
Obestavény prostor: 1 528,00 m®
UZzitn4 plocha: 319,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 02/2018 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 0,85

K3 Poloha - obdobna lokalita 1,00

K4 Vybaveni a tech. stav - obdobny 1,00

K5 Garaz - ano, ale mensi 1,05 ) )
K6 Vliv pozemku a piislusenstvi - obdobny 1,00 Zdroj: Databize

, . spolupracujicich znalcii
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni

0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 990 000 319,00 40 721 0,85 34 613
Nazev: 4.
Lokalita: Brno-Zebétin
Popis: Velkorysost, slunecni svétlo, prostor, soukromi.

Terminy, které asi nejlépe vystihuji vyjimeény déim v Brné Zebéting. Umisténi V]
horni ¢asti jizniho svahu nabizi nadherny vyhled na celou obec a okolni krajinu.
Zahrada osazend okrasnymi i ovocnymi stromy s biotopovym jezirkem, vinnym
sklipkem a zahradnim domem je idealnim mistem pro relaxaci, grilovani i p&stitelské
aktivity. Poloha domu, dopliikovych staveb a vysadba zajist'uji naprosté soukromi.
Srdce domu tvoii 100 m2 oteviené¢ho prostoru vysoké haly s pfirozenym ¢lenénim
jeho obyvaci, jidelni a kuchyiiské ¢asti. Prosklend jizni sténa opticky propojuje
zahradu a stira rozdil vnitfniho a venkovniho rozméru. Odsunuti sklenénych dveti do
bazénu a pracovny (posilovny) navic zdvojnéasobi otevienou vnitini plochu jadra
domu. Prostoru vévodi dubové schodisté a galerie, na niz usti dvefe péti hornich
pokojti a koupelny. V ptizemi jsou dvé obytné mistnosti s koupelnami, spiz, pradelna
a Satna hlavni loznice. Vnitini kuchyné pfimo navazuje na jeji letni ¢ast, krb, pec,
udirnu a kryté posezeni nad jezirkem s vyhledem do kraje. Velka ¢ast domu je
podsklepena a v podzemnim patte je situovano technické zazemi bazénu, vytapéni
domu a rozsahlé¢ ulozné prostory. Auta parkuji ve dvougarazi a pod krytym
ptistieskem. Celkova vymeéra uzitné plochy nemovitosti je ictyhodnych 560 m2.
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Pozemek: 1 873,00 m?
UZzitn4 plocha: 560,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - nepatrné mensi uzit. plocha 0,95
K3 Poloha - obdobna lokalita 1,00
K4 Vybaveni a tech. stav - nepatrn¢ lepsi 0,90 )
K5 Garaz - ano 1,00 Zdroj:
K6 Vliv pozemku a pfisluSenstvi - nepatrné vétsi pozemkové https://jiho.moravskereality.
zadzemi, obdobné piislusenstvi 0,95 ¢z
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
25 875 000 526,00 49 192 0,66 30 495

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezietnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajictho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zmeénu ceny v pribehu trvani nabidky vyjadiuje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamenda, zZe ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovinim je mozno si ovérit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemiize byt vetsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadruji
predpokladany cenovy vztah mezi ocennovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 30 495 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 34 209 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 38 736 K¢/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vyse uvedeného srovnani vyplyvd ze obdobné domy v dané lokalité jsou obchodovany za
jednotkové ceny v rozmezi 30.495,- K&/m? az 38.736,- K&/m? uzitné plochy. Obecnd hodnota
stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutec¢nosti ovlivitujici prodej,
zejména k poloze, stavebné technickému stavu, velikosti a poptavce realitniho trhu, pro zadanou
nemovitost navrzena ve sttednim pasmu vyse zmitiovaného intervalu, tj. 34.209,- K&/m?.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 34 209 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 627,34 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 21 460 674 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 21 460 674 K¢
Obvykla cena 21 500 000 K¢
[Zavér |

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitych véci byla pouzita srovnavaci metoda
ocenéni. Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitych véci a pouzitym vstupnim udajim tato
metoda nejlépe popisuje jejich hodnotu.

Vzhledem k stavebn¢ technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitych véci, investi¢nim
moznostem Vv daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci - pozemku parc.¢. 553, soucasti je stavba
bydleni ¢.p. 34, parc.€. 554, parc.€. 555, soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 58, parc.¢. 556/1,
parc.¢. 556/2, parc.€. 701, véetné soucasti a prisluSenstvi v k.u. Medlanky, obec Brno, okres
Brno-mésto, v§e zapsano na LV ¢. 2396, k datu ocenéni 4.6.2019, po zaokrouhleni na:

21 500 000 K¢

slovy: Dvacetjednamilioniipétsettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.20

Ocenéni je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997
Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zakon o oceniovani majetku), ktera je citovana
v Uvodu.

Prohlasuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 26.6.2019

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: 724256828
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor

ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
prumyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2171-51/19 znaleckého deniku.
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List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2019 08:35:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéfeni vystupu z informacéniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 611743 Medlanky List wvlastnictvi: 2386
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Harnach Viktor, Oldfichova 187/55, Nusle, 12800 Praha 2 701130/3959 1/2
Magal Daniela Alexandra, Hudcova 34/14, Medlanky, 62100 665831/6247 1/2
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
553 134 zastavéna plocha a
nadvofi
Scucddsti je stavba: Medlanky, &.p. 34, bydleni
Stavba steoji na pozemku p.c.: 553
554 244 zahrada zemédélsky pudni
fond
555 154 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Medlanky, &.p. 58, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 555
556/1 769 zahrada zemédélsky pludni
fond
556/2 61 zahrada zemédélsky pudni
fond
701 76 zahrada zemédélsky pldni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B — Bez zépisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 8.700.000,- K&
Oprdvnénli pro
Expobank CZ a.s., Na strZi 2097/63, Kr&, 14000 Praha 4,
REG/ICO: 14893649
Povinnost k

Parcela: 553, Parcela: 554, Parcela: 555, Parcela: 556/1, Parcela: 556/2,
Parcela: 701

Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho préava podle obé.z. HU/1/62/15 ze dne 28.12.2015.
Pravni Géinky zapisu ke dni 28.12.2015. Zapis proveden dne 19.01.2016.

V-32411/2015-702
Porfadi k 28.12.2015 12:54

o Zakaz zcizeni a zatiZeni

po celou dobu trvani zastavniho prava dle této smlouvy nezatiZit ve prospéch tfeti
osoby (s vyjimkou sluZebnosti inZenyrskych siti, sluZebnosti okapu, prava na svod
destové vody, prava na vodu a sluZebnosti stezky pruhonu a cesty, zfizeni dalsiho
zastavniho prava ve prospéch Zastavniho véfitele), nezcizit a nezatiZit bez predchoziho
pisemného souhlasu zastavniho véfitele - dle é€l. 4.l1.a) Smlouvy

Oprdvnéni pro

Nemovitosti Jjsou v uzemnim obvody, wve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti R
Katastrdlnl Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésteo, kéd: 702.
strana 1
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VEPIS T KATASTAU NEMOVITOSTE
prekazuiiol stay avidowasy k daru 2

OfEns: 30642 Brno-meEte “hoc: 593TEE MEne
Fat.uzenit 811743 Hedlanky Tist vhastmivtvii 3396
¥ Mat. Gremi Jsou pozesiy vedeny ¥ jedss Zleelne Eads

VEPIS & MATASTAU NEMOVITOSTE
prokaEujics stav evidovany k datu J1. 05 2004 0E:3E
aEIve: CE06E2 DIma-mbaTo
Watdzonic §11743 Medlinky tist ulastn 2188
W kat, dgemi jssu poremky vedsny v jedné Sisslne Eadé

Typ s

dpraimEnl pro
Expobank Cf a.n., Ma sEedd 2007/63, Ked, 14000 Fraha 4,
BE/TED 148BI64B

Fovipnost k
Pazcelal 55§, Farcela 554, Parcela: 555, Parcels| S56/1, Tarcela: 38672,
Parcals: TOL

Limtina smluva o §fizeni sASTavniho priva podle oBd.®. WUSL/62/15
Prives Gainky Fapisu ke dri 2017 2035 Zapis provedan dne 1

dne 28.12.2015.
01,2018,
Va32418 /2015702

Pefadl k 8.3 3015 13:54

& Basavai prave saluvel

v Vi 90 090,000,~ K&

£ ~.mem ph'
&%, Ma strid 2097763, Red, 14000 Praha 4,

uE.f:tb- unau
innayt &
Tarcela 553, Farcelal 334, Farowla 355, Paxcels| 556/L, Tarcels| 38673,
Farcela: 7oL

Listina Sslouva s sfizeni zasty

avniho prava podle cbé.x. 1/45/15 se dne 30.13.201%.
Privni Gdinky zapisu ke dai 39,12.201%. Sapin pro

wnden dne 23.01.2016.
V=32533/2085-T0R

0 ama seizent a sarident

roublara wéiitale, na dobu trvani Fastavaibo prava

Taralh =iy
dpzdimbnl pro
Expohank CZ &.8., Wa Steid J097/63, Ke, 14000 Fraha 4,
RE/IE0: 14893643
Fovinpase k
Parcala: 553, yarcela: 554, Parcela: 585, Parcals! 356/i, Farcals: 536/%,
7oL

Ligting Smlouva o 3fizeni tavniho préva podle obi. 3. 1/45/1% se dne 30.12.3018.
Pravas Géinky sapiau Ko dai J6 12.2015 Bdpis proveden dne 31.01.301
v-32537/2015-703

Fofadi k 30.12.201% 0B:5F

« Easraval peave podle § T3a £adu
= k44 /2 ve vidi 4,000 m.-u & niklady £izeni:
apedimbni pro
Baua bank .., Rarolinaki §83/4, Karlin, 10608 Fsaha
B, Bi/rde; e711s103
Fovinnayt A
Hagal Danicla Alaxsndra, Wudcovs 34/14, Madlanky, 62100

Bren, léhto 66583174247
Pareels: 553, Farcelu: 554, Pareela: 555, Pareala: 556/1, Parcela: 586/,
Farcels: 701

Listina ExeXubni pEikas o sflzeni nsks BrAva Ba 081 EX-
03184/2017 ~008 Exekutorsky uisd Praha dne 20.10.2017. Privni mos ke ini
36.10.2007, Privnd ubinky sipisu ke nieacia gl 2apis provedsn dna

24.11.2017.
V-25910/2047-T02

E 17.08.3617 00:00

D frenanky s dalal codabes Gdnje
Typ wstahi
+ Bahijeni exskuce
N sudni exakibsr: JUDE. Ingrid Evecowd, Exskutaraky ufad Peaha 3,
€55/17, 130 00 Peaka 3
Povinmont &
Magal Danisla Alexandsa, Nudcova 34/14, Medlanky, 62100
Bemo, RE/IC0: GESE3L/GI4T

stine Vysewasbni w mekutora o sabAjeni axekuoe 091 EX-06468/2017 ~007
RASEREAEAE) Genh Basha 3 10 das 11,12 5017, Febemi Shisky mhpien ke i
11.12.2017. Sapis plur-_ dna 12.32.2007; uledens na peas. Brno-mdazo
2-15038/2017-702

souvisejici mipiey
Exakulni piikas k prodeil nemsvitosti
k podils 4d. 1/2
Povismest k
Banisle Alexsndca, Fudcova J4/04, Medlaoky,
62100 Brno, BE/TC0. BE343L/6247
Parcela! 351, Parcela: 334, Fareala: 358, Parcalal 556/1, Farcels: 335/2,
Pazcela: 101
2tine Exekudn: piikas k prodeii whed 091 020
\fad Prabs 3 ae doe 11.12.2017. Prévai uéinky npnu ke dns 11.12.2017. Bapis
proveden dne 13.12.2007) ulofsno ba Prac. DIne-més

B-35039/2017-702

= Zahhjent swekuce
soudni exckutos: TUhc. Mileslav Ewicfelhofor, Strojirensks 47/10,
155 21 Praba 8

Warnach Viktor, Gldficheva 187733, Fusle, 12800 Praha
2, BEfrCo: 70113073958
Lintins Vyrozomémi soudaibio exskutors o iabijeni exokuce 1dd EX $740/17=10 k 78 D=
2991/2017 18 3@ due 13.12 2017, Praval G0inky Sapisu ke dui 14.12.2017. Bapis
provedsn dns 19,12 2017 ulodens na prac. Praba
Re84012/3017-100

snjtel siprey
Exekuini piikas & prodeii nemovitcati
% podils id. 1/2
Povinasst k
. oldfichovs 187/53, Wusle, 12800
Fraha 2, BE/IE0: 70LL30/395%
Paxcela: 391, Farcels: 534, Parcela: 555, Parcels: 856/1, Parcela: 356/3,
Parcela; 101

VEPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTL

prokazujics stav avidovany k dati J000.0
EI0647 Brne-mssto

£11743 Medlanky 1

¥ kat. Gremi jsou pozemky vedeny ¥ jedne Ziselne fedé

= wlast

VEPIS § KATASTAU NEMOVITOSTI
prokagaiies stav evidevany k datw 21.050000 08
CED642 Brmo-misto Soec: SEITEE Brma
¢ 611743 Medlanky 2396
¥ kat. Gzemi jeou pozemky vedsny v jedsd Siselne fade

5107

= whan

ervi:

Tyr vetaby TyE wetahy
Hiatina Baskuins peikas k prdess whed 144 B 2017 =31 fe5 zipiny
ifad Praha 3 3e doe 21.12 2007, Pravei udinky tix1ey 2 0L 3112901, Bapin Seakabal wikkan ¥
Proveden dne 03.01.2018; ulokens na prac. Brne-méats ST i e
Ee13922/2017=708 il
avizeiies dpisy Haznach viasar, aldfichens 141733, wusle, 13480
Fraha 2, TOLLI0/395S
e Parcala: 853, Farcela: 554, Parcels: 558, Bawcala: 35671, arcsia 356/%,
Pazcela: 701

Listina Usneseni soudnihe © nafi Jednani 1 T

U2 MeaRatepary AEis Touha 3. s Milasiiv. SAASTeAican 5o dak o o3 20t
Fravni udinky sapisu ke dni D305 J018. Tapis prevedas dne 1005 201
uledeno ma prac.

&-3053/2018-702
ipa Usmezeni soudnibo @ mafizen: the Jedaani 144

217 o sdrobeni drahy, Exekutesaky Ufad Praha 3, JUDs. Miloalav Swiafelbofer
=m due 13,06 3018, Fravai Géisky npnu ke dni 13.06 2018 Hapis provedss dne
20.06.2010 ulodeno ma prac

E-£881/2018-703

& Zahijeni exskuce
soudai mxekutos: JUD:. Miloslav Swicfelhofer, Stzojicenmsks 47/18,
153 21 Praba 3

Péylansst &

Magal Danisls Alexands

Brno, RE/IC0T 6583176

Lisrize Vyromsmisi soudniho axekutora o fahijeni mzekuce 144 EX DT40/17-10 k 79 EXE-

3991/2017 18 3s dne 13.13 2017, Pravni séinky mapisu ke dni 14.12.3017. Rapis
provedsn dne 15.17.2017; ulodens na pras. Praha

Hudcova 14/14, Medlanky, 63100

B-84013/2017=101

1 ziplay
Bnekuims piikaw k Prodedi nemovitosts

Magal Daniela Mlewandea, Budcova 34/14, Hedlanky,

62100 Broa, RE/IE0: 663831/6247

Farcels: 553, Barcela: 584, Farcela: 585, Parcela: 8858/1, Darcels! $56/2,
Fazeala; 101

Listina Eeekuéni péikar k prodedl nemewityeh whei D30 ER-24/3018 -16 Exekutoesky utad
Broo-méate ze dne 39.01.2018. Pravni Gdinky skpisu ke dni 30.01.2018. Bipis
proveden dne 08.02.2000; ulotenc A prac. Rems:

B-1150/2018-702

» Zahijeni exekuce
.mg-uy .mu exmkutsr: Mgr, Ing, Jifl Prodek, Exskutorsky ufad Plzed-sests,
Flzad 301 00

p= i
Saenach @ ©lasiehsva 107/55, Wusle, 17800 Feaha
o Rireias esiieann

dniho exskutors o sahad
- dns

Lintine Vyrovsmani ak susbacs 134 K-0TXI142018 000
ubinky sipisu ke

dni
15.00.2018. Eip:is provedan e 107093518 ux. ana na D!M Brmo-mists
B-30744/2000-702

Txakuini pmm & prodeis nemsvitosti
¥ gedlin 4. 3/

m Vikter, oldéfchova 187/55, Musls, 11800
Praka 7, WE/TéS: T0IL30/308%
Pamoelal 851, Farcela: 54, Parcela: 555, Pamcela. 556/1, Parcala: 556/2,
» FRL T

Listina Bwekuini piikan k prodeii nemevitgeh whei 134 EX-0T)11/2018 814 Exekutorsk
Gfad Plamb-mesto se dne 15.00.2018. Pravei Géinky sipiss ke dai 15.09.2018.
Si5is Bicedis e PP 08 Wlsfane ia pies; Biesaicie
£-20745/2010-702

a o tpadku (§ 136 odst. 1 imsolvenéniho zikoma)

ntina nwmm 9hn- k& pr.
ifad Praha 3 %e doa

oyl weai 7 =
2117 3017, Wrivad e ko dul 31120017, Eapte
oveden: A 03,81 4610) lebenb at PERS. BEhocum

B-15522 /2047702

= Eahajeni sxakuce
pevateny axakuter: Hye. Jareslaw Nemola, Exskutoraky uéad Nene-mbate, Mlinky
417104, dreo §03 00
Pav 1..u..n X
Vikter, oldiisheva 187/58, Wusle, 17800 Peaka
ey T1130/39
Eisfina: Birarambek snudnths | dniie e 4 aUNFinL axakain 230 BRR A0LY K Rkt i
no - whato 1o dne 75 01.2018  Frivai Galeky wipisu ke dni 30.01.201]
eden dne 01.03.2010; ulsiens na Fras. Brno-méste

3105/$018-703

Povianeat k
Magal Dantels Alexandra, Hudcova 14/14, Medlanky, 62100
Bema, BES2EO! l(!anl.ﬂﬂﬂ

tina Wsneseni inso odi o Gpadku KIBR 30 INI-3EI4/3018 -A-25 Rrajsky soud
R Ee i 35 083018, Pekuat Stinky siies be st 3509208, Biots
provedsn des 27 l'll 2018; ulefeso na prac. Hrao-mes
2-11201/2018-703

siptey
Renkueau podis aikona
Povisneat &
Magal Dantela Alewandea, Hudsova 34/14, Medlanky,
62100 Brno, RE/ICO: GA5BIL/6147

- 19 -



VEPIS T BATASTAU MEMOVITOSTE

prekazuiiol stay avidowasy k daru DY 2054 0EI5:07
C20647 DING-METo
Fat.azemit §11743 Medlinky

aren otoc: BRATEE mIno

List vlastmivtvii 3386
Y kat. Gremi jeou paremky vedeny ¥ jedne 2iselne fads

QFrUR: CEOSE3 DIRO-MEITO
Batodzent §11743 Medlinky

tist ulastn; 1 26
W kat, Gsemi jssu poremky vedeny v jedné Sisslné Eidé

Eemoydtas

a2 Usneseni inselvenénibe soulu = prohladest koskussu (S243, 5405 odst. I wiad pro kraz, » kad: 702,
.5.382/3006 3b.) KRR 38 ING-5EI4/018 - B - ¢ Kraleky soud v Mné se dos
03.01:303%. Pravai USinky sipisn ke dni 06.01.3013, Zipis proveden dna
07.902.201%; uledenc ma prac. Beno-misto

= E-54/2019-T62

£l fene v ddemnim abvsdy, Ge Ftesés upksniva statal sprivu Ratastes asssvitsst) G

Vyhotawmass  35.05

miméiicky o katastodl

o Emdna vymér shnavey operktiy
Pevipnest &
: 556/1, Parcels: T0L

O T e

FISwol u Uposatneni - Bam mApiau

OveIuji ped pofadovim Clalem ¥ 453/201%, e taze Lietina, Kerd
v

ikls prevadenim vyaTops T Informagniin syItomu vereyne
Ee P akladnyics
WADFVAR CICALY.4 1308 POKIAGY T4psRi s aysrimu
Liztina v Trranae P ) ARE sesisraerninnies .
o mmlouva kupnd se dne 34.01.3007. Fravad GEinky vkladu prava ke dni 24.01.2007. B s e e e R e
¥rLl080/2007-703

#re; Magal Dandsls Alexzndra, Wudoova 34/14, Medlinky, 63100 Beme 40
= mmlouva dadvaci e dne 03,08 200N,

SR LELEET L)
VRl G3inky vkladd preva ke dni 05.06. 2000

98212008703
K&/ ECT TRLLI0/ 2988
= Smlouva dasovaci 3e dne 30,30 3030, Prévei Géinky vkladu prive ke doi 02.12.2010
V-23085/2016-702
RE/2E0; T01230/3958
hvnl sdinky vilado priva ke dni 09.02.2011.
v-2279f2011-702
34/14, Wodlanky, 62100 Brma  AS0I6C: 665831/6247

#ref Warnash Viktor, Oldfickova 107/55, Wusls, 12000 Fraba 2

Fewi Marnach Vikies, sldfichova L7735, Wusle, 13800 Feaha 3
fmlouva darovaci dne 18.01 2011

ehologichyon Jeanute VK parcwiim

Farceda [ Vimdra fai)
21911 T
aaoTh a
96/1 2ie11 %8
856/3 11 2
101 21811 1

Fokind Jo vimé

deh aiid paroel pendt el

préra parcaly, SDyték parcaly nend Boaltovin
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Geometricky plan

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST(

Dosavadn( stav Novy stav
Oirscent Druty Diracen Druh 7n0s Porovnan se stavem evidence pravnich vzrahi
Vymera parcely poremi Vimera parcely pazemi
=y e = e e | TOERIRT o] vmeson [ orcen
mer "
trslem s | m? vyunt tigem ha I m? oy vy n::n{fg):u m?n::gm viastric L] [ o @l
553 10 34 R ss3 2 soistBr| 1 [ o] ss3 494 134 cels
554 494 1- 21 a
2 55
554 2. 44 zohroda| 554/1 1: 09 zahrodo| 1 o] 554 494 1: 09
554/2 D 12|zestpl | 2 | 0| 554 494 12
556/ 7: 57| zohraodo] 556/1 6? 78| zohrada| 1 0 556/1 494 6. 78
556/3 C7|zostpl | 2 | 0| 554 494 2l b
556/1 494 [
71
556/4 9 ,‘T.fé”;l;l 4 | o| ssen 494 g
556/5 1|zastpl. | 2 | 0| ss8n 44 1
t.pl. pl.
7021 3308 702 27955 1 | o | 702 540 {3y
: 702/3 8258~ 3 | o | 7021 540 5
: t.pl. pl.
703 a2 7031 8lpesSi—| 1 | o | 703 540 8
i 703/2 “Mlzestpl | 3 | o] 703 540 1
_ 703/3 ' zs,‘j‘,‘—,fé-%'r 3 [o| 703 540 26
: t.pl. ol
705/1 2 oel =8| 7051 10 8e | 1 | o | 7084 540 1. 86
705/3 18|zostpl. | 3 | 0 | 70541 540 18
705/4 . 2lzestol | 3 |0 | 708 540 2
Zast jind stavb
no parceje E.SISEFZ 5
&dst jind stovby
no porceﬂfﬁ%ﬂ—
Edst gorfiXe Z
na parceje c.
Eést gorfZe
no parcele <. 5
Edst gorfife :
no parceje 6.1_53/?
&dst gorfite - :
: no parcele E,?.USKI_
419 C1a 1

Deliv nebo scelovat pozemky &ze jen na zaklade uzemniho rozhodnut!, pokud potminky pro né nejsou stanoveny fngm rozhodnutim nebo opetrenm.

GEOMETRICKY PLAN

vyznolen( budov, zmé&ny

Nalezitosumi 8 presnast! odpovida pravnim precpisom.

[Katastrainl 0fad souhlast s obfslavenim parcel

PTrO ynsjsiho obvodu budovy
o rozdéleni pozemk(

Zhotovit

ing. Rodek Merta

Mikul&ick: 627 00 Brno v
Crslo piane;  1010—239/2006
Dkres: Brno—-mésto
Obec: Brno '
ket ozemi:  Medldnky ‘-L'i. (o
MWOV? list: 5?‘ 58 Geometricky phan overl ofedng coravieny Jememericky nzenyr Sounias katastednno Oregu potvdk

Kod 1pbscly urtent vimer: 2-2e serednic v S-JTSK,
ingm tisengm sptsobern, O-graficky

Ing.Petr Rovny

pazemkd byl MaInast seznamiL
BB Y Lerenu 5 proBanem newhovangch navich franic, kterd bty
Enateny pfedepsanym rpdsobem

zdmi budov, slplotu, znak z plaostu

me 6.12.2006 cae  118/2006

i b 477y 200(

Ureons cpravieny zememericky temit O000VIG 24 OdDGrToU
Groven peomelrckeno plany, 28 dosalen pfedepsane presnosti
8 18 Sr&WOSL B Opinost nakNtost pode pravidch precprsd

Eden prvepss geametsickeho A 2 precepsane
prTiohy [sou woZeny u kalesLraniho Ofadu
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Vykaz udajll o bonitovanych pdng ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelém noveho stavu

Parceini ¢islo podie 60 r— BPEJ Parceinf cislo podie K vymera BPEJ
e, [ | gy | B [ [ | em [T B
5541 21911 1| 09 dl 554
556/1 21gm 6| 78 dil 556/1
Nobyvatelé: 1-dosavodnf

B oy

S

= ..

Lo -

Seznom sourodnic (S-JT5K)

Y X
4 BODODS.77 4165583.77
5 600007.15 1155582.44
& EB00010.78 1155586.23
7 E0D013.99 1155583.85
6 600023.8B8 115559718
9 ED0DO18.75 1155601.22

10 B00021.53 1155604.88

11 600021.37 115560466

12 60001395 1155608.52

13 600016.23 1155587.15

44 B00019.12 1155800.91

15 600006546 1153610.22

18 59997581 1155654.30

19 B00D05.75 115560942

20 E000DB.12  1155600.77

27 600026.73 1155600.83

23 599975.32 1155653.96

§333ee
spEgt

568
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563

570

572

574




Fotodokumentace _
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