ZNALECKY POSUDEK
¢islo 2082-54/18

NEMOVITA VEC: pozemek parc.&. 2735, jehoZ souéasti je budova &.p. 309

Katastralni udaje : Kraj ﬁstecky, okres Litoméfice, obec Litoméfice, k.d. Litoméfice

Adresa nemovité véci:Marie Pomocné 309/42, 412 01
Litomé&fice

Vlastnik stavby: BUILDING-LT s.r.o., Marie Pomocné 309/42, 412 01 Litoméfice,
vlastnictvi: vyhradn{

Vlastnik pozemku: =~ BUILDING-LT s.r.0., Marie Pomocné 309/42, 412 01 Litoméfice,
vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Mgr. Sofie Pondikasova, 5
insolven¢ni spravcee dluznika - BUILDING-LT s.r.o., ICO 254 92 721

Adresa objednavatele:  Vrchlického sady 1894/4, 60200 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Tomas Volek
Adresa zhotovitele: Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: +420 724 256 828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potieby veiejné dobrovolné
drazby dle zak. 26/2000 Sb. v ramci insolven¢niho Fizeni ¢.j.: KSUL 43 INS
20301/2017 (ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni : 3.7.2018 Datum mistniho Setfeni: 22.5.2018

Za pritomnosti: objednatele
Pocet stran: 28 stran Pocet piiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 3.7.2018 Ing. Tomas Volek



| NALEZ |

[Znalecky vikol |

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spole¢nosti BUILDING-LT s.r.o., zapsané na
LV ¢. 7392, k.u. Litoméfice, obec Litométice, okres Litoméfice. Jedna se o aredl tvofeny pozemkem
- parc.C. 2735, soucésti je stavba €.p.309 vcetné soucdsti a ptisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené (trzni hodnoté) téchto nemovitych véci.
Ocenéni je provedeno pro potieby zpenéZeni v ramci insolvencniho fizeni k datu vyhotoveni
znaleckého posudku, tj. k 3.7.2018.

*pozn.: movity majetek tvoiici vybaveni nemovitych véci neni piedmétem tohoto ocenéni a neni
tudiz soucdsti vysledné obvyklé ceny.*

Obecné piredpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci v k.d. Litoméfice bylo vypracovéano
v souladu s ndsledujicimi ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu zndmé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za predloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychdzi ztoho, Ze informace ziskané z klientem ptedloZenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a iplnosti
ovétovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovida za piipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by dosSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho ptfipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potieby insolven¢niho fizeni.

[Zakladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlaSky MF ¢. 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovdni majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipad¢ obdobného majetku nebo pti poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri proddvajictho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfddnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a
ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardit IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patficném prazkumu trhu, na némz tcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln€ pouZitelné v souCasnych
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ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢éni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjist'uje.

Zvolené metody pro ocenéni

Pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v
zasadé¢ tfemi zdkladnimi metodami, které jsou pouZivany v riznych modifikacich.

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici

s\ s

opotiebené véci stejného staii a primefené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo moZzno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené irokové sazb¢ ulozit,
aby turoky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Prehled podkladi |
a) Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 7392, k.. Litoméfice, ze dne 28.12.2017.

b) Kopie katastrdlni mapy s vyznacenim nemovitosti pro k.. Litoméfice.

c) VyhlaSka MF €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku.

d) Informace a podklady ziskané od objednatele ocenéni.
e) Mapa obce Litomé&fice a okoli.

f) Uzemni plan obce Litomé&fice.
(https://www.litomerice.cz/uzemni-plany/846-uzemni-plan-litomerice)

g) Mapa zéplavového tzemi (https://www.edpp.cz/online-povodnova-mapa-cr/)

h) Informace a sdéleni ziskdna z internetového serveru (www.obce-mesta.info, www.sreality.cz,

www.cuzk.cz mistnich realitnich kancelafi, vlastni databdze a databdze spolupracujicich
znalci.

i) Mistni Setfeni, provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomasSem Volkem, dne 22.5.2018 za
pifitomnosti insolven¢niho spravce Mgr. Sofie Pondikasové.

J) Fotodokumentace pofizend pii mistnim Setfeni.

|M1’st0pis |

Nemovité véci - provozné¢ skladovaci aredl spolecnosti BUILDING-LT s.r.o., se nachdzi v
jihovychodni ¢4sti mésta Litométice, v okrese Litométice, v zastavéném tzemi mésta, pii vedlejsi
komunikaci ul. Marie Pomocné. Obcanskd vybavenost mésta je kompletni. V obci jsou provedeny
rozvody tech. infrastruktury (vodovod, kanalizace, plyn). Lokalita v okoli oceiovaného aredlu je
zastavéna prevazné fadovymi gardZzemi a objekty obCanského vybaveni. Ve vzdélenosti cca 15 m
jiZznim smérem od hranice aredlu prochdzi mezinarodni Zelezni¢ni trat’.



|Celk0v3" popis |

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci, které tvoii sidlo firmy s pozemkovym zdzemim. Jednd se o
pozemek:

- parc.&. 2735, zastavénd plocha a nddvoif o vyméfe 621 m”. Souédsti pozemku je stavba bydleni &.p.
309 a pristavba garéze.

*pozn.: u stavby &.p. 309 existuje nesoulad mezi zpiisobem vyuZiti uvedenym v katastru nemovitosti
(bydlent) a skutecnym zpiisobem vyuZiti (administrativni budova). Rovné? zdkres stavby v
katastralni mapé neodpovidd skutecnému stavu. Piistavba gardZe neni evidovdna v dokumentech
katastru nemovitosti. Ocenéni je provedeno podle skutecného stavu.

Jedna se o mirn¢ svazity pozemek s jizni orientaci, ucelené¢ho piiblizn¢ obdélnikového tvaru. Na
severni stran¢ pozemek sousedi s vefejnou piistupovou komunikaci. Podél zdpadni strany pozemku je
postavena dvoupodlazni administrativni budova ¢.p. 309 se sedlovou stfechou, na kterou navazuje
piizemni piistavba gardze s pultovou stfechou, kterd svou jizni ¢asti je postavena i na pozemku jiného
vlastnika parc.¢. 4094/41. Na jizni stran¢ oceflovany pozemek sousedi s pozemkem parc.c. 4094/41
ve vlastnictvi Ceské republiky, na kterém je postaven skladovaci piistiesek tvoiici dle sd&leni
piislusenstvi k hlavni stavbé. Stavba piisttesku neni evidovdna v dokumentech katastru nemovitosti.
Nezastavénd Cast pozemku je vyuZivdna jako Stérkem zpevnénd manipulaéni plocha. Dalsi
prislusenstvi tvoii venkovni dpravy standardniho rozsahu (oploceni aredlu, vjezdova brana, branka,
Stérkem zpevnéné plochy, opérné zidky, ptipojky inZenyrskych siti - voda z fadu, kanalizace do tadu,
el.NN). Technickd hodnota pfislusenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu nizkou hodnotu a k
oceniovanému objektu ma jen doplitkovou funkci. Stavebné technicky stav piislusenstvi je praimérny.
Pro ucely ocenéni neni cena piisluSenstvi samostatné vyjadfovana, je pouze zohlednéna v navrzené
vysledné obvyklé cené.

Ke dni ocenéni je aredl volny a cca 3/4 roku jiZ nevyuZivany.

Z uzemniho planu obce vyplyvé, Ze oceniovand nemovita véc se nachdzi, ve stabilizované zoné
oznacené SM - smiSené vyuZiti, izemi méstského typu.

Nemovité véci jsou situované v ochranném pasmu drahy.

Nemovité véci jsou situované v zdplavové oblasti. Dle informacniho systému pojisStovny
Kooperativa se jednd o rizikovou zénu €. 3 - zéna se stfednim rizikem povodné€ (Gzemi tzv.
padesatileté vody).

|Silné stranky |
- dobrd poloha vzhledem k ucelu vyuziti, moznost komer¢niho vyuziti nemovitych véci, dobry
stavebné technicky stav po rekonstrukci, napojeni na zakladni inZenyrské sit¢, dostate€né pozemkové
zazemi.

|Slabé stranky |
- absence plynové piipojky, poloha v zdplavovém tzemi a ochranném pasmu drah, nesoulad
skute¢ného stavu staveb a stavu dle katastru nemovitosti.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovitd véc neni fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Skutecné uZzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika
Komentdr: viz. text vyse




Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zadplavovém tizemi
Komentar: viz. text vyse

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni financni a pravni omezeni

»  Komentai: Na LV ¢. 7392 k.u. Litomérice jsou uvedena ndsledujici omezeni viastnického

prdva: Zastavni pravo smluvni

= Zdstavni prdvo 7 rozhodnuti sprdvniho orgdnu

»  Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

» Zahdjeni exekuce - BUILDING-LT s.r.o.
Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim predmeétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiZ nezanikla drive, tudiZ neovliviiuji hodnotu nemovitosti.
Vécnd bremena vznikld primo ze zdkonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
popripade zdvazky vyplyvajici ze smluvnich ujedndni, o jejichZ existenci se nelze presvedcit ze
zdpisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zddnou osobou
upozornen.

Ostatni rizika:
NE Nemovitad véc neni pronajiména, ke dni ocenéni je nemovitost volnd nevyuZzivana.

| OBSAH

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Administrativni budova €.p. 309 (soucast parc.c. 2735)
1.2. Garaz

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Pristresek

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemek parc.C. 2735

4. Vynosova hodnota
4.1. Areal celkem

5. Porovnavaci hodnota
5.1. Areal celkem

| OCENENI |

1. Vécna hodnota staveb

Definice: Vécnd hodnota (téZ substancni hodnota, dle pravniho ndzvoslovi cena Casovd) je
reprodukéni cena véci, snizend o pirimefené opotiebeni, odpovidajici priimérné opotiebené véci
stejného stafi a pfiméfené intenzity uZivani, ve vysledku pak sniZend o ndklady na opravu vdznych
zéavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vécnd hodnota je vypoctena podle Cenovych ukazatelil ve stavebnictvi pro rok 2018.

1.1. Administrativni budova ¢.p. 309 (soudast parc.¢. 2735)
Jedna se o samostatné stojici stavbu, postavenou v zdpadni ¢asti aredlu. Budova mé dvé nadzemni
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podlazi a padni prostor s moZnosti vybudovéani tcelové vyuZzitelného podkrovi pod sedlovou
sttechou. Celkovy ptudorysny tvar stavby je pfiblizné obdélnikovy, kdy na hlavni dvoupodlazni ¢ast
na severni stran¢ navazuje piizemni piistavba skladu s plochou stfechou, kterd je vyuZivdna jako
piistupova terasa do 2.NP. Zakres stavby v katastralni map¢ neodpovida skute¢nému stavu. Stavba je
napojena vlastnimi ptipojkami na vodu z fadu, kanalizaci do fadu a el.nn. Plynovodni fad je veden v
pristupové komunikaci, ale pfipojka neni provedena. Stavba byla vyuzivéana jako sidlo stavebni firmy

(kancelére a sklady se soc. zdzemim).
Dispozi¢ni feSeni:

1.NP - v levé ¢asti pii pohledu ze dvora je situovana dilna piistupna vstupem ze dvora. Hlavni vstup je
situovany v pravé ¢asti. Ze vstupni chodby je piistup do umyvarny s WC, vpravo do kancelafe, vlevo

do priichoziho skladu, za kterym nésleduje druhy sklad. V pravé okrajové Casti je situovan piizemni
piistavek skladi a technické mistnosti, se vstupem ze dvora.

2.NP - je pfistupné z ulice pies terasu vstupem do zadveti, za kterym nésleduje chodba prochazejici
budovou. Z chodby jsou pfistupné jednotlivé mistnosti - soc. zdzemi (WC muzi, WC Zeny),
kuchyrika, kancelér, kancelér, prichozi kancelafr, za kterou je situovana zasedaci mistnost.

*pozn.: pudni prostory jsou pristupné po Zebriku z venkovni strany. Tyto prostory nebyly znalci v
dobé kondni mistniho Setieni zpristupnény.

Stavebné konstruk¢ni charakteristika:

Zaklady jsou betonové s ¢astenou izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou cihelné tl. 45
- 70 cm. Stropni konstrukce v 1.NP jsou klenbové, ve 2.NP jsou s rovnym podhledem. Stiecha je
sedlovd, krov je dfevény zateplen 20 cm izolaci ze skelné vaty, krytina stfechy je z betonové tasky.
Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini schody chybi (2.NP je piistupné
vstupem na urovni prilehlé komunikace). Vnitini omitky jsou vdpenné dvouvrstvé, vnéj$i omitky
tvofi kontaktni zateplovaci systém s probarvenou findlni vrstvou v kombinaci s keramickym
obkladem. Vnitini keramicky obklad je proveden ve standardu v socidlnim zdzemi. Podlahy tvoii
keramickd dlazba, koberce. Okna jsou plastovd s dvojsklem. Dvete jsou plné hladké do ocelovych
zarubni. Vytdpéni je ustiedni, radiatory z el. kotle. Ohfev TUV zajiStén bojlerem. Elektroinstalace je
provedena svételnd a motorova. Rozvody vody jsou provedeny teplé i studené. Kanalizace je svedena
do tfadu. Hygienické vybaveni tvoifi umyvadla, sprchovy kout, splachovaci WC. Ostatni vybaveni
tvoti, rozvody PC sité v kancelétich a EZS.

s s

Stafi a technicky stav:

Stafi pavodni stavby neni zndmo a odhaduje se na cca 70 let. Dle sdéleni vznikla stavba v ddvné
minulosti pfestavbou hospodéiské ¢asti ptivodniho objektu bydleni. Stavebni povoleni, kolauda¢ni
rozhodnuti, ani jind dokumentace nebyla znalci pfedloZena. Po povodni byla v roce 2003 provedena
kompletni rekonstrukce (omitky, fasdda, okna, dvete, podlahy, rozvody instalaci a vytdpéni, hyg.
Vybaveni, komplet stiecha vcetné krytiny). Celkovy stavebné technicky stav je dobry. Opotiebent je
stanoveno odbornym odhadem na 43%.

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr. vyska

Nazev
plocha
1.NP 186,22 m* 2,95 m
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
dilna 17,90 m? 1,00 17,90 m?
sklad 23,60 m* 1,00 23,60 m*
sklad 22,10 m? 1,00 22,10 m?
chodba 8,85 m” 1,00 8,85 m’
umyvarna s WC 3,00 m* 1,00 3,00 m*



kancelaf 23,80 m* 1,00 23,80 m*
sklady 26,90 m* 1,00 26,90 m*
tech. mistnost 5,30 m* 1,00 5,30 m*
Uzitn4 plocha celkem: 131,45 m’
2.NP 142,60 m* 2,80 m

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

zadveii 2,10 m? 1,00 2,10 m?
chodba 17,80 m* 1,00 17,80 m*
WCM, WC Z 10,29 m* 1,00 10,29 m*
kuchyiika 7,85 m? 1,00 7,85 m?
kancelaf 15,06 m* 1,00 15,06 m*
kancelaf 11,10 m* 1,00 11,10 m*
kancel4t 24,70 m* 1,00 24,70 m*
zasedaci mistnost 18,29 m* 1,00 18,29 m*
Uzitn4 plocha celkem: 107,19 m’

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér .

Nézev Obestavény prostor [m”]
Vrchni stavba (22,10%6,20)*(2,95)+(6,00%8,20)*(2,50) = 527,21 m’
Vrchni stavba (23,00%6,20)*(2,80) = 399,28 m’
ZastteSeni (23,00%6,20)*(2,60+2,50/2) = 549,01 m’
Obestavény prostor - celkem: 1 475,50 m’
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 186

Uzitné plocha (UP) [m’] 239

Obestavény prostor (OP) [m’] 1 475,50

Jednotkovd cena (JC) [K&/m’] 4 800

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [Ké/m3 ] 4 800

Reproduk¢ni hodnota [K¢] 7 082 395

(RC * OP)

Opotiebeni % 43.00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 036 965

1.2. Garaz

Jedna se o pfizemni stavbu s pultovou stiechou, kterd je pfistavéna k jizni strané¢ administrativni
budovy. Pidorysny tvar stavby je obdélnikovy. Stavba neni evidovdna v dokumentech katastru
nemovitosti.

Dispozi¢ni feSeni:
1.NP - garaz
Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné tl. 30 cm. Stfecha
je pultovd, dfevéné konstrukce, krytina stfechy je plechova. Klempiiské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Omitky jsou vdpenné dvouvrstvé hladké. Podlahu tvofi keramicka dlazba.
Vrata jsou dvoukiidld, kovovy ram s dfevénou vyplni, do ocelové zarubné. Vytdpéni je ustiedni,



radiatory z administrativni budovy. Elektroinstalace je provedena svételnd a motorova. Ostatni
vybaveni chybi.
Stéi{ a technicky stav:

Dle sdéleni byla stavba postavena v roce 2003. Stavebni povoleni, kolauda¢ni rozhodnuti, ani jina
dokumentace nebyla znalci pfedloZena. Celkovy stavebné technicky stav je velmi dobry. Opotiebeni
je stanoveno odbornym odhadem na 18%.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. vyska
Nazev

plocha
1.NP 22,94 m” 3,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
Vrchni stavba v¢. (3,70*%6,20)*(3,50) = 80,29 m’
zastieSeni
Obestavény prostor - celkem: 80,29 m’
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 23

Obestavény prostor (OP) [m3] 80,29

Jednotkova cena (JC) [K&/m?) 2 300

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [Ké/m3] 2 300

Reproduk¢ni hodnota [K¢] 184 667

(RC * OP)

Opottebeni % 18,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 151 427

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. PristreSek

Jednd se o polootevienou jednopodlazni stavbu s pultovou stfechou. Pidorysny tvar stavby je
obdélnikovy. Stavba je postavena na pozemku jiného vlastnika parc.c. 4094/41 a neni evidovana
v dokumentech katastru nemovitosti.

Dispozicni feSeni:
1.NP - sklad
Stavebné konstrukéni charakteristika:

PtistieSek je postaveny na zdéné podezdivce vysky 1,75 m. Nosné konstrukce do tvaru pismene U
jsou tvofeny betonovymi tvarnicemi. Celni strana je tvofena ocelovymi pilifi. Stfecha je pultova,
dfevéné konstrukce, krytina stfechy je plechova. Podlaha je betonova. Jsou provedeny rozvody el..
Ostatni vybaveni chybi.

Stafi a technicky stav:

Dle sdéleni byla stavba pivodniho pfistireSku kompletné zrekonstruovdna v roce 2003. Stavebni
povoleni, kolaudacni rozhodnuti, ani jind dokumentace nebyla znalci pfedloZena. Celkovy stavebné
technicky stav je velmi dobry. Opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem na 30%.



Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr. vyska

Nazev
plocha
1.NP 69,93 m” 2,30 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
1.NP (18,90%*3,70)*(1,75+2,30) = 283,22 m’
Obestaveény prostor - celkem: 283,22 m’
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 70

Obestaveény prostor (OP) [m3] 283,22

Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 1900

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [Ké/m3] 1900

Reproduk¢ni hodnota [K¢] 538 111

(RC * OP)

Opotiebeni % 30,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 376 678

3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemek parc.¢. 2735
- parc.C. 2735, zastavénd plocha a nadvoii o vyméte 621 m®.

Mirnég svazity pozemek, uceleného piiblizn€ obdélnikového tvaru.

Vzhledem k tomu, Ze v dané ocenované lokalit¢ nedoslo ke mné¢ zndmym realizovanym prodejim
pozemkl o porovnatelné vyméfe a druhu uziti, porovndval jsem danou lokalitu s databdzi a
informacemi od lokdlnich realitnich kanceldfi a informacemi z internetového serveru
(www.cscom.cz, www.sreality.cz ). Z takto ziskanych informaci vyplyvd, Ze cena stavebnich
pozemki se v dané lokalit& pohybuje v pom&rmé velkém rozmezi 1000,- aZ 2000,- K&/m?. Vzhledem
k poloze v zaplavovém uzemi a ochranném pasmu drdhy, charakteru, funkénimu vyuZiti a vymeéte
navrhuji obvyklou hodnotu pozemku ve spodnim pasmu daného rozpéti, tj. na 1000,-K&/m?.

Ocenované pozemky

Nazev P.C. Vyméra [m2] Jedn. cena [Ké/mz] Cena [K(¢]
zastavénd plocha a nddvofi 2735 621 1 000,00 621 000,00
Celkem 621 621 000,00

Vysledna cena

621 000,- K¢




4. Vynosova hodnota

Definice: Vynosova hodnota (téZ kapitalizovand mira zisku) je jistina, kterou je nutno pfi stanovené
urokové sazbé€ ulozit, aby droky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Zjisti se z dosazeného (resp. pti dobrém hospodateni v daném misté a Case dosaZitelného)
ro¢niho ndjemného, snizeného o ro¢ni ndklady na provoz.

4.1. Areal celkem
Uvodem:

Vynosové ocetlovani je jednou ze standardnich metod zjiStovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodn€ uznavanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uZzitkovosti.
Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zptisobem piimé Kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota = ---------=--==-=cemmeemmeev
urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosaZzitelného rocniho vynosu, je mozné si zjednoduSen¢ predstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii uloZeni do pené¢Zniho ustavu, budou uroky stejné jako
ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dilezité si uvédomit, Ze vynos, a z n¢j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v ndvaznosti na zmény podstatnych vstupi, tj.
predevsim vysi urokové miry kapitalizace, vyvoj irovné ndjemného, cen stavebnich praci, nakladii na
spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v tivahu, a povazovat
ji za jeden z podkladii odhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené piredpoklady, ivodni informace:

Vychazi se z pfedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosazeni trvale od¢erpatelného
vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil piijmii z ndjemného a vydaji, resp. ndkladli vynaloZzenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajiméni objektu.

"X

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv."véCnou rentu" nemovitosti (staveb i pozemkll). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stdva technickd a ekonomickd jednotka. VyuZziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je ddna vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadreni "v&cné renty" je nutné v ndkladech uvazovat s vytvafenim rezervy na obnovu stavby

tak, aby byl "stfddan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovéni stavby nové po skonceni jeji Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace trokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pii vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z moZného primérného ziroceni penéz na kapitalovém trhu, tj. z
alternativniho zptisobu investovani. Vychdzi se pfi tom z primérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zdroceni penéz na kapitdlovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investi¢ni banky, hypotécni zdstavni listy apod.), které se s pfihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pfi ndkupu konkrétni
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nemovitosti.

ProtoZe to jiZ néS trh s nemovitostmi umoZnuje (nemovitosti se nabizi soucasné k prondjmu nebo ke
koupi), doporucujeme drokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitdlového trhu korigovat piimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ocekdvanim investorli na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizace ptedstavuje tedy vynos ur¢itého typu nemovitosti vztaZzeny k jejich trznim
cendm.

Jako redlnou drokovou miru kapitalizace doporucujeme na zakladé€ shora uvedeného, uvazovat pro
béZné nemovitosti v obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 v rozpéti 5.0 - 12.0 %.

Néajemné pro vypocet vynosii:

Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otdzkou.

Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté ndjemné" (zdkladni ndjemné),
bez thrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spojt,

- pfipadné dalsi sluzby sjednané individudlné,

- vybaveni bytu,

- a pod.

Uvedené ndklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k udcelu, pro ktery je hodnoceni provddéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, je pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjemnym stanovenym v relaci
odpovidajici soucasné nabidce a poptdvce na trhu, lokalit€ a kvalit€¢ pronajimané nemovitosti.
Najemni smlouva

Ke dni ocenéni je aredl volny nevyuZivany. Dle sdé€leni insolven¢niho spravce neni uzaviena Zadna
ndjemni smlouva na prondjem prostor v aredlu.

Pro dalsi vypocet je proto pocitino se simulovanym ndjmem ve vSech pronajimatelnych prostorach
aredlu.

Pro stanoveni vyse najemného byly pouzity nasledujici podklady:

- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz

- vlastni databaze odhadce a spolupracujicich odhadct

Néjemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v objektu, stavebné technicky
stav, dopravni obsluznosti, velikosti ptisluSenstvi.

Zjisténé ceny prondjmu v lokalité pro ocefiovany objekt:

Administrativni plochy: 1000 ~ 1500 K&/m®/rok.

Sklady a dilny vytapéné: 800 ~ 1000 K&/m? /rok.

Garéze vytdpéné: 500 ~ 800 K&/m? /rok.

Skladovaci piistiesky: 300 ~ 500 K&/m?® /rok.

Néjemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v objektu, stavebné technicky
stav, dopravni obsluznosti, velikosti pfislusenstvi.

Néjemné u ocenovaného objektu navrhuji na takovou troven, se kterou by se pifi zvolené
kapitaliza¢ni mite dalo kalkulovat po celou dobu nebo alesponi velkou ¢4st obdobi predpokladané
ndvratnosti. Ndjemné je stanoveno zejména s ohledem na soucasny stavebné technicky stav a polohu
nemovitosti.

Dalsim pfedpokladem zhotovitele ocenéni je ta skutecnost, Ze ke kalkulovanému ndjemnému budou
potenciondlnimi ndjemci ¢i podndjemci hrazeny provozni poplatky, ve kterych budou zahrnuty vedle
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ndkladl za energie i ndklady za sluzby spojenych s provozem (jako napi. dklid prostor, odvoz
odpadu, béZnd udrzba, sprava objektu, aj.).

Vzhledem k tomu, Ze nemusi byt na trhu mnoho dal$ich zdjemcti, ktefi by mohli dany objekt obsadit
a maximdalné vyuZzit, musim pocitat, Ze se nepodafi nemovitost okamZzité¢ pronajmout v piipadé
piredpokladaného ukonceni Cinnosti vlastnika. Tento vySe zmiflovany stav jsem pii vypoctu
zohlednil sniZenim pf{jmu z ndjmu na 95 % soucasného predpokladaného piijmu a volbou
kapitalizani miry.

Roc¢ni vydaje (naklady):

- vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimdni budovy, jsou stanoveny odbornym
srovndnim a odhadem a obsahuji (dan z nemovitosti, rocni pojistné, opravy a udrzbu, spravu
nemovitosti) tyto polozky byly stanoveny odbornym odhadem ve vysi 20% z piijmi.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - icel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&m®/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.Skladovaci 1.NP, dilna 18 1 000 1492 17 900 8,00
prostory

2.Skladovaci 1.NP, sklad 24 1 000 1967 23 600 8,00
prostory

3.Skladovaci 1.NP, sklad 22 1 000 1 842 22 100 8,00
prostory

4 Kancelaiské 1.NP, kancelaf 24 1200 2 380 28 560 8,00
prostory

5.Skladovaci 1.NP, sklady 27 1 000 2242 26 900 8,00
prostory

6.Provozni prostory 1.NP, tech. 5 1 000 442 5300 8,00

mistnost

7.Kancelarské 2.NP, kuchynka 8 1200 785 9420 7,00
prostory

8.Kancelarské 2.NP, kancelar 15 1200 1 506 18 072 7,00
prostory

9.Kancelarské 2.NP, kancelar 11 1200 1110 13 320 7,00
prostory

10.Kancelarské 2.NP, kancelar 25 1200 2470 29 640 7,00
prostory

11.Kancelarské 2.NP, zasedaci 18 1200 1 829 21 948 7,00

prostory mistnost
12.Ostatni prostory ~ Garaz, 1.NP, 20 700 1143 13720 8,00
garaz
13.Ostatni prostory  PristieSek 70 500 2917 35 000 8,00
Celkovy vynos za rok: 265 480
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Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m’ 286
Reproduk¢ni cena RC K¢ 7267 062
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roéni ndgjemné za m> Nj K&/(m? rok) 928
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 265 480
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 252 206
Naklady (za rok)
Odbornym odhadem 20,00 % * Nh  Ké&/rok 50441
Néklady celkem \" K¢&/rok 50441
Cisté roéni najemné N=Nh-V K&/rok 201 765
Mira kapitalizace % 7,65
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&é€na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 2 637 451

5. Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné€ cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni voln€ proddvanymi v&écmi, na zaklad€ fady hledisek, jako napt.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrti, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
neddvno uskute¢nénych prodejlii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stdvajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starSi nez 1 rok. To
proto, Ze se predpoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zdkladé¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdajti z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelati, sledovdnim aukci a draZeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

5.1. Areal celkem

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. areal pro sidlo firmy a skladovani, uvedené velikosti,
vybaveni, resp. zjiSténému technickému stavu, v dané lokalité, u srovnatelnych nemovitosti nabidka
odpovida poptavce. Proto s prihlédnutim k velikosti, poloze a technickému stavu, jsem nazoru,
Ze ocenovana nemovita véc je v souc¢asné dobé prumérné obchodovatelna.

Utzitna plocha: 238,64 m”
Obestavény prostor: 1 555,79 m’
Zastavéna plocha: 209,16 m*
Plocha pozemku: 621,00 m*

Odiavodnéni srovnavaci metody:

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zdklad¢ standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, Ze z databdze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkovd trzni cena (napf. za celek nebo za m” uZitné
plochy, m’ zastavéné plochy vSech podlazi, atd.). Tato jednotkovd cena, ziskand ndslednym
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statistickym vyhodnocenim jako pramérnd, minimdlni a maximdlni, je potom piepoctena na
jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymérou objektu je potom ziskdna jeho porovnavaci

hodnota.

Jako podklady byly pouzity idaje o inzerovanych prodejich obdobnych nemovitych vécich z realitni

inzerce.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha: 320,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85

K2 Velikosti objektu - nepatrné veétsi 1,10

K3 Poloha - nepatrné horsi 1,02

K4 Celkovy stav a vybaveni - horsi 1,10

K5 Vliv pozemku - neuvedeno 1,00

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - ostatni rizika a omezeni vl. prava

2 100 000 K¢& 1,00 2 092 895 K¢

Prodej komeréni nemovitosti 320 m2

Terezin - Nové Kopisty, okres Litom¢tice

Realitni kancelaf si Vam dovoluje nabidnout zajimavou podnikatelskou pftileZitost V|
okrese Litoméfice, v obci Nové Kopisty, které jsou spiddovou obci mésta Terezin. V]|
obci Zije cca 400 obyvatel a veSkerd obCanska vybavenost je dostupna v nedalekych|
Lovosicich nebo Litoméficich. Jednd se o primyslovéjsi lokalitu, kterd se velmi
rychle rozviji. V dojezdové dob¢ 5 minut stavi nadndrodni devoleper P3 velké
logistické centrum na ploSe 130000 m2, ve kterém nalezne nové pracovni misto tisice]
novych pracovniki, nejen z okresu Litoméfice. V naSi nabidce je nyni objekt
obc¢anské vybavenosti, ktery jiZ nyni poskytuje ubytovani pro klienty, zejména z tad
stavebnich d€lnika tohoto logistického centra. V péti samostatnych malometraZnich
bytech je v soucasné dobé 29 luzek s nezbytnym zdzemim, jako je mensi kuchyiika ¢i
socidlni zafizeni. VyuZita stidle jeSt¢ neni plocha plvodni prodejny (vecerky),
podkrovi a sklepu. Byla zapocata rekolaudace objektu na bytovy dim, ale z pohledul
podnikatele se jevi jako velmi vhodné ¢ast nebo celou plochu prodejni plochy
zachovat a provozovat zde napiiklad prodej potravin, bufet ¢i menS$i restauraci.
Sklepni prostory by mohly byt vyuzity jako stylova pivnice ¢i vindrna. Nespornym|
kladem nemovitosti je jeji uzaviené a zatravnéné nadvoii se studnou, které si musite
predstavit jako upravené a vyuZzivané naptiklad jako venkovni restaurace ¢i jen pro
relaxaci klientti nebo soukromé a uzaviené parkovéni jejich osobnich i ndkladnich
vozu. Tato nadstandardni sluzba poté bude umoznovat tctovani vyssiho ndjemného.
Objekt je po Caste€né rekonstrukci, mé zachovalou sttechu z palenych taSek, plastovi
okna, kazdy prostor ma vlastni elektromér. K vytapéni je vyuzZivan centrdlni kotel nal
tuhd paliva nebo elektrokotel. V obci neni plynofikace. Kanalizace je svedena do|
septiku, Ize ji vSak napojit na vefejny tad, projekt je k dispozici. Objekt vyZaduje
dokoncit rekonstrukci, ale nedejte se zmdst neporddkem na fotografiich, skute¢n¢
Véam predkladame zajimavy podnikatelsky zam¢ér.

T T e

Zdroj: www.sreality.cz

0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

Nazev:
Lokalita:

Prodej komeréni nemovitosti 490 m2
Msené-lazné, okres Litomérice
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Popis: Nabizime ke koupi budovu vhodnou k bydleni i podnikani v Redhosti, MSené-lazné.
Celkova vyméra pozemku je 400 m2. V pfizemi budovy se nachdzi restaurace (2
mistnosti a kuchyn, o vyméfe 57 m2), dale 3 mistnosti vyuZivané jako sklady (27 m2)
a 2x wc. V mezipatte je koupelna, vyuzivand restauraci. V patie budovy najdeme 3
byty - 3+1 (79 m2), nové vybudovany, nova koupelna se sprchovym koutem,
umyvadlem, wc, déle byt 1+1 (55 m2) a byt 3+kk (80 m2) v koupelné novy bojler. V|
patfe je provedend kompletni rekonstrukce elektfiny. VSechny byty maji vlastni
mefice elektiiny a vody. Budova je Castecné podsklepena. Na budovu navazuje
stodola o vyméfe 55 m2. Za budovou je dvorek (63 m2), kde je zdmkové dlazba,
sezeni, moznost pronajimat k letnimu prodeji nebo obcerstveni. K budové patii jeste
mald ptedzahrddka (cca 10 m2). Na dvorku je jimka. Topeni je feSeno kamny na tuhd
paliva, pravidelné revize. Stiecha je v ptiivodnim stavu. Vyhodou jsou ned¢€Ini trhy,
dim je hned u silnice, podél které jsou prodejni stanky. V obci jsou dvé restaurace,
sportovisté a obchod. Ostatni obanskou vybavenost vam zajisti méstys MSené-1azné
vzdaleny 3 km nebo mésto Roudnice nad Labem vzdédlené 10 km, kam je vyborné
autobusové spojeni. Hypotéku vytidime.

Pozemek: 400,00 m”
Uzitna plocha: 298,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Celkovy stav a vybavent - horsf 1,10 i e
K5 Vliv pozemku - obdobny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - ostatni rizika a omezeni v1. prava
0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 950 000 K¢ 0,93 2 751 354 K¢é
Nazev: Prodej komeréni nemovitosti 2 996 m2
Lokalita: Prazsk4, Terezin
Popis: V exkluzivnim zastoupeni Vam nabizime prodej viceucelového aredlu s moZnosti

odec¢tu DPH, ktery se nachdzi 50m od parkovisté¢ pamdatniku Terezin. Jedna se o
nékolik objektii na sebe navazujicich, které tvoii jeden celek. Komplex je tvoten|
rodinnym domem, restauraci s nékolika parkovacimi misty, dilnou, gardzi,
prostornou kanceldfi a velikym dvorem se samostatnym vjezdem pro vozidla.
Rodinny diim je dvoupodlazni, nepodsklepeny. Dispozi¢ni feSeni: 1. NP - gardz,
sklad, technické zazemi, sprchovy kout, WC. 2.NP — byt o velikosti 2+1 s socidlnim|
zafizenim. Dim je napojen na elektfinu a vodu. Kanalizace je svedena do jimKky.
Plastové vstupni dvefe a dvé okna v 1NP. Restaurace je pfizemni, nepodsklepena. V|
provozu do roku 2012. Plastovd okna, nova rekonstrukce toalet. Pfed restauraci je
prostornd pergola. V t€ samé budové jako se nachdzi restaurace, je z druhé strany
smerem do dvora prostorna kancelér s vlastnim socidlnim zatfizenim, u které je dviir,
ktery byl vyuZivan jako stavebniny. Dviir ma samostatny vjezd pro ndkladni vozidla.
K objektim piislusi studna. Venkovni tUpravy — piipojka vody, septik, piipojkal
kanalizace, ptipojka elektro, zpevnéné plochy, oploceni. Mést Terezin se nachazi 2
km jihovychodné od Litométic. Je zde veSkerda obCanskd vybavenost.
Pozemek: 2 996,00 m’
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - veétsi 0,85
K3 Poloha - nepatrné horsi 1,02
K4 Celkovy stav a vybaveni - nepatrn¢ horsi 1,10
K5 Vliv pozemku - vyrazné vét§i pozemek 0,90 ) )
. - o ) ) Zdroj: www.sreality.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - ostatni rizika a omezeni vl. prava
0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 200 000 K¢ 0,69 2911 026 K¢&
Nazev: Prodej obchodniho prostoru 394 m2
Lokalita: Hlavni, MSené-1dzné
Popis: Nabizime vam exkluzivné komercni objekt pekdrny, ktery se nachazi u hlavni silnice]

v obci. Tento objekt je zdény, patrovy a nepodsklepeny. Sklada se ze dvou budov - V|
prvni budové v pfizemi se nachdzeji obchodni prostory - prodejna a piisluSenstvi.
Vstup do prodejny je z hlavni silnice. V 1. patfe této budovy se nachdzi
administrativni ¢4st - kancelafe a socidlni vybaveni. V pifizemi se také nachézi vjezd
do dvora, kde je druha budova. V druhé budové , kterd je ptfizemni a nepodsklepena,
se nachdzeji vyrobni prostory pekarny a ptisluSenstvi - sklady a sociélni vybaveni pro
zaméstnance. Veskeré inzenyrské sité jako jsou - elektricka energie, vetejny vodovod
a verejnd kanalizace jsou zavedeny na pozemek a do budov. Plyn se nachédzi na
hranici pozemku. Tento objekt ma i svoji vlastni trafostanici. Ddle na pozemku se
nachdzi kopand studna. Vytdpéni objektl je elektrickymi kotly. Pekdrna byla v,
provozu do srpna 2017. Nyni je k dispozici ihned. Hypotéku zatidime.

Pozemek: 661,00 m*

Uzitna plocha: 394,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - nepatrné veétsi 0,85
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Celkovy stav a vybaveni - obdobny 1,00
K5 Vliv pozemku - obdobny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - ostatni rizika a omezeni vl. prava
0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 490 000 K¢ 0,72 3235915 K¢é
Nazev: Prodej komer¢ni nemovitosti 563 m2
Lokalita: Ripsk4, Klene¢
Popis: Potfebujete prostor k podnikdni, nechcete dojizdét a chcete bydlet ve svém. Médme|

pro vas zajimavou nemovitost, kterd tyto parametry spliiuje a navic nabizi dalsf
moznosti vyuziti . V Litomé&fickém okrese v obci Klene¢, nedaleko Roudnice nad
Labem jsou na pozemku 1951 m2 mimo zahrady 450 m2 k dipozici 2 budovy, které
disponuji dilnami o plose ptes 200 m2 s dalsim pfisluSenstvim, celkem ptes 500 m2.
Mezi budovami je dalsi zastfeSeny prostor 90 m2. Tteti budova je pojata jako obytn4
a je zde k dispozici celkem 5 byt o celkové plose pres 200 m2. Budovy jsouy|
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vytapény plynovym kotlem, ohiev vody je zajistuje elektricky bojler. Zdrojem vody)
je obecni vodovod i vlastni studna- Odpady jsou svedeny do kanalizace. V nedaleké
Roudnici nad Labem je veskerd obCanskd vybavenost.

Pozemek: 1 951,00 m’
Uzitna plocha: 563,00 m”
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,80
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Celkovy stav a vybaveni - obdobny 1,00
K5 Vliv pozemku - vyrazné vetsi 0,90 3 )
. - . ) 3 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - ostatni rizika a omezeni vl. prava
0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
5900 000 K¢ 0,61 3601773 K&

Pozn.: koeficienty vyjadruji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimdlni jednotkové porovndvaci cena 2 092 895 Ké/ks

Primérnd jednotkova porovndvaci cena 2 918 593 K¢&/ks

Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 3601 773 K¢/ks
Srovnavaci hodnota :

Obecna hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti
ovliviluyjici prodej, zejména velikost objektu, k poloze, stavebné¢ technickému stavu, velikosti a
poptdvce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrZzena ve stfednim padsmu vySe zmiflovaného
intervalu, tj. 2.918.593,- K¢.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérnd jednotkova cena oceflované nemovité véci 2918 593 K¢é/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 2 918 593 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Administrativni budova €.p. 309 (soucast parc.C. 2735) 4 036 965,20 K¢
1.2. Garaz 151 426,90 K¢
Vécnd hodnota staveb - celkem: 4 188 392,10 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Pristresek 376 677,70 K¢
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemek parc.¢. 2735 621 000,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. Aredl celkem 2 637 451,- K¢
5. Porovnavaci hodnota
5.1. Aredl celkem 2918 593,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 918 593 K¢
Vynosova hodnota 2 637 451 K¢
Vécna hodnota 5186 070 K¢
z toho hodnota pozemku 621 000 K¢

[Komenti¥ ke stanoveni vysledné ceny |

Pro stanoveni obvyklé, trzni hodnoty se vychdzi z obecné uZivanych metod, tj. metody ndkladové,
vynosové a porovnavaci. ProtoZze kazdd metoda ma své klady a zdpory, je nutno pfed odhadem
obvyklé ceny provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moZnych informaci. Pro konkrétni
majetek byl proveden néasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:

- poloha v SirSim centru, moZnost komercniho vyuziti nemovitych véci, dobry stavebné technicky
stav po ¢astecné rekonstrukci, napojeni na zdkladni inZenyrské sité, dostate€né pozemkové zazemi.

Slabé stranky majetku:

- absence plynové piipojky, rozestavéné podkrovi v administrativni budové (ndklady na dokonceni),
volné plochy zaskladané nepotfebnym stavebnim odpadem a nefunk¢ni stavebni technikou (ndklady
na vycisteéni aredlu).

Z uvedeného piehledu je patrny rozptyl hodnot.

Majetkova hodnota znovupoftizeni na principu ndhrady soucasného stavu s ptisluSnym opotiebenim,
tedy Vécna hodnota ve vysi 5,19 mil. K¢. Tato hodnota nezobrazuje redlnou hodnotu nemovitosti na
trhu v disledku odlisného vyvoje pofizovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupnich tituld. Je zde
uvedena pro piipadné pojiSténi nemovitych véci.

Vynosova hodnota odrazi urcity pohled investora, ktery na svou investici pohliZi z hlediska
budoucich vynost. Investor porovnava vynosnost investice z hlediska ¢asu s jinymi alternativnimi
moZnostmi pro investovani. Vynosova hodnota ¢ini 2,64 mil. K¢&.

Porovnavaciho hodnotu z piimého porovnani realizovanych a inzerovanych prodeji ¢ini 2,92 mil.
K¢. Porovnédvaci hodnota nejredlnéji zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy vychdzi z
aktudlniho stavu na trhu a vztahuje se ke konkrétni lokalit¢.

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci byla pouZita srovnavaci a vynosova hodnota,
s vécnou hodnou je v tomto specifickém piipadu uvazovéano jako s podptirnou, s informativnim
charakterem (zejména pro potieby event. pojiSténi). Vzhledem k charakteru ocenovanych
nemovitych véci a pouzitym vstupnim udajim vSak srovnavaci metoda nejlépe popisuje jejich
obvyklou cenu, v souladu s definici obvyklé ceny.
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Zavér

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuZiti nemovitosti, investi¢nim
moZznostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci - pozemku parc.¢. 2735, jehoZ soucasti je
stavba ¢.p. 309, vcetné vSech soucasti a piislusenstvi v k.u. Litomérice, obec Litomérice, okres
Litomérice, po zaokrouhleni na:

2900 000,- K¢

Slovy: dvamilionydevétsettisic korun Ceskych

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.4

Oceneni je v souladu s Mezindrodnimi ocenovacimi standardy, schvdlenymi Mezindrodnim vyborem
pro normy ocenovani aktiv IVSC. Je zpracovdno v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2,
odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovdni majetku a o zmené nékterych zdkoni (zdkon o ocenovdni
majetku), kterd je citovdana v Ndlezu.

Prohlasuji, Ze p¥i provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 3.7.2018

Ing. Tomas Volek
Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 12.10.1999, &.j. Spr. 2895/99 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2082-54/18 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 ptiloze
1. List vlastnictvi 5
2. Katastrdlni mapa 1
3. Fotodokumentace 2
4. Mapa oblasti 1
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List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.12.2017 09:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Géel: Insolvecni fizeni, é.j.: KSUL 43 INS 20301/2017 pro Sofie
Pondikasova, Mgr.

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 564567 Litoméfice
Kat.lzemi: 685429 Litoméfice List wvlastnictvi: 7382
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prdvo
BUILDING-LT s.r.o., Marie Pomocné 309/42, Pfedmésti, 25492721
41201 Litométfice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany
2735 621 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Pfedmésti, &.p. 309, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2735
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického préva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
dle uvérové smlouvy ¢&islo 0488/12/5651 ve wvysi 1.500.000,-Ké

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 2735 V-1996/2012-506

s., Radlicka 333/150, Radlice,

15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 05.04.2012. Pravni ucéinky

vkladu prava ke dni 05.04.2012.
V-1996/2012-506

Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
na budouci pohledavky dle smlouvy €islo 0615/13/5651 wve vysi 89.062,75Ke
Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 2735 V-4947/2013-506
s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 27.09.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 27.09.2013.
v-4947/2013-506

Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
na budouci pohledavky dle smlouvy &islo 0615/13/5651 ve wvy3i 150.000,-K&
Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 2735 V-6995/2013-506
s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 17.12.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 18.12.2013.
V-6995/2013-506

Poradi k datu podle pravni fpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
dle dvérové smlouvy ¢&. 1373/12/5651, jistina do vyse 3.500.000,-Ké a dale dle zastavni
smlouvy &. 2143/14/5651
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava s
Katastrdlni Ofad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovist® Litomé&fice, koéd:
strana 1

ni spravu katastru nemovitosti R
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.12,2017 09:35:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 564567 Litoméfice

Kat.lzemi: 685429 Litoméfice List wvlastnictvi: 7392
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Typ vztahu
Cprdavnéni pro Povinnost k

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 2735 V-11295/2014-506
s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RG/ICO: 00001350
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. , &. 2143/14/5651, =ze dne
12.11.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 12.11.2014. Zapis proveden dne 04.12.2014.
Vv-11295/2014-506

Poradi k 12.11.2014 08:44

o Zastavni pravo smluvni
dle uvérové smlouvy , zajistény dluh ve vysi 2.500.000,-Ké a dale dle zastavni smlouvy
&. 0245/15/5651
Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 2735 V-2052/2015-506
s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/IC0: 00001350
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. , &. 0245/15/5651 =ze dne
25.02.2015. Pravni aéinky zapisu ke dni 25.02.2015. Zapis proveden dne 19.03.2015.
V-2052/2015-506

Poradi k 25.02.2015 13:50

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
pro pohledavku ve vysi 909.306,-K& s prisluSenstvim
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 2735 V-12899/2016-506
?01, vykonava: Finanéni ufad pro
Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti
nad Labem
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro Ustecky
kraj, UzP v Litoméficich &.3.-2490945/2016 /2507-80541-506671 ze dne 27.12.2016.
Pravni ucinky zépisu ke dni 27.12.2016. Z4apis proveden dne 19.01.2017; uloZeno na
prac. Litoméfice
V-12899/2016-506
Poradi k 27.12.2016 15:03

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

V-12899/2016-506

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litom8ficich &.j.-2490945/2016 /2507-80541-506671 ze dne
27.12.2016. Pravni aéinky zapisu ke dni 27.12.2016. Zéapis proveden dne
19.01.2017; uloZeno na prac. Litomérice

V-12899/2016-506

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zdpis nového zast. prava namisto starého

V-12899/2016-506
Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litom&ficich &.3j.-2490945/2016 /2507-80541-506671 ze dne
27.12.2016. Pravni déinky =zapisu ke dni 27.12.2016. Zapis proveden dne
19.01.2017; uloZeno na prac. Litoméfice

sti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemov.
: Litoméfice,

Nemovit
Katastralni Ofad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovis
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.12,2017 09:35:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 564567 Litoméfice

Kat.lzemi: 685429 Litoméfice List wvlastnictvi: 7392
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Typ vztahu
Cprdavnéni pro Povinnost k

V-12899/2016-506

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vy3i 426.146,-K¢é
Ceska republika, RC/IC0: 00000001- Parcela: 2735
001, vykonava: Finanéni afad pro
Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti
nad Labem
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho tfadu pro Ustecky
kraj, UzP v Litoméficich &.3j.141681-/2017 /2507-80541-506671 ze dne 12.05.2017.
Pravni Géinky zapisu ke dni 15.05.2017. Zapis proveden dne 06.06.2017; uloZeno na

prac. Litoméfice

V-4611/2017-506

Vv-4611/2017-506
Poradi k 15.05.2017 08:01

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

V-4611/2017-506

Listina Rozhodnuti spriavce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litom&ficich &.3j.141681-/2017 /2507-80541-506671 ze dne
12.05.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 15.05.2017. Zépis proveden dne
06.06.2017; uloZeno na prac. Litoméfice

V-4611/2017-506

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-4611/2017-506

Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava Finanéniho dfadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litom&ficich &.3j.141681-/2017 /2507-80541-506671 ze dne
12.05.2017. Pravni aéinky zapisu ke dni 15.05.2017. Zapis proveden dne
06.06.2017; uloZeno na prac. Litoméfice

V-4611/2017-506

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 583.555,-Ké
Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela:
001, vykonava: Okresni sprava
socialniho zabezpeceni Litoméfice,
Seifertova 2063/3, Predmésti, 41201
Litométice
Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zrizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 Sb.) , &. 45006 -220/8030-09.11./2017 -02405/JP-1, ze dne
09.11.2017. Pravni U€inky zapisu ke dni 10.11.2017. Zapis proveden dne 05.12.2017.
V-10971/2017-506

2735 V-10971/2017-506

Poradi k 10.11.2017 17:21

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 336.879,-Ké
Nemovitosti Jjsou v gzemnim cbvodu, ve kterém vykonsdvd s
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.12,2017 09:35:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 564567 Litoméfice
Kat.lzemi: 685429 Litoméfice List wvlastnictvi: 7392

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Typ vztahu
Cprdavnéni pro Povinnost k

Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: 2735 V-10969/2017-506
001, vykonava: Okresni sprava
socialniho zabezpeceni Litoméfice,
Seifertova 2063/3, Pfedmésti, 41201
Litomé&fice
Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona ¢. 582/1991 Sb.) , &. 45006 -220/8030-09.11./2017 -02401/JP-1, ze dne
09.11.2017. Pravni uéinky zépisu ke dni 10.11.2017. Zapis proveden dne 05.12.2017.
Vv-10969/2017-506
Pofadi k 10.11.2017 17:21

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Skarpa Jan, Satalska 469/1
142 00 Praha 4

BUILDING-LT s.r.o., Marie Pomocné 309/42, Predmésti,
41201 Litomé&rice, RE/ICO: 25492721
Z-34564/2017-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 206 EX 462/17-4 k 31 EXE-9273/2017
10 ze dne 25.07.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 26.07.2017. Zapis proveden dne
27.07.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-34564/2017-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2735 2-6909/2017-506

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Brno-mésto 206
EX-462/2017 -9 ze dne 26.07.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.07.2017.
Zapis proveden dne 31.07.2017; uloZeno na prac. Litoméfice

2-6909/2017-506

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 455/7, Praha, 130 00 Praha 3
BUILDING-LT s.r.o., vMarie Pomocné 309/42, Predmésti,
41201 Litoméfice, RC/I&O: 25492721
Z-10561/2017-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Praha 3, 091
EX-06114/2017 -006 (k 31 EXE 11455/2017-11) ze dne 14.11.2017. Pravni Géinky zapisu
ke dni 14.11.2017. Zapis proveden dne 16.11.2017; uloZeno na prac. Litoméfice

Z-10561/2017-506

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2735 2-10562/2017-506

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 3, 091
EX-06114/2017 -009 ze dne 14.11.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni
14.11.2017. Zapis proveden dne 21.11.2017; ulozeno na prac. Litoméfice

Z-10562/2017-506

Nemovitos

ve ktereém vykonavd s
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.12.2017 09:35:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 564567 Litoméfice

Kat.ldzemi: 685429 Litoméfice List vlastnictvi: 7392
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Typ vztahu
Oprdvneéni pro Povinnost k

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : Mgr. Jan Skarpa, Satalska 469/1, 142 00 Praha
BUILDING-LT s.r.o. ,vuagia Pomocné 309/42, Predmésti,
41201 Litoméfice, RC/ICO: 25492721
7-11119/2017-506

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Praha 4, 206
EX-1142/2017 -6 (31 EXE 11445/2017-20) ze dne 29.11.2017. Pravni uéinky zapisu ke
dni 30.11.2017. Zapis proveden dne 04.12.2017; uloZeno na prac. Litoméfice

2-11119/2017-506

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2735 Z-11118/2017-506

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Praha 4, 206
EX-1142/2017 -8 ze dne 29.11.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 30.11.2017.
Zapis proveden dne 05.12.2017; uloZeno na prac. Litoméfice
2-11118/2017-506

D Jiné zapisy - Bez zépisu

Flomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Prohlaseni vkladatele o vneseni nemovité véci (§ 19 zakona &. 90/2012 Sb.) ze dne
04.10.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.10.2016. Zapis proveden dne 01.11.2016.
V-9989/2016-506
Fro: BUILDING-LT s.r.o., Marie Pomocné 309/42, Pfedmésti, 41201 RC/ICO: 25492721
Litoméfice
o Prohlaseni vkladatele o vneseni nemovité véci (§ 19 zakona &. 90/2012 Sb.) ze dne
04.10.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.10.2016. Zapis proveden dne 01.11.2016.
V-9989/2016-506
Pro: BUILDING-LT s.r.o., Marie Pomocné 309/42, Pfedmésti, 41201 RC/ICO: 25492721
Litoméfice

E Vztah bonitovanvch pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi§té Litoméfice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.12.2017 09:45:13

Cesky tifad zemémdFicky a katastrdlni - SCD

ni sprdvu katastru nemovitosti CR
covisté Litoméfice, kéd: 506.

Isou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd s

rdlni p

Nemovitosti
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Katastralni mapa
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