ZNALECKY POSUDEK
¢. 3097-1.44/18

obvyklé cené nemovité véci rodinného domu &p. 3 véetné piislusenstvi na pozemkovych parcelach
zast. plochy p.¢. St. 32, trvalého travniho porostu p.¢. 108/4 a 108/5 v k.u. Zlibek, obec KaSperskée
Hory, okres Klatovy

Objednavatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s.,
insolvenéni dluznik Stanislav Pavis
Hvézdova 1716/2b
Praha 4

Utel znaleckého posudku: stanoveni mozné dosazitelné obvyklé ceny nemovité
véci rodinného domu &p. 3 véetné piisluSenstvi na
pozemkové parcele zast. plochy p.¢. St. 32, trvalého
travniho porostu p.¢. 108/4 a 108/5 v k.u. Zlibek,
obec Kasperské Hory, okres Klatovy za ucelem
insolvenéniho fizeni

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. podle stavu ke dni 25.12.2018
znalecky posudek vypracoval:

Vladimir Pauer
U Novych dom? I1I-1
140 00 Praha 4

Podet stran: 8 véetné titulniho listu, 6 pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 3.1.2019



A. NALEZ

1. Znaleckv ukol

urit obvyklou cenu nemovité véci rodinného domu &p. 3 véetn& piislusenstvi na pozemkovych
parcelach zast. plochy p.¢. St.32, trvalého travniho porostu p.&. 108/4 a 108/5 v k.. Zlibek, obec
KaSperské Hory, okres Klatovy

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: rodinny diim ¢p. 3 véetné pfislusenstvi na pozemkovych parcelach
zastavéné plochy p.¢. St. 32, trvalého travniho porostu p.¢. 108/4 a
108/5 v k.0. Zlibek, obec Kadperské Hory, okres Klatovy.

Adresa pfedmétu ocenéni: Kasperské Hory 3
341 92 KaSperské Hory
LV: 708, 719
Kraj: Plzensky
Okres: Klatovy
Obec: Ka3perské Hory
Katastralni Gzemi: Zlibek
Pocet obyvatel: 1471

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.12.2018 bez piitomnosti jiné osoby, vstup zajistil
objednatel posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z KN KU ze dne 3.1.2019 pro k.u. Zlibek, LV 708 a 719 véetn& uvedeni nabyvaciho titulu
a jinych pravnich skute¢nosti

- prohlidka nemovitych véci rodinného domu ¢p. 3, pozemkovych parcel a venkovnich uprav

- kopie katastralni mapy k.. Zlibek v oblasti ocefiované nemovité véci v M 1:2000

- skute¢nosti a informace ziskané na misté samém

- pofizena fotodokumentace rodinného domu ¢&p. 3, pozemku

- provedena analyza trhu pro dany druh nemovitosti v daném misté a ¢ase

- informace o uzemnim planu obce Kagperské Hory ze SU Kagperské Hory

S. Vlastnické a evidenéni udaje

Pro nemovité véci na LV 708:

Stanislav, r.¢. 650716/0099 a Hana, r.¢. 635630/1930 Pavisovi v SIM
Pro nemovité véci na LV 719:
- Hana PaviSova, r.¢. 635630/1930 jediny vlastnik

6. Dokumentace a skute¢nost. mistopis

K provedeni ocenéni nemovité véci rodinného domu ¢p. 3 v¢&. pozemkovych parcel a pfisluSenstvi
predlozil objednatel posudku jen geodetické podklady. Veskeré dostupné informace o nemovité véci
byly ziskany prohlidkou nemovité véci rodinného domu &p. 3, pozemkovych parcel zastavéné plochy
p.¢. St. 32, trvalého travniho porostu p.¢. 108/4 a 108/5, venkovnich tGprav. Stafi rodinného domu ye
doloZeno kolauda¢nim dokladem z roku 2009, staif je tedy 9 let. Jde tedy o novostavbu rodinného
domu, ktery neni v poslednim obdobi cca 3 let ani sezénné uzivan.
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Insolvenéni dluznik ziskal nemovité véci pozemkové parcely zastavéné plochy p.¢. St. 32 a
rodinného domu €p. 3 na zdkladé Kolaudac¢niho dokladu z roku 2009, pozemkové parcely v roce
2004 na zakladé¢ Kupni smlouvy. Pozemkové parcely trvalého travniho porostu pak manzelka
insolven¢niho dluznika na zakladé Smlouvy o ztuZeni SIM z roku 2007.

Rodinny dim byl zpfistupnén insolvenénim spravcem predanim kli¢t od nemovité véci, pozemek
neni oplocen, je volné pfistupny. Nemovita véc neni ani sezénné uzivana k rekreaénim ucelim
/meudrzovany pozemek/.

Bylo zjisténo, Ze pozemkové parcely zast. plochy, trvalého travniho porostu tvoii s rodinnym domem
¢p. 3 a v8im pfisluSenstvim jednotny vlastnicky a funkéni celek, dim je domem obytnym a svym
rozsahem i domem rodinnym dle vyhl.¢. 501/2006 Sb. Zpracovatel posudku potidil fotodokumentaci
rodinného domu, pozemku.

Prohlidkou nemovité véci bylo zjisténo, ze rodinny dim v¢. pfislusenstvi a pozemkovych parcel je
postaven v roztrousené neitenzivni zastavbé v k.4. Zlibek mimo zastavénou &ast obce Kadperské
Hory v blizkosti okresni komunikace na pojené na statni silnici pied obci Kasperské Hory. V
blizkosti vefejné parkovisté navstévnikl hradu Kasperk. Pozemek nemovité véci je fadovy vnitini
pudorysné témef pravidelny obdélnik s oblou podélnou hranici. Z jedné strany je sousedici také
novostavba podobného obytného objektu dievéné konstrukce. Ostatni strany pozemku mimo horni
hranici jeZ sousedi s komunikaci a z niz je pozemek pristupny jsou volné nezastavéné pozemky
trvalého travniho porostu nebo lesa. Dale potom ojedinéld nemovitost penzionu s restauraci a
rekreacnich objektd. Povrch pozemku je zasadné rovinny s celkovym naklonem k JV strané. Ve
spodni ¢asti plochy pozemku je provedeno puvodné piirodni jezirko pro zachyt srazkové vody
stékajici po povrchu pozemku. V podél piijezdové cesty vedena ptipojka elektro.

Na plose pozemku jsou provedeny venkovni Gpravy. Pred vstupem do domu na odvracené strané je
kamenné zaprazi z pfirodniho kamene prechdzejici do terasy, ktera je nad opérnymi zdmi oplocena
plotem ze sloupktl z betonovych blokt a vyplni dfevénou vodorovné ¢lenénou. Terasa je z Casti
podpirdana opémymi kamennymi zdmi stejného provedeni jako sokl domu v niz jsou provedeny
nastupni schody ze stejného piirodniho materialu. Terasa je z Casti prestieSena piistfeskem z dievéné
vazané konstrukce s pultovym zastfeSenim od domu s hladkou Zziviénou krytinou na dievéném
zaklopu, klempiisky zlab a svod z materidlu s primyslovou povrchovou upravou. V pfedni ¢asti je
pod terasou prostor skladového sklepa /neni pod zemi/ s dfevénymi nepruhlednymi vraty. V horni
¢asti pozemku nad domem je provedena vrtana studna o hl. cca 26 m s ruénim cerpadlem s
kamennym obezdénim se stiiskou, vedle studny zfizeno odbérné misto ele. proudu. Na pozemku je
dale provedena a zapu$téna prefabrikovana betonova zumpa se poklopem opatfenym stiiSkou. Na
ploSe zahrady uzitkové a okrasné stromy zejména jehli¢naté. Plocha pozemku je zatravnéna.

Pozemek nemovité véci je slozen ze tii pozemkovych parcel, zastavéné plochy jen pod stavbou
rodinného domu obklopeny dvéma pozemkovymi parcelami trvalého travniho porostu. Pozemek
popsan jiz diive. Pozemek stavebné mimo stavby a venkovni Gpravy neupraven, zatravnén. Pozemek
je fadovy vnitini, horni hranice sousedi s pfijezdovou komunikaci okresni silnice.

Jak jiz uvedeno nemovitd véc polozena v severovychodnim okraji k.. Zlibek stejnym smérem od
obce KaSperské Hory v lokalité¢ roztrousené vystavby predev$im rekreacnich objektd v blizkosti
parkovisté, které je také ptistupné z okresni silnice. Obec Kasperské Hory i k.ti. Zlibek jsou napojeny
na okoli po silnici. Obec Kasperské Hory je poloZena v NP Sumava v ochranném pasmu nemovité
kulturni pamatky, rezervace. V okoli jen obce mistniho vyznamu, dédle Stachy, severné Dlouha Ves
a mésto Susice.
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B. ZNALECKY POSUDEK
1. Celkovy popis ocenované nemovité véci

Rodinny dim ¢p 3

Nalez:

Jde o ocenéni novostavby rodinného domu obsahujiciho jednu bytovou jednotku 4+1 s mistnostmi v
ptizemi a podkrovi s terasou se zastiesenim.

Rodinny dim je samostatné stojici na fadovém vnitfnim pozemku /viz.diive/. Rodinny dim je
pudorysn¢ obdélnikovy s piistavbou pfistfesku terasy. Dum neni podsklepen, svah pozemku
vyrovnava kamenny sokl s vysparovanim. Dim je jednopodlazni tedy piizemni, zastieseni je
sedlovou stfechou s polovalbami na vazaném krovu. Obé strany stiechy s okennimi vikyfi. Stiesni
krytina eternitova Sablonova, klempiiské konstrukce z Cu a plechové s primyslovou povrchovou
upravou. Na stieSe i snéhové zachytace. Vnéjsi upravy povrchil jsou natéry dievéného oblozeni stén,
Stitd a predni strany viky¥d, boky vikyia plechové. Zbytek prizemi Stukovd omitka na zatepleném
obvodovém zdivu. Sokl domu z kamenného rezného zdiva. Vstupni dvefe do domu dievéné typu
euro do dfeveéné zarubné.

Dum je postaven zdény dostatecné tloustky zdiva které je po obvodu jesté zatepleno. Stropy nad
prizemim jsou dfevéné trdmové s viditelnymi tramy a pravlaky, v podkrovi dievéné s palubkami.
Schody do podkrovi jsou celodfevéné v¢. podstupnic.  Okna v celém domé dfevéné typu euro.
Uvnitt v pfizemi Stukové omitky, celé podkrovi dievéné palubkové ve¢. sikmych stén podkrovi. Jen
koupelna v podkrovi s deskami na bazi dfeva ev. SDK. Dvefe dfevéné masivni napliiové do
dfevénych zarubni v celém domé stejné. Podlahy v pfizemi keramické dlazby, v podkrovi prkenné s
volnymi koberci. V koupelné podkrovi také keramické dlazby. Vytdpéni domu zajisténo jednak peci
v ptizemi na TP, dale lokaln¢ na ele. pfimotopné panely, podkrovi bez vytapéni. Diim je napojen na
vodovod z vlastni studny, elektro, kanalizace do vlastni zumpy.

Vybavenost domu:

- kuchyné se kuch. nabytkem se diezem s teplou vodou, ele. vafi¢em a troubou, keramicky obklad.
V kuchyni kachlova pec - sporak na TP.

- koupelna s plastovou samostatné stojici vanou, umyvadlem na desce se skiffikou, WC misa
kombi,umistén ele. boiler, keramické obklady a dlazby. Koupelna je umisténa caste¢né pod schody.
- koupelna v podkrovi s umyvadlem na skfifice, WC misa kombi, sprchovy kout se zasténou s
masazni upravou, keramické obklady a dlazby.

- pokoje v podkrovi bez vytapéni, celodievéné vé. podlah.

Vyméra: /uzitna plocha/
UZitna plocha mistnosti rodinného domu zamétena laserovym méfidlem.

Ptizemi

- vstupni chodba 3.81 m2
- kuchyn¢ 45,97 m2
- pokoj s kule¢nikem 26,42 m2
- koupelna 8.17 m2
Podkrovi

- pokoje/3/ 66,47 m2
- koupelna 3,78 m2
- chodba 2,22 m2




celkem 156,84 m2

Provozni prostory domu /chodby/ jsou pro vypocet kraceny koef. 0,500, podkrovni prostory pak
koeficientem 0,800 z divodu zkoseni.

2. Vypocet obvyklé ceny. metoda ocenéni - zdiivodnéni
Rodinny dim ¢p. 3

Obvykla cena predmétné nemovité véci bude urcena porovnanim dle § 2 odst.1 zdkona na zdklade
provedené srovnavaci statistiky - analyzy trhu v daném misté a soucasném case.

Byly porovnavany podobné postavené dieveéné velké /stejné/ rodinné domy v rozmezi uzitné plochy
od 85 do 285m? podlahové plochy rodinné vystavby v samé obci Kasperské Hory/5x/ a dale v
Nezdicich, Rejstejne. a bylo tak shledano 8 aktualnich nabidek prodejh porovnatelnych nemovitych
véci rodinnych domu. Dale porovnavaci tabulka.

misto- lokalita  uZitnd plocha nabizena cena cena za Im? uz. plochy vyméra pozemku

/m2/ /tis. K¢&/ /Ké&/ /m2/
Kasperské Hory 285 1500 5263 316
K.H. Nerudova 280 939 3353 1 996
Kasperské Hory 247 2 600 10 526 385
K.H. Zadni 80 2990 37375 60
Kasperské Hory 220 2 400 10 909 300
Nezdice 103 2190 21262 219
Nezdice 85 2200 25 882 4424
Rejstéjn 282 4200 14 893 595

Bylo tak shledano celkem 8 nabidek porovnatelnych rodinnych domu. Nutno tedy konstatovat, ze
pocet porovnatelnych rodinnych domu jako reprezentanti porovnani je na dostate¢né Urovni. Z
tohoto vybéru v cenovych nabidkach od 0,939 mil do 4,200 mil. K& byl stanoven prumérny byt co
do velikosti a co do ceny.

Ostatni znamé metody zjisténi obvyklé ceny tj. metody vynosové a vécné /nakladové/ nejsou pro
ur¢eni obvyklé ceny zdkonem dovolené pokud jsou pro metodu porovnatelnou nalezeny dostate¢né
trzni informace /viz. vyse/.

Z téchto udaju pak vyplyva, Ze primérna cena za 1| m? podlahové plochy rodinného domu je
16.183.- K&/m?.
Primérna vyméra pozemku porovnavanych nemovitych véci je 1.037 m2

Obvykla cena ocenovaného rodinného domu potom bude:
156,84 m? * 16.183,- K&/m? = 2,538.142 - K¢.

Statistika urceni obvyklé ceny nemovitosti byla provedena za pomoci aktudlnich nabidek v médiich
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a dle regionalné pusobicich realitnich kancelafi. Prakticky ve vSech piipadech porovnavanych
nemovitosti /i z fotodokumentace/ jde o rodinné domy jejichz vybavenost je alespor na standardni
urovni a nemovitosti jsou okamzit¢ provozuschopné. Oceniovany rodinny dim tohoto standardu
zasadn¢ dosahuje az na nékteré stavebni prvky a vybaveni /napf. vytapéni/. Tato skutecnost je
vyjadiena analogickym vypoctem koeficientu vybaveni pouzivany v cenovém piedpise ve vysi
(0,948. Potom:

2,538.142,- K& * 0,948 = 2,406.159.- K¢

Venkovni Gpravy
Z venkovnich Uprav ev. pfislusenstvi se samostatné cenove vyjadii a pfipocte se k cené rodinného

domu jesté:

- vrtand studna o hl. 26 m s ele. ¢erpadlem 75.000,- K&
- sklepni prostor pod terasou cca 10 m? 30.000,- K¢
Pozemek

Takto uréena obvykla cena rodinného domu ¢€p. 3 je véetné vSeho piisluSenstvi a pozemku, ktery je
uzivan spolu s rodinnym domem a v$im prisluSenstvim. Pozemek nemovité véci je ve vymere
neporovnatelny s pozemky porovnavanych nemovitych véci.

Vyméra pozemku ocefiované nemovité véci je 11.566 m?. Vyméra pozemkid nemovitych véci
zavedenych do vypoctu obvyklé ceny je 1.037 m?. Zastavénd plocha rodinnym domem je 117 m2.
Nadvymeéra pozemku ocefiované nemovité véci:

11.566 - 1.037-117 = 10.412 m2

Nemovitd véc je poloZena v nezastavéném tzemi k.i. Zlibek. Tato lokalita obce Kasperské Hory
neni regulovdna Uzemnim planem obce. Proto se pozemek mimo plochu zastavénou rodinnym
domem /pozemkova parcela zastavéné plochy a nadvofi p.¢. St. 32/ povazuje za uzemi zemédélské
pudy - trvaly travni porost.

Obvykla cena nabizenych pozemkovych parcel byla opét urCena na zakladé provedené cenové
statistiky - analyzy trhu s pozemky v daném tizemi a v aktualnim ¢ase. Pro porovnani byly nalezeny
4 pozemkové parcely zemédélské pudy v k.u. Zihobce, Strasin, Kasperské Hory nabidkach od 22,00
do 64,00K¢&/m?. Primérna cena takovych to pozemki je potom 38.- K&/m?

Obvykla cena nadvyméry pozemku v kategorii zemédélska ptda je potom:
10.412 m? * 38,- K&/m? = 395.656,- K¢

Celkem 2,906.815,- K¢

Takto urgend obvykla cena nemovité véci porovnatelnou metodou se upravi z diivodu, Ze shledané
ceny jsou ceny pouze z nabidek prodejit nemovitych véei jako rodinnych domu tak i pozemku. Dale
Je tieba brat v ivahu i naklady spojené s prodejem a pfevodem nemovité véci tj. provize, poplatky,
pravni sluzby a tikony, dané a kone¢né i mozna smluvni dohody stran obchodu. Vzhledem ke stavu
nemovitosti, mistu poloZeni, napojeni na inz. sité a celkovému prostfedi v regionu v nasem piipadé o
15 % /celorepublikovy primér rozdilu mezi cenou nabidkovou a skuteéné dosazenou pii uzavieni
kontraktu je pro rodinné domy 15%/. Potom:

2,906.615,- K& * /1,0-0,15/ = 2,470.793,- K¢
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C. CENOVE VYJADRENI PODILU VLASTNICTVI

Insolvenéni dluznik Stanislav Pavis je spoluvlastnikem v SJM spolu s manzelkou Hanou Pavisovou
rodinného domu ¢p. 3 na pozemkové parcele zastavéné plochy p.¢. St. 32. Manzelka Hana PaviSova
je jedinou vlastnici pozemkovych parcel trvalého travniho porostu p..¢. 108/4 a 108/5. Proto nebude
obvykla cena nemovité véci z tohoto divodu trzné optimalizovana /prodej mensinového podilu
vlastnictvi/.

D. OCENENiI ZAVAD A PRAV_S NEMOVITOSTI _SPOJENYCH

Po prostudovani viech informaci a podkladi o nemovité véci rodinného domu ¢p. 3 atd. v k.u.
Zlibek bylo zjisténo, Ze mimo toto insolvenéni fizeni jsou na nemovitou véc uvalena jesté zastavni
prava smluvni a exekucni fizeni. Tyto zavady nemaji vliv na uréeni obvyklé ceny nemovité véci.

K tizi pozemkové parcely trvalého travniho porostu p.¢. 108/5 je zifizeno vécné bifemeno chiize a
jizdy ve prospéch sousedni pozemkové parcely p.¢. 108/3. Dle vyjadieni insolven¢niho dluznika je
timto vécnym bfemenem zasaZena celd vyméra pozemkové parcely p.¢. 108/5.

Jelikoz v dané lokalité nebylo mozné urcit obvyklé najemné porovnanim - nezjistén nabizeny najem
podobnych pozemkovych parcel, ur¢i se obvyklé najemné simulované procentni sazbou z obvyklé
ceny pozemku v misté a ¢ase. Pro pozemkovou parcelu zemédélské pady je stanoveno roéni najemné

ve vysi v1% z obvyklé ceny pozemku. Obvykla cena pozemku je 38.- Ké¢/m2,

ro¢ni najemné potom 0,38K¢&/m2/rok.
Vyméry pozemkové parcely trvalého travniho porostu je 82 m?, roéni ndjemné potom:

82 m? * 0,38K¢&/m2/rok = 31,16K¢/rok

Cena vécného bfemene se ur¢i vynosovou metodou na zaykladé ro¢niho uzitku. Mira kapitalizace
pro nijemné z pozemku 8 %, potom ro¢ni uzitek:
31,16K& : 8 * 100 = 389,50K¢/rok

Vécné biemeno je dle smlouvy zfizeno na dobu neur¢itou k pozemkové parcele p.¢. 108/5 nikoliv k
jejimu vlastniku. Proto se ro¢ni najemné nasobi 5, potom:
389,50K¢ * 5 = 1.948,- K¢

Obvykla cena ocenované nemovité véci po odeéteni ceny vécného biemene je

2.468.845.- K¢

Zpracovatel ocenéni obvyklou cenou proto po piedchozim vypoétu porovnanim navrhuje, aby
obvykla cena nemovité véci rodinného domu ¢&p. 3 véetné prislusenstvi na pozemkovych parcelach
zastavéné plochy p.¢. St. 32, trvalého travniho porostu p.¢. 108/4 a 108/5 v k.u. Zlibek, obec
Kasperské Hory, okres Klatovy byla uréena k datu podani znaleckého posudku a po zaokrouhleni
stanovena na ¢astku

2,470.000,- K&.

4j. slovy: dvamiliony¢tyfistasedmdesattisic korun eskych
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Seznam priloh

- vypisy z KN KU Klatovy ze dne 3.1.2019 pro k.. Zlibek LV 708 a 719 s uvedenim nabyvacich
titulti a dal$ich pravnich skute¢nosti

- informac¢ni mapa poloZeni obce Kasperské Hory

- kopie katastralni mapy k.. Zlibek v M 1:2000 v lokalité ocenované nemovité véci

- vypocet koeficientu vybaveni rodinného domu &p. 3 v k.. Zlibek

- fotodokumentace

Seznam a popis fotodokumentace

1/ a 2/ rodinny diim ¢&p. 3 - ndrozni pohledy z ulice
3/ - - spodni pohled s terasou
4/ pohled do plochy pozemku p.¢. 108/4

5/ ptirodni jezirko srazkovych vod

6/ a 7/ kuchyné

8/ pokoj s kule¢nikem

9/ koupelna se zachodem v piizemi

10/ az 12/ pokoje v podkrovi

13/ a 14/ koupelna se zdchodem v podkrovi

V Praze 3.1.2019

Vladimir Pauer © Seofd]
U Novych dom I1I-1 \ 3 e
140 00 Praha 4 o 37,

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze. ze dne 8.6.1983, pod &j. Spr. 968/83,
pro zakladni obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3097-1.44/18 znaleckého deniku. ﬂp i

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem ¢&. 3097-1.44/18.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2019 00:00:00

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro Géel- Insolvenéni fizeni, &.j.. KSPH 40 INS 14326 / 2011 pro Administrace
insolvenci CITY TOWER, v.o.s.

Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 556432 Kasperské Hory

tizemi: 664448 Zlibek List vlastnictvi: 708

V kat. Gzemi jscu pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (st. = stavebnl parcela)
IaEEEIi“ jlﬁ;mbﬁravnewy S eeeaeamaas Identlflxetor . Podi i
asinlcke pravo o - - D N
Pavis Stanislav a PavisSova Hana, Husovo namésti 27, 650716/0099

Rakovnik I, 26901 Rakovnik, Brigadnicka 388, 26223 Jince 635630/1930
= gpolecné Jmenl manzelu

=mov1tost1 B
Pozemky
Pa{cela Vyméra[mZ2] Druh _pozemku - Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany B
£, 32 117 =zastavéna plocha a ochr .pasmo
nadvori

nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar

Jkult.pam
Na pozemku stcjl stavba: Zlibek, &.p. 3, rod.dam, LV 719

na prava blOUZlCl ve prospech nemov1tost* v casti B =~ Bez zaplsu

1l

vztahu

istavni pravo smluvni
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: St. 32

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z. , ze dne 25.7.2005, reg.éislo
10000017936, k zajisténi veskerych (i budoucich) pohledavek v &astce
1.500.000,- K& a prisludenstvi. Pravni Ucinky vkladu prava ke dni 25.07.2005.

V-724/2005-431
Pofadi k datu podle pravni tpravy G&inné v dob& vzniku prava

znamky a dal3di obdobné udaje

vztahu

rizeni exekuce
Povinnost k

Pavis Stanislav, Husove namésti 27, Rakovnik I, 26901
Rakovnik, RC/ICO: 650716/0099

sistina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 6 Nc-2535/2007 -31 Okr. soud v Rakovniku ze '
dne 07.01.2008; uloZeno na prac. Rakowvnik

Z-2102/2008-212

Fizeni exekuce
Povinnost k

Pavig& Stanislav, Husovo namésti 27, Rakovnik I, 26901
Rakovnik, RE/ICO: 650716/0099

istina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 1 Nc-2320/2008 -34 Okr. soud v Rakovniku ze
dne 30.01.2008; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-2466/2008-212

. Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Plzenqky kraj, Katastrdlni pracoviité Klatovy, koéd: 404.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2019 00:00:00

Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 556432 KasSperské Hory

Gzemi: 664448 Zlibek List vlastnictvi: 708

v kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou 8iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
L . R S S S R —

lafizeni exekuce
Povinnost k
Pavis Stanislav, Husoveo namésti 27, Rakovnik I, 26801
Rakovnik, RC/ICO: 650716/0099

7 istina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 1 Ne-2363/2008 -37 Okr. soud v Rakovniku ze
dne 17.03.2008; uloZeno na prac. Rakovnik
Z-3556/2008-212

jarizenli exekuce
Povinnost k
Pavid Stanislav, Husovo namésti 27, Rakovnik I, 26901
Rakovnik, RC/ICO: 650716/0099

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 2 Nc-2379/2008 -34 Okr. soud v Rakovniku ze
dne 07.04.2008; uloZeno na prac. Rakovnik
Z-3960/2008-212

ozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 inscolvenéniho zakona)
cisak, CESKA, SMUTNY a spol.

Povinnost k
Pavid Stanislav, Husove namésti 27, Rakovnik I, 26901

Rakovnik, RC/ICO: 650716/0099

lListina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (5245, §405 odst. 2
z.5.182/2006 Sb.), o upadku KSPH 40 INS-14326/2011 A-17 ze dne 29.02.2012;
uleoZenc na prac. Praha

Z-18835/2012-101

rohlasSeni konkursu podle insolvenéniho zakona
cisAaR, CESKA, SMUTNY a spol.

Povinnost k
Pavis Stanislav, Husove namésti 27, Rakovnik I, 26901

Rakovnik, RC/ICO: 650716/0099 ‘

IListina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o uUpadku KSPH 40 INS-14326/2011 A-17 ze dne 29.02.2012;
uloZeno na prac. Praha

Z-18835/2012-101

tekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
sovinny Stanislav Pavi&, nar. 16.7.1965
Povinnost k
Parcela: St. 32

Listina Exekudéni pfikaz Exekutorsky ufad Praha 5, JUDr .Juraj Podkonicky,Ph.D., 067EX-
5778/2008 -31 ze dne 15.09.2008; uloZenc na prac. Klatovy
7Z-5505/2008-431

thajeny pozemkové upravy
Povinnost k
Parcela: St. 32

Listina Oznameni Statniho pozemkového ifadu o zahajeni pozemkovych uUprav : KPU pro
Plzefisky kraj, Pobodka Klatovy : SPU-109933/2017 ze dne 08.03.2017. Pravni
G&inky zapisu ke dni 08.03.2017. Zapis proveden dne 13.03.2017.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, kod: 404 .
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2019 00:00:00

Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 556432 Kasperské Hory
Uzemi: 664448 Zlibek List vlastnictwvi: 708
V kat. Uzemi Jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

vztabu

by a upozornéni - Bez zapisu - . 7 I -

INabyvaci tituly a jiné podklady zapisu .

g na

Eouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - tplatna ze dne 21.05.2004. Pravni udinky
dladu prava ke dni 20.07.2004.

V-721/2004-431
ro: Pavis Stanislav a PaviZova Hana, Husovo namésti 27, Rakovnik RE/ICO: 650716/0099
I, 26901 Rakowvnik, Brigadnicka 388, 26223 Jince 635630/1930

iétah bonitovanych pidné ékologicchh jednotek (BFEJ) k'bé?iﬁiém - ﬁez'zépisﬁ___

fitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitni sprévu katastru nemovitosti CR:

trdlni ufad pro Plzernsky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, kod: 404.

ovil:

Vyhotoveno: 03.01.2019 10:43:49
urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodn, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastrilni pracovistéd Klatowvy, kod: 404,
strana 3

— —




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 032.01.2019 00:00:00

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro dcel: Insolvencni Fizeni, &.j.: KSPH 40 INS 14326 /2011 pro Administrace
insolvenci CITY TOWER, v.o.s.

Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 556432 Kasperské Hory

Gzemi: 664448 Zlibek List vlastnictvi: 719

Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c1selnych radach (st. = stavebnl parcela)
Cotnik, jiny oprédvnény - ' Iaenu;:m tor - POC}TE

;stnigggibravo N - - - o -
Pavidova Hana, Brigadnicka 388, 26223 Jince 635630/1530

movitosti - o -
Pozemky

| Parcela Vymera [m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zpliisob ochrany
_”165?2 11 11367 trvaly travnl-;o;;;t - - 744;Eh£;;;émo - B

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pludni
fond

108/5 82 trvaly travni porost ochr .péasmo

nem.kult.pam. ,pam.zé6
ny ,rezervace,nem.nar

.kult.pam,
zemédeélsky pudni
fond

Stavby

2 stavby

3t obce, c. budovy Zpilsob vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany

bek, &.p. 3 rod.dum sSt. 32, LV 708

tna préva slou21c1 ve é}ospecb nemovitosti v &asti B - Eez zapiga_ 777777 o

gna prava ZaLEZulel nemovltostl v castl B VcetnD souviseijilcich udaju

vztahu

éné bfemeno chiize a jizdy

Oprdvnéni pro
Parcela: 108/3
Povinnost k
Parcela: 108/5 ?

istina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bFfemene - uplatnd =ze dne 21.05.2004. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 20.07.2004.

v-721/2004-431
©fadi k datu podle pravni Gpravy udinné v dobé& vzniku prava

itavni prave smluvni
Opravnéni pro
Komercni banka, a.s., Na pfikop& 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela:v108/4, Parcela: 108/5
Stavba: Zlibek, &.p. 3

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. , ze dne 25.7.2005, reg.déislo
10000017936, k zajisténi veskerych (i budoucich) pohledavek v &astce
1.500.000,- K& a prisluSenstvi. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 25.07.2005.

V-724/2005-431

Nemovitosti jSOU v tzemnim obvcau, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracoviité Klatovy, kod: 404.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2019 00:00:00
Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 556432 KaZperské Hory
JGzemi: 664448 Zlibek List vlastnictvi: 719

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dveu &iselnych Ffadadch (St. = stavebni parcela)

p vztahu

Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

Eéznémky a dalsi obdobné_ﬁdaje

p vztahu S

Zapséno do soupisu konkursni podstaty
Gpadek dluZnika: Stanislav Pavis, nar. 16.7.1965
Povinnost k

Parcela: 108/4, Parcela: 108/5
Stavba: Zlibek, &.p. 3

Listina Oznameni o zapsdni nemovitosti do soupisu konkursni podstaty
:CISAR,CESKA, SMUTNY a spol.Insolvenéni spravce CITY TOWER ze dne 25.3.2013, dle
rozhodnutil Krajského soudu v Praze &.J.:KSPH 40 INS 14326/2011~A-17, .

Z2-691/2013-431
iahajeny pozemkové Upravy
Povinnost k
Parcela: 108/4, Parcela: 108/5

Listina Oznameni Statniho pozemkového ufadu o zahajeni pozemkovych aprav : KPU pro
Plzensky kraj, Pobodka Klatevy : SPU-108933/2017 ze dne 08.03.2017. Pravni
Géinky zapisu ke dni 08.03.2017. Zapis proveden dne 13.03.2017.

Z-1684/2017-404

tby a upozornéni - Bez zapisu 7

TNabyvaCi tituly a jiné podk158§ zdpisu o o ' -

Lina
%louva © zlZeni SIJM ze dne 11.12.2007. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 28.12.2007.

i V-1526/2007-431
?ro: Pavisova Hana, Brigadnicka 388, 26223 Jince RC/ICO: 635630/1930

\Vztah bodf?ovanyéﬁ pﬁané ekol&gickﬁéﬂ jedndfe?:7§535);k.béfééfigir

Parcela

! ircela - BEEJ S Vymé{g[mQJ -
108/4 95011 11367
108/5 95011 82

i

{ je vyméra bonitnich dild barcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan
-— . ——

fitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
stralni drad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, kéd: 404.

govil]:

R Vyhotoveno: 03.01.2019 10:45:01
f urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti &
Katastrdlni Gfad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, koéd: 404.
strana 2
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Rodinny dim &p. 3 v k.. Zlibek, obec Kaiperské Hory

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;]S]t Koef. glir.agj;};
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7.90 100 1,00 7.90
4. Stiecha S 7.30 100 1,00 %430
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady S 0.50 100 1,00 0,50
10. Vnitfni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete N 3,20 100 1,54 4,93
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni P 5,20 50 0,46 1,20
16. Vytapéni C 5,20 50 0,00 0.00
17. Elektroinstalace S 4.30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody 5 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu & 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni P 3,40 100 0,46 1,56
Soucet upravenych objemovych podilt 94,79
Koeficient vybaveni : 0,9479
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