ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo 5989-224-17

NEMOVITA VEC: Rodinny diim ¢.p. 96 véetné piisluSenstvi, ktery je soucasti pozemku parec.
¢. St. 94/1 a pozemky parc. €. St. 94/1, parc. €. 179/2, parc. €. 471, vse k..
VI¢i Habrina

Katastralni udaje : Kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec VI¢i Habfina, k.a. VI¢i Habtina

Adresa nemovité véci:  VI¢i Habfina 96, 533 41 VI¢i Habfina

OBJEDNAVATEL: KONREQO v.o.s. insolven¢ni spravce dluZznika David Teply
Adresa objednavatele:  Jana Necase 1343/29, 616 00 Brno-Zaboviesky

ZHOTOVITEL : Ing. Milan Kroupa
Adresa zhotovitele: Stupno 227, 338 24 Brasy

UCEL OCENENI: Odhad ceny obvyklé pro stanoveni prodejni ceny pro ucely zpenéZeni formou|
primého prodeje, vybérového Fizeni, verejné dobrovolné drazby
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 990 000,- K¢&
Datum mistniho Setfeni: 15.11.2017 Stav ke dni : 15.11.2017
Za ptitomnosti: Daniela Teplého, majitele nemovitosti

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu vcetné titulniho listu a 4 pfilohy. Objednateli se piedava ve
2 vyhotovenich a 1 vyhotoveni je uloZzeno v archivu znaleckého ustavu

V Praze, dne 20.11.2017



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v misté a case stavby — rodinny diim ¢.p. 96,
ktery je soucasti pozemku parc. €. St. 94/1 a pozemky parc. €. St. 94/1, parc. €. 179/2, parc. €. 471, vse
k.u. VI¢i Habfina, zapsané na LV €. 206, k.0. VI¢i Habtina, obec VI¢i Habtina, kraj Pardubicky.

Ocenéni je vypracovano na zadost objednatele a bude pouzito jako podklad za ucelem stanoveni
prodejni ceny pro zpenézeni.

[Piehled podkladii |
- vypis z katastru nemovitosti LV €. 206, k.u. VI¢i Habtina, obec VI¢i Habtina ze dne 31.10.2017

- kopie katastralni mapy pro k.. VI¢i Habfina, obec VI¢i Habfina

- informace zji$téné pii mistnim Setfeni

- inzerce nabidek prodeje rodinnych domii na realitnich serverech sreality.cz

|Vlastnické udaje a specifikace predmétu ocenéni
Dle listu vlastnictvi LV ¢. 206, k.0. VI¢i Habfina, obec VI¢i Habfina ze dne 31.10.2017
oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :

Teply David, &. p. 96, 533 41 VI¢i Habiina RC: 800415/3267

oddil B - nemovitosti:

- pozemek parc. &. St. 94/1 o vyméie 333 m?, zastavénd plocha a nadvoii
soucasti pozemku je stavba — bydleni €.p. 96, stojici na pozemku parc. €. St. 94/1
- pozemek parc. & 179/2 o vyméfe 422 m?, zahrada

- pozemek parc. & 471 o vyméie 66 m?, ostatni plocha
oddil B1 - jin4 prava:

bez zapisu

oddil C - omezeni vlastnického prava:

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Naftizeni exekuce - Teply David

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zédkona) - Teply David
Zah3jeni exekuce - Teply David

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo smluvni

oddil D - jiné zapisv:

zmeéna Cislovani parcel — pozemek parc. €. 471

plomby a upozornéni :
bez zapisu

|D0kumentace a skutecnost: |
Pfi ocenéni bylo vychazeno z dostupnych informaci o stavu objektu, pti prohlidce vnéjsku objektu i
interiéru a z informaci ziskanych od majitele nemovitosti. Soucasné byl posouzen stavebné technicky
stav jednotlivych konstrukénich prvkd, jejich pfedpokladana dalsi Zivotnost a stupeil opotiebeni.

Vyuziti objektu zjisténém pii prohlidce odpovida uziti stavby — objekt je dokoncen a je obyvan. Na
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prislusném katastru nemovitosti evidovan jako objekt bydleni na LV €. 206, k.u. VI¢i Habfina, obec
VI¢i Habiina ze dne 31.10.2017.

|Celk0vy popis |
Pfedmét ocenéni je samostatné stojici, nepodsklepeny objekt rodinného domu ¢&.p. 96, véetné
prislusenstvi, které tvofi pfipojka elektro, zumpa na vyvazeni, studna, stavba garaze, oploceni. Vse
nachazejici se na pozemcich o celkové vyméfe 851m?.

Predmét ocenéni se nachdzi na vychodnim okraji zastavéné c¢asti obce VI¢i Habfina. Jedna se o
klidnou stavebné¢ stabilizovanou lokalitu rodinnych dom, kterd obsahuje ptivodni 1 novéjsi rodinné
domy. Umisténi je nedaleko mistni komunikace — silnice ¢. 323 spojujici Prelou¢ a Hofice.
Vzdalenost VI¢i Habiiny od okresniho mésta Pardubice je cca 18 km zapadnim smérem.

Umisténi objektu je na rovinatém pozemku. Pfistup je zajistén z verejné komunikace par. ¢. 414/14
ve vlastnictvi obce VI¢i Habfina, ktera je vyasfaltovana.

VI¢i Habfina se nachézi severovychodné od Pielouce, pii levé stran€ silnice vedouci do Rohovladovy
Bélé. Lezi v nadmoiské vysce 219 m n.m. v nevelkém udoli, ze severu a jihu je kryté lesy. Na zapadni
strané je rozsahly Soptecsky rybnik. Pocet obyvatel je 325. Obcanskou vybavenost tvofi knihovna,
obchod se smisenym zbozim, hostinec, kadetnictvi, kosmetika. Vyroba je pouze mensi podnik na
vyrobu knedlikti. Obec mé udrzované mistni komunikace, ukoncenou plynofikaci a vetejny vodovod.
Obec je ptivodné ryze zeméd¢lska.

Dle tizemniho planu obce VI¢i Habtina — vydany 02/2010 se pfedmét ocenéni nachazi na plose
funkéniho vyuziti ploch BV—bydleni v rodinnych domech - venkovské. Umisténi objektu je
v souladu s izemnim planem.

Pozemky v této lokalité 1ze napojit na IS — elektro, vodovod, plyn.

Stati objektu €.p. 96 je dle dostupnych informaci 63 let, kdy byl vystaveén v roce 1954. Rekonstrukce
Jje pouze ¢astecnd — cca v roce 2007 byla provedena vymeéna €asti stfesni krytiny a byly nainstalovany
venkovni rolety na okna do uli¢ni ¢asti.

OBSAH

1. Porovnavaci ocenéni
1.1  Rodinny diim ¢.p. 96 v¢. prislusenstvi a pozemki



OCENENI

Zakladni pojmy, metody a zpusob ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé€ vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

V zadkonu o ocenovdni majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. ZjiSténi obvyklé ceny
ocenovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Pro zjisténi obvyklé ceny oceiiovaného majetku byla pouzita pouze metoda porovnavaci, nebot je
v misté a blizkém okoli dostatek srovnavacich nabidek prodeje rodinnych domu k porovnéni:

Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovndni nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi resp. skutecné realizovanymi cenami pii
zohlednéni riiznych aspektd a parametrt jednotlivych nemovitosti.

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Rozestavény rodinny dim bez ¢.p. v€. prisluSenstvi a pozemkii
Popis ocefiované nemovité véci

Jednd se o jednopodlazni, nepodsklepeny objekt rodinného domu s dispozici 6+1 se sedlovou
sttechou s pidou umoziujici vestavbu podkrovi na vlastnim pozemku s pfisluSenstvim tvofici
venkovni upravy IS-elektro, Zumpu na vyvazeni, studna, samostatna stavba gardze — ta vSak neni
zapsana v piislusném katastru nemovitosti.

Dle dostupnych informaci byl objekt postaven v roce 1954, rekonstrukce od té doby pouze ¢aste¢na —
vymena Casti stfesni krytiny. Interiér je ptivodni, v soucasné dobé zanedbany, vlivem vlhkosti zdiva
jsou poSkozené omitky, v objektu je znacna pliseni na st€nach, kominové téleso je v havarijnim stavu,
neprochazi rocnimi revizemi.

Objekt ¢.p. 96 je obdélnikového piidorysu ve tvaru L na parcele ¢. St. 94/1. Dle dostupnych
informaci vizualné zjiSt€nych pii prohlidce objektu jsou zdklady postaveny jako — betonové bez
dostatecné izolace proti zemni vlhkosti. Z hlediska konstrukéniho se jednd o zdénou sténovou
konstrukci ze smiSeného zdivacihel a kamene. Obvodovy plast bez zatepleni, s fasadou
vapenocementovou, ¢astecné posSkozenou. Stropni konstrukce je dievénd, povalovou, kryta rdkosem
s omitnutim. Stfecha je provedena jako sedlovd s dfevénym véazanym krovem. Krytina je
z betonovych tasek — ¢asteCné nova Bramac, ¢astecné z palenych tasek. Klempiiské konstrukce -
okapy jsou pozinkované bez natéru. Uprava vnitinich povrchil je provedena z vapennych omitek.
Podlahy jsou betonové, koberci v obytnych mistnostech, kuchyni i v jednom z WC, v koupeln¢ a
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vstupni chodbé je dlazba. Ptistup na pidu je venkovni, bez vnitiniho schodisté. Vyplné€ okennich
otvoril tvofi ptivodni dfevénd Spaletova okna, zdvojend. Vnitini dvete jsou ¢astecné dieveéné, ¢astecné
prosklené, do ocelovych zarubni. Venkovni dvefe jsou plastové v ocelové zarubni. Vytapéni je
ustfedni s kotlem na pevna paliva z mistnosti kotelny, kterd je ptistupnd z vnéjsku. Vnitini rozvody
tepla — plechové Zebrové radiatory s rozvodem v ocelovych trubkach. Objekt mé jedno kominové
téleso, které je v havarijnim stavu a neprochazi pravidelnou revizi. Elektroinstalace je provedena
svételna 1 tfifazova s pivodnimi hlinikovymi rozvody. Ohiev TUV je elektrickym bojlerem
umisténym v koupelné. Vybaveni koupelny je standardni — tvofené vanou a umyvadlem, ptivodni,
nemodernizované. WC je samostatné — typu kombi. Kuchyiiska linka je provedena sektorova, starsi
provedeni. Kuchynska linka s dfezem a el. troubou, lednici. Objekt je napojen na elektro, Zumpu na
vyvazeni, vlastni zdroj vody — studna.

Stavebné technicky stav nemovitosti je zanedbany, interiér je vlhky, tvoii se plisen v obytnych
mistnostech, ¢aste¢né jsou opadané obklady z dlazeb, prvky PSV jsou moralné zastaralé.

Dispozi¢ni feSeni zaméfené pti prohlidce nemovitosti:
1.NP - vstup- veranda, chodba, koupelna, 2x WC, 4x pokoj, obyvaci pokoj s jidelnou
Padni prostor

(celkova podlahova plocha zamé&fena pti prohlidce je 185 m?, pii zapo&itani ¥ padniho prostoru do
uzitné plochy cca 157 m?)

Tabulka mistnosti

podlazi | nazev rozmér m2 | podlahova krytina
1.NP |veranda 1,8 | dlazba
1.NP | chodba 7,37 | dlazba
1.NP | koupelna 4,62 | dlazba
1.NP |WC 1,56 | dlazba
1.NP kuchyh 10,28 | koberec
1.NP | 3pajz 1 2,4 |lino
1.NP |jidelna 18,49 | koberec
1.NP | obyvaci pokoj 19,39 | koberec
1.NP pokoj 1 16,42 | koberec
1.NP__ | pokoj 2 7,25 | koberec
1.NP | pokoj 3 13,98 | koberec
1.NP | pokoj 4 13,78 | koberec
1.NP | 3pajz2 2,5 | beton
1.NP | chodba 2 2,7 | dlazba
1.NP  |vstup 2 5,17 | koberec
1TNP |WC2 2,17 | koberec
pGda | pudni prostor 55 | prkna
184,88

Venkovni uprava:

podlazi | nazev rozmér m2 | podlahova krytina
1.NP garaz 54 | beton

Stavba gardze je neevidovana v prislusSném katastru nemovitosti, ¢astecné stoji na pozemku parc. €.
St. 94/1 a Castecné na pozemku parc. €. 179/2. Jedna se o zdénou stavbu z cihel, s plochou stfechou,
castecné pokrytou lepenkou a cCastetné osinkocementovou krytinou. Objekt je vybaven 2x
plechovymi vraty.



Ocenéni porovnanim

Jedna se o odhad ceny obvyklé pfimym porovnanim dle nabidkovych cen prodeje rodinnych domt
obdobného charakteru dispozice, vyuziti a umisténi v lokalit¢ okresu Pardubice, predevSim v okoli
obce VI¢i Habfina vybranych z nabidek realitnich serverd. Posouzenim parametrii vztazenych k
ocenovanému objektu, byla vypoctena vysledna porovnavaci hodnota ptedmétu ocenéni, ve které se
odrazi parametry domu — horsi technicky stav, zanedbana udrzba, s napojenim na studnu, se zumpou
na vyvazeni s moznosti napojeni na plyn a vodovod.

Charakteristika ocefiovaného objektu a srovnavacich objektt

provize
nabidkova uzitna pozemek RK +
prodejni plocha celkem v pravni
nazev cena v K& umisténi vm2 m2 Parkovani | rekonstrukce stav vlastnosti, vybaveni, | servis
Sam RD, N
obec 330 ¢astecna 10 horsi E.S.Z,
VI€i Habf¥ina €.p. 96 obyv 157 851 2xGaraz let standard | mozno P | RD 6+1,UT-TP
Srovnavaci objekty
RD
6+1,UT-P,
Sam RD, letni
obec 330 IS-E, S,z | kuchyn,
VI¢i Habfina | 2900 000 obyv 250 1399 Garaz komplet reko | standard | P, moznoV pergola ANO
Sam RD,
obec 920 plvodni, 60 IS-E, RD 4+1,
Brehy 2 390 000 obyv 110 1239 2xGaraz let standard | stud, Z, P | Plyn-WAW | ANO
Sam RD, . L RD 7+1,
obec 200 plvodni, €. IS-E,V, UT-TP,
Prelovice 1950 000 obyv 260 1029 Garaz reko standard | Stud, Z, P stodola ANO
Sam RD, RD 2+kk,
Preloug- obec 100 ; El.
Lohenice 990 000 obyv 71 878 pozemek po reko standard | IS-E, S,Z | pfimotop | ANO
Sam RD, IS-E, V, | RD 3+1,krb
obec 200 Stud,K,m s
Chudefice 1780 000 obyv 83 839 pozemek po reko standard | ozno P | vyménikem | ANO
Ocerovany objekt
VI¢i Habfina €.p. 96
Srovnavaci objekty
cena po
pozad.cena koef. cena po srovnani s
nazev K& redukce | redukci KE | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | objektem
VI¢i Habfina 2900 000 0,85| 2465000)1,00{1,50/1,00{1,30[1,80]1,20f 1,50 | 6,32 390 155
Bfehy 2390 000 0,85| 2031500|1,10|0,85/1,00|{1,25[1,50]|1,10f 1,30 | 2,51 810 341
Prelovice 1950 000 0,85| 1657500|1,00{1,50/1,00{1,20({1,50]|1,10( 1,10 | 3,27 507 346
Prelou¢-Lohenice 990 000 0,85 841500(1,00)|0,60|0,85]|1,00{1,20/0,80] 1,10 | 0,54 1562 500
Chuderice 1780 000 0,85| 1513000|1,00/0,70/0,85{1,00{1,40|0,90{ 1,20 | 0,90 1681784
celkem Ké 4 952 126
pramér v Ké 990 425
max K& 1681784
min K& 390 155

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelare a realnost prodejni ceny

K1
K2
K3

koeficient Upravy na polohu objektu a umisténi
koeficient Upravy na uzitna plocha,
koeficient Upravy na podminky parkovani



K4  koeficient Upravy na velikost pozemku

K5 koeficient Upravy na celkovy stav

K6  koeficient Upravy na dalSi vlastnosti (IS, vybaveni, dispozice,..)
K7  koeficient tpravy dle odborné tvahy znalce (lepSi-horsi)

I index odliSnosti I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

Porovnavaci hodnota rodinného domu ¢.p. 96 zaokrouhleno 990 425,- K¢

REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Rodinny dim ¢.p. 96 v¢. prislusenstvi a pozemki 990 425,- K¢



|Stan0visk0 znalce: |
Pti odhadu vysledné obvyklé ceny je nutno ptfihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym 1
zapornym aspektiim vztazenym k ocennovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné
relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zdn€, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceflované¢ho souboru nemovitosti - bylo tieba vzit ivahu tyto zékladni
skute¢nosti a ovliviujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka prodeje rodinnych domt v této lokalité je v souladu
s poptavkou,

b) parametry povysujici cenu - moznost vyuziti pudy k vestavbé podkrovi
- moznost napojeni na vodovod i plyn

¢) parametry ponizujici cenu - velmi zanedband udrzba interiéru
- pro fadné uziti objektu nutna rekonstrukce
- havarijni stav kominového télesa — nutna investice do
rekonstrukce, bez této neni vhodné dalsi uzivani
- stavba garaze neni evidovana v pfislusném katastru
nemovitosti — nutna kolaudace této stavby

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV ¢. 206, k.a. VI¢i Habtina, obec VI¢i Habfina ze dne 31.10.2017.

Na zéklad¢ zjiSténych hodnot a vysSe uvedenych skute¢nosti v misté¢ a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 15.11.2017 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 990. 000,- K¢.

Obvykla cena
990 000,- K¢

V Praze 20.11.2017

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 5989-224-17 znaleckého deniku.



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace se spole¢nosti B plus B, spol.
s r.0., Hole¢kova 657,150 00 Praha 5 - Kosite, ICO: 61056049, predmét podnikani: Ocenovani
majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, financni majetek a podnik na zékladé
koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem  Gfadu meéstské casti Praha 5 pod ¢&.j.
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, kterd soucasné zajistila a pripravila podklady pod pof. €.
427/117.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV €. 206, k.u. VI¢i Habfina, obec VI¢i Habtina ze dne 31.102017
2) kopie katastralni mapy k.u. VI¢i Habtina, obec VI¢i Habfina
3) fotoptiloha

4) srovnavaci nabidky rodinnych domt k porovnani



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 12:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvecni fizeni, &.j.: KSPA 56 INS 10331 /2016 pro JK Insolv, v.o.s.

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575984 V1¢&i Habfina
Kat.lGzemi: 783692 V1¢i Hab¥ina List vlastnictvi: 206
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo
Teply David, ¢é.p. 96, 53341 V1¢i Habf¥ina 800415/3267

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 94/1 333 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: V1¢Ei Hab¥ina, ¢.p. 96, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 94/1

179/2 422 zahrada zemédélsky pudni
fond
471 66 ostatni plocha jina plocha
B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
Pohledavky s ptisluSenstvim ze Smlouvy o poskytnuti meziavéru a uvéru
ze stavebniho spofeni ¢. 0389225-4-01;
pohledavka - meziuvér s p¥islusSenstvim do vysSe 600 000,- K¢.

Ceskomoravska stavebni spo#itelna, Parcela: St. 94/1 V-1762/2005-606
a.s., Vinohradska 3218/169, Parcela: 179/2 V-1762/2005-606
Strasnice, 10000 Praha 10, RE/ICO:
49241397

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho préava podle ob&é.z. ze dne 04.03.2005. Pravni ucéinky

vkladu prava ke dni 15.03.2005.

V-1762/2005-606
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
Pohledavky s p¥isluSenstvim ze Smlouvy o poskytnuti meziuvéru a uvéru
ze stavebniho spofeni ¢. 0389225-4-01;
budouci pohledavka - uvér do vysSe 360 000,- Ké&.

Ceskomoravska stavebni spofitelna, Parcela: St. 94/1 V-1762/2005-606
a.s., Vinohradska 3218/169, Parcela: 179/2 V-1762/2005-606
Strasnice, 10000 Praha 10, RE/ICO:
49241397

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 04.03.2005. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 15.03.2005.

V-1762/2005-606
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
k ¢.j. 35 EXE 922/2011-14

pohledavka ve vysi 874,-- K& s pfrisluSenstvim a naklady soudniho ¥izeni
Ceska pojistovna a.s., Spalena Parcela: St. 94/1 Z-6173/2013-606
75/16, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 179/2 Z-6173/2013-606
RC/ICO: 45272956 Parcela: 471 Z-6173/2013-606

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 12:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575984 V1&éi Habf¥ina

Kat.lGzemi: 783692 V1¢i Habfina List vlastnictvi: 206
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

ufad Cheb 074 EX-15274/2011 -009 ze dne 04.11.2011.
Z-20894/2011-606

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu

K zajisténi pohledavky ve vysSi 23.271,- K& s p¥isluSenstvim
a nakladd soudniho fizeni.

k &.j. 44 EXE 1973/2013-24
EOS KSI Ceska republika, s.r.o., Parcela: St. 924/1 Z-17208/2013-606
Novodvorska 994/138, Branik, 14200 Parcela: 179/2 Z-17208/2013-606

Praha 4, RC/ICO: 25117483 Parcela: 471 Z-17208/2013-606

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

ufad Praha 3 144 EX-7958/2013 -27 ze dne 23.09.2013.
Z-17208/2013-606

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Narizeni exekuce
Mgr. David Koncz, Exekutorsky ufad Cheb
Teply David, &.p. 96, 53341 V1&i Hab¥ina, RC/ICO:

800415/3267
Z-20852/2011-606

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Pardubicich 35 EXE-922/2011 -14 ze

dne 18.10.2011; ulozeno na prac. Pardubice
Z-20852/2011-606

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

k &.j. 35 EXE 922/2011-14
Parcela: St. 94/1 Z-8494/2012-606

Parcela: 179/2 Z-8494/2012-606
Parcela: 471 Z-8494/2012-606

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-15274/2011 -

032 ze dne 28.05.2012.
Z2-8494/2012-606

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr.Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,

155 21 Praha 5 - Zliéin

Teply David, &.p. 96, 53341 V1&i Hab#ina, RC/1CO:

800415/3267
Z-68301/2013-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 144 Ex 7958/13-14 k 44 EXE-
1973/2013 24 Okresni soud v Pardubicich ze dne 06.09.2013; uloZeno na prac. Praha
Z2-68301/2013-101

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

k ¢.j. 44 EXE 1973/2013-24
Parcela: St. 94/1 Z-17209/2013-606

Parcela: 179/2 Z-17209/2013-606

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 12:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575984 V1&éi Habf¥ina

Kat.lzemi: 783692 V1¢éi Habfina List vlastnictvi: 206

V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 471 Z-17209/2013-606

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uf¥ad Praha 3 144 EX-7958/2013

-28 ze dne 23.09.2013; ulozZeno na prac. Pardubice
Z-17209/2013-606

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Teply David, &.p. 96, 53341 V1&i Hab¥ina, RC/ICO:
800415/3267
Z-5229/2016-606

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Hradci Kradlové KSPAS56INS-
10331/2016 -A-16 ze dne 26.07.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.07.2016. Zapis

proveden dne 28.07.2016; ulozeno na prac. Pardubice
Z-5229/2016-606

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zména ¢islovani parcel

Parcela: 471 Z-591/2011-606

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
ze dne 07.03.2005. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 14.03.2005.
V-1702/2005-606

RC/ICO: 800415/3267

o Smlouva kupni

Pro: Teply David, &é.p. 96, 53341 V1¢éi Habfina
ze dne 27.08.2007. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 29.08.2007.
Vv-8143/2007-606
RC/ICO: 800415/3267

o Smlouva kupni

Pro: Teply David, ¢é.p. 96, 53341 V1¢i Habfina

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

BPEJ Vyméra [mZ2]

31911 422
zbytek parcely neni bonitovédn

Parcela
179/2
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely,

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 12:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575984 V1&éi Habf¥ina

List vlastnictvi: 206
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 783692 V1¢éi Habfina

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kéd: 606.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 31.10.2017 13:07:40
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
strana 4






Fotodokumentace VI1¢i Habfina










Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 1 399 m2
VI¢i Habtina, okres Pardubice
Exkluzivné nabizime prostorny rodinny dim 6+1. Dim po rozsahlé rekonstrukci ma
novou fasadu, okapy, stiechu, difevénd okna, nové stropy a topna télesa. Podlahy
jsou betonové, pokryt¢ PVC a dlazbou, vytapéni feSeno plynovym kotlem. V
pfizemi domu je kuchyi propojena s obyvacim pokojem, chodba, koupelna, WC a 3
pokoje. V podkrovi otevieny prostor nyni 2 velké pokoje, WC, lodzie . Na
kompletné oploceném pozemku o celkové plose 1399 m2 se dale nachazi garaz,
dilny, sklep, letni kuchyné s grilem, vlastni studna + obecni voda, Zumpa. Vyborna
dostupnost do okoli, Pfelou¢ 8 km, Lazné Bohdane¢ 8 km, Pardubice 19 km, Hradec
Kralové 28 km.

1 399,00 m*

Uzitna plocha: 250,00 m*

Cena
[K<]
2 900 000

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Zdroj: www.sreality.cz

Uzitna ]ZJlocha Jedn. cena
[m?) K&/m?
250,00 11 600

Prodej rodinného domu 110 m2, pozemek 1 239 m2
Stépankova, Biehy
Nabizi se zde idedlni moznost vytvoreni rekonstrukce podle vlastnich predstav. V
ptizemi domu se nachéazi veranda, chodba, dvé obytné mistnosti, koupelna s WC a
spizirna. Z chodby je vstup do druhého patra, kde nachazi loznice, balkon a ptda. Z
ni je mozné vytvofit dalsi prostorny pokoj. Vytdpéni domu je plynovymi vatkami.
Své auto muzete zaparkovat ve dvou garazich nebo na ptilehlém pozemku u domu.
Bonusem navic je zahrada o rozloze 839 m2 s vlastni studnou Nabizi se zde i
moznost oddéleni casti pozemku na dal§i stavebni parcelu se samostatnym
ptistupem ze silnice. Celkova plocha pozemku ¢ini 1238 m2.

1 239,00 m*

Uzitna plocha: 110,00 m*

Cena
[K<]
2 390 000

Zdroj: www.sreality.cz

Uzitna lz)locha Jedn. cena
[m?) K&/m?
110,00 21727



Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Prodej rodinného domu 260 m2, pozemek 1 029 m2

Pfelovice, okres Pardubice

V zastoupeni majitele nabizime ke koupi star$i rodinny dim se zahradou v obci
Ptelovice. Dim ma aktualni dispozici 7+1, z toho 4 pokoje + kuchyn¢ + koupelna +
spiz se nachazi v ptizemi domu. V prvnim patie najdeme dalsi 3 pokoje. U domu je
vybudovana také garaz, skladovy prostor z ptivodniho chléva a dievnik s pradelnou
z ptivodni mensi stodoly. Na zahrad€ jsou ovocné stromy a sklenik. Pozemek vcetné
zastavéné plochy je o celkové vyméie 1029 m2. Piizemni obytny prostor je o
rozloze cca 130 m2. V prvnim patie se o tutéz rozlohu déli pidni prostor a 3 pokoje.
Voda je dovedena z obecniho vodovou a pro zahradu je k dispozici vlastni studna.
Vytapéni je feSeno plynovym kotlem nebo je mozno zajistit tuhymi palivy.
Elektiina je vdomé 2201 380 V.

1 029,00 m>

Utzitna plocha: 260,00 m?

Cena
[K<]
1 950 000

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Zdroj: www.sreality.cz

Uzitna glocha Jedn. cena
[m?] K&/m?
260,00 7 500

Prodej rodinného domu 71 m2, pozemek 578 m2
PfelouC - Lohenice, okres Pardubice
Mite moZznost zakoupit rodinny v obci Lohenice u Pielouce, ktery pravé prochazi
kompletni vnitini rekonstrukci (nové elektrické a vodovodni rozvody,
zrekonstruovana koupelna, nova kuchyniskd linka, topeni infrapanely, plastova
okna). Dim ma dispozici 2+kk, moznost v budoucnu vyuziti také piidy jako obytné
Casti. Zastavéna plocha 71 m2, pozemek 578 m2 (zahrada a cesta). V domé jsou
najemnici - star§i manzelsky par, ktery jiZ roky spolehlivé plati ndjem, tudiZ mate
jistotu navratnosti investice béhem nékolika let bez starosti hledat nové najemce.
N4jemnici se o dim fadné staraji, véetné drobnych 1 vétSich oprav, se kterymi jim
pomaha dospély syn.

578,00 m*

Uzitna plocha: 71,00 m*

Cena
[K<]
990 000

Zdroj: www.sreality.cz
Uzitna glocha Jedn. cena
[m?) K&/m?
71,00 13944

-2-



Nazev: Prodej rodinného domu 83 m2, pozemek 839 m2

Lokalita: Chudeftice, okres Hradec Kralové

Popis: Dovoluji si Vam nabidnout rodinny dim , ktery se nachdzi v obci Chudefice. V
minulosti doslo k vyméné oken za plastova, vymeéné lati a stfeSni krytiny (KM
Beta). Rozvody elektiiny jsou v celém domé¢ v médi, voda v plastu. Nemovitost je
pfipojena na obecni vodu, pfi¢emz na zalévani zahrady je mozné vyuzivat vodu z vl.
studny. Vytapéni celého domu je zajisténo krbovymi kamny s vyménikem. Plynova
ptipojka je na hranici pozemku. Odpady a okapy jsou svedeny do sdruzené obecni

kanalizace.
Pozemek: 839,00 m*
Uzitna plocha: 83,00 m*
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitna glocha Jedn. cena
[K¢&] [m°] K&/m?*
1 780 000 83,00 21 446



ke znaleckému posudku o cené obvyklé

Dodatek ¢. 1

¢islo 5989-224-17

NEMOVITA VEC:

Rodinny diim ¢.p. 96 véetné piisluSenstvi, ktery je soucasti pozemku parec.
¢. St. 94/1 a pozemky parec. €. St. 94/1, parc. €. 179/2, vSe k.u. VI¢i HabFina

Katastralni udaje :
Adresa nemovité véci:

Kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec VI¢i Habfina, k.4. VI¢i Habtina
VI¢i Habtina 96, 533 41 VI¢i Habtina

OBJEDNAVATEL:

KONREQ v.o.s. insolven¢ni spravce dluZznika David Teply

Adresa objednavatele:

Jana Necase 1343/29, 616 00 Brno-Zaboviesky

ZHOTOVITEL :

Ing. Milan Kroupa

Adresa zhotovitele:

Stupno 227, 338 24 Brasy

UCEL OCENENI:

Odhad ceny obvyklé pro stanoveni prodejni ceny pro ucely zpenéZeni formou|
primého prodeje, vybérového Fizeni, vefejné dobrovolné drazby
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 820 000,- K¢&

Datum mistniho Setfeni:

15.11.2017 Stav ke dni : 15.11.2017

Za ptitomnosti: Daniela Teplého, majitele nemovitosti

Znalecky posudek obsahuje 5 stran textu v¢etné titulniho listu a 5 ptiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich a 1 vyhotoveni je ulozeno v archivu znaleckého ustavu

V Praze, dne 27.2.2019

Vytisk ¢&. 1




| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Vypracovat dodatek ¢.1 ke znaleckému posudku €. 5989-224-17 ze dne 20.11.2017 s odhadem
ceny obvyklé v misté¢ a ¢ase souboru nemovitych véci — rodinny dim ¢.p. 96, ktery je soucasti
pozemku parc. ¢. St. 94/1 a pozemky parc. €. St. 94/1, parc. ¢. 179/2, parc. €. 471, vSe k.a. VIEi
Habftina, zapsané na LV €. 206, k.u. VI¢i Habfina, obec VI¢i Habfina, kraj Pardubicky.

Vzhledem k tomu, Ze bylo dne 26.2.2019 dodatecné¢ zaslano objednatelem spole¢nosti KONREO
v.0.s. uptesnéni predmétu ocenéni, které bylo v poc¢tu pozemkii zizeno o pozemek parc. €. 471, ktery
neni zajistén zajisténym véfitelem a tudiz neni narok na zpenézeni tohoto pozemku, byl predmét
ocenéni v dodatku €. 1 ocenén bez pozemku parc. €. 471 a to jako pfedmét ocenéni:

- rodinny dim ¢.p. 96, ktery je soucasti pozemku parc. €. St. 94/1 a pozemky parc. ¢. St. 94/1,
parc. ¢. 179/2, vSe k.u. VI¢i Habfina, zapsané na LV ¢. 206, k.u. VI¢i Habtina, obec VICi
Habfina, kraj Pardubicky.

Dodatek €.1 ke znaleckému posudku €. 5989-224-17 ze dne 20.11.2017 je vypracovan na Zadost
objednatele a bude pouzit jako podklad za ucelem stanoveni prodejni ceny pro zpenéZeni.

Dodatek ¢.1 ke znaleckému posudku €. 5989-224-17 ze dne 20.11.2017 je vypracovan na zadost
objednatele rovnéz ke dni prohlidky 15.11.2017, a proto je pocitano se stavem a opotiebenim

rodinného domu ¢&.p. 96 a pfisluSenstvi jako ve znaleckém posudku €. 5989-224-17 ze dne
20.11.2017.

Vzhledem k tomu, Ze pozemek parc. ¢. 471 tvoii pfistupovou a piijezdovou zpevnénou plochu
z vetejné ulice na pozemku 414/14 do rodinného domu ¢&.p. 96 a do gardze a v dodatku €. 1 jiZ neni
pfedmétem ocenéni, dochazi k vyraznému omezeni pfistupu a piijezdu do rodinného domu.

Dle dodatku ¢. 1 s upfesnénym piedmétem ocenéni bez pozemku parc. €. 471 nebude v ptipade
prodeje mozny piijezd do gardze a ke vchodu do rodinného domu po vlastnim pozemku, bude pouze
mozny prijezd po cizim pozemku parc. €. 471, avSak bez smluvniho feSeni.

Dle dostupnych informaci ortofo ndhledu KN by mél byt moZny omezeny vstup ke vchodu do
rodinného domu a do gardze pouze formou chiize v uzkém pruhu na pozemku parc. ¢. 179/2
s parkovanim pfed domem na ulici.

Tento stav omezeni piistupu chlize a jizdy ke vchodu do rodinného domu a do garaze a tim parkovani
na ulici pfed domem sniZuje prodejnost, ktera byla zohlednéna ve vysi porovnavaci hodnoty.

Ocenéni porovnanim

Jedna se o odhad ceny obvyklé pfimym porovnanim dle nabidkovych cen prodeje rodinnych domil
obdobného charakteru dispozice, vyuziti a umisténi v lokalit¢ okresu Pardubice, piedevsim v okoli
obce VI¢i Habfina vybranych z nabidek realitnich serverd. Posouzenim parametrii vztazenych k
oceniovanému objektu, byla vypoctena vysledna porovnavaci hodnota ptedmétu ocenéni, ve které se
odrazi parametry domu — horsi technicky stav, zanedband tidrzba, s napojenim na studnu, se Zumpou
na vyvazeni s moznosti napojeni na plyn a vodovod a parkovani pied domem se ztiZenim vstupu
k objektu a k ptislusenstvi.



Charakteristika ocefiovaného objektu a srovnavacich objektt

provize
nabidkova uzitna pozemek RK +
prodejni plocha celkem v pravni
nazev cena v K& umisténi | vm2 m2 Parkovani | rekonstrukce stav vlastnosti, vybaveni, | servis
Sam RD, .. P >,
obec 330 castecna 10 horsi ES.z
VI€i Habfina €.p. 96 obyv 157 851 pfed domem let standard | mozno P | RD 6+1,UT-TP
Srovnavaci objekty
RD
6+1,UT-P,
Sam RD, letni
obec 330 IS-E, S, 2, | kuchyd,
VICi Habfina | 2900 000 obyv 250 1399 Garaz komplet reko | standard | P, moznoV pergola ANO
Sam RD, . i
obec 920 pavodni, 60 IS-E, RD 4+1,
Brehy 2 390 000 obyv 110 1239 2xGaraz let standard | stud, Z, P | Plyn-WAW | ANO
Sam RD, . L RD 7+1,
obec 200 pavodni, €. IS-E)V, UT-TP,
Prelovice 1950 000 obyv 260 1029 Garaz reko standard | Stud, Z, P stodola ANO
Sam RD, RD 2+kk,
Preloud- obec 100 . El.
Lohenice 990 000 obyv 71 878 pozemek po reko standard | IS-E, S,Z | pfimotop | ANO
Sam RD, IS-E, V, | RD 3+1,krb
obec 200 Stud,K,m s
Chudefice 1780 000 obyv 83 839 pozemek po reko standard | ozno P | vyménikem | ANO
Ocerovany objekt
VI¢i Habfina €.p. 96
Srovnavaci objekty
pozad.cena koef. cena po cena po
nazev Y : Hy K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 srovnani s
Ké redukce | redukci K& objektem
VIEi Habfina 2900 000 0,85| 2465000| 1,00 | 1,50 | 1,15 | 1,30 | 1,80 | 1,20 | 1,50 | 7,27 339 265
Brehy 2390 000 0,85| 2031500| 1,10 | 0,85 | 1,20 | 1,25 | 1,50 | 1,10 | 1,30 | 3,01 675 284
Prelovice 1 950 000 0,85| 1657500| 1,00 | 1,50 | 1,15 | 1,20 | 1,50 | 1,170 | 1,10 | 3,76 441 171
Prelou¢-Lohenice 990 000 0,85 841500 1,00 | 0,60 | 1,05 | 1,00 | 1,20 | 0,80 | 1,10 | 0,67 1264 881
Chudefice 1780 000 0,85| 1513000| 1,00 | 0,70 | 1,05 | 1,00 | 1,40 | 0,90 | 1,20 | 1,11 1361444
celkem K¢ 4082 045
pramér v Ké 816 409
max K& 1361444
min K¢ 339 265

koeficient redukce - sniZzeni inzerované ceny o provizi realitni kancelafe a realnost prodejni ceny

K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7

| index

odliSnosti

Porovnavaci hodnota rodinného domu ¢€.p. 96 zaokrouhleno

koeficient Upravy na uzitna plocha,

koeficient Upravy na celkovy stav

koeficient Upravy na polohu objektu a umisténi

koeficient upravy na podminky parkovani

koeficient Upravy na velikost pozemku

I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

koeficient Upravy na dalsi vlastnosti (IS, vybaveni, dispozice,..)
koeficient Upravy dle odborné uvahy znalce (lepSi-horsi)

820 000,- K¢




REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci ocenéni
1.1  Rodinny dim ¢€.p. 96 v¢€. ptislusenstvi a pozemki 820 000,- K¢

Stanovisko znalce:

Pti odhadu vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych ocenovacich
metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i zdpornym aspektim
vztazenym k ocefiovanému majetku. V uZzité argumentaci nelze pominout zadné relevantni faktory, jako napft.
lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na
trhu nemovitosti, obecna hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného souboru nemovitosti - bylo tfeba vzit uvahu tyto zakladni
skute¢nosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka prodeje rodinnych domt v této lokalité je v souladu
s poptavkou,

b) parametry povysujici cenu - moznost vyuziti pidniho podkrovi k vestavbé podkrovi
- moznost napojeni na vodovod i plyn

c) parametry ponizujici cenu - velmi zanedbana udrzba interiéru

- pro fadné uziti objektu nutna rekonstrukce

- havarijni stav kominového télesa — nutna investice do rekonstrukce,
bez této neni vhodné dalsi uzivani

- stavba gardze neni evidovana v ptislusném katastru nemovitosti — nutna
kolaudace této stavby

- pristup do RD a garaze omezen, piijezd pfes cizi pozemek bez
smluvniho feseni

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana na LV ¢.
206, k.u. VI¢i Habfina, obec VI¢i Habfina ze dne 31.10.2017.

Na zakladé zjisténych hodnot a vy$e uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni v§ech aspektti odhaduji ke dni
15.11.2017 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 820. 000,- K¢.

Obvykla cena
820 000,- K¢é

V Praze 27.2.2019

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod €.J.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym cCislem 5989-224-17/dodatek €. 1 znaleckého deniku.

-4 -



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace se spolecnosti B plus B, spol.
s r.0., Hole¢kova 657,150 00 Praha 5 - Kosite, ICO: 61056049, predmét podnikani: Ocenovani
majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, finanéni majetek a podnik na zékladé
koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem  ufadu méstské c¢asti Praha 5 pod C¢.j.
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, ktera soucasné zajistila a ptipravila podklady pod pof. ¢. 76/19.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV €. 206, k.u. VI¢i Habtina, obec VI¢i Habtina ze dne 31.102017
2) kopie katastralni mapy k.u. VI¢i Habtina, obec VI¢i Habtina

3) kopie katastralni mapy k.u. VI¢i Habfina, obec VI¢i Habfina - ortofoto

4) fotoptiloha

5) srovnavaci nabidky rodinnych domi k porovnani



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 12:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvecni fizeni, &.j.: KSPA 56 INS 10331 /2016 pro JK Insolv, v.o.s.

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575984 V1¢&i Habfina
Kat.lGzemi: 783692 V1¢i Hab¥ina List vlastnictvi: 206
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo
Teply David, ¢é.p. 96, 53341 V1¢i Habf¥ina 800415/3267

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 94/1 333 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: V1¢Ei Hab¥ina, ¢.p. 96, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 94/1

179/2 422 zahrada zemédélsky pudni
fond
471 66 ostatni plocha jina plocha
B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
Pohledavky s ptisluSenstvim ze Smlouvy o poskytnuti meziavéru a uvéru
ze stavebniho spofeni ¢. 0389225-4-01;
pohledavka - meziuvér s p¥islusSenstvim do vysSe 600 000,- K¢.

Ceskomoravska stavebni spo#itelna, Parcela: St. 94/1 V-1762/2005-606
a.s., Vinohradska 3218/169, Parcela: 179/2 V-1762/2005-606
Strasnice, 10000 Praha 10, RE/ICO:
49241397

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho préava podle ob&é.z. ze dne 04.03.2005. Pravni ucéinky

vkladu prava ke dni 15.03.2005.

V-1762/2005-606
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
Pohledavky s p¥isluSenstvim ze Smlouvy o poskytnuti meziuvéru a uvéru
ze stavebniho spofeni ¢. 0389225-4-01;
budouci pohledavka - uvér do vysSe 360 000,- Ké&.

Ceskomoravska stavebni spofitelna, Parcela: St. 94/1 V-1762/2005-606
a.s., Vinohradska 3218/169, Parcela: 179/2 V-1762/2005-606
Strasnice, 10000 Praha 10, RE/ICO:
49241397

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 04.03.2005. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 15.03.2005.

V-1762/2005-606
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
k ¢.j. 35 EXE 922/2011-14

pohledavka ve vysi 874,-- K& s pfrisluSenstvim a naklady soudniho ¥izeni
Ceska pojistovna a.s., Spalena Parcela: St. 94/1 Z-6173/2013-606
75/16, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 179/2 Z-6173/2013-606
RC/ICO: 45272956 Parcela: 471 Z-6173/2013-606

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 12:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575984 V1&éi Habf¥ina

Kat.lGzemi: 783692 V1¢i Habfina List vlastnictvi: 206
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

ufad Cheb 074 EX-15274/2011 -009 ze dne 04.11.2011.
Z-20894/2011-606

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu

K zajisténi pohledavky ve vysSi 23.271,- K& s p¥isluSenstvim
a nakladd soudniho fizeni.

k &.j. 44 EXE 1973/2013-24
EOS KSI Ceska republika, s.r.o., Parcela: St. 924/1 Z-17208/2013-606
Novodvorska 994/138, Branik, 14200 Parcela: 179/2 Z-17208/2013-606

Praha 4, RC/ICO: 25117483 Parcela: 471 Z-17208/2013-606

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

ufad Praha 3 144 EX-7958/2013 -27 ze dne 23.09.2013.
Z-17208/2013-606

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Narizeni exekuce
Mgr. David Koncz, Exekutorsky ufad Cheb
Teply David, &.p. 96, 53341 V1&i Hab¥ina, RC/ICO:

800415/3267
Z-20852/2011-606

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Pardubicich 35 EXE-922/2011 -14 ze

dne 18.10.2011; ulozeno na prac. Pardubice
Z-20852/2011-606

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

k &.j. 35 EXE 922/2011-14
Parcela: St. 94/1 Z-8494/2012-606

Parcela: 179/2 Z-8494/2012-606
Parcela: 471 Z-8494/2012-606

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-15274/2011 -

032 ze dne 28.05.2012.
Z2-8494/2012-606

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr.Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,

155 21 Praha 5 - Zliéin

Teply David, &.p. 96, 53341 V1&i Hab#ina, RC/1CO:

800415/3267
Z-68301/2013-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 144 Ex 7958/13-14 k 44 EXE-
1973/2013 24 Okresni soud v Pardubicich ze dne 06.09.2013; uloZeno na prac. Praha
Z2-68301/2013-101

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

k ¢.j. 44 EXE 1973/2013-24
Parcela: St. 94/1 Z-17209/2013-606

Parcela: 179/2 Z-17209/2013-606

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 12:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575984 V1&éi Habf¥ina

Kat.lzemi: 783692 V1¢éi Habfina List vlastnictvi: 206

V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 471 Z-17209/2013-606

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uf¥ad Praha 3 144 EX-7958/2013

-28 ze dne 23.09.2013; ulozZeno na prac. Pardubice
Z-17209/2013-606

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Teply David, &.p. 96, 53341 V1&i Hab¥ina, RC/ICO:
800415/3267
Z-5229/2016-606

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Hradci Kradlové KSPAS56INS-
10331/2016 -A-16 ze dne 26.07.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.07.2016. Zapis

proveden dne 28.07.2016; ulozeno na prac. Pardubice
Z-5229/2016-606

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zména ¢islovani parcel

Parcela: 471 Z-591/2011-606

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
ze dne 07.03.2005. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 14.03.2005.
V-1702/2005-606

RC/ICO: 800415/3267

o Smlouva kupni

Pro: Teply David, &é.p. 96, 53341 V1¢éi Habfina
ze dne 27.08.2007. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 29.08.2007.
Vv-8143/2007-606
RC/ICO: 800415/3267

o Smlouva kupni

Pro: Teply David, ¢é.p. 96, 53341 V1¢i Habfina

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

BPEJ Vyméra [mZ2]

31911 422
zbytek parcely neni bonitovédn

Parcela
179/2
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely,

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 12:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 575984 V1&éi Habf¥ina

List vlastnictvi: 206
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 783692 V1¢éi Habfina

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kéd: 606.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 31.10.2017 13:07:40
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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Fotodokumentace VI1¢i Habfina










Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 1 399 m2
VI¢i Habtina, okres Pardubice
Exkluzivné nabizime prostorny rodinny dim 6+1. Dim po rozsahlé rekonstrukci ma
novou fasadu, okapy, stiechu, difevénd okna, nové stropy a topna télesa. Podlahy
jsou betonové, pokryt¢ PVC a dlazbou, vytapéni feSeno plynovym kotlem. V
pfizemi domu je kuchyi propojena s obyvacim pokojem, chodba, koupelna, WC a 3
pokoje. V podkrovi otevieny prostor nyni 2 velké pokoje, WC, lodzie . Na
kompletné oploceném pozemku o celkové plose 1399 m2 se dale nachazi garaz,
dilny, sklep, letni kuchyné s grilem, vlastni studna + obecni voda, Zumpa. Vyborna
dostupnost do okoli, Pfelou¢ 8 km, Lazné Bohdane¢ 8 km, Pardubice 19 km, Hradec
Kralové 28 km.

1 399,00 m*

Uzitna plocha: 250,00 m*

Cena
[K<]
2 900 000

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Zdroj: www.sreality.cz

Uzitna ]ZJlocha Jedn. cena
[m?) K&/m?
250,00 11 600

Prodej rodinného domu 110 m2, pozemek 1 239 m2
Stépankova, Biehy
Nabizi se zde idedlni moznost vytvoreni rekonstrukce podle vlastnich predstav. V
ptizemi domu se nachéazi veranda, chodba, dvé obytné mistnosti, koupelna s WC a
spizirna. Z chodby je vstup do druhého patra, kde nachazi loznice, balkon a ptda. Z
ni je mozné vytvofit dalsi prostorny pokoj. Vytdpéni domu je plynovymi vatkami.
Své auto muzete zaparkovat ve dvou garazich nebo na ptilehlém pozemku u domu.
Bonusem navic je zahrada o rozloze 839 m2 s vlastni studnou Nabizi se zde i
moznost oddéleni casti pozemku na dal§i stavebni parcelu se samostatnym
ptistupem ze silnice. Celkova plocha pozemku ¢ini 1238 m2.

1 239,00 m*

Uzitna plocha: 110,00 m*

Cena
[K<]
2 390 000

Zdroj: www.sreality.cz

Uzitna lz)locha Jedn. cena
[m?) K&/m?
110,00 21727



Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Prodej rodinného domu 260 m2, pozemek 1 029 m2

Pfelovice, okres Pardubice

V zastoupeni majitele nabizime ke koupi star$i rodinny dim se zahradou v obci
Ptelovice. Dim ma aktualni dispozici 7+1, z toho 4 pokoje + kuchyn¢ + koupelna +
spiz se nachazi v ptizemi domu. V prvnim patie najdeme dalsi 3 pokoje. U domu je
vybudovana také garaz, skladovy prostor z ptivodniho chléva a dievnik s pradelnou
z ptivodni mensi stodoly. Na zahrad€ jsou ovocné stromy a sklenik. Pozemek vcetné
zastavéné plochy je o celkové vyméie 1029 m2. Piizemni obytny prostor je o
rozloze cca 130 m2. V prvnim patie se o tutéz rozlohu déli pidni prostor a 3 pokoje.
Voda je dovedena z obecniho vodovou a pro zahradu je k dispozici vlastni studna.
Vytapéni je feSeno plynovym kotlem nebo je mozno zajistit tuhymi palivy.
Elektiina je vdomé 2201 380 V.

1 029,00 m>

Utzitna plocha: 260,00 m?

Cena
[K<]
1 950 000

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Zdroj: www.sreality.cz

Uzitna glocha Jedn. cena
[m?] K&/m?
260,00 7 500

Prodej rodinného domu 71 m2, pozemek 578 m2
PfelouC - Lohenice, okres Pardubice
Mite moZznost zakoupit rodinny v obci Lohenice u Pielouce, ktery pravé prochazi
kompletni vnitini rekonstrukci (nové elektrické a vodovodni rozvody,
zrekonstruovana koupelna, nova kuchyniskd linka, topeni infrapanely, plastova
okna). Dim ma dispozici 2+kk, moznost v budoucnu vyuziti také piidy jako obytné
Casti. Zastavéna plocha 71 m2, pozemek 578 m2 (zahrada a cesta). V domé jsou
najemnici - star§i manzelsky par, ktery jiZ roky spolehlivé plati ndjem, tudiZ mate
jistotu navratnosti investice béhem nékolika let bez starosti hledat nové najemce.
N4jemnici se o dim fadné staraji, véetné drobnych 1 vétSich oprav, se kterymi jim
pomaha dospély syn.

578,00 m*

Uzitna plocha: 71,00 m*

Cena
[K<]
990 000

Zdroj: www.sreality.cz
Uzitna glocha Jedn. cena
[m?) K&/m?
71,00 13944
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Nazev: Prodej rodinného domu 83 m2, pozemek 839 m2

Lokalita: Chudeftice, okres Hradec Kralové

Popis: Dovoluji si Vam nabidnout rodinny dim , ktery se nachdzi v obci Chudefice. V
minulosti doslo k vyméné oken za plastova, vymeéné lati a stfeSni krytiny (KM
Beta). Rozvody elektiiny jsou v celém domé¢ v médi, voda v plastu. Nemovitost je
pfipojena na obecni vodu, pfi¢emz na zalévani zahrady je mozné vyuzivat vodu z vl.
studny. Vytapéni celého domu je zajisténo krbovymi kamny s vyménikem. Plynova
ptipojka je na hranici pozemku. Odpady a okapy jsou svedeny do sdruzené obecni

kanalizace.
Pozemek: 839,00 m*
Uzitna plocha: 83,00 m*
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitna glocha Jedn. cena
[K¢&] [m°] K&/m?*
1 780 000 83,00 21 446



