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Ostopovice 15. 6. 2011

ZNALECKY POSUDEK ¢& 6063572011 o cené
nemovitosti zapsanych na LV ¢. 1495 - budova €. p. 1996 na
pozemcich parc. ¢. 464/40, parc. ¢. 464/76, parc. ¢. 464/79,
parc. ¢. 464/82, parc. ¢. 464/85, parc. ¢. 464/86, parc. ¢. 832/19
Ponava, parc. ¢. 832/21 Ponava, s pozemky zapsanymi na LV ¢.
1495 v katastralnim Gzemi CERNA POLE, Ti. Generala Piky or.

¢. 3 a dale o cené pozemkiu zapsanych na LV ¢é. 327

v katastralnim uzemi PONAVA, obec Brno, okres Brno - mésto

Ugel znaleckého posudku: zjisténi ceny nemovitosti podle vyhlasky €. 364/2010 Sh. ze dne 6.
12. 2010 (G¢inna od 1. 1. 2011), kterou se méni vyhlaska ¢. 3/2008
Sb. ze dne 3. 1. 2008, o provedeni nékterych ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdéjSich predpist (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni
vyhlasky €. 456/2008 Sb. a vyhlaSky ¢. 460/2009 Sb. jako podklad
pro vyméreni dané z pfevodu nemovitosti

Datum mistniho Setreni: 06. 06. 2011

Datum, ke kterému je
ocenéni provedeno: 06. 06. 2011

Vypracoval: Ing. Novotny Jaroslav, Nova ul. €. 10, 664 49 OSTOPOVICE
tel.: 547 218 049; 606 432 774; e-mail: radnov@volny.cz
soudni znalec pro zakladni obor ekonomika a stavebnictvi :
odvétvi :
= odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédeélské
» odvétvi rlizna - specializace stavby obanské
= odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti

a ocenovani podniku
= ocenovani nemovitého majetku - trzni ceny

Znalecky posudek obsahuje 35 listll formatu A4 + kopie vypisl z katastru nemovitosti + kopie
katastralni mapy + Cast cenové mapy stavebnich pozemki a predavad se ve dvou
vyhotovenich.
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1/ VSeobecné Udaje

1.1. Znalecky posudek je zpracovan na zadost: B. LEASING spol. s r.0., tfida Generala Piky
1996/3, PSC 613 00, Brno, IC: 00532614.

1.2. Podklady pouZité pro zpracovani znaleckého posudku
a/ dodané objednatelem

vypisy z katastru nemovitosti LV &. 1495 k.(. Cerna Pole a LV &. 327 k.. Ponava
vyhotovené Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim praco-
vistém Brno — mésto dne 2. 6. 2011, Fizeni PU: 3919/11

Gdaje o ro€nim najemném

znalecky posudek €. 3572/77/99 ze dne 17. 5. 1999 o0 cené& nemovitosti
zapsanych na LV &. 1495 vk.0. Cerna Pole a na LV & 327 vk.G. Ponava
zpracovany podle tehdy platného cenového predpisu

znalecky posudek ¢&. 5276/52/1/2006 ze dne 28. 3. 2006 o cené nemovitosti
zapsanych na LV & 1495 vk.i. Cernd Pole a na LV & 327 vk.i. Ponava
zpracovany podle tehdy platného cenového predpisu

kopie katastralni mapy v méf. 1:1000, mapovy list €. BLANSKO 8-9/11
vyhotovend Katastralnim Ofadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim
pracovistém Brno — mésto dne 3. 5. 2011, Cislo: 3088/2011

kopie snimku pozemkové mapy s vykazem vymér pro majetkopravni vyporadani
parc. €. PK &. 2741, 2753, 2761, 2820/1 v méF. 1:2000, mapové listy 8-9/11, 13
vyhotovena Geodézii s.p. Brno ze dne 13. 12. 1991 pod zak. €. 295/6-1473/91
znalecky posudek €. 1583 o cené pfedmétnych nemovitosti zpracovany k datu 27.
4. 1996 podle tehdy platného cenového predpisu znalcem Ing. Vaclavem Hajkem
znalecky posudek €. 5864/111/2009 ze dne 9. 10. 2009 o cené pfedmétnych
nemovitosti zpracovany k datu 5. 10. 2009 podle tehdy platného cenového
predpisu

projektové dokumentace ke stavbam posuzovaného arealu zpracovand BRNO-
PROJEKTEM - méstskym projektovym Ustavem v roce 1979 - pfevazna Cast
projektové dokumentace je potvrzena stavebnim Ufadem pfi Obvodnim narodnim
vyboru Brno Il ze dne 2. 10. 1981 pod &.j. OVUP-3009/81; pro zpracovani
znaleckého posudku bylo z projektové dokumentace pouZito:

PAVILON ,A*
= vykres €. 100 - vytyCovaci situace v méf. 1:1000
= vykres €. 102 - pudorys zakladd vmeér. 1:50
= vykres €. 103 - padorys I.N.P. v meéf. 1:50
= vykres €. 104 - padorys stfechy v méf. 1:50
= vykres €. 105 - fez A-A’ v méf. 1:50
= vykres €. 106 - pohledy pavilonu A; B v méf. 1:100
PAVILON ,B*
= vykres €. 101 - pudorys zakladl vmeér. 1:50
= vykres €. 102 - puadorys I.N.P. vmeéf. 1:50
= vykres €. 2 - padorys II.N.P. - skute¢né

provedeni stavby v méf. 1:50
= vykres €. 105 - fez A-A’ v méf. 1:50
= vykres €. 106 - pohledy v méf. 1:100
PAVILON ,C*
= technicka zprava
= vykres €. 202 - padorys zakladu v méf. 1:50
= vykres €. 203 - padorys I.N.P. v méf. 1:50
= vykres €. 204 - puadorys II.N.P. vmer. 1:50
= vykres €. 205 - pudorys stfechy v méf. 1:50

PAVILON ,D*
= technicka zprava
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= vykres €. 201 - situace v méF. 1:500
= vykres €. 202 - pudorys zakladl vmeér. 1:50
= vykres €. 203 - padorys I.N.P. v meéf. 1:50
= vykres €. 204 - padorys I1I.N.P. v meéf. 1:50
= vykres €. 205 - pudorys stfechy v méf. 1:50
= vykres €. 207 - pohledy v méf. 1:100
PAVILON ,E* (projekt zpracovan VI11/1984)

= vykres ¢. C1-200 - situace v méF. 1:200
= vykres €. C1-201 - pudorys vykopu vmeér. 1:50
= vykres €. C1-202 - pudorys zékladu v méf. 1:50
= vykres ¢. C1-203 - puadorys I.N.P. vmeér. 1:50
= vykres ¢. C1-204 - puadorys II.N.P. v meér. 1:50
= vykres €. C1-205 - pudorys III.N.P. v méf. 1:50
= vykres €. C1-206 - pudorys stfechy v meéf. 1:50
= vykres ¢. C1-208 - pohledy v méf. 1:50
= vykres ¢. C1-209 - pohledy v méf. 1:50
= vykres €. C1-210 - pohledy v méf. 1:50
PAVILON ,F* (projekt zpracovan VI111/1984)

= vykres €. C1-201 - pudorys vykopu vmeér. 1:50
= vykres €. C1-202 - pudorys zékladu v meéf. 1:50
= vykres €. C1-204 - pudorys I.N.P. v méf. 1:50
= vykres ¢. C1-205 - puadorys II.N.P. vmer. 1:50
= vykres €. C1-206 - pudorys III.N.P. v méf. 1:50
= vykres €. C1-207 - pudorys stfechy v méf. 1:50
= vykres €. C1-208 - fez A-A’ v méf. 1:50
= vykres ¢. C1-209 - pohledy v méf. 1:50
= vykres €. C1-210 - pohledy v méf. 1:50

b/ opatfené znalcem
= zjiSténi stavajiciho stavu na misté samém dne 6. 8. 2010

1.3. Pouzité p fedpisy, vyhlasky a literatura

= Zakon ¢&. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu ze dne 17. 6. 1997, zakon
nabyl Gc¢innosti 1. 1. 1998 ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sh., zdkona ¢&. 237/2004 Sbh., zakona ¢.
257/2004 Sb. a zékona €. 296/2007 Sh.

= VyhlaSka €. 364/2010 Sb. ze dne 6. 12. 2010 (u¢inna od 1. 1. 2011), kterou se méni vyhlaska ¢. 3/2008

Sbh. ze dne 3. 1. 2008, o provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku

a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢.

456/2008 Sb. a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.

Cenovy véstnik — &astka 3/1998 ze dne 24. 2. 1998 vydany Ministerstvem financi Ceské republiky

Zakon ¢. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

Teorie ocenovani nemovitosti, Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol., Vlll.vydani, CERM, s.r.o. Brno,

2009, ISBN 978-80-7204-630-0

»= Nemovitosti (Ocefovani a pravni vztahy), 3.pfepracované a doplnéné vydani, Prof. Ing. Albert Bradac,
Doc. JUDr. Josef Fiala, LINDE Praha, a.s., 2004, ISBN 80-7201-441-2

= Vécna bfemena od A do Z — Linde Praha, a.s., 2009, ISBN 978-80-7201-761-4 (4.aktuali-zované
vydani)

= Maly lexikon obci CR platny od 1. 2. 2011

= Obecné zavazna vyhlaska ¢€. 22/2009, kterou se vydava Cenova mapa stavebnich pozemku
statutarniho mésta Brna €. 8 vydana Statutarnim méstem Brnem, vyhlaska nabyla G¢innosti dne 1. 1.
2010

= Realitni inzerce — Inzert expres reality, Real City, internet — www.reality.cz, www.nemovitosti.cz,
www.pozemky.cz, www.jiho.moravskereality.cz, www.sreality.cz

= BRADAC A.: Ocefovaci program nemovitosti ABN VERZE 2011 na CD-ROM. Akademické
nakladatelstvi CERM Brno, 2011

* BRADAC A.: Ocenéni nemovitosti cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny. In: Soudni inZenyrstvi 3-4/98
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= Znalecky standard &. VI — Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké udeni technické v Brné — Ustav
soudniho inzenyrstvi, 1998 )
= Znalecky standard €. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné — Ustav soudniho

inzenyrstvi, 2000

2/ Nélez
2.1. Vlastnické a eviden €ni udaje
List vl. €. : 11495
Katastralni tzemi: | CERNA POLE kod : 610771
Okres : | Brno — mésto koéd : CZ0642
Obec : | Brno kéd : 582786
Pozemky : parc. €. 464/27 — ostatni plocha
(jin& plocha) 0 vyméfe 6 078 m*
parc. €. 464/40 — zastavéna plocha
a nadvori o vymére 1 916 m?
parc. €. 464/75 — ostatni plocha
(jin& plocha) ovyméfe 48 m’
parc. €. 464/76 — zastavéna plocha
a nadvori ovyméfe 105 m?
parc. €. 464/77 — ostatni plocha
(jin& plocha) ovwméfe 14 m?
parc. €. 464/78 — ostatni plocha
(jin& plocha) ovyméfe 28 m?
parc. €. 464/79 — zastavéna plocha
a nadvori o vyméfe 280 m*
parc. €. 464/80 — ostatni plocha
(jin& plocha) ovwyméfe 31m?
parc. €. 464/81 — ostatni plocha
(jin& plocha) ovwyméfe  15m’
parc. €. 464/82 — zastavéna plocha
a nadvori ovyméfe 99 m?
parc. €. 464/83 — ostatni plocha
(jin& plocha) ovyméfe  20m?
parc. €. 464/84 — ostatni plocha
(jin& plocha) o vyméfe 608 m?
parc. €. 464/85 — zastavéna plocha
a nadvori ovyméfe 383 m°
parc. €. 464/86 — zastavéna plocha
a nadvori ovyméfe  19m?
parc. €. 464/87 — ostatni plocha
(jin& plocha) o vyméfe 1 016 m*
parc. €. 464/117 — ostatni plocha
(ostatni komunikace) ovyméfe 916 m?
parc. €. 465/82 — ostatni plocha
(jin& plocha) ovyméfe 176 m*
Budova : Cerna Pole, &. p. 1996, jin& stavba, na parcele 464/40, 464/76,
464/79, 464/82, 464/85, 464/86, 832/19, Ponava, LV 327,
832/21 Ponava, LV 327
Vlastnik : B. LEASING spol. s r.o0. (00532614)
tfida Generala Piky 1996/3, PSC 613 00, Brno
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List vl. &. : | 327

Katastralni Uzemi: | PONAVA kod : 611379
Okres : | Brno — mésto koéd : CZ0642
Obec : | Brno kod : 582786
Pozemky : parc. €. 832/13 — orna puda ovyméfe 3 m°

parc. €. 832/19 — zastavéna plocha
a nadvori, stavba LV 1495, k.U. Cerna Pole o vymére 15 m?

parc. €. 832/20 — ostatni plocha,
jind plocha o vyméfe 38 m?

parc. €. 832/21 — zastavéna plocha
a nadvori, stavba LV 1495, k.U. Cerna Pole o vymére 31 m?

parc. €. 832/22 — orna puda ovyméfe 19 m°

Vlastnik : B. LEASING spol. s r.o0. (00532614)
tfida Generala Piky 1996/3, PSC 613 00, Brno

2.2. Projektova dokumentace

PredloZzena projektovad dokumentace k posuzované budové v hlavnich rysech souhlasi
se skute¢nym stavem.

2.3. Posuzované c¢asti:

2.3.1. —Pavilén A" — vstupni &ast

2.3.2. — Pavilon ,B* — administrativni ¢ast

2.3.3. —Pavilén ,C* — administrativni ¢ast

2.3.4. —Paviléon ,D* — administrativni ¢ast

2.3.5. — Pavilon ,E* — administrativni ¢ast

2.3.6. — Pavilon ,F* — administrativni ¢ast

2.3.7. —InZenyrské stavby

2.3.8. —Venkovni Upravy

2.3.9. — Pozemky zapsané na LV &. 1495 k.i. Cerna pole

2.3.10. — Pozemky zapsané na LV €. 327 k.U. Ponava

2.3.11. — Okrasné rostliny

Podle vyhlasky €. 364/2010 Sb., kterou se méni vyhlaSka €. 3/2008 Sb. ze dne 3. 1. 2008,
o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (ocefiovaci vyhlaSka), ve znéni vyhlasky ¢.
456/2008 Sb. a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., hlavy druhé, 8 22 odstavce 1 se jedn& o pronajatou
stavbu. Z toho dlvodu je budova s pfisluSenstvim ocenéna kombinaci nakladového a vyno-
sového zpusobu.

2.4. Popis jednotlivych  €asti a jejich vym éry

Posuzovany aredl je situovan v méstské &tvrti Cerna Pole, mensi ¢ast pozemkd v k.G.
Ponava. PFijezd k aredlu je z Tridy Generala Piky vedouci z Cernych Poli do méstské
Ctvrti Lesna. PFijezd je z této komunikace po mistni podruzné komunikaci. Posuzovana
nemovitost je napojena na veskeré dostupné inZenyrské sité. Aredl sestava z komplexu
vzdjemné na sebe navazujicich budov. Budovy jsou pudorysné fazeny tak, Ze vytvari
v pudorysu dvé podélné kridla vzdjemné spojena tak, Ze mezi témito kridly je vytvorené
atrium.

2.4.1. Ocenéni nemovitosti podle hlavy | (nakladovym zp  Gsobem)

2.4.1.1. Pavilon ,A“ — vstupni  éast (8 3, pril. €. 2)

Jednd se o ¢ast s jednim nadzemnim podlazim, ktera neni podsklepena. Pavilon ,A®
pudorysné spojuje administrativni pavilony ¢ast ,B* a ¢ast ,E".
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Vycet mistnosti :
l.nadzemni podlazi [.N.P.: zadvefi, komunikacni chodba, vratnice, elektro rozvodna,
spojovatelka.

Technicky popis - viz stanoveni koeficientu K,
Vypocet zastavéné plochy podlaZi a obestavéného prostoru stavby: (pfil. €. 1)

Zastavéna plocha Obestavén?'/ prostor

Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m?) (m°)
l.nadzemni podlazi I.N.P. 22,20 5,30 3,65 117,66 429,46
Vrchni stavba (I.N.P.) + zastfeSeni celkem 117,66 429,46
‘Obestavény prostor stavby celkem 429,46

Posouzeni, zda se jedna o halu nebo budovu:

1) vnitfni prostor o velikosti minimalné 400 m®, Zadny vnitfni prostor neméa minimalni velikost
400 m® = jedna se o budovu

Stanoveni zakladni ceny upravené budovy (ZCU):

ZCU = ZC x Ky X Ko X KX Kg X Ks X Kix Kp'

"I Koeficient prodejnosti se pro vypodet ceny nékladovym zpisobem nepouzije

a) ZC — z&kladni cena stanovena podle pfil. €. 2

Cislo SKP Typ Ugel uziti budovy K&/m® obestavéného
prostoru
46.21.14.3.1 F sluZzby a administrativa 2 807,00
b) koeficient K;: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle konstrukce (pfil. €. 4)
Cislo polozky Konstrukce Koeficient K1 pro budovy
7 kovova 1,0320

c) koeficient K;: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy
podlaZi v objektu

K,=0,92+ 6,60

PZP
kde: PZP .... priimérna zastavéna plocha (m?)
K2=0,92 + 6,60 _ 0,9761

117,66
d) koeficient K3: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu
K; = 2,10 +0,30
v

kde: v .... primérnéa vyska podlazi (m)
v=3,15m

_2,1000
3,1500

3

+0,3000 = 0,9667

e) koeficient K,4: koeficient vybaveni stavby (pfil. €. 2 a pfil. €. 15)
Ks=1+ (0,54 x n)
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stanoveni n (n = soucet objemovych podilll konstrukci a vybaveni uvedenych v pfiloze ¢. 15 tabulce ¢&. 1,
s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podilt konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim
S — standard, P — podstandard, N — nadstandard, C — chybégjici

Cislo
poloz-
ky

Konstrukce a
vybaveni

Popis konstrukci a
vybaveni skute¢ného stavu

Standard
Podstandard
Nadstandard

Chybéjici

Podil
(pfil. 15)

%

Pod.¢.

Koefi-
cient

Upraveny
podil

@)

()

©)

4

(©)

©6)

)]

®

©)]

1

Zaklady vcetné
zemnich praci

zakladové pasy (patky)
vcetné izolace proti
pfirozené zemni vlhkosti

S

0,08200

100

0,08200

1,00

0,08200

Svislé konstrukce

nosné svislé i vodorovné
konstrukce z ocelovych
prvkd - montované
(systém TRUSTEEL),
vyplné ze zateplenych
boletickych paneld,
Spatna tepelné izolacni
schopnost

0,17400

100

0,17400

0,46

0,08004

Stropy

spoleény se
zastfeSenim, zatepleny
trapézovy plech s
nabetonovanou deskou
a tepelnou izolaci

0,09300

100

0,09300

1,00

0,09300

ZastfeSeni mimo
Krytinu

plocha jednoplastova
stfecha

0,07300

100

0,07300

1,00

0,07300

Krytiny stfech

ze svarovanych
asfaltovych pasu

0,02100

100

0,02100

1,00

0,02100

Klempifské
konstrukce

Uplné z pozinkovaného
plechu

0,00600

100

0,00600

1,00

0,00600

Upravy vnitfnich
povrchi

obvodové stény -
povrchova Uprava je
dana Upravou
boletickych paneld,
pFicky montované,
nékteré pricky jsou
omitnuty

0,06900

100

0,06900

1,00

0,06900

Upravy vnéjsich
povrchu

montovany obvodovy
plast - boletické panely
(prahledna a
neprihledna ¢ast), sokl -
keramicky obklad

0,03300

100

0,03300

1,00

0,03300

Vnitfni obklady
keramické

nejsou

0,01800

100

0,01800

0,00

0,00000

10

Schody

ocelové konstrukce -
povrch PVC

0,02900

100

0,02900

1,00

0,02900

11

Dvere

drevéné plné, vnéjsi z
ocelovych Jakl profil(i se
zasklenim vcetné
hlinikového obkladu

0,03100

100

0,03100

1,00

0,03100

12

Vrata

nejsou (neuvazuji se)

0,00000

100

0,00000

1,00

0,00000

13

Okna

drevéna zdvojena nebo
ocelova zdvojena s
hlinikovym obkladem

0,05200

100

0,05200

1,00

0,05200

14

Povrchy podlah

keramické dlazby, PVC

0,03200

100

0,03200

1,00

0,03200

15

Vytapéni

Ustfedni vytapéni,
plynova kotelna, ocelové
radiatory

0,04200

100

0,04200

1,00

0,04200
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16 |Elektroinstalace svételna, motorova S 0,05700 | 100 | 0,05700 | 1,00 | 0,05700
17 |Bleskosvod instalovan S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 | 0,00300
18 | Vnitfni vodovod L%Z‘;Od studené i teplé 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
bézné napojeni
19 | Vnitini kanalizace |zafizovacich pfedmétu S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 | 0,03100
na kanaliza¢ni sit
20 | Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu 0,00200 | 100 | 0,00200 | 1,00 | 0,00200
21 | Ohfev vody z elektrickych 0,01700 | 100 | 0,01700 | 1,00 | 0,01700
zasobnikovych bojlert
22 | Vybaveni kuchyni | neni (neuvaZzuje se) S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
Vnitfni hygienicka
23 |vybaveni véetné | v této ¢asti budovy neni C 0,03000 | 100 | 0,03000 | 0,00 | 0,00000
WC
24 | Vytahy neni 0,01400 | 100 | 0,01400 | 0,00 | 0,00000
25 | Ostatni rozvod telefonu, pozami | | 55900 | 100 | 0,05900 | 0,46 | 0,02714
hydranty
Instalaéni
26 | prefabrikovana nejsou (neuvazuji se) S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
jadra
g7 | Konstrukce nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
neuvedené
Celkem 1,00000 0,81218
Koeficient vybaveni
stavby K4 - 0,81218

K,=0,8122

f) koeficient Ks: polohovy koeficient (pfil. €. 14)

Cislo polozky

Nazev, resp. skupiny mést a obci

Koeficient Ks

1

Brno

1,2000

g) koeficient K;: koeficient zmény cen staveb vztazeny k cenové trovni roku 1994 (pfil. €. 38)

Kéd standardni Nazev polozky Koeficient K;
klasifikace produkce
46.21.14.3.1 sluzby a administrativa 2,1350
ZCU bez K,,:

ZCU =2 807,00 x 1,0320 x 0,9761 x 0,9667 x 0,8122 x 1,2000 x

5.687.88.K&/m.,

Stari budovy je 2011 — 1982 = 29 rok(. Predpokladana Zivotnost takovéto stavby se udava
100 rokd — v daném pfipadé vzhledem k pouZitému konstrukénimu systému je
pfedpokladand Zivotnost stanovena na 80 rokd. Hodnota opotfebeni je vypoctena linearni
metodou.

Roc¢ni procento opotfebeni je: 100 : 80 = 1,25 %

Hodnota opotiebeni je: 1,25 % x 29 roku = 36,25 %

2,1350 =

2.4.1.2. Pavilon ,B“ — administrativni ~ €ast (8 3, pfil. &. 2)

Tato ¢ast puadorysné navazuje na kratSi stranu pavilonu ,A“. Pavilon ,B“ ma dvé
podlazi nadzemni a neni podsklepen. Dispozi¢ni feSeni je ddno nosnym systémem
— pudorysnou dispozici tvofi trojtrakt.
Vycet mistnosti :
l.nadzemni_podlazi I.N.P.: pfistup je z pavilonu ,A“ do chodby, ktera déli pldorysnou
dispozici na dvé casti. Po stranach chodby jsou pfistupné
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jednotlivé kancelafe, po levé strané je socidlni zafizeni
oddélené pro muze a pro Zeny vc€etné Uklidové komory,
pohotovostni kuchyriky a Saten. Po pravé strané chodby na
strané vstupu je kotelna (dvé kotlové jednotky). Z chodby vedou
dvouramenné pfimoc&aré schody do Il.nadzemniho podlazi.

[l.nadzemni podlazi II.N.P.: schodisté vyustuje do chodby, z ni je pfistup do jednotlivych
kancelafi a na socialni zafizeni. Socialni zafizeni je dispozi¢né
shodné s dispozici v I.N.P.

Technicky popis - viz stanoveni koeficientu K,
Vypocet zastavéné plochy podlaZi a obestavéného prostoru stavby: (pfil. €. 1)

Zastavéna plocha Obestavénay prostor

Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m2) (m”)
l.nadzemni podlazi I.N.P. 35,33 13,30 3,40 469,89 1 597,62
Vrchni stavba (I.N.P.) celkem 469,89 1 597,62
Zastavéna plocha Obestavéna)'/ prostor|

Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m?) (m°)
Il.nadzemni podlazi [I.N.P. 35,33 13,30 3,55 469,89 1 668,11
\Vrchni stavba (11.N.P.) + zastfeSeni celkem 469,89 1668,11
‘Obestavény prostor stavby celkem 3 265,73

Posouzeni, zda se jedna o halu nebo budovu:

1) vnitfni prostor o velikosti minimalné 400 m®, Zadny vnitfni prostor neméa minimalni velikost
400 m® = jedna se o budovu

Stanoveni z&kladni ceny upravené budovy (ZCU):
ZCU = ZC x Ky X Ky X Kz X Ky X Ks X Kix K’
"I Koeficient prodejnosti se pro vypodet ceny nékladovym zpisobem nepouzije

a) ZC — z&kladni cena stanovena podle pfil. €. 2

Cislo SKP Typ Ugel uziti budovy K&/m® obestavéného
prostoru
46.21.14.3.1 F sluZzby a administrativa 2 807,00
b) koeficient K;: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle konstrukce (pfil. €. 4)
Cislo polozky Konstrukce Koeficient K1 pro budovy
7 kovova 1,0320

c) koeficient K;: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy
podlaZi v objektu

6,60
K,=0,92+——

PZP
kde: PZP .... priimérna zastavéna plocha (m?)
K2=0,92 + 6,60 =0,9340

d) koeficient Ks: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu
2,10
v

K, +0,30
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kde: v .... primérnéa vyska podlazi (m)

V= 469,89 x3,30 + 469,89 x 3,15 _ 3030,7905
469,89 + 469,89

_2,1000

Ks

e) koeficient K,: koeficient vybaveni stavby (pfil. €. 2 a pfil. €. 15)

3,2250

Ks;=1+ (0,54 xn)

stanoveni n (n = soucet objemovych podilll konstrukci a vybaveni uvedenych v pfiloze ¢. 15 tabulce ¢&. 1,
s nadstandardnim vybavenim, sniZzeny o soucet podil( konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim
S — standard, P — podstandard, N — nadstandard, C — chybéjici

+0,3000 =0,9512

~ 939,7800

=3,2250m

él’SlO . . Standard . " ,
5 Konstrukce a Popis konstrukci a Podstandard Podil “ Koefi- | Upraveny
pokl(;z vybaveni vybaveni skute¢ného stavu | “areet@ | (pfil. 15) % Pod.c. cient podil
1) (2) ®3) (4) ©) (6) 7 8) 9)
. o zakladové pasy (patky)
1 |Zakladyveene kg izolace proti S |0,08200 | 100 |0,08200 | 1,00 | 0,08200
zemnich praci - 3 . .
pfirozené zemni vihkosti
nosné svislé i vodorovné
konstrukce z ocelovych
prvkl - montované
2 | svislé konstrukce | (SYStémM TRUSTEEL), P |0,17400 | 100 | 0,17400 | 0,46 | 0,08004
vyplné ze zateplenych
boletickych paneld,
Spatna tepelné izolacni
schopnost
s rovnymi podhledy, nad
3 | Stropy I.N.P. spolecny se S |0,09300 | 100 | 0,09300 | 1,00 | 0,09300
zastfesenim - OK +
podhledy DUPRONIT
4 Zas_tresenl mimo pl9chajednoplast0\{a 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 | 0,07300
krytinu stfecha se zateplenim
5 | Krytiny stfech z pozinkovaného plechu 0,02100 | 100 | 0,02100 | 1,00 | 0,02100
6 | Klempirske Uplne z pozinkovaneho | 5| 90600 | 100 | 0,00600 | 1,00 | 0,00600
konstrukce plechu
vapenné omitky na
) zdénych prickach,
7 | Ypravy vnittnich | ostatni pricky drevéna S |0,06900 | 100 | 0,06900 | 1,00 | 0,06900
povrchu kostra opatfena
obkladem z desek
DUPRONIT
Upravy vnéigich montovany obvodovy
8 gwcg’ﬂ ] plast - boletické panely | S | 0,03300 | 100 | 0,03300 | 1,00 | 0,03300
P se zateplenim
g | Vnitini obklady | keramické obklady S |0,01800 | 100 |0,01800 | 1,00 | 0,01800
keramické socialnich zafizeni
dvouramenné
10 | Schody pfimocaré, ocelova S 0,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 | 0,02900
konstrukce, povrch PVC
dfevéné plné nebo z
11 |Dvefe ocelovych Jakl profil se | ¢ | 4 13100 | 100 | 0,03100 | 1,00 | 0,03100
zasklenim vcetné
hlinikového obkladu
12 |Vrata nejsou (neuvazuji se) S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
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13 |Okna drevéna zdvojenanebo | g |4 05000 | 100 | 0,05200 | 1,00 | 0,05200
ocelova zdvojena
14 | Povrchy podlah keramické dlazby, PVC S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
Ustfedni vytapéni,
15 | Vytapéni plynova kotelna, ocelové S 0,04200 | 100 | 0,04200| 1,00 | 0,04200
radiatory
16 |Elektroinstalace svételna, motorova S 0,05700 | 100 | 0,05700| 1,00 | 0,05700
17 |Bleskosvod instalovan S 0,00300 | 100 | 0,00300| 1,00 | 0,00300
18 | Vnitini vodovod \r/%fj‘;"d studené iteple s |0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
bézné napojeni
19 | Vnitini kanalizace | zafizovacich pfedmétd S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 | 0,03100
na kanalizaéni sit
20 | Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu 0,00200 | 100 | 0,00200 | 1,00 | 0,00200
21 | Ohfev vody z elektrickych 0,01700 | 100 | 0,01700 | 1,00 | 0,01700
zasobnikovych bojlert
varna jednotka, dfez -
22 | Vybaveni kuchyni | navic - zohlednéno v S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
poloZce €. 25 - ostatni
Vnitfni hygienicka | umyvadla, splachovaci
23 |vybaveni véetné | WC, pisoary, sprchovy S 0,03000 | 100 | 0,03000 | 1,00 | 0,03000
WC kout
24 | Vytahy neni C 0,01400 | 100 | 0,01400 | 0,00 | 0,00000
vestavené skfine,
25 | Ostatni rozvod telefonu, S 0,05900 | 100 | 0,05900 | 1,00 | 0,05900
vybaveni kuchyrky
Instalani
26 | prefabrikovana nejsou (neuvazuji se) S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
jadra
g7 | Konstrukee nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
neuvedené
Celkem 1,00000 0,89204
Koeficient vybaveni
stavby K, - 0,89204
Ks=0,8920
f) koeficient Ks: polohovy koeficient (pfil. €. 14)
Cislo polozky Nazev, resp. skupiny mést a obci Koeficient Ks
1 Brno 1,2000
g) koeficient K;: koeficient zmény cen staveb vztazeny k cenové drovni roku 1994 (pfil. €. 38)
Kéd standardni Nazev polozky Koeficient K;
klasifikace produkce
46.21.14.3.1 sluZzby a administrativa 2,1350
ZCU bez K,:

2,1350 =

ZCU =2 807,00 x 1,0320 x 0,9340 x 0,9512 x 0,8920 x 1,2000 x

Stafi budovy je 2011 — 1981 = 30 roku. Pfedpokladana Zivotnost takovéto stavby se udava

100 rokt -

v daném pfipadé vzhledem k pouzitému konstrukénimu systému je

predpokladana zivotnost stanovena na 80 rok(. Hodnota opotfebeni je vypocétena linearni

metodou.

Ro¢ni procento opotfebeni je: 100 : 80 = 1,25 %
Hodnota opotiebeni je: 1,25 % x 30 roku = 37,50 %
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2.4.1.3. Pavilon ,,C* — administrativni

&ast (§ 3, pFil. & 2)

Pudorysné navazuje na kratSi stranu pavilonu ,B* a dale na kratSi stranu objektu
pavilonu ,A“ - komunikacné jsou tyto objekty propojeny. Objekt ma dvé podlazi
nadzemni a neni podsklepen. Konstruk&ni feSeni je shodné s pavilonem ,B*".

Vycet mistnosti :

I.nadzemni _podlaZzi I.N.P.: vstup je do chodby z pavilonu ,A“, stfedem dispozice prochazi
chodba, po strandch chodby jsou pfistupné kanceléfe. V této
¢asti budovy neni sociélni zafizeni a schodisté spojujici II.N.P. -
je umisténé v pavilonu ,B“. Chodba déale pokracuje do objektu -
pavilonu ,D“. V &asti pldorysné dispozice je kotelna Ustfedniho
topeni (tfi plynové kotle).

Il.nadzemni podlazi II.N.P.:

pristup je po schodisti situovaném v pavilonu ,B“ - dispozice je

dana centralni chodbou, ze které jsou pfistupné po stranach

jednotlivé kancelare.
Technicky popis - viz stanoveni koeficientu K,

Vypocet zastavéné plochy podlaZzi a obestavéného prostoru stavby: (pril. €. 1)

Zastavéna plocha Obestavéna)'/ prostor|

Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m2) (m”)
l.nadzemni podlazi I.N.P. 35,08 13,30 3,40 466,56 1 586,32
Vrchni stavba (I.N.P.) celkem 466,56 1 586,32
Zastavéna plocha Obestavénay prostor

Délka (m) Sitka (m) VysSka (m) (m?) (m°)
[l.nadzemni podlazi Il.N.P. 35,08 13,30 3,55 466,56 1 656,30
\Vrchni stavba (11.N.P.) + zastfeSeni celkem 466,56 1 656,30
‘Obestavény prostor stavby celkem 3 242,62

Posouzeni, zda se jedna o halu nebo budovu:

1) vnitfni prostor o velikosti minimalng 400 m®, Zadny vnitfni prostor neméa minimalni velikost

400 m® = jedna se o budovu

Stanoveni zakladni ceny upravené budovy (ZCU):

ZCU = ZC x Ky X Ky X KX Kg X Ks X Kix Kp'

"I Koeficient prodejnosti se pro vypodet ceny nékladovym zpGsobem nepouzije

a) ZC — z&kladni cena stanovena podle pfil. €. 2

Cislo SKP Typ Ugel uziti budovy Ké&/m® obestavéného
prostoru
46.21.14.3.1 F sluzby a administrativa 2 807,00

b) koeficient K;: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle konstrukce (pfil. €. 4)

Cislo polozky Konstrukce Koeficient K1 pro budovy
7 kovova 1,0320

c) koeficient K, : koeficient pfepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy

podlazi v objektu
6,60
PZP

kde: PZP .... priimérna zastavéna plocha (m?)

K, =0,92+
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K2

=0,92 +

6,60
466,56

=0,9341

d) koeficient Kj: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle pramérné vySky podlazi v objektu

Ks

2,10
\Y

+0,30

kde: v .... primérnéa vyska podlazi (m)

_ 466,56 x 3,30 + 466,56 x 3,15 _ 3009,3120
466,56 + 466,56

2,1000
Kz =—

e) koeficient K,4: koeficient vybaveni stavby (pfil. €. 2 a pfil. €. 15)

3,2250

Ks=1+ (0,54 x n)

stanoveni n (n = soucet objemovych podilt konstrukci a vybaveni uvedenych v pfiloze ¢. 15 tabulce ¢&. 1,
s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podilt konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim
S — standard, P — podstandard, N — nadstandard, C — chybégjici

+0,3000 =0,9512

~ 933,1200

=3,2250m

Cislo

Standard

5. Konstrukce a Popis konstrukci a podstandard | POl . | Koefi- | Upraveny
P vybaveni vybaven skuteéného stavu | Mmsad | (st 15) | % | POAC | giane | T hoqg
(1) (2) (3) 4 (5) (6) (7 8 C)]

. C s zakladové pasy (patky)
1 |Zakladyveeiné | o s i olace proti S |0,08200 | 100 |0,08200 | 1,00 | 0,08200
zemnich praci = 3 A .
pfirozené zemni vlhkosti
nosné svislé i vodorovné
konstrukce z ocelovych
prvkl - montované
2 | svislé konstrukce | (SYStém TRUSTEEL), P | 0,17400 | 100 | 0,17400 | 0,46 | 0,08004
vyplIné ze zateplenych
boletickych paneld,
Spatna tepelné izolacni
schopnost
s rovnymi podhledy, nad
3 | Stropy II.N.P. spolecny se S |0,09300| 100 | 0,09300 | 1,00 | 0,09300
zastfeSenim - OK +
podhledy DUPRONIT
4 |ZastreSenimimo | plocha jednoplastova 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 | 0,07300
Krytinu stfecha se zateplenim
5 | Krytiny stfech z pozinkovaného plechu 0,02100 | 100 | 0,02100 | 1,00 | 0,02100
6 Klempirské Uplné z pozinkovaného 0,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 | 0,00600
konstrukce plechu
vapenné omitky na
) zdénych pfickach,
7 | Ypravy vnitfnich | ostatni pricky drevéna S |0,06900 | 100 | 0,06900 | 1,00 | 0,06900
povrchi kostra opatfena
obkladem z desek
DUPRONIT
Upravy vnaisich montovany obvodovy
8 (E’chﬂ ] plast - boletické panely | S | 0,03300 | 100 | 0,03300 | 1,00 | 0,03300
P se zateplenim
Vnitfni obklady :
9 nejsou C 0,01800 | 100 | 0,01800 | 0,00 | 0,00000

keramické
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10 | Schody nejsou C 0,02900 | 100 | 0,02900 | 0,00 | 0,00000
drevéné plné nebo z
11 |Dvefe ocelovych Jakl profilu se | - o 14 43100 | 100 | 0,03100 | 1,00 | 0,03100
zasklenim v¢etné
hlinikového obkladu
12 |Vrata nejsou (neuvazuji se) 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
13 |Okna drevéna zdvojena nebo 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 | 0,05200
ocelova zdvojena
14 | Povrchy podlah keramické dlazby, PVC 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
Ustfedni vytapéni,
15 | Vytapéni plynova kotelna, ocelové S 0,04200 | 100 | 0,04200 | 1,00 | 0,04200
radiatory
16 | Elektroinstalace svételna, motorova S 0,05700 | 100 | 0,05700| 1,00 | 0,05700
17 |Bleskosvod instalovan S 0,00300 | 100 | 0,00300| 1,00 | 0,00300
18 | Vnitini vodovod \r/%fj‘;"d studené iteple s |0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
bézné napojeni
19 | Vnitini kanalizace | zafizovacich pfedmétd S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 | 0,03100
na kanaliza¢ni sit
20 | Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu S 0,00200 | 100 | 0,00200 | 1,00 | 0,00200
21 | Ohfev vody v sousedni Gasti C 0,01700 | 100 | 0,01700 | 0,00 | 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni | neni (neuvaZzuje se) S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
Vnitfni hygienicka
23 |vybaveni véetné | neni C 0,03000 | 100 | 0,03000 | 0,00 | 0,00000
WC
24 | Vytahy neni C 0,01400 | 100 | 0,01400 | 0,00 | 0,00000
25 | Ostatni rozvod telefonu P 0,05900 | 100 | 0,05900| 0,46 | 0,02714
Instala¢ni
26 | prefabrikovana nejsou (neuvazuji se) S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
jadra
g7 | Konstrukce nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
neuvedené
Celkem 1,00000 0,76618
Koeficient vybaveni
stavby K4 - 0,76618
Ks=0,7662
f) koeficient Ks: polohovy koeficient (pfil. €. 14)
Cislo polozky Nazev, resp. skupiny mést a obci Koeficient Ks
1 Brno 1,2000
g) koeficient K;: koeficient zmény cen staveb vztazeny k cenové urovni roku 1994 (pfil. €. 38)
Kéd standardni Nazev polozky Koeficient K;
klasifikace produkce
46.21.14.3.1 sluZzby a administrativa 2,1350
ZCU bez K,:

2,1350 =

ZCU =2 807,00 x 1,0320 x 0,9341 x 0,9512 x 0,7662 x 1,2000 x

Stafi budovy je 2011 — 1984 = 27 roku. Pfedpokladana Zivotnost takovéto stavby se udava

100 rokt -

v daném pfipadé vzhledem k pouzitému konstrukénimu systému je

predpokladana zivotnost stanovena na 80 rok(. Hodnota opotfebeni je vypocétena linearni

metodou.

Ro¢ni procento opotfebeni je: 100 : 80 = 1,25 %
Hodnota opotiebeni je: 1,25 % x 27 rokd = 33,75 %

Strana ¢. 14




| Ing. Jaroslav Novotny — znalecky posudek ¢. 6063/57/2011 15. 6. 2011

2.4.1.4. Pavilon ,D“ — administrativni ~ €ast (8 3, pril. &. 2)

Objekt pudorysné navazuje na kratSi stranu pavilonu ,C“ a je s nim komunika¢né
propojen. Objekt ma dvé podlazi nadzemni a neni podsklepen. Konstrukéni feSeni je
shodné s konstrukénim feSenim ostatnich ¢asti.

Vycet mistnosti :

I.nadzemni_podlazi I.N.P.: pfistup je chodbou z pavilonu ,C“ tato chodba navazuje na
chodbu situovanou uprostfed pudorysné dispozice a prochazi
celym objektem - v Cele chodby jsou dvefe umoZnujici pFistup
do venkovniho prostoru. Po stranach chodby je pfistup do
jednotlivych kanceléfi - dale z chodby vedou dvouramenné
pfimoc¢aré schody do Il.N.P., je zde upIné socialni zafizeni
obdobné jako v pavilonu ,B" (sestavd z WC vc&etné predsiné
s umyvadly oddélené pro muZe a pro Zeny, uklidova komora,

Satna, kuchynka).

[l.nadzemni podlaZi 1I.N.P.: schodisté vyustuje do chodby situované uprostfed puadorysné
dispozice. Z chodby je pfistup do jednotlivych kancelafi a na
sociélni zafizeni - obdobné jako v I.N.P. V Cele chodby je
nouzovy vychod do volného prostoru - ocelové kruhové

schodisté.

Technicky popis - viz stanoveni koeficientu K4
Vypocet zastavéné plochy podlaZi a obestavéného prostoru stavby: (pfil. €. 1)

Zastavéna plocha Obestavénay prostor

Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m2) (m”)
|.nadzemni podlazi I.N.P. 35,45 13,43 3,40 476,09 1618,72
Vrchni stavba (I.N.P.) celkem 476,09 1618,72
Zastavéna plocha Obestavéna)'/ prostor|

Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m?) (m°)
Il.nadzemni podlazi II.N.P. 35,45 13,43 3,55 476,09 1 690,13
\Vrchni stavba (11.N.P.) + zastfeSeni celkem 476,09 1 690,13
‘Obestavény prostor stavby celkem 3 308,85

Posouzeni, zda se jedna o halu nebo budovu:

1) vnitfni prostor o velikosti minimalng 400 m®, Zadny vnitfni prostor neméa minimalni velikost
400 m® = jedna se o budovu

Stanoveni zakladni ceny upravené budovy (ZCU):

ZCU = ZC x Ky X Ky X KX Kg X Ks X Kix Kp'
"I Koeficient prodejnosti se pro vypocet ceny nakladovym zpdsobem nepouZije

a) ZC — z&kladni cena stanovena podle pfil. €. 2

Cislo SKP Typ Ugel uziti budovy Ké&/m® obestavéného
prostoru
46.21.14.3.1 F sluzby a administrativa 2 807,00

b) koeficient K;: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle konstrukce (pfil. €. 4)

Cislo polozky

Konstrukce

Koeficient

K1 pro budovy

7

kovova

11

0320
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c) koeficient K,: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy
podlaZi v objektu

K,=0,92+2%9
PZP

kde: PZP .... primérna zastavéna plocha (m?)

6,60

=0,9339

d) koeficient K3: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu

K2=0,92 +
476,09
2,10
K, == +0,30
\'

kde: v .... prumérna vyska podlazi (m)

_476,09x3,30 +476,09 x3,15 _ 3070,7805

476,09 + 476,09

2,1000
Ks =
3,2250

e) koeficient K,: koeficient vybaveni stavby (pfil. €. 2 a pfil. €. 15)

Ks=1+ (0,54 x n)

+0,3000 =0,9512

~ 952,1800

=3,2250m

stanoveni n (n = soucet objemovych podilll konstrukci a vybaveni uvedenych v pfiloze ¢. 15 tabulce ¢&. 1,
s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podilt konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim
S — standard, P — podstandard, N — nadstandard, C — chybégjici

Cislo

Standard

5. Konstrukce a Popis konstrukci a podstandard | POl . | Koefi- | Upraveny
P vybavent vybaven skuteéného stavu | Mmsad | (sl 15) | % | POAC | g | T hoqg
(1) (2) (3) 4) (5) (6) @) (8) )

. o zakladové pasy (patky)
1 |Zakladyveeiné | o solace proti S |0,08200 | 100 |0,08200 | 1,00 | 0,08200
zemnich praci = 3 A .
pfirozené zemni vihkosti
nosneé svislé i vodorovné
konstrukce z ocelovych
prvkl - montované
2 | svislé konstrukce | (SYStém TRUSTEEL), P | 0,17400 | 100 | 0,17400 | 0,46 | 0,08004
vyplIné ze zateplenych
boletickych paneld,
Spatna tepelné izolacni
schopnost
s rovnymi podhledy, nad
3 | stropy II.N.P. spolecny se s |0,09300 | 100 | 0,09300 | 1,00 | 0,09300
zastfeSenim - OK +
podhledy DUPRONIT
4 |ZastreSenimimo | plocha jednoplastova 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 | 0,07300
Krytinu stfecha se zateplenim
5 | Krytiny stfech z pozinkovaného plechu 0,02100 | 100 | 0,02100 | 1,00 | 0,02100

6 Klempirské Uplné z pozinkovaného S 0,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 | 0,00600

konstrukce plechu
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vapenné omitky na
) zdénych pfickach,
7 | Ypravy vnittnich | ostatni pricky drevéna S |0,06900 | 100 | 0,06900 | 1,00 | 0,06900
povrchu kostra opatfena
obkladem z desek
DUPRONIT
Upravy vnéigich montovany obvodovy
8 (fwcg’ﬂ ] plast - boletické panely | S | 0,03300 | 100 | 0,03300 | 1,00 | 0,03300
P se zateplenim
g | Vnitini obklady | keramické obklady S |0,01800 | 100 |0,01800 | 1,00 | 0,01800
keramické socialnich zafizeni
dvouramenné
10 | Schody pfimocaré, ocelova S 0,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 | 0,02900
konstrukce, povrch PVC
drevéné plné nebo z
11 |Dvete ocelovych Jakl profili se | ¢ | 4 43100 | 100 | 0,03100 | 1,00 | 0,03100
zasklenim vcetné
hlinikového obkladu
12 |Vrata nejsou (neuvazuji se) S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
13 |Okna drevéna zdvojena nebo 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 | 0,05200
ocelova zdvojena
14 | Povrchy podlah keramické dlazby, PVC 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
Ustfedni vytapéni,
15 | Vytapéni plynova kotelna, ocelové S 0,04200 | 100 | 0,04200 | 1,00 | 0,04200
radiatory
16 | Elektroinstalace svételna, motorova S 0,05700 | 100 | 0,05700| 1,00 | 0,05700
17 | Bleskosvod instalovan S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 | 0,00300
18 | Vnitfni vodovod \r/%fj‘;"d studené i teplé s |0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
bézné napojeni
19 | Vnitini kanalizace | zafizovacich pfedmét S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 | 0,03100
na kanalizaéni sit
20 | Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu 0,00200 | 100 | 0,00200 | 1,00 | 0,00200
21 | Ohfev vody Z elektrickych 0,01700 | 100 | 0,01700 | 1,00 | 0,01700
zasobnikovych bojlerd
varna jednotka, drez -
22 | Vybaveni kuchyni | navic - zohlednéno v S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
polozce €. 25 - ostatni
Vnitfni hygienicka | umyvadla, splachovaci
23 |vybaveni vcetné | WC, pisoary, sprchovy S 0,03000 | 100 | 0,03000 | 1,00 | 0,03000
WC kout
24 | Vytahy neni C 0,01400 | 100 | 0,01400 | 0,00 | 0,00000
vestavéné skfing,
25 | Ostatni rozvod telefonu, S 0,05900 | 100 | 0,05900 | 1,00 | 0,05900
vybaveni kuchyrky
Instalacni . o
26 prefabrikované jadra nejsou (neuvazuji se) S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
o7 | Konstrukee nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
neuvedené
Celkem 1,00000 0,89204
Koeficient vybaveni
stavby K, - 0,89204
K4=0,8920

f) koeficient Ks: polohovy koeficient (pfil. €. 14)

Cislo poloZky Nazev, resp. skupiny mést a obci Koeficient Ks
1 Brno 1,2000
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g) koeficient K;: koeficient zmény cen staveb vztazeny k cenové Urovni roku 1994 (pfil. €. 38)

Kéd standardni Nazev polozky Koeficient K;
klasifikace produkce
46.21.14.3.1 sluZzby a administrativa 2,1350
ZCU bez K,:
ZCU =2 807,00 x 1,0320 x 0,9339 x 0,9512 x 0,8920 x 1,2000 x
2,1350 = 5.880.83.K&/m>

Stari budovy je 2011 — 1984 = 27 rok(. Predpokladana Zivotnost takovéto stavby se udava
100 rokt — v daném pfipadé vzhledem k pouzitému konstrukénimu systému je predpokla-
dana Zivotnost stanovena na 80 rokd. Hodnota opotfebeni je vypoctena linearni metodou.
Ro¢ni procento opotfebeni je: 100 : 80 = 1,25 %

Hodnota opotiebeni je: 1,25 % x 27 roku = 33,75 %

2.4.1.5. Pavilon ,E" — administrativni ~ éast (8 3, pfil. €. 2)

Pavilon ,E“ pGdorysné navazuje na levou kratSi stranu pavilonu ,A“. Objekt ma ftfi
podlazi nadzemni a neni podsklepen. Konstrukéni feSeni je shodné s konstrukénim
feSenim ostatnich ¢asti.
Vyc€et mistnosti :
l.nadzemni podlazi I.N.P.: vstupni chodba pavilonu ,A* navazuje na komunika¢ni chodbu
pavilonu ,E* - dispozi¢né je situovana uprostfed puadorysné
dispozice. Dal3i vstup je pfimo zvefejného prostranstvi do
chodby pfes zadvefi - zde byla v objektu vybudovana prodejna.
Z chodby je pfistup do jednotlivych kancelafi, dale je zde
telefonni Ustfedna, akumulatorovna. Z chodby je pfistupné dvou-
ramenné pfimocaré schodisté spojujici jednotlivad podlazi. Vedle
schodisté je umisténé sociélni zafizeni sestavajici z WC vcetné
pfedsiné s umyvadly, Satnou, sprchovym koutem a pohotovostni
kuchyrikou.
schodisté vyastuje do chodby, ze které je pfistup do jednotlivych
kancelafi a na socialni zafizeni. Dispozi¢ni feSeni je v podstaté
shodné s dispozici v I.N.P. - jen velikost kancelafi je odliSna.
[ll.nadzemni podlaZi IIl.N.P.: schodisté vyustuje opét do chodby - dispozi¢ni feSeni podlazi je
shodné s dispozici I1.N.P.

Technicky popis - viz stanoveni koeficientu K4
Vypocet zastavéné plochy podlaZi a obestavéného prostoru stavby: (pfil. €. 1)

Il.nadzemni podlazi [I.N.P.:

Zastavéna plocha Obestavén;/ prostor
Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m?) (m°)
l.nadzemni podlazi I.N.P. 19,68 13,20 3,40 259,78 883,24
\Vrchni stavba (I.N.P.) celkem 259,78 883,24
Zastavéna plocha Obestavénay prostor
Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m2) (m”)
Il.nadzemni podlazi Il.N.P. 19,68 13,20 3,30 259,78 857,26
Vrchni stavba (I1.N.P.) celkem 259,78 857,26
Zastavéna plocha Obestavén;/ prostor
Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m?) (m°)
lll.nadzemni podlazi
I1.N.P. 19,68 13,20 3,55 259,78 922,20
Vrchni stavba (I1l.N.P.) + zastfe$eni celkem 259,78 922,20
‘Obestavény prostor stavby celkem 2 662,70|
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Posouzeni, zda se jedna o halu nebo budovu:

1) vnitfni prostor o velikosti minimalné 400 m®, Zadny vnitfni prostor neméa minimalni velikost
400 m® = jedna se o budovu

Stanoveni zakladni ceny upravené budovy (ZCU):
ZCU = ZC x Ky X Ky X Kz X Ky X Ks X Kix Kp'

"I Koeficient prodejnosti se pro vypodet ceny nékladovym zpisobem nepouzije

a) ZC — z&kladni cena stanovena podle pfil. €. 2

Cislo SKP Typ Ugel uziti budovy K&/m® obestavéného
prostoru
46.21.14.3.1 F sluZzby a administrativa 2 807,00
b) koeficient K;: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle konstrukce (pfil. €. 4)
Cislo polozky Konstrukce Koeficient K1 pro budovy
7 kovova 1,0320

c) koeficient K,: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy
podlazi v objektu

6,60
K,=0,92+——

PZP
kde: PZP .... primérna zastavéna plocha (m?)
K2=0,92 + 6,60 =0,9454

259,78

d) koeficient K3: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu
K3 = & + 0’30
v
kde: v .... primérnéa vyska podlazi (m)
v = 259,78 x 3,30 + 259,78 x 3,30 + 259,78 x 3,15 _ 2532,8550
259,78 x3 779,3400

=3,2500 m

_2,1000

Ks =
3,2500

+0,3000 =0,9462

e) koeficient K,4: koeficient vybaveni stavby (pfil. €. 2 a pfil. €. 15)
Ks=1+ (0,54 x n)

stanoveni n (n = soucet objemovych podilt konstrukci a vybaveni uvedenych v pfiloze ¢. 15 tabulce ¢&. 1,
s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podilt konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim
S — standard, P — podstandard, N — nadstandard, C — chybégjici

C(:)ilzlg_ Konstrukce a Popis konstrukef a podaansa | POl % pod.. | Koefi-| Upraveny
P ky vybaveni vybaveni skute¢ného stavu | “aweita | (pfil. 15) 0 | cient | podil
(1) (2) ®3) (4) (©) (6) ) 8) 9)
. o zakladové pasy (patky)
q |Zakladyveeine | s izolace proti S |0,08200 | 100 |0,08200 | 1,00 | 0,08200
zemnich praci = 3 A .
pfirozené zemni vihkosti
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nosné svislé i vodorovné
konstrukce z ocelovych
prvkd - montované
2 | Svislé konstrukce | (SYStém TRUSTEEL), P |0,17400 | 100 | 0,17400 | 0,46 | 0,08004
vyplné ze zateplenych
boletickych paneld,
Spatna tepelné izolacni
schopnost
s rovnymi podhledy, nad
3 |Stropy II.N.P. spolecny se S 10,09300 | 100 |0,09300 | 1,00 | 0,09300
zastfeSenim - OK +
podhledy DUPRONIT
4 |ZostieSenimimo ) plocha jednoplastova S |0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 | 0,07300
krytinu stfecha se zateplenim
5 | Krytiny stfech z pozinkovaného plechu 0,02100 | 100 | 0,02100 | 1,00 | 0,02100
6 Klempirské Uplné z pozinkovaného 0,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 | 0,00600
konstrukce plechu
vapenné omitky na
) zdénych pfickach,
7 | Ypravy vnitfnich | ostatni pricky drevéna S |0,06900 | 100 | 0,06900 | 1,00 | 0,06900
povrchu kostra opatfena
obkladem z desek
DUPRONIT
Upravy vnaisich montovany obvodovy
8 (E’chﬂ ] plast - boletické panely | S | 0,03300 | 100 | 0,03300 | 1,00 | 0,03300
P se zateplenim
g |Vnitini obklady \keramicke obklady s |0,01800 | 100 | 0,01800 | 1,00 | 0,01800
keramické sociélnich zafizeni
dvouramenné
10 | Schody pfimocaré, ocelova S 0,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 | 0,02900
konstrukce, povrch PVC
dfevéné plné nebo z
11 |Dvefe ocelovych Jakl profili se | ¢ | 4 13100 | 100 | 0,03100 | 1,00 | 0,03100
zasklenim vcetné
hlinikového obkladu
12 |Vrata nejsou (neuvazuji se) S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
13 |Okna drevéna zdvojena nebo 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 | 0,05200
ocelova zdvojena
14 | Povrchy podlah keramické dlazby, PVC 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
Ustfedni vytapéni,
15 | Vytapéni plynova kotelna, ocelové S 0,04200 | 100 | 0,04200| 1,00 | 0,04200
radiatory
16 | Elektroinstalace svételna, motorova S 0,05700 | 100 | 0,05700 | 1,00 | 0,05700
17 |Bleskosvod instalovan S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 | 0,00300
18 | Vnitfni vodovod L‘(’)Z‘;Od studené i teple S |0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
bézné napojeni
19 | Vnitini kanalizace |zafizovacich pfedmétu S 0,03100 | 100 | 0,03100| 1,00 | 0,03100
na kanalizaéni sit
20 | Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu S 0,00200 | 100 | 0,00200 | 1,00 | 0,00200
21 | Ohfev vody z elektrickych S 10,01700 | 100 |0,01700 | 1,00 | 0,01700
zasobnikovych bojlert
varna jednotka, dfez -
22 | Vybaveni kuchyni | navic - zohlednéno v S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
poloZce €. 25 - ostatni
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Vnitfni hygienicka | umyvadila, splachovaci
23 |vybaveni véetné | WC, pisoary, sprchovy S 0,03000 | 100 | 0,03000 | 1,00 | 0,03000
WC kout
24 | Vytahy neni C 0,01400 | 100 | 0,01400 | 0,00 | 0,00000
vestavéné skiiné,
25 | Ostatni rozvod telefonu, S 0,05900 | 100 | 0,05900 | 1,00 | 0,05900
vybaveni kuchyrky
op | Instalacni nejsou (neuvazuji se S | 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
prefabrikovand jadra J ( J ) ' ’ ' '
g7 | Konstrukee nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
neuvedené
Celkem 1,00000 0,89204
Koeficient vybaveni
stavby K, - 0,89204
K;=0,8920

f) koeficient Ks: polohovy koeficient (pfil. €. 14)

Cislo polozky Nazev, resp. skupiny mést a obci Koeficient Ks
1 Brno 1,2000
g) koeficient K;: koeficient zmény cen staveb vztazeny k cenové drovni roku 1994 (pfil. €. 38)
Kéd standardni Nazev polozky Koeficient K;
klasifikace produkce
46.21.14.3.1 sluZzby a administrativa 2,1350
ZCU bez K,,:
ZCU =2 807,00 x 1,0320 x 0,9454 x 0,9462 x 0,8920 x 1,2000 x
2,1350 = 5.921.95 K&/m®

Stafi budovy je 2011 — 1987 = 24 roku. Pfedpokladana Zivotnost takovéto stavby se udava
100 rokl — v daném pripadé vzhledem k pouzitému konstrukénimu systému je
pfedpokladand Zivotnost stanovena na 80 rokd. Hodnota opotfebeni je vypoctena linearni
metodou.

Ro¢ni procento opotfebeni je: 100 : 80 = 1,25 %

Hodnota opotiebeni je: 1,25 % x 24 rokd = 30,00 %

2.4.1.6. Pavilon ,F* — administrativni ~ €ast (8 3, pril. €. 2)

Objekt pladorysné navazuje na kratSi stranu pavilonu ,E*. Objekt ma tfi podlazi
nadzemni a pudorysna dispozice I.nadzemniho podlazi je podsklepena. Nadzemni
podlazi jsou provedeny shodné s ostatnimi objekty. I.podzemni podlazi je provedeno
tradi€nim zdénym zplsobem.

Vycet mistnosti :

l.podzemni podlazi I.P.P.: pfistup je z vefejného prostranstvi po vnéjSich schodech a dale po
stejnych schodech z atria. Osvétleni I.P.P. na stranu atria je okny
vedoucimi do anglického dvorku. DalSi pfistup je po kruhovém
schodisti z I.N.P. V I.P.P. je kotelna Ustfedniho topeni (tfi kotlové
plynové jednotky).

l.nadzemni podlazi I.N.P.: centralni chodba navazuje na chodbu z pavilonu ,E“. Na strané
vefejného prostranstvi je zfizena rampa. Z chodby jsou pfistupné
prostory, které byly projektovany pro Gcely planografie.

Il.nadzemni podlazi II.N.P.: pfistup je z chodby pavilonu ,E“. Z chodby je pfistup do
jednotlivych kancelafi.

lll.nadzemni podlaZi Ill.N.P.: dispozice tohoto podlaZi je shodna s dispozici II.N.P.
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Technicky popis - viz stanoveni koeficientu K,
Vypocet zastavéné plochy podlaZzi a obestavéného prostoru stavby: (pril. €. 1)

Zastavéna plocha Obestavénay prostor
Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m2) (m”)
l.podzemni podlazi I.P.P. 20,61 13,20 3,50 272,05 952,18
Spodni stavba (1.P.P.) celkem 272,05 952,18
Zastavéna plocha Obestavénay prostor
Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m2) (m”)
l.nadzemni podlazi I.N.P. 19,50 13,20 3,30 257,40 849,42
Vrchni stavba (I.N.P.) celkem 257,40 849,42
Zastavéna plocha Obestavénay prostor
Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m?) (m°)
Il.nadzemni podlazi II.N.P. 19,50 13,20 3,30 257,40 849,42
\Vrchni stavba (11.N.P.) celkem 257,40 849,42
Zastavéna plocha Obestavénay prostor
Délka (m) Sitka (m) Vyska (m) (m2) (m”)
[ll.nadzemni podlazi
[II.N.P. 19,50 13,20 3,55 257,40 913,77
\Vrchni stavba (l1I.N.P.) + zastfeSeni celkem 257,40 913,77
‘Obestavény prostor stavby celkem 3 564,79

Posouzeni, zda se jedna o halu nebo budovu:

1) vnitfni prostor o velikosti minimalng 400 m®, Zadny vnitfni prostor neméa minimalni velikost
400 m* = jedna se o budovu

Stanoveni z&kladni ceny upravené budovy (ZCU):
ZCU = ZC x Ky X Ky X KX Kg X Ks X Kix Kp'
"I Koeficient prodejnosti se pro vypoc&et ceny nakladovym zpdsobem nepouZije

a) ZC — z&kladni cena stanovena podle pfil. €. 2

Cislo SKP Typ Ugel uziti budovy Ké&/m® obestavéného
prostoru
46.21.14.3.1 F sluzby a administrativa 2 807,00
b) koeficient K;: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle konstrukce (pfil. €. 4)
Cislo polozky Konstrukce Koeficient K1 pro budovy
7 kovova 1,0320

c) koeficient K;: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy
podlaZi v objektu

6,60
K, =0,92+
PZP
kde: PZP .... priimérna zastavéna plocha (m?)
Kz2=0,92 + 6,60 =0,92 +ﬂ =0,9453
(272,05 +257,40%x3): 4 261,0625
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d) koeficient K3: koeficient pfepoctu zakladni ceny podle priimérné vySky podlazi v objektu

Ks

2,10
\Y

+0,30

kde: v .... primérnéa vyska podlazi (m)

v = 272,05%x 3,40 + 257,40 x 3,30 x2 + 257,40 x 3,15 _ 3434,6200
272,05 +257,40 x3

2,1000
Kz ==

e) koeficient K,4: koeficient vybaveni stavby (pfil. €. 2 a pfil. €. 15)

3,2891

Ks=1+ (0,54 x n)

stanoveni n (n = soucet objemovych podilt konstrukci a vybaveni uvedenych v pfiloze ¢. 15 tabulce ¢&. 1,
s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podilt konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim
S — standard, P — podstandard, N — nadstandard, C — chybégjici

+0,3000 =0,9385

" 1044,2500

=3,2891m

%ilf)'g_ Konstrukce a Popis konstrukci a posaandard | POl % | pods | Koefi-| Upraveny
pky vybaveni vybaveni skute¢ného stavu | “aesta® | (pfil. 15) 0 | cient | podil
(1) (2) (3) 4) (5) (6) @) (8 9)
. C s zakladové pasy (patky)
p |Zakladyveeiné | s izolace proti S |0,08200 | 100 |0,08200 | 1,00 | 0,08200
zemnich praci = 3 A .
pfirozené zemni vlhkosti
nosné svislé i vodorovné
konstrukce z ocelovych
prvkl - montované
2 | svislé konstrukce | (SYStém TRUSTEEL), P | 0,17400 | 100 | 0,17400 | 0,46 | 0,08004
vypIné ze zateplenych
boletickych paneld,
Spatna tepelné izolacni
schopnost
s rovnymi podhledy, nad
I.P.P. z betonovych
3 | Stropy prefa desek, nad lILN.P. | o | 4 19300 | 100 | 0,09300 | 1,00 | 0,09300
spole¢ny se
zastfeSenim - OK +
podhledy DUPRONIT
4 |Zastresenimimo | plocha jednoplastova 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 | 0,07300
Krytinu stfecha se zateplenim
5 | Krytiny stfech z pozinkovaného plechu 0,02100 | 100 | 0,02100 | 1,00 | 0,02100
6 Klempifrské Uplné z pozinkovaného 0,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 | 0,00600
konstrukce plechu
vapenné omitky na
) zdénych konstrukcich,
7 |Upravy vnitinich | ostatni pricky drevéna S |0,06900 | 100 | 0,06900 | 1,00 | 0,06900
povrchi kostra opatfena
obkladem z desek
DUPRONIT
Upravy vnéisich montovany obvodovy
8 gvrcg’ﬂ ] plast - boletické panely | S | 0,03300 | 100 | 0,03300 | 1,00 | 0,03300
b se zateplenim
g |Vnittniobklady |0, c |0,01800| 100 | 0,01800 | 0,00 | 0,00000
keramické
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z|.P.P. do I.LN.P.
ocelové tocité schodisté
10 | Schody a vnéjsi jednoramenné, P 0,02900 | 100 | 0,02900 | 0,46 | 0,01334
do nadzemnich podlazi
neni schodisté
dfevéné plné nebo z
11 |Dvefe ocelovych Jakl profili se | 5| 43100 | 100 | 0,03100 | 1,00 | 0,03100
zasklenim véetné
hlinikového obkladu
12 |Vrata nejsou (neuvazuji se) 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
13 | Okna drevéna zdvojena nebo 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 | 0,05200
ocelova zdvojena
14 | Povrchy podlah keramické dlazby, PVC 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
Ustfedni vytapéni,
15 | Vytapéni plynova kotelna, ocelové S 0,04200 | 100 | 0,04200| 1,00 | 0,04200
radiatory
16 | Elektroinstalace svételna, motorova S 0,05700 | 100 | 0,05700 | 1,00 | 0,05700
17 |Bleskosvod instalovan S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 | 0,00300
18 | Vnitfni vodovod L‘(’)fj‘;"d studené i teple S |0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
19 | Vnitini kanalizace |17 Napojeni podiahy P |0,03100 | 100 | 0,03100 | 0,46 | 0,01426
I.P.P. na kanalizaci
20 | Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu S 0,00200 | 100 | 0,00200 | 1,00 | 0,00200
21 | Ohrev vody centralni pfiprava S 0,01700 | 100 | 0,01700 | 1,00 | 0,01700
22 | Vybaveni kuchyni | neni (neuvaZzuje se) S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
Vnitfni hygienicka
23 |vybaveni vcetné |v Casti "F" neni C 0,03000 | 100 | 0,03000 | 0,00 | 0,00000
WC
24 | Vytahy neni C 0,01400 | 100 | 0,01400 | 0,00 | 0,00000
25 | Ostatni rozvody telefonu P 0,05900 | 100 | 0,05900 | 0,46 | 0,02714
Instalaéni . .
26 prefabrikovana jadra nejsou (neuvazuji se) 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
g7 | Konstrukce nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
neuvedené
Celkem 1,00000 0,77978
Koeficient vybaveni
stavby K, - 0,77978
Ks=0,7798

f) koeficient Ks: polohovy koeficient (pfil. €. 14)

Cislo polozky

Nazev, resp. skupiny mést a obci

Koeficient Ks

1

Brno

1,2000

g) koeficient K;: koeficient zmény cen staveb vztazeny k cenoveé Urovni roku 1994 (pfil. €. 38)

Kéd standardni Nazev polozky Koeficient K;
klasifikace produkce
46.21.14.3.1 sluzby a administrativa 2,1350
ZCU bez K,:

2,1350 =

ZCU =2 807,00 x 1,0320 x 0,9453 x 0,9385 x 0,7798 x 1,2000 x

Stari budovy je 2011 — 1987 = 24 rok(. Predpokladana Zivotnost takovéto stavby se udava
100 rokd — v daném pfipadé vzhledem k pouZzitému konstrukénimu systému je pfedpokla-
dana Zivotnost stanovena na 80 rokd. Hodnota opotfebeni je vypoctena linearni metodou.
Ro¢ni procento opotfebeni je: 100 : 80 = 1,25 %
Hodnota opotiebeni je: 1,25 % x 24 roka = 30,00 %
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2.4.1.7. InZenyrské stavby (8 4, pril. €. 5)

Poznamka: Koeficient prodejnosti se pro vypocet ceny nakladovym zpdsobem nepouzije

5. Komunikace

SKP 46.23.11.4

pozemni

5.2 plocha parkovisté — zamkova dlazba
o ploSe
6,00 x 100,00 + 48,00 x 5,00 + 26,00 x
24,00 + 34,00 x 15,00 + 13,00 X 57,00 = | ..iuiiiiiiiiiiiieiiiieeiee e 2 715,00 m”
zakladni cena za 1 m* je pfevzata ve
VYSI e 875,00 K¢
Ks — polohovy koeficient (pFil. €. 14) | oo e e Ks=1,2000
K; — koeficient zmény cen staveb
(PFIl. €.38) ] e K;=2,2840
zakladni cena upravena bez K.
875,00 K& X 1,2000 X 2,2840 = ........oovuvveeeiserrssereeaeennnn .. 2.398,20 KE/M?

stari je 2011 — 1994 = 17 rokad,

pfedpokladana zivotnost je 50 rokd,

rocni procento opotfebeni je: 100 : 50 = 2,00 %
hodnota opotfebeni je: 17 rokl x 2,00 % = 34,00 %

2.4.1.8. Venkovni tpravy (8 10, pfil. €. 11)

Poznamka: Koeficient prodejnosti se pro vypocet ceny nakladovym zplsobem nepouzije

1. Vodovody SKP 46.21.41.1
1.1.3 vodovodni pfipojka na vefejny vodo-

vodnifad (DN 50 mmM) VAEICE |t ee e e aeea 36,00 m
zakladni cena za 1 m je prevzata Ve VYSi | ..o 420,00 K&
Ks — polohovy koeficient (pFil. €. 14) | oo e Ks=1,2000
K; — koeficient zmény cen staveb
(PRIl €.38) e Ki=2,3220
zakladni cena upravené bez K
420,00 KE X 1,2000 X 2,3220 = ...eeiurieirrieirieesnneassnrien s s e aenaees 1170,29 K&/m
stari je 2011 — 1982 = 29 rokad,
predpokladana zivotnost je 50 roki,
ro¢ni procento opotfebeni je: 100 : 50 = 2,00 %
hodnota opotfebeni je: 29 rokl x 2,00 % = 58,00 %

1. Vodovody SKP 46.21.41.1

1.2 vodomérna betonova Sachta o obesta-

VENEM ProsStOrU e s naeaeees 6,70 m*
zékladni cena za 1 m® OP je pfevzata ve
VYSI e 3 500,00 K&
Ks — polohovy koeficient (pFil. €. 14) | oo e Ks=1,2000
K; — koeficient zmény cen staveb
(PFil. €.38) e Ki=2,3220
zakladni cena upravené bez K
3500,00 K& X 1,2000 X 2,3220 = ...oovoovovsersecsersensnenene e . 9 752,40 K&/m® OP

stafi je 2011 — 1982 = 29 rokd,

predpokladana zivotnost je 50 roki,

ro¢ni procento opotfebeni je: 100 : 50 = 2,00 %
hodnota opotfebeni je: 29 rokl x 2,00 % = 58,00 %

2. Kanalizace

SKP 46.21.41.4

2.13

kanaliza¢ni  pfipojka na  vefejnou
kanalizacni  sit v€etné  odvodnéni
zpevnénych ploch (pfedpoklad kameni-
nové potrubi o DN 250 mm) v celkové
délce cca e 250,00 m
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zakladni cena za 1 m je prevzata Ve VYSi | ..o 1 810,00 K&
Ks — polohovy koeficient (pFil. €. 14) | oo e Ks=1,2000
K; — koeficient zmény cen staveb
(PRl €. 38) e Ki=2,3240

zékladni cena upravené bez K

1 810,00 KE X 1,2000 X 2,3240 = ...evvveeiiiiiiiieeiiiiiiieaaiiiieeees

stari je 2011 — 1982 = 29 rokad,

predpokladana zivotnost je 80 roki,

ro¢ni procento opotfebeni je: 100 : 80 =1,25 %
hodnota opotfebeni je: 29 rokl x 1,25 % = 36,25 %

3. Elektricka
sit

SKP 46.21.43.9

3.1 elektricka pripojka tfifazova (o prikonu

220/380 V) — ve spravé provozovatele
4. Plynovody SKP 46.21.42.3

4.1 plynovodni pfipojka v délce et 35,00M
zakladni cena za 1 m je prevzata Ve VYSi | .o 305,00 K&
Ks — polohovy koeficient (pFil. €. 14) | oo e Ks=1,2000
K; — koeficient zmény cen staveb
(PFil. €.38) e e Ki=2,3040
zakladni cena upravena bez K.
305,00 K& X 1,2000 X 2,3040 = ...ocvvviiriiiiiiienniesniinennee e e e 943,26 KEM
stéfi je 2011 — 1982 = 29 rokd,
predpokladana zivotnost je 50 roki,
ro¢ni procento opotfebeni je: 100 : 50 = 2,00 %
hodnota opotfebeni je: 29 rokl x 2,00 % = 58,00 %

12. Schody SKP 46.21.64.5
venkovni

12.5 vnéjSi betonové schody v celkové délce | .......cccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii . 61,50 m
zakladni cena za 1 m je pfevzata ve VYSi | .......cccccovvvviiiiiiiiiniiniii 295,00 K¢
Ks — polohovy koeficient (pFil. €. 14) | oo e Ks=1,2000
K; — koeficient zmény cen staveb
(PFil. €.38) e Ki=2,3510

zékladni cena upravené bez K

295,00 K€ X 1,2000 X 2,3510 = ..oiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiin

stéfi je 2011 — 1982 = 29 rokd,

predpokladana zivotnost je 50 roki,

ro¢ni procento opotfebeni je: 100 : 50 = 2,00 %
hodnota opotfebeni je: 29 rokl x 2,00 % = 58,00 %

2.4.1.9. Pozemky zapsané na LV &. 1495 k.4. Cerna Pole
(8 10 zakona ¢&. 151/1997 Sh., § 27 vyhlasky)

Jsou podle vypisu z katastru nemovitosti vedeny takto:

parc. €. 464/27 — ostatni plocha (jind plocha) 0 vyméfe 6 078 m*
parc. €. 464/40 — zastavéna plocha a nadvori o vymére 1 916 m*
parc. €. 464/75 — ostatni plocha (jina plocha) ovyméfe 48 m°
parc. €. 464/76 — zastavéna plocha a nadvofri ovyméfe 105 m’
parc. €. 464/77 — ostatni plocha (jind plocha) ovwméfe 14 m’
parc. €. 464/78 — ostatni plocha (jina plocha) ovyméfe 28 m°
parc. €. 464/79 — zastavéna plocha a nadvori ovyméfe 280 m*
parc. €. 464/80 — ostatni plocha (jina plocha) ovyméfe 31m?
parc. €. 464/81 — ostatni plocha (jina plocha) ovwméfe  15m’
parc. €. 464/82 — zastavéna plocha a nadvofri ovyméfe 99 m’

Strana ¢. 26




Ing. Jaroslav Novotny — znalecky posudek ¢. 6063/57/2011 15. 6. 2011 |

parc. €. 464/83 — ostatni plocha (jina plocha) ovwyméfe  20m’
parc. €. 464/84 — ostatni plocha (jina plocha) o vyméfe 608 m*
parc. €. 464/85 — zastavéna plocha a nadvori ovyméfe 383 m°
parc. €. 464/86 — zastavéna plocha a nadvofi ovwméfe  19m’
parc. €. 464/87 — ostatni plocha (jina plocha) o vyméfe 1 016 m*
parc. €. 464/117 — ostatni plocha (ostatni komunikace) ovyméfe 916 m°
parc. €. 465/82 — ostatni plocha (jina plocha) ovyméfe 176 m°

Cena za m? vy3e uvedenych pozemk je stanovena podle cenové mapy stavebnich
pozemk( statutarniho mésta Brna, tj. vyhlasky €. 22/2009 platné od 1. 1. 2010.

Podle této cenové mapy jsou vySe uvedené pozemky zafazeny do pasma 2970 —
toto oznaduje cenu v K&/m? pozemku.

Cena za m®vy3e uvedenych pozemka tedy j& ...........coceeeeeeverereeeeerennnee. 2 970,00 Ké

2.4.1.10. Pozemky zapsané na LV €. 327 k.4. Ponava
(8 10 a § 11 zakona €. 151/1997 Sb., § 27 a § 29 vyhlasky)

Jsou podle vypisu z katastru nemovitosti vedeny takto:

parc. €. 832/13 — orna puda ovyméfe 3m’
parc. €. 832/19 — zastavéna plocha a nadvofi ovyméfe 15m°
parc. €. 832/20 — ostatni plocha, jina plocha o vwyméfe 38 m°
parc. €. 832/21 — zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 31 m?’
parc. €. 832/22 — orna puda o vyméfe 19 m’

Cena za m? pozemk( parc. 6. 832/19, parc. &. 832/20, parc. & 832/21 a parc. &.
832/22 je stanovena podle cenové mapy stavebnich pozemk( statutarniho mésta
Brna, tj. vyhlaSky ¢€. 22/2009 platné od 1. 1. 2010.

Podle této cenové mapy jsou vySe uvedené pozemky zafazeny do pasma 2970 —
toto oznaduje cenu v K&/m? pozemku.

Cena za m?vy3e uvedenych pozemKkl tedy & ........ccovveeeveeereenreneen, 2 970,00 K&

Pozemek parc. €. 832/13 je v cenové mapé stavebnich pozemku v oblasti, kde neni
vyznacena cena. Podle Uzemniho planu mésta Brna neni pozemek umistén oblasti
uréené k zastavbé.

Pozemek je ocenén podle 8§ 29, odst. 1, 2 a pfil. €. 22 vySe cit. vyhl. a jeho cena je
zjiSténa podle bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ).

Zéakladni cena 1 m* zemédélského pozemku je upravena pfirazkami a srazkami
podle pfilohy &. 23:

Cislo Dilivod upravy zakladni ceny zemédélského pozemku srdzka v % pfirazka v %
polozky
1.2.1 pozemek v katastralnim Uzemi obce s poctem
obyvatel nad 250 tis. — Gzemi obce - 320,00 %
CELKEM - 320,00 %
CELKEM pfirazky a srazky + 320,00 %
Oznaceni pozemku Vyméra pozemku kéd BPEJ Zéakladni cena za 1 Cenazalm?®
vm? m? pozemku s prirazkou
320,0 %
E =D x 4,20
A B. C. D. E.
parc. €. 832/13 3,0m’ 20810 10,27 43,13

Koeficient prodejnosti K, — (pfil. €. 39) — vysvétlivka 14 (pozemek ocenény podle §
29) — K, = 1,0000
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2.4.1.11. Okrasné rostliny (8 41, pfil. €. 37)

Na pozemcich je nékolik okrasnych rostlin. Jejich specifikace je uvedena v ¢asti 3
znaleckého posudku. Zakladni cena okrasnych rostlin je upravena pfirdzkami
a srazkami podle pfilohy €. 37, dale se vynasobi koeficienty Ks z pfilohy &. 14, Kz
z pfilohy €. 37 (tabulky €. 30) a K, z pfilohy ¢. 39.

a) koeficient Ks: polohovy koeficient (pfil. €. 14)

Cislo polozky

Nazev, resp. skupiny mést a obci

Koeficient Ks

1

Brno

1,2000

b) koeficient Kz: koeficient stanovisté okrasnych rostlin, resp. typu zelené (pfil. €.

37, tabulka €. 30)

Cislo polozky

Charakteristika typu zelené

Hodnota Kz

4

zelen u administrativnich budov

1,0000

c) koeficient K: koeficient prodejnosti (pfil. €. 39)

Obec (pocet obyvatel)

Stavby

Koeficient K,

Brno 2 — oblast &. 2 — k.. Cerna

Pole

priloha €. 39, poznamka 15

1,0000

3/ Posudek

Ocenéni predmétnych nemovitosti je provedeno podle zakona ¢&.

151/1997 Sb., o ocefovani majetku

a 0 zméné nékterych zakonl ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢&. 237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004
Sb. a zékona ¢&. 296/2007 Sb. a podle vyhlasky ¢. 364/2010 Sbh. ze dne 6. 12. 2010 (G¢inna od 1. 1. 2011),

kterou se méni vyhlaska €. 3/2008 Sb. ze dne 3. 1. 2008, o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢&.
151/1997 Sh., o oceriovani majetku a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni vyhlasky €. 456/2008 Sb. a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.

3.1. Stanoveni hodnoty budovy

r &. p. 1996 véetné piislusenstvi NAKLADOVYM
ZPUSOBEM - bez koeficientu prodejnosti K;, (hlava |, § 3

______________________________________ VKE il
3.1.Budova &.p.1996 (bezKp) }
pavionA' | 42945 568788 3625 244271694 89548489 155723205
pavilon"B* | 326573 588146 47,50 10207260371 720272264} 12004537.73]
pavilon"Cr | 324262 505253 33.75| 1638343483  5520409,25. 1085402557
pavion"D' | 330885 588083 33.75| 1945878435 6567339,72| 12891 444,63
pavion"E" | 266270| 592195 3000 1576837627| 4730512.88| 1103786339
pavion"F" | 356479| 513438 3000 18302986.48| 549089594 | 1281209054
' mezisoudet ' 91563550,23| 3040636532} 61157 193,911

- cena ke dni odhadu bez Kp

61157 190,00
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: : Zakladni : : :
' Druh inzenyrské 1 Vyméravm, : upravena : Opotfebeni: Zjisténa cenaplna: Snizenicenyo : Zjisténa cenake
stavby " mim’ks ! cenazCU ! Vv% ! v Kg ' opotfebenivKE ! dniodhaduvKé

. v K& . . .

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

42 271500 239820 34,00 6511113,000 221377842 429733458
| parkoviste ; ; ; ; ; ;
' mezisoucet | 6511113,00; 221377842 4297 334,58
' - cena ke dni odhadu bez Kp | 4297330,00'
[ p2 T e
i Druh venkovni i Vyméravm, : upravend : Opotiebeni: Zjisténd cenaplna: Snizenicenyo : Zjisténa cenake
Upravy  m?mdks ! cenaZCU v % ' v K& ' opotfebeniv K¢ ! dni odhadu v K¢
| v Ké | | |

:3.3. Venkovni tpravy
 vodovodni 36,000 1170,29: 58,00 42 130,44 | 24 435,66 | 17 694,78 |
Lo S R S S S SR
11.2 . : : : : : :
' vodomé&rna | 6,70: 9752,40. 58,00; 65 341,08 | 37 897,83 27 443,25
‘Sachta [ L e . e [ ;
12.1.3 ! ! ! ! ! ! !
| kanalizadni | 250,000 5047,73) 36,25! 126193250 457 450,53 804 481,97
E_S_i_ti _____________ o L o o o o |
4.1 . : : : : : :
' plynovodni 3500! 843,26 58,00 29514,10': 17 118,18 ! 12 395,92 !
. pfipojka+ o o S S o ’
 12.5 vnejsi 6150, 83225 5800 5118338 29 686,36 | 21 497,02
' schody : : : : : :
| mezisouget | 1450101,50; 56658856 88351294
- cena ke dni odhadu bez Kp : 883 510,00

54.1. REKAPITULACE -

-1 REI - | 09524 773,73 33186 732,30 66338 041,43 !
» ZjiSt éna cena bez koeficientu Kp : : : :

66 338 040,00

ZjiSt éna cena nemovitosti zapsanych na LV €. 1495 — budova €. p. 1996 na pozemcich
parc. €. 464/40, parc. €. 464/76, parc. €. 464/79, parc. €. 464/82, parc. €. 464/85, parc. €.
464/86, parc. €. 832/19 Ponava, parc. €. 832/21 Ponava (bez pozemk @) v katastralnim
tzemi CERNA POLE, tfida Generala Piky or. &. 3, obec Brno, okres Brno — m ésto,
vypo €tend nédkladovym zp tsobem bez koeficientu prodejnosti Kp ke dni odhadu ().
k datu 6. 6. 2011) €ini:

66 338 040,00 K&

Slovy: SedesatSestmilionutfistatficetosmtisicétyficet korun ¢eskych
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Stanoveni ceny pozemkid zapsanych na LV & 1495 v k.G. Cerna Pole a dale pozemk
zapsanych na LV €. 327 v k.0. Ponava podle § 27 a § 29 vyhlaSky a trvalych porostl podle §
41 vyhlasky:

: : i Zakladni . . .
Oznaceni o\ 2 | Upravena . ) 1 Zjisténa cena plna | ) 1 Zjisténa cena ke
pozemku PV ' cenaZCU ' v K& ' ' dni odhadu v K&

v K¢ ' ' :

|3.4. Pozemky zapsané na LV &.1495vk.u. CemaPole

| 464/27 - . 6078,00{ 2970,00 0,00} 18051 660,00 0,00; 18051 660,00

464/40 -
' zastavéna

Cparc. &1
| 464176 -

| zastavéna 105,00 2 970,00 0,00 311 850,00 0,00 311 850,00

' -parc. .

. -parc. €. .
, 464779 - 280,00/ 2970,00; 000!  831600,00] 0,00;  831600,00

N
o
»
~
\‘
[e]
N
o
o
o
B e |
N
©
\I
o
o
o
o
o
o
il B |
[0}
w
H
(2]
o
o
o
b e |
o
o
o
0]
w
'—\
(o))
o
o
o

1 zastavéna '

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

| 464/81 - ! 15,00 2970,00i 0,00! 44 550,00 0,00 44 550,00
(ostatniplocha ; L . . . [ :
1 -parc. €. . . . . . .
 464/82 - 99,00! 2970,00 000! 294 030,00 000! 294 030,00
' zastavéna g e g e g e

| 464/83 - : 20,000 2970,000 0,00 59 400,00 0,00 59 400,00 !
|ostatniplocha ; e L e e S ’
 -parc. €. : : : : : : :
| 464/84 - | 608,00 2970,00; 0,00; 1805760,00 0,00 1805 760,00
\-parc. & [ A T A [ ;
1 464/85 - | | | | | |
. - 383,00 2970,00 0,00 1137510,00 0,00 1137510,00!
' zastavéna ! ! ! ! ! :

______________________________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________

' 464/87 - § 1 016,00 § 2 970,00 § 0,00 § 3017 520,00 § 0,00 § 3017 520,00 §
Cparc.& 1 A A e T e |
L 464/117 - ! 916,00; 2970,00; 0,00: 2720520,00; 0,00: 2720520,00;
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\-parc.&. o b o
| 465/82 - . 176,00: 2970,00: 0,00 522 720,00 0,00 522 720,00
' ostatni plocha ! ' ! ! ! X
' mezisouget ! 11752,00: 34 903 440,00 ; 0,00 34903 440,00
' - cena ke dni odhadu bez Kp 34 903 440,00 |
' - cena ke dni odhadu s Kp = 1,0000| 34 903 440,00 ! 0,00 34903 440,00 |
Zjisténa cena pozemku po zaokrouhleni 34 903 440,00
T Zakladni L
Oznageni Vime 2 1 upravena | ! Zjisténa cena plna Zjisténa cena ke
pozemku povymeravme L oohazcu B ' v K& B dni odhadu v K&
______________________________________ VR i)
'3.5. Pozemky zapsané naLV é.327vk.. Ponava
oparc. €. 1
832/13 - orna 3,00 43,13 0,00 129,39 0,00 129,39
phda
-parc. &
832/19 - : :
zastavéna 15,00: 2970,00 : 0,00 44 550,00 0,00 44 550,00
Blocha
-parc. €. ; ;
832/20 - 38,00 2970,00: 0,00 112 860,00 0,00 112 860,00
ostatni plocha ;
Cparc.. I
1 832/21 - ' ' ' :
| zastavéna 31,00 2970,00: 0,00 92 070,00 0,00 92 070,00
Rlocha ]
; -parc. &. : : : : : : :
1 832/22 - orna ! 19,00 2970,00; 0,00 56 430,00 ! 0,00 56 430,00 !
_puda ' . = = e e
' mezisoudet | 106,00 | 306 039,39 | 000! 306 039,39 !
- cena ke dni odhadu bez Kp 306 040,00
' - cena ke dni odhadu s Kp = 1,0000{ 306 039,39 0,00/ 306 039,39 |
Zjisténa cena pozemku po zaokrouhleni 306 040,00
""""" S 7V . o
Oznaceni , Pocetkust, upravena : SniZeni : Zjiténa cena plna I . Zjisténa cena ke
okrasnych ' délka u Zivého ! cena ZCU | cenv o % | v K& Snizeni ceny v K& dni odhadu v K&
rostlin plotu v K& : Yoo

_______________________________________________________________________________________________________________________

' -borovice : : :
' (Pinus) ve 85,00} 2150,000 60,00 182 750,00 109 650,00 73 100,00
stari10r. A S N RS SRR ’
| -okras | | |
| porosty 3,00} 2150,00; 60,00 6 450,00 3 870,00 2580,00

! jehlicnaté ve
' stari 10 .

_______________________________________________________________________________________________________________________
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i -okrasné

+kere ;
rjehli¢naté ve
L L S S SN S
. -okrasné | : : : : : :
1 kere listnaté 60,00: 520,00: 60,00: 31 200,00 18 720,00 12 480,00
rve stari 10r. ! ; ; ; ; ; :

21000/ 530,00/ 60,00/ 111300,000  66780,00f 44 520,00

 mezisoudet . 331700,00{ 199020,00/ 132 680,00

| Uprava polohovym koeficientem Ks: 1,2000! 398 040,00: 238 824,00 159 216,00 !

Uprava koeficientem stanovisté

: 3 : 1 1,0000: 398 040,00: 238824,00i 159 216,00
: okrasnych rostlin K; ; ; ; ; ;

- cena ke dni odhadu bez Kp . 159 220,00
- cena ke dni odhadu s Kp = 11,0000 398 040,00{ 238824,00; 159 216,00
Zjisténa cena okrasnych rostlin po zaokrouhleni 159 22

14.1. REKAPITULACE -

4.1 RE} - | 35607519,39!  238824,00 35368 695,39 !
: zjiSt éna cena bez koeficientu Kp . . . .

35 368 700,00 '

' 4.2. REKAPITULACE —

 4.2. RE} = | 35607519,39!  238824,00 35368 695,39
| ZjiSt éna cena s koeficientem Kp | | | |

3.2. Stanoveni hodnoty budovy €. p. 1996 kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu (hlava ll, § 22 a § 23)

V daném pfipadé se jedna o pronajatou stavbu (budova typu F z pfilohy &. 2) — ve smyslu
§ 22 odstavce 1 je ocenéna kombinaci ndkladového a vynosového zptsobu.

3.2.1. Roéni najemné

Dosahované najemné z nemovitosti je pfevzato od objednatele a &ini:

Ocel ugiti Podlahova plocha v | Roéni najemné v Ro¢ni najemné v K¢
Cel uziti plochy m? KE/m? celkem
Sklady 200,00 800,00 160 000,00
Kancelérské prostory 1 200,00 1 800,00 2 160 000,00

Ro¢ni dosahované najemné
celkem za celou nemovitost 1 400,00 2 320 000,00

Dosahované najemné odpovida obvyklému ngjemnému.
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3.2.2. Vypo €et ceny kombinaci vynosového a nakladového zp  tsobu

Vynosové oceiini stavby podle § 22 a § 23 vyhlask§: 364/2010 Sb., kterou se &ni vyhlaskag. 3/2008 Sb.,
o provedeni rékterych ustanoveni zdkona. 151/1997 Sh., o oéievani majetku a o zn¥né nékterych zakoni, ve
znéni pozdjSich piredpisi, ve zréni vyhlaSky €. 456/2008 Sb. a vyhlasky. 460/2009 Sb.

Vynosy z ndjemného za rok (§ 23)

Rogni ndjemné podle smlouvy ev. jinych dokia@ piipadt pronajmuticasti se zde
uvadi ndjemné za pronajmutdast nemovitosti)

Uvazovany vynos z ndjemného iné (8 23 odst. 2) Ké 2 320 000,04

Néklady na dosazeni pijmi (za rok)

K¢ 2 320 000,04

Podklady pro vypéet nakladi

Néaklady 40 % z ndjemného (8§ 23 odst. 4) N 98|00
Je pozemek, na kterém stavba stoji, stejného kasjmko stavba? ano/ne ano
Najemné z pozemku, je-li pozemek jiného vliastnkad odst. 4) K 0,00
Je-li pozemek, naémz stavba stoji, stejného viastnika:

Zasta¥nd plocha stavby <flohac. 1,¢l. 2, odst. (1) m 2 062,00
Jednotkova cena pozemku podle cenové mapy rededwngspodle § 28 &/ nt 2 970,00
Cena vynira pozemku rovna zastae ploSe stavby K 6 124 140,04

Z toho 5 % (8§ 23 odst. 4) K¢ 306 207,04
Néaklady celkem K¢ 1 234 207,04

Vypogéet &istého raéniho ndjemného

Vynosy ra@né celkem Ke 2 320 000,0(
Naklady r@&ng celkem K¢ 1 234 207,0(
Najemné po odpau naklad: rocné celkem ¢K 1 085 793,0(
Pripustné minimum: 50 % najemného (§ 23 odst. 4) ¢ K 1 160 000,0(
Cisté roéni najemné K 1 160 000,0(

Vypoget ceny vynosovym zfisobem
Cisté ra@&ni najemné K 1 160 000,0(

2 - Nemovitosti pro obchod & 0
administrativu Yo 7,00

Mira kapitalizace ptiloha¢. 17, polozka:

Cena zjiS&na vynosovym zmisobem CV, ¥etné pFislusenstvi, bez pozemka

. 4 Ké 16 571 428,57
trvalych porosti

Oceréni staveb kombinaci nadkladového a vynosového@degodle pilohy ¢. 17 vyhlasky. 364/2010 Sb.,
kterou se rani vyhlaskas. 3/2008 Sh., ve Zmi vyhlaSeke. 456/2008 Sh. & 460/2009 Sh. Jedna pronajat
budova nebo hala giplusenstvim nebo soubor staveb bez poZemionajaty bez rozliSeni najemného.

o~

Cena vSech staveldetrg prisluSenstvi, zji$ha vynosovym zfisobem, bez y
pozemk a trvalych porost CV (K9 16 571 428,57
Cena vSech staveldatre piisluSenstvi, zjigha nakladovym zjsobem, bez Kp, s y
odpaitem opotebeni, bez pozenilka trvalych porost CN (Ke) 66338 041,43
Rozdil CV-CN (Ke) -49 766 612,86
Absolutni hodnota rozdilu R =|CV-CN (K¢) 49 766 612,86

Zat¥idéni nemovitosti do skupiny podle analyzy rozvoje nepvitosti podle tabulky &. 1 pfilohy & 17 vyhlaSky

Skupina | F

Zmeény okoli a podminek s negativnim dopadem na poptguix
ocdiované nemovitosti, nemovitost nema rozvojové moiijos
Charakteristika (vysoka nabidka obdobnych ploch k pronajmu, velkérgetickd
narainost budovy, nakladna rekonstrukce s ohledem | na
nevyhovujici obvodovy pl&$udovy)
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Vztah ceny stanovené vynosovynigpbem a ceny Cena stanovena v;’/nosovymmenéi
stanovené nakladovym agobem: zpasobem je
Pripad ocen’: Soubor staveb bez poz_eﬁglobsahullc_lvnejm@’]? bquvy nebo
haly, pronajaty za nerozliSené najemné
Vztah pro oce#ni (priloha¢. 17, tabulka. 2) Cena zjis&tna kombinaci CVa CN =CV - 0,05 R
Cena stanovena kombinaci vynosového a nakladovéhpisobu ocerni K¢e 14 083 097,93
Pozemky :
LV ¢&. 1495 k.uCerna Pole K& 34 903 440,0
LV ¢&. 327 k.G. Ponava K¢ 306 039,39
Pozemky celkem Ké 35209 479,39
Ovocné porosty | - intenzivni typ, celkem ¢K 0,00
Ovocné porosty |l - zahradkovy typ, celkem ¢ K 0,00
Ovocné porosty - zjednoduSené agdr(darg, zvl. predpis) K 0,00
Vinnéa réva ¥. z&izeni vinice - intenzivni typ, celkem ¢K 0,00
Vinné réva ¥. z&izeni vinice - extenzivni typ, celkem ¢K 0,00
Chmelové rostliny &. zatizeni chmelnice, celkem K 0,00
Okrasné rostliny celkem K¢ 159 216,0(
Okrasné rostliny zjednoduSené og&ein(darg, zvl. predpis) K 0,00
Smisené porosty zjednoduSené @&oéifdarg, zvl. predpis) K 0,00
Lesni porosty celkem K¢ 0,00
Lesni porosty celkem - (danzvl. predpis) K¢ 0,00
Trvalé porosty celkem K¢e 159 216,0(
Celkem K¢ 49 451 793,32
Vécna lfemena celkem K¢g 0,00
Celkem po odp#tu vécnych tfemen K¢ 49 451 793,32
Celkem po zaokrouhleni K¢ 49 451 790,00

Zjist éna cena nemovitosti zapsanych na LV €. 1495 — budova €. p. 1996 na pozemcich
parc. €. 464/40, parc. €. 464/76, parc. €. 464/79, parc. €. 464/82, parc. €. 464/85, parc. €.

464/86, parc. €. 832/19 Ponava, parc. €. 832/21 Ponava s pozemky zapsanymi na LV €.
€. 3 a pozemku

1495 v katastralnim Gzemi CERNA POLE, t¥ida Generala Piky or.
zapsanych na LV €. 327 v katastralnim Uzemi PONAVA, obec Brno, okres Brno —
mésto, vypo étend podle cenového p Fedpisu kombinaci nékladového a vynosového

zpusobu podle hlavy Il ke dni odhadu (tj. k datu 6. 6.
49 451 790,00 K&

2011) &ini:

v

Slovy: Ctyficetdevétmilionuctyristapadesatjednatisicsedmsetdevadesat korun ¢eskych

Ing. Novotny Jaroslav

Strana ¢. 34




Ing. Jaroslav Novotny — znalecky posudek ¢. 6063/57/2011 15. 6. 2011

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
rozhodnutim prfedsedy Krajského soudu v Brné ze dne 11.
7. 1967, ¢&. j. Spr. 5735/67, pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti
a oceriovani podnikd a pro zékladni obor stavebnictvi,
odvétvi stavby obytné, prumyslové, zemédélské a staveb-
ni odvétvi rdzné se specializaci stavby obcanské.
Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Ccislem
6063/57/2011 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Octuji podle piiloZzené

likvidace.

Otisk znalecké peceti
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