ZNALECKY POSUDEK
¢. 1926/033/19

O cerg spoluvl. podil id. 1/6 nemovitosti zapsané na 1811 - pozemku par&.st. 145 jehoz s@asti
je stavba bydlenip. 95 a pozemku v jednotném fumkm celku pare. 500/28, k.. Sedanky, obec
Celékovice, okres Praha - vychod.

Objednatel znaleckého posudku: Mgr. Gabriela Nejedlikova, advokéatka
ahgereni spravkyr
¢.j. KSPH 61 INS 20935/2018
Huadl 285/2
702 Woravska Ostrava

U¢el posudku: Stanoveni ceny nemovitosti pro insolgefrizeni.

Dle zakona¢. 151/1997 Sh., o odevani majetku ve z2mi zakor ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb.¢.
257/2004 Sbh¢. 296/2007 Sbh&. 188/2011 Sbg. 350/2012 Sbhe&. 303/2013 Sbg. 340/2013 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Shve zreéni vyhladkye. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sbg. 53/2016 Shg. 443/2016 Sb. a
&. 457/2017 Sb., s odkazem na § 22 odst.1 z&4Kor219/2000 Sh., o majetkdieské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich s pouzitibedqpisi zdkona¢. 219/2000 Sb., vyhl. 62/2001 Sb., zakona
¢.151/1997 Sb., a dle udairhu, podle stavu ke da6.4.201%nalecky posudek vypracovala:

Ing. Lenka Kramplova
Starobyla 498

149 00 Praha 4
tel.: 606 840 829
e-mail : zk-kramplova@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 22 stran textatw titulniho listu a 8 stranifloh. Objednateli se
predava ve 2 pisemnych vyhotovenich a 1x elektronicky

V Praze, 18.4.2019



Znalecky ukol

Ocenit spoluvl. podil id. 1/6 nemovitosti zapsaad N 1611 - pozemek patc.st. 145 jehoZ s@asti
je stavba bydlenip. 95 a pozemek v jednotnem fénkm celku pare. 500/28, k.U. Sedanky, obec
Celakovice, okres Praha - vychod pro insobirdrizeni.

Informace 0 nemovitosti

Nazev pedmetu ocerni: Spoluvl. podil id. 1/6 nemovitosti zapsané na 1841 - pozemek
parcc. st. 145 jehoZ sa@asti je stavba bydlekp. 95 a pozemek v
jednotném fun&nim celku paré. 500/28

Adresa pedmétu ocerni: Fwikova 95
250 88Celakovice - Sedfinky
LV: 1611
Kraj: Stredatesky
Okres: Praha-vychod
Obec: Celékovice
Katastralni azemi: Setfinky
Patet obyvatel: 12 207

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC839,00 K/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,95

02. Hospodisko-spravni vyznam obce: vSechny obce v okresech 1l 0,85
Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastho Uzemi gsta 1l 1,02
Prahy nebo Brna v nejkratSim vymezeném Useku silthic20 km
veéetng

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je di@ka, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci jéstska hromadna doprava I 1,00

06. Oltanska vybavenost v obci: Roiia vybavenost (obchod, Il 0,98

sluzby, ambulantni zdravotniizzeni, zakladni Skola a poSta, nebo
bankovni (pe&ni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturnifizani)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3* O4* Os * Og = 1 235,00 K/m?

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se za#tienim byla provedena dne 16.4.2019 #igomnosti Mgr. Gabriely Nejdlikové,
insolvereéni spravkyl, Ondeje Némce a pani Zd&y Némcove.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti vedeny Katastralafadem pro Sedaesky kraj, KP
Praha - vychod pro k.U. Sédhky, LV 1611 ze dne 9.4.2019 dolozeny insoévgn
spravkyni.

- Kopie katastralni mapy ziskan& déalkovym vstupleniKN.

- Castena stavebni dokumentace doloZena spoluvlastnikenovitosti - pani Zdigkou
Némcovou pi mistnim Sateni.
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- ZP 691/39/2001 zpracovany Rudolfem Bostickym giirdickétizeni.

- Uzemni plan rsta.

- Teorie ocaovani nemovitosti Brad@A., Krej¢ii P. a kol.: Soudni inZenyrstvi. Akademické
nakladatelstvi , CERM Brno, 1997

- Brad& A. a kol.: Teorie oagovani nemovitosti, CERM - akademické nakladatglst
s.r.o., 2016. Akademické nakladatelstvi CERMd3s.r.0., 2008

- Brad& A. a kol.:Teorie a praxe oftevani nemovitych &ci,

- Brad& A., Krej¢it P., Hallerova A.: Bedni océovani majetku.
CERM - akademickeé nakladatelstvi, s.r.o. Brno

- Brad&, A., Kledus, M, Weigel, L : Redpisy pro ocgovani nemovitosti s komertem,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o.,B2002.

- Dusek. D. : Zaklady o@evani nemovitosti, Vysoka Skola ekonomicka v Praze,
Institut océovani majetku, Praha 2008.

- Ort. P. : Ocgovani nemovitosti na trznich principech, Bankowstitut Vysoka skola,
Praha 2007.

- Ort. P, - Ocgovani nemovitosti - Moderni metody #igtupy, Leges s.r.o., 2014.

- Zazvonil. Z. : Odhad hodnoty pozetnk/ysoké Skola ekonomicka v Praze,
Institut océovani majetku, Praha 2007.

- Znalecky standard POSNL1 publikovany Asociaci znala odhadé CR, o.s., 2013
( ocerovani spoluvlastnickych podil.

- PisluSné ockovaci redpisy.

- Databaze uskutaénych cen na trhu s nemovitostmi vedena mnou a
spolupracujicimi znalci a nabidkové ceny reatirkancelé.

Vlastnické a eviderni udaje

Dle katastru nemovitosti vedeného Katastralnfadém pro Sedaiesky kraj,
KP Praha - vychod pro k.u. Sedhky,

LV 1611 :

Némcova Zdeka, Fusikova 95, Sediinky, 250 8&elakovice 395123/052 1/3
Némec Ondrej, U Kaplicky 1653, 250 8& elakovice 870917/1196 1/6
Pospisil Pavel, U Kaplky 1653, 250 8& elakovice 950715/1126 1/6
Urbanovéa Jaroslava, J. Zeyera 1474/29, 250&8kovice 625706/1327 1/3

V ¢asti C - LV : zaneseny exekuce &atjici spoluvl. podil Onigtje Nemce, 870917/1196, tyto
nemaji vliv na cenu pro danyel ocerni.

K datu 18.4.2019 na LV 1611 vyztema plomba <. fizeni V-5224/2019 tykajici se Ziky
Némcoveé a Jaroslavy Urbanoveé.uth korti dne 6.5.2019.

Tototizeni se netyka spoluvl. podilu Gege Nemce.



Dokumentace a skuténost

- Stav zjiSény na mist samém neodpovida stavu evidovanému v katastru viesn. V KN
zanesena pouzeipodni stavba, fistavba neni zanesena. Je nutné provést geongeparikieni
skute&ného stavu a tento nechat zanést do KN.

- Stavba odpovida s diini odchylkami stavu dle zji&hé stavebni dokumentace. Kolaudace nebyla
dolozena.

- VedlejSi stavby nejsou v KN zapsany.

- Stav zjiSény na mist samém je plv souladu s platnym Gzemnim planem.

- K nemovitosti je fiplocen pozemek p. 500/38, ktery je v KN zapsan na jiného vlastrsikairesou
neznamou.

Hranice pozemk pak protina fistup ( cca v polovi&gvstupnich plotovych vrat), neni nijak a%ato

sluzebnosti.

Predmétem oceréni je pouze nemovitost zapsana na listu viastnict¥i 1611 vedeném pro k.U.
Sedkanky.

V mist kompletni si& nemovitost je napojena pouze na diekta vé. kanalizaci.
Zdrojem vody je pouze vlastni studna a PB - bomba)

Pavodni mensiast gizemni stavby z roku 1935, v roce 1961 proveddigigvba, dalSiistavba
verandy a podkrovi provedena v roce 1975. S ohlatemzsahifistavby z roku 1961 je uvazovano
pro vypaet ceny zji&né stéi od roku 1961.

Celkovy popis nemovitosti a informace o obci

Popis lokality:

Celakovice jsou nesto ve Stedateském kraji, v severovychodrfsti okresu Praha-vychod.
Rozkladaji se u Labe asi dvacet sedm kilotnetychodré od centra Prahy a sedm kilometr
jilhovychodré od mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav. ¢aeti neésta jsou i mistnicasti
Sedkanky, Cisask& Kuchyr a ZaluZzi.

Popis nemovitosti

Pozemek parct. st. 145- zasta¥na plocha a nadvbo vymsie 233 i, jehoZ soutésti jestavba
bydleni ¢p. 95.
Pozemek parct. 500/28- zahrada o vykie 248 n.

Jedna se o samostatny rodinrniyrg casténé podsklepeny s podkrovim vyuzitym do 2/3 ZP 1.NP.
Zdivo cihelné o tl. 50 cm, izolace proti zemni Wiiski. Stecha sedlova, ¥asti pultova, $esni
krytina z palenych taSek bez bleskosvodu. Klgek@ konstrukce z pozink. plechu uplné. Okna
diewend Spaletova,vodni. Dvée pIné a prosklenné. Podlahy obytnych mistnosgérmpk, ostatni
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dlazba a PVC. Vytami je UT kotel na pevna paliva umisy mimo stavbu. Elekina v objektu
220/380, okev TUV el. boilerem, pouze vasti RD. Vnitni omitky hladké Stukovétpodni,
venkovni omitky Bizolit.

Pavodni stavba je dle zji&ti z roku 1935, v roce 1961 provedetisiavba, dalSiifistavba verandy a
podkrovi provedena v roce 1975.

Dum neni napojen na ¥evodovod, ani plyn. V mistale je moznost napojeni na vSechny.sit
Vnitini dispozice :

1.PP - sklep, podiwodnicasti

1.NP - zadv#, 2 predsir, kuchyi, 3 obytné mistnosti, 2 x spiz, koupelna s WC. dipovi pak 2
obytné mistnosti a balkon.

V mist kompletni zagbvani, dim je napojen pouze na kanalizaci. MoZnost napajarkompletni
sitt v mist je.

Celkovy stavebré technicky stav vyZzaduje kompletni rekonstrukci a nedernizaci.

Negativem je pak umigti kotle UT vrg stavby, s horsiifstupnosti.

PrisluSenstvi tvii vedlejSi stavby -ina, dilna a sklad paliva, suchy zachod.
Studna na pozemku se nachézejici je kopana, 4|8buoka, z roku 1935. Studna je zdrojem vody pro
RD.

Zavady technické povahy :

Stavba v fivodnim stavu, s absenci BU. Nutna rekonstrukce @enmizace. Nemovitost je napojena
z verejnych siti pouze na el. a kanalizaci. Neni napojenveé. vodovod a plynovod. V misie ale
moZnost napojeni.

Zavady pravni povahy :

V katastru nemovitosti je zanesena paté&st budovy —fvodni stavba z roku 1935iiBtavba z roku
1961 neni v KN zanesena. Bude nutno dolozit kol&nid@zhodnuti a GP pro z&beni skuténého
stavu.

Na spoluvl. podilu 1/6 p. &nce vazne omezeni z titulu zahajeni exekuci, exglkutikaz k prodeji
nemovitosti. To vSak vzhledem kKelu ocerni neni uvazovano a neni ve znaleckém posudku nijak
zohledrno.

Spolu s nemovitosti uzivan i pozemek. ;h00/38, tento neni ve vlastnictvi vlastihikapsanych na
LV 1611. Jedna se k datu o¢ein o pozemek jiného vlastnika, dle zapisu na LVN Kapsan na
jiného vlastnika s adresou neznamou.

Hranice pozemk cca polovinou vstupnich plotovych vratiefina vstupni chodnik podél Stitové

sttny domu ke vchodu do nemovitostieB pozemek je pakiigtup k pozemku p. 500/28. Neni
nijak oSeteno sluzebnosti.

Obsah znaleckého posudku

A) Cena zji&né dle vyhk. 457/2017 Sb.
B) Cena obvykla
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A) Ocengéni nemovitosti cenou zjiSénou dle vyhl.¢. 457/2017 Sb. :

Oceiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sbh¢. 237/2004 Sb&. 257/2004 Sbhg. 296/2007 Sbg. 188/2011 Sbg. 350/2012 Shé.
340/2013 Sb. 303/2013 Sbg. 344/2013 Sbg. 228/2014 Sbh. & 225/2017 Sb. a vyhlasky MER
¢. 441/2013 Sb. ve Zni vyhlaskye. 199/2014 Sbg¢. 345/2015 Sbgé. 53/2016 Sb¢. 443/2016 Sb. a
¢. 457/2017 Sb., kterou se pro¥fdéktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nehalslizovana |l 0,00
Gzemi

4. Vliv pradvnich vztah na prodejnost: Negativnispoluvlastnictvi vic | -0,04
subjekti

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodové riziko: Zona se zanedbatelnym nebéapevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce <taem obyvatel nad 5 |l 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Pratégad

8. Poloha obce: Obec vzdéalena od hranice z&sédno Gzemi obce IV 1,06
Prahy nebo Brna v nejkratSim vymezeném useku silthic20 km
veéetne

9. Okranska vybavenost obce: Komptexybavenost (obchod, sluz 1 1,05

zdravotnicka z#éizeni, Skolské z#zeni, posta, bankovni (p&mi)
sluzby, sportovni a kulturni #aeni aj.)

V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulka@ul prilohy
¢. 3 ocaovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Po* (1+ 3 P)=1,068
i=1

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Po*(1+ > P)=0,960
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBeyiderni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémkémim | 1,00
celku
2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni eat Rezidedni | 0,04




zastavba

3. Poloha pozemku v obdlasti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrsk& které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci

5. OkEanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovéé je Il -0,01
castén¢ dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkij&zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Spatna dostupnostoainte Il -0,06

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Bez moznosti 1l 0,00
komegniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamstnanost: NiZSi nez jegmer v kraji 1 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cengozemek . 500/3¢ | -0,10

pies jehoZast je pistup k domu neni ve vlastnictvi. K datu ot
je pouze fiplocen, v KN zapsan na jiného vlastnika. Neni p&av
oSeteno.

11
Index polohy  Ip=P, *(1+3 P)=0,800

i=2
V pripadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti pozndmce pod tabulk@ul prilohy
¢. 3 ocaéovaci vyhlasky:

Koeficientpp =11 * 1, =0,854

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * 1, =0,768

1. Pozemky pE. st. 145 a parc. 500/28

1.1. pozemky

Ocenrgni

Index trhu s nemovitostnir = 0,960
Index polohy pozemkir = 0,800

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlig pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetns - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a ochran | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00



6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv [l 0,00

6
Index omezujicich vlig lo=1+4> PR =1,000

i=1
Celkovy index 1= It * 1o * 1p= 0,960 * 1,000 * 0,800 9,768

Stavebni pozemky zastaéné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e et ZA&Kl. cena Upr. cena

Zattideni [K &/m?] Index Koef. [K &/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvdi, funkéni celek

§4 odst. 1 1 235,- 0,768 948,48

T NAze Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] K¢
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a st. 145 23< 948,48 220 995,84
nadvai
§4 odst. 1 zahrada 500/28 24¢€ 948,48 235 223,04
Stavebni pozemky - celkem 481 456 218,88
1.2. Dam €ép. 95
Zat¥idéni pro potireby ocerni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — vychod
Stai stavby: 84 let
Zakladni cena ZC {flohag¢. 24): 4 884,- KIm®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.PP: = 17,61 M
1.NP: 11,05*7,45+4,10*7,5 = 113,07 M
Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeni vyska
1.PP: 17,61 m 1,80 m
1.NP: 113,07 i 3,00 m
Obestawny prostor
OP: 11,05*7,45%(4,10+3,45/2)+4,10*7,5*%(4,10+2= 633,16
)/2+7,8%2,0*%2,2/2+17,608*1,9

Obestawny prostor - celkem: = 633,16 m
Podlaznost:
Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 113,07 M

Zasta¥na plocha v8ech podlazi: ZP 130,68 M



Podlaznost:

ZP/ZP1=1,16

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \

0. Typ stavby - podsklepeny do poloviny zagtavplochy 1.NP -se | typ A
Sikmou nebo strmouigichou

1. Druh stavby: samostatny rodinngnal Il 0,00

2. Provedeni obvodovychest cihelné nebo tvarnicoveé zdivo 1] 0,00

3. Tlou¥’ka obvod. sin: 45 cm Il 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 doc2twe Il 0,01

5. Napojeni na sit(pfipojky): voda ze studny, napojeni na el. a 1 0,00
kanaliz&ni st’

6. Zpisob vyt4gni stavby: usedni 1] 0,00

7. Zakl. gisluSenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni 1] 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I ,000

9. Venkovni Upravy: minimalniho rozsahu Il -0,03

10. Vedlejsi stavby twici prisluSenstvi k RD: celkové zastainé plos: I 0,00
nad 25 M

11. Pozemky ve furikim celku se stavbou: od 30¢ dp 800 M I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu [l 0,00

13. Staveb# - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou 1] 0,85

Koeficient stéi upraven o +0,00 pro stavby s nastavbouiigtavbouci rozsahlejSimi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro sté 84 let:
s=1-0,005*84 9,580
Koeficient stéi s neniize byt nizsi nez 0,6.
12
lv=(1+> V) *Vi3*0,600 =0,500

=1

Index vybaveni

Nemovita ¥c je sodasti pozemku
Index trhu s nemovitymidemi I+ =0,960
Index polohy pozemkir = 0,800

Ocenrgni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC\*4 4 884,- K/m> * 0,500 = 2 442,- K/m®
CS=OP*ZCU* k * 1p= 633,16 M* 2 442,- K&/m>* 0,960 * 0,800= 1 187 463,72K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 1187 463,72 K

1.3. Dilna

Stavba z roku 1961, zdivo 30 cm tlijzemni, podlaha prkna, el.fetha pultova, taskova krytina,
okna jednoducha, vrataelena. Minimalni BU.
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Zat¥idéni pro potireby ocerni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: z&knatl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoaujici ztizeni podkrovi
Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 1274

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev I,<9nstr. Zastavéna

vysSka[m] plocha
1.NP 3,90

54*36= 19,44 m
19,44 i
Obestawny prostor
Nazev Obestagny prostor
OoP 5,4*3,6%(3,9+2,7)/2 = 64,15 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
N4 Obestawny
azev Typ
prostor

OoP NP 64,15 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 64,15 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = prfidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] ([E,Z?t Koef. g&r'agsgﬁ/
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové sny S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soutet upravenych objemovych pailil 90,74

Koeficient vybaveni K 0,9074
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Ocenreni

Zéakladni cena (dleifl. &. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,9074
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 2 429,56
PIna cena 64,15 ni * 2 429,56 K/m’ = 155 856,27 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 58 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *58/80=72,5%

Koeficient opotebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275
Nékladova cena stavby Cg = 42 860,47 K
Koeficient pp * 0,768
Cena stavby CS = 32 916,84 K
Dilna - zjiSténa cena = 32 916,84 K

1.4. Kolna

Stavba z roku 1935, #da v tl. zdiva 15 cm do piii, nepodsklepeno fizemni, bez moznosti
podkrovi. El. 220 V, okna jednoducha, #vefevené. Zanedbana udrzba.

Zatridéni pro potreby oceréni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: zdivo tl. do 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici ztizeni podkrovi
Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 1274

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Konstr. Zastavéna
vySka[m] plocha
1.NP 3,30
6,40*4,20:= 26,88 M
26,88 n
Obestawny prostor
Nazev Obestagny prostor
oP 6,40%4,20%(3,3+2,7)/2 = 80,64 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
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Nazev Typ Obestawny
prostor

OP NP 80,64 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 80,64 ni
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové shy S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
6. Klempiské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodigt X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy P 9,70 100 0,46 4,46
12. Elektroinstalace P 5,00 100 0,46 2,30
Soutet upravenych objemovych pailil 90,46
Koeficient vybaveni K 0,9046
Ocengni
Zakladni cena (dleip. ¢. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,9046
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 2 044,22
PIna cena 80,64 ni * 2 044,22 K/m’ = 164 845,90 K
Vypocet opotirebeni linearni metodou
St&i (S): 84 rok
Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 6 ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 84/ 90 = 93,3 %
Maximalni opotebeni nize dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby Cg = 24 726,89 K
Koeficient pp * 0,768
Cena stavby CS = 18 990,25 K
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Kolna - zjiSténa cena = 18 990,25 K
1.5. Uhelna

Zatridéni pro potreby oceréni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 1274

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev I,<9nstr. Zastavéna
vyska[m] plocha
1.NP 2,10
2,40*2,40 - 5,76 nf
5,76 i
Obestawny prostor
Nazev Obestawny prostor
1.NP (2,40*2,40)*(2,10) = 12,10 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
N4 Obestawny
azev Typ
prostor
1.NP NP 12,10 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 12,10 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = prfidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] ([:OZTt Koef. g&r_aggga/
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové sny S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 11,20 100 0,46 5,15
6. Klempiské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodigt X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee P 3,80 100 0,46 1,75
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10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 84,00
Koeficient vybaveni & 0,8400
Ocenreni
Zakladni cena (dleif. ¢. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8400
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 898,24
PIna cena 12,10 m * 1 898,24 K/m® = 22 968,70 K
Vypocéet opotiebeni linearni metodou
St&i (S): 32 rok 3
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 48iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 32/ 80 = 40,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby C% = 13 781,22 K
Koeficient pp * 0,768
Cena stavby CS = 10 583,98 K
Uhelna - zjiS&na cena = 10 583,98 K
1.6. Studna
Zatridéni pro potreby oceréni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 450 m
Rweni ¢erpadlo: 1 ks
Kaod klasifikace stavebnichebdCz-CC 2222
Nemovita ¥c je sodasti pozemku
Ocergni studny
Zakladni cena dletflohy ¢. 16:

hloubka: 4,50 m* 1 950,- K/m + 8 775,- K
Zakladni cena celkem = 8 775,- K&
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820
Upravena cena studny = 20 902,05 k

Vypocdet opotirebeni linearni metodou
St&i (S): 84 rok 3
Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 16tok
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Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100irok
Opotebeni: 100% * S/ PCZ =100 % * 84 / 100 = 84,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 84,0 % / 100)

Ocergni ¢erpadel
rucni ¢erpadlo: 1 ks *1210,- K/ks

Zakladni cengerpadel celkem
Polohovy koeficient K (pil. ¢. 20):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41):

opotebenicerpadel 84,0 %

Upravena cenaerpadel
Nakladova cena stavby Cg
Koeficient pp

Cena stavby CS

* 0,160
= 3 344,33K

+ 1210,- K

= 1210,- K

* 1,0000

* 2,3820

= 2 882,22 K

0,160

= 461,16 K
+ 461,16 K&
= 3 805,49 K
* 0,768
= 2 922,62 K
= 2 922,62 K

Studna - zjiS&€na cena

1.7. Trvalé porosty

SmisSené trvalé porosty ovocnychigkvin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocené

zjednoduSenym zgsobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 285 148,00
Celkovéa vyngra pozemku m’ 248,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porost m? 50,00
Cena pokryvné plochy pordist K¢ 57 489,52
Cena porostu je ve vySi 6,5 % z ceny pokryvné plqabrosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 3 736,82
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 3736,82 K
Pozemky p¢. st. 145 a pard. 500/28 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 456 218,88 K
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Dim¢p. 95 1187 463,72 K
1.3. Dilna 32916,84 kK
1.4. Kolna 18 990,25 K
1.5. Uhelna 10 583,98 K
1.6. Studna 2922,62 K
1.7. Trvalé porosty 3736,82 K
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 1256 614,23 K

Pozemky p¢. st. 145 a pard. 500/28 - zjiSéna cena celkem

1712 833,11 K
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Rekapitulace vyslednych cen zjig#nych dle vyhlg. 457/2017 Sb.:

1. Pozemky [@. st. 145 a paré. 500/28
1.1. Océtované pozemky
1.2. Dam ¢p. 95
1.3. Dilna
1.4. Kolna
1.5. Uhelna
1.6. Studna
1.7. Trvalé porosty

1712 833,10 K

456 218,88 K

1187 463,70 K

32 916,80 K

18 990,30 K
10 584,- K

2 922,60 K

3 736,80 K

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8 50:

slovy: Jeden milion sedm set dvanact tisic osntieet Ke

Spoluvl. podil id. 1/6
po zaokrouhleni

=1712 833,10 K

1712 833,10 K

1712 830,- K

285471,6¢€K
285 470,- K
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B) Cena obvykla

Odhad obvyklé ceny :

Z&kon¢.151/1997 Sb. o odevani majetku definujebvyklou ( jinak téZobecnounebotrzni)
cenutakto : Obvyklou cenou se proaly citovaného zakona rozumi cena, ktera by bytadena f
prodejich stejného, poipact obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku emugku ke dni
ocereni. i tom se zvazuji vSechny skdtesti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vg&e
nepromitaji vlivy mimaaddnych okolnosti trhu, osobnich pé&ntnprodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimd@adnymi okolnostmi se rozumi nidiglad stav tisé prodavajiciho nebo
kupujiciho, dsledky girodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi pogny se rozundji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezd@vajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnotariglddana majetku vyplyvajici z osobniho vztahuénn. Trzni hodnota
nemovitosti se ¥ase méni v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti v danémst.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni pravexdyv nasi praxi v zasadiemi zakladnimi metodami,
které jsou pouzivany wiznych modifikacich :

1. metoda nakladova
2. metoda vynosova
3. metoda porovnavaci

Stavba neni pronajiména, proto neni vyuzito vynésuoetody oceni.

Pro dané ocemi je pouzitametoda porovnavaci- na zaklad porovnani trhu. Tato metoda
umoziuje nejlépe vystihnout pro danygel ocerni hodnotu nemovitosti. V principu se jedna o
vyhodnoceni cen uskuteinych prodej nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika
lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zakladastniho piizkumu trhu s nemovitostmi, vyhodnocenim udaj
z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kanceia sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi
s realitnimi kancei@mi a spravci nemovitosti.

Porovnavaci zjsob ocedni je proveden srovnanim s realitnim trhem metqa@mého porovnani.
Uvedeny postup je pév souladu s sijstupy k océovani trznimi cenami i s ustalenou judikaturou.

Obchodovatelnost a oceéni :

Na zaklad znalosti trhu s nemovitostmi, znalostedmetné lokality, po mistnim Signi, Seteni
na FU, v RK a po prohlidce nemovitosti konstatdj, ocaiovany spoluvlastnicky podil 1/6
nemovitosti je obchodovatelny pouze omezénve vztahu ke spoluvlastniim, volné
obchodovatelny velmi obtiZz®, s negativnim dopadem na vySi dosazitelné ceny.

DalSim negativem je pak @istup k nemovitosti (pfiploceny pozemek je jiného vlastnika, neni
nijak pravn é oSefeno)

Pro porovnani hledame Udaje o prodejich obdobngzkemki ve srovnatelné lokaéit
a srovnatelnémase.
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Analyza trhu

Porovnavani nemovitost :

Porovnani je provedeno ve vztahu k 5-ti obchodorangmovitostem, které byly obchodovany ve
srovnatelném obdobi v porovnatelnych lokalitachajga porovnavanych nemovitostedieyzaty

z kupnich smluv, od spolupracujici RK, z vlastrtiatfdze znalce a z internetovych seiver

Dle odborné publikace : Bratla kol. Teorie oagovani nemovitosti, VII. vydani, AN CERM, 2008
je pak uvadno rozmezi korekce na zdroj v rozmezi 0,65-1,00.

V daném pipact je ocaiovan spoluvlastnicky podil id. 1/6 nemovitosti.

V roce 2013 byl Asociaci znal@ odhadg publikovan ,Znalecky standard POSNL1", ktery mimo

jiné feSi océovani spoluvlastnickych podil

V databazi realizovanych prodejse \tSinou podobné prodeje nenachazi, jedna se o malo
frekventované a netypické obchody. Dle shora uvéldeznaleckého standardu jegpoklad slevy

z ceny v danychfjppadech v rozmezi 20% az 40%, dle spoluvl. podilu.

V daném pipact se jedna o spoluvl. podil id. 1/6, sleva z cengaovana na spodni hranici, tj. ve
vySi 20 %.

Nemovitosti obchodované ve srovnatelném obdobi :

Nabidka &. 1 :

|

Zdroj : Avareal (ID 18-0028)

Strweny popis : RD 3+jidelna + kk HisluSenstvi¢ast&né podsklepeny, fizemni s vyuzitym
podkrovim, pozemek 782 m2, velky Zza@Seny bazén, 2-gardz, 2 studny, kryté posezeni, let
kuchyrg, piizemni s podkrovim, pozemek 302 (@P) zahrada 963 mVytapsni UT na plyn, kompl.
sitt. Velkd udrzovana zahrada. Stav a vybaveni newsivityrazr lepsi.

Lokalita : Celakovice - Cisska Kuchys

Pozadovana cena: 5 500 000 K

Nabidka¢. 2 :

Zdroj : CENTURY 21 Excellent Reality (ID 145201)

Strusny popis : RD 6+2, pozemek 526 medlejsi stavby kotelna a dilngsténs podsklepeno, 2
nadzemni podlazi aigni prostor. Vytagni kotlem na plyn i TP, studna. Stav lepSi neziogana
nemovitost, ale fgdpoklada se modernizace a rekonstrukce.

Lokalita : Celakovice — Sedknky, ul. Zabranska

Pozadovana cena: 3850 000 K
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Nabidka €. 3 :

Zdroj : M&M reality a.s. (ID 680048)

Strusny popis : Chalupa, 2da stavba pro celokai bydleni 2+kk s fisl., pozemek 406 mstudna.
Lokalita : Celakovice - Sedtanky

PoZadovana cena: 2550 000 K

Realizace¢. 4 :

Zdroj : spolupr. RK

Strueny popis : RD 3+1, pozemek 605 ngard? uzivana jako dilna. Nové rozvody vody aaokip
Nutna oprava gechy. MoZnost fidni vestavby. Obchodovano s projektem na rekonsitruk
Lokalita : Celakovice - Sedtanky

Realizovana cena : 1 830 000 K

Nabidka €. 5 :

S .
Zdroj : Elan reality (ID 1118)
Strweny popis : 2-genetai RD 4+1, pozemek 9967 asténs podsklepeno, 2 samostatné vstupy.
4+1 se 2 koupelnami a 2x WC. Stavba z roku 1980a@hkastova, fedpokladtasté&né rekonstrukce.
UT na TP. Samostatna garaz a podsklepéisesek.
Lokalita : VySehoovice, Praha - vychod
Pozadovana cena: 3100 000 K
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(V% Ve
Ocenréni
Zjisténi jednotkové ceny porovnanim trhu :
Koef Jednotkova cena
Jednotkova cena ) . K2 oceniovaného
N ) redukce |Jednotkova cena K3 X
v pozadovana, . K1 stava , objektu
C. , na po redukci na uvaha | )
resp. zaplacena .| poloha vyb., odvozena ze
" pramen |pramen ceny (K¢) ] znalce .
(K¢&) velikost srovnavaciho
ceny N
(K<)
1 5500 000 0,9 4950 000 1 1,2 1,1 1,32 3750 000
2 3850 000 0,95 3 657 500 1 1,1 1,1 1,21 3022727
3 2 550 000 0,9 2 295 000 1 0,9 1 0,90 2 550 000
4 1 830 000 1 1 830 000 1 0,8 0,9 0,72 2 541 667
5 3100 000 0,9 2 790 000 1 1,05 1 1,05 2 657 143
Celkem pramér Ké 2904 307
Maximum Ke 3 750 000
Minimum Ké 2 541 667
Obvykla cena K¢ 2904 307
K2 koeficient na polohu
K2 koeficient na stav a vyb., velikost
K3 koeficient na dvahu znalce I=K1*K2*K3
Smérodatnd odchylka 457 679,20
Aritm. Primér — smérodatna odchylka 2 446 627,80
Aritm. Primér + smérodatna odchylka 3361 986,20
Spoluvl.podil id. 1/6 484 051,20
srazka za spoluvluvlastnicky podil -20% -96 810,24
Cena obvykla spoluvl. podilu id. 1/6 po zaokrouhleni 387 240,- K¢
Upravena cena po redukci na pramenceny: s.2sl.3 = sl. 4
Jednotkova cena odvozena ze srovnavaciho: él. 4.8 = sl.9

Obvykla cenapoluvl. podilu id. 1/6 nemovitosti zapsané na 1811 - pozemku par&. st. 145
jehoZ sodasti je stavba bydlewp. 95 a pozemku v jednotnem fusmkm celku pare. 500/28,
k.U. Sedtanky, obed eladkovice, okres Praha — vychod, zjigt porovnanim trhgini

387 240,- K

slovy : Tri sta osmdesat sedm tisicédsi ctyricet Ké
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Zavér:

ZjiSt éna cenaspoluvl. podilu id. 1/6 nemovitosti zapsané nalbd1 - pozemku pare.st. 145
jehoZ sodasti je stavba bydlewp. 95 a pozemku v jednotném fumkm celku parc. 500/28, k.0.
SedEanky, obedelakovice, okres Praha — vychod, stanovena dleqy#7/2017 Sb.

éini 285 470,- K

slovy: Dw st osmdesat i tisic étyti sta sedmdesat K

Obvykla cenaspoluvl. podilu id. 1/6 nemovitosti zapsané na 1811 - pozemku par&. st. 145
jehoZ sodasti je stavba bydlewp. 95 a pozemku v jednotném fumkm celku parc. 500/28, k.0.
Sedtanky, obec elakovice, okres Praha — vychod, zjigt porovnanim trhaini

387 240,- K

slovy : Tri sta osmdesat sedm tisicédsi ctyricet K&

V Praze, 18.4.2019

Ing. Lenka Kramplova
Starobyla 498
149 00 Praha 4

tel.: 606 840 829
e-mail : zk-kramplova@seznam.cz

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 2.3.1990
¢.j.Spr.1151/89 pro zakladni obor ekonomika, &wdiv
ceny a odhady se specializaci prorms&ni nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod.go 1926/033/19 znaleckého deniku.
Znalgné a nahradu nakladiituji doklademé. 2019033.

Znalec si je ¥dom nasledk védome nepravdivého posudku

podle ustanoveni §127a)zakan®9/1963 Sb..
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v filoze:

Vypis z KN - LV 1611 3
Kopie katastralni mapy + ortomapa 2
Fotodokumentace 2
Poloha v oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2019 13:35:07

4L

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSPH 61 INS 20935/2018 pro Gabriela
Nejedlikova, Mgr.

Cz0209 Praha-vychod Chec: 538132 Celakovice

Kat . zemi: 619213 Sedlé&anky List vlastnictvi: 1611

V kat. uzeml Jjsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

ravneny

Identifikdtor Podil

ické pra

a

Némcova Zdenika, Fudikova 95, Sedldanky, 25088 Celakovice 395123/052

1/3
Nemec Ondfej, U Kaplicky 1653, 25088 Celakovice 870917/1196 1/6
Pospisil Pavel, U Kaplicéky 1653, 25088 Celakovice 950715/1126 1/6
Urbanova Jaroslava, J. Zeyera 1474/29, 25088 Celakovice 625706/1327 1/3

2] Druh pozemku  Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
e 233 zastavéna plocha a
nadvori
‘ Sedlcéanky, &.p. 95, bydleni
St ku p.¢.: St. 145

248 zahrada zemédélsky pudni

fond

v &asti B - Bez zapisu

|

né& souvisejicich udajd - Bez zapisu

8

ev o Aol Ed -

ky a dal8i obdobné udaje

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Lukas Krivanek, MBA, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 R
Karlovy Vary

PAsrinnast ¥
LOVINNGST K

Némec Ondrej, U Kaplicky 1653, 25088 Celakovice,
RC/ICO: 870917/1196

latina

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Krivanek, MBA 181 EX-1185/2017 -26 ze dne 04.02.2017. Pravni G&inky zapisu ke
dni 29.09.2018. Zapis proveden dne 01.10.2018; uloZeno na prac. Karlovy Vary

2-6722/2018-403

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6

Némec Ondrej, U Kaplidky 1653, 25088 Celakovice,
RC/ICO: 870917/1196
Parcela: St. 145, Parcela: 500/28

ina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci EU Karlovy Vary 181 EX-1185/2017 -
207 ze dne 29.09.2018. Pravni moc ke dni 15.10.2018. Pravni udinky zapisu ke
dni 29.09.2018. Zapis proveden dne 04.10.2018; ulozéno na prac. Praha-vychod
Z-9036/2018-209
Lina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Karlovy vary
181 EX-1185/2017 -227 ze dne 01.11.201B. Pravni ud&inky zapisu ke dni
01.11.2018. Zapis proveden dne 07.11.2018; uloZeno na prac. Praha-vychod

. 2-10447/2018-209

iva statni spravu katastru nemovitosti CR
i pre 7i5té& Praha-vychod, koéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.20

Okres: €Z0209 Praha-vychod Obec: 538132 Celakovice
Kat.uzemi: 619213 Sedlé&anky List = 1611
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)”

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Daniel Vléek, Vrchlabska 28/17,
197 00 Praha S

Povinnost k
Némec Ondf¥ej, U Kapliéky 1653, 25088 Celakovice,
RC/ICO: B870917/1196

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 101 EX 5351/17-10 k 27 EXE-
2096/2017 12 ze dne 10.08.2017. Pravni a&inky zapisu ke dni 14.02.2019. Zzapis
proveden dne 18.02.2019; uloZeno na prac. Praha

Z-5569/2019-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k

Némec Ond¥ej, U Kapliéky 1653, 25088 Celakovice,
RE/IC0: 870917/1196
Parcela: St. 145, Parcela: 500/28
Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 7 &.j. 101 EX-05351/2017 -

090 ze dne 14.02.2019. Pravni Uéinky zapisu ke dni 14.02.2019. Zapis proveden
dne 20.02.2019; ulozZeno na prac. Praha-vychod

2-1439/2019-209

Piomby a upczornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody OS Praha-vychod D-1064/2001 -38 ze dne
17.07.2002. Pravni moc ke dni 17.09.2002.
Z-13199/2002-209
Pro: Urbanova Jaroslava, J. Zeyera 1474/29, 25088 Celakovice RC/IC0O: 625706/1327

Némcova Zdeiika, Fudikova 95, Sedléanky, 25088 Celakovice 395123/052

o Usneseni soudu o vyporaddani SIM a o dédictvi Okresni soud Praha - vychod &.3j. 36 D-
121/2018 -104 ze dne 27.08.201B. Pravni moc ke dni 27.08.2018. Pravni udinky zapisu ke
dni 30.08.2018. Zapis proveden dne 26.09.2018.

V-13475/2018-209

Pro: Némec Ond¥ej, U Kaplidky 1653, 25088 Celakovice ¢ : B70917/1196
Pospisil Pavel, U Kaplicky 1653, 25088 Celakovice 950715/1126
F -ah bonitovanych phdné ekologicks (BPET) k
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
500/28 22112 248
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykcndvd st
Katastré&lni 0fad pro 5tf £

kraj, Katastrdlni pra
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2019

r Cz20208 Praha-vychod
“at . nzemi: 619213 Sedléanky

=c: 538132 Celakovice
ist vlastnicoivi: 1611
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach

(St. = stavebni parcela)’

v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, koéd: 209.

09.04.2019 13:52:32

tru nemovitosti CR

chod, kéd: 209.
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Poloha v oblasti

CISARSKA

KUCHYNE 2




