Q Frantisek Cubori, znalec z oboru ekonomika — ceny a odhad nemovitosti,

jmenovdn rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 28.07.1976, ¢.j.:3334/76
bytem :792 01 Bruntdl, Lomend ul. 199/15, ICO: 42981743 mobil :603569414.

ZNALECKY POSUDEK

C. 43/4894/2017

o cené pozemkii par. ¢. 268 zast. plocha, jehoz soucasti je stavba ¢.p.
217/11 rod. dim, par. €. 269 zahrada v k.d. JanuSov
obec Rymarov, okr. Bruntal.

Objednatel znaleckého posudku: JUDr. Jarmila Handlov4, notarka v Bruntéle, jako
soudni komisat
Sladovnicka 274/16
792 01 Bruntal

Ukel znaleckého posudku: Urcen usnesenim ¢.j.: 22D 182/2015-572

Ocenéni je dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., €.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
&. 340/2013 Sb., ¢&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
3.5.2017

Znalecky posudek vypracoval: Franti$ek Cubori
Lomena 199/15
792 01 Bruntél

Pocet stran: 16 vCetné¢ titulniho listu. Objednateli se pfedava ve tiech vyhotovenich.

V Bruntéle 9.5.2017




A.NALEZ

1. Znalecky ukol

o cené pozemkl par. ¢. 268 zast. plocha, jehozZ soucasti je stavby €.p. 217/11 rod. dim, par. ¢. 269
zahrada v k.. JanuSov obec Rymartov, okr. Bruntal.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny domek

Adresa pfedmétu ocenéni: Skolni 217/11
795 01 Rymarov

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Bruntal

Obec: Rymarov

Katastralni dzemi: JanuSov

Pocet obyvatel: 8 369

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 667,00 K&/m*
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni a autobusova zastavka II 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnické zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os5 * O¢ = 458,00 K&m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 3.5.2017 za pfitomnosti Jana Pilata.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho ufadu
- kopie katastralni mapy
- prohlidka a méfeni na misté

5. Vlastnické a evidencni tidaje

SJM Pilat Josef a Mala Lenka, 1/2
Pildt Josef, Skolni 217/11, Janovice, 79342 Rymarov
Mald Lenka, Josefodol 24, 58291 Svetld nad Sdzavou




6. Dokumentace a skutecnost
Eviden¢ni stav je shodny se stavem skuteCnym

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany objekt je umistény v okrajové Casti obce Rymatfov - JanuSov v lokalité zastavéné
smiSenou zéstavbou.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny dim

2. Vodovodni piipojka

3. Kanalizace

4. Plot z ocel. plotovych rdmu na ocel. sloupky do betonovych patek
5. Vréatka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki

6. Pozemky

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \" 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Dlouhodobé¢ nevyuzivana 1 -0,30
nemovitost s neupravenym okolim v lokalité na okraji potoka v
mistech s primyslovou zastavbou.

6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. I 0,95
100-leté vody)

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

-3-
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sluzby, zdravotnicki zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zatfizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps *P; *Pg * Py * (1 + > P;)=0,638
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps *P;*Pg* Py * (1 + 3 P;)=0,608
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Vyrobni VI -0,15
objekty — (priimysl — vyrobni haly) zatéZujici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 11T -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
¢astecn¢ dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,06
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komerc¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezamé&stnanost: VySsi nez je prumér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Nabida vyrazné I -0,30
prevysSuje poptavku

11
Index polohy Ip=P; * (1 + 3 P;)=0,420
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznidmce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,268

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,255



1. Rodinny diim

Zdény objekt provedeny tradicnim zplsobem s dievénym véazanym krovem s Kkrytinou z
pozinkovaného plechu a osinkocementovych Sablon. Schodisté je betonové. okna dvojitd, dvete
hladké a napliiové. rozvod studené i teplé vody, bojler na ohfev vody, ¢aste¢né obklady, vytapeni
ustfedni kotlem na tuhd paliva. Podrobnosti o konstrukcich a vybaveni jsou v ¢asti ”Vybaveni
stavby,,. V podzemnim podlazi jsou 2 kotelny,uhelny a sklepni prosory. V nadzemni Casti jsou 2
kuchyné a 6 obytnych mistnosti. Dédle chodba, koupelna a 2x WC. Pristup do podkrovi je vnitfnim
schodistém, kde je obytna mistnost a zbytek podkrovi tvofi ptida. Prohlidkou bylo zjisténo, Ze v
opotfebovaném stavu jsou vSechny prvky kratkodobé Zivotnosti. Ziicena je Cast stropni a stfeSni
konstrukce. Na zdklad¢ uvedenych skutecnosti je vypocet opotiebeni analytickou metodou.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typC

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m’]

[.PP 9,53*19,20 = 18298

[.NP 9,53*%19,20 = 18298

podkrovi 4,30*8,00 = 34,40

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavena. Konstr. vyska
plocha

PP 182,98 m” 3,20 m

.NP 182,98 m” 3,00 m

podkrovi 34,40 m” 2,80 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m3]

[.PP (9,53*19,20)*(3,20) = 585,52 m’

[.NP (9,53*%19,20)*(3,00) = 548,93 m’

podkrovi a stiecha (9,53*%19,20*%0,50)+(9,53*19,20*5,20)/2 = 567,23 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

I.PP PP 585,52 m’

NP NP 548,93 m’
odkrovi a stiecha Z 567,23 m’

Obestavény prostor - celkem: 1701,68 m’




Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridané konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%]
1. Zéklady mclké zaloZzeni bez izolace P 100
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy dievéné betonové S 100
4. Stiecha difevény vazany S 100
5. Krytina ozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné, Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnéjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady jen z Casti P 100
11. Schody Zelezobetonové monolitické s béZnym S 100
ovrchem
12. Dvere hladké plné a napliové S 100
13. Okna dievéna Spaletova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti rkenny povrch P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100
16. Vytapcni istfedni topeni S 100
17. Elektroinstalace tifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody studena 1 tepld voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu [propan - butan S 100
22. Kanalizace z koupelny a WC, kuchyné S 100
23. Vybaveni kuchyné béZny sporak S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zaklady p 5,40 100 0,46 2,48
2. Zdivo S 23,40 100 1,00 23,40
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10
4. Stiecha S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytina S 3,30 100 1,00 3,30
6. Klempiftské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,10 100 1,00 6,10
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
0. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady P 2,20 100 0,46 1,01
11. Schody S 2,30 100 1,00 2,30
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20




13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,10 100 0,46 0,97
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,30 100 1,00 1,30
16. Vytapéni S 5,30 100 1,00 5,30
17. Elektroinstalace S 4,20 100 1,00 4,20
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 2,90 100 1,00 2,90
20. Zdroj teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,70 100 1,00 2,70
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,30 100 1,00 4,30
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 90,26
Koeficient vybaveni Ky: 0,9026

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP | PP | St. |Ziv.| Opot. | Opot. z
[%] [%] [%] | [%] casti | celku
1. Zéklady P 5,400 100,00| 0,46 2,48 2,75/ 105] 150( 70,00 1,9250
2. Zdivo S| 23,400 100,00| 1,00 23,40 25,93 105| 130 80,77| 20,9437
3. Stropy S 9,10 100,00] 1,00 9,10 10,09] 105] 110 95,45| 9,6309
4. Stiecha S 5,400 100,00] 1,00| 5,40 5,99] 105] 105( 100,00] 5,9900
5. Krytina S 3,30 100,00] 1,00 3,30 3,66 45| 45| 100,00 3,6600
6. Klempiftské konstrukce S 0,804 100,00| 1,00 0,80 0,89 45| 45| 100,00 0,8900
7. Vnitini omitky S 6,10 100,00| 1,00 6,10 6,76] 105] 110f 95,45| 6,4524
8. Fasadni omitky S 2,804 100,00| 1,00 2,80 3,10f 105] 105( 100,00| 3,1000
10. Vnitini obklady P 2,200 100,00| 0,46] 1,01 1,12 45| 45| 100,00| 1,1200
11. Schody S 2,30 100,00] 1,00f 2,30 2,55| 105] 110 95,45| 2,4340
12. Dvete S 3,200 100,00{ 1,00| 3,20] 3,55| 105 105| 100,00{ 3,5500
13. Okna S 5,10 100,00] 1,00 5,10 5,65| 105] 105( 100,00| 5,6500
14. Podlahy obytnych mistnosti [P | 2,100 100,00] 0,46] 0,97 1,07| 105] 105| 100,00 1,0700
15. Podlahy ostatnich mistnosti |S 1,30 100,00| 1,00f 1,30 1,44| 105] 105| 100,00| 1,4400
16. Vytapeni S 5,30 100,00] 1,00f 5,30 5,87 45| 45| 100,00 5,8700
17. Elektroinstalace S 4,201 100,00| 1,00{ 4,20[ 4,65 45| 45| 100,00{ 4,6500
18. Bleskosvod S 0,60 100,00| 1,00 0,60 0,66 45| 45| 100,00 0,6600
19. Rozvod vody S 2,90 100,00] 1,00 2,90 3,211 45| 45| 100,00 3,2100
20. Zdroj teplé vody S 1,70 100,00| 1,00f 1,70 1,88 45| 45| 100,00 1,8800
21. Instalace plynu S 0,50 100,00] 1,00 0,50 0,55 45| 45| 100,00 0,5500
22. Kanalizace S 2,70 100,00] 1,00 2,70 2,99 45| 45| 100,00 2,9900
23. Vybaveni kuchyné S 0,500 100,00| 1,00 0,50 0,55 45| 45| 100,00 0,5500
24. Vnitini vybaveni S 4,300 100,00| 1,00{ 4,30[ 4,76 45| 45| 100,00{ 4,7600
25. Zachod S 0,3 100,00| 1,00 0,30 0,33] 45| 45| 100,00 0,3300
Opotiebeni: 93,3 %




Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 11) [Ké/m3 IE = 2 130,-

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,0900

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9026

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1630

Zékladni cena upravena [K&/m?) = 4 532,71

Plna cena: 1701,68 m’ * 4 532,71 K&/m® = 7 713 221,95 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 93,3 % /100) * 0,067

Nakladova cena stavby CSy = 516 785,87 K¢

Koeficient pp * 0,255

Cena stavby CS = 131 780,40 K¢

Rodinny dim - zjisténa cena = 131 780,40 K¢&
2. Vodovodni pripojka

Napojeni objektu na vodovod.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 14,20 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢&/m] = 340,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3490

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 798,66

Plna cena: 14,20 m * 798,66 K¢&/m = 11 340,97 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 15 roka 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): ?’5 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 15/ 50 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Nakladova cena stavby CSx = 7 938,68 K¢

Koeficient pp * 0,255

Cena stavby CS = 2 024,36 K¢

Vodovodni pripojka - zjiSténa cena = 2 024,36 K¢
3. Kanalizace

Kanalizac¢ni piipojka.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223



Délka: 14,50 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢&/m] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3370
Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 2 757,66
PIna cena: 14,50 m * 2 757,66 K&/m = 39 986,07 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 15 rokd 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roki

Predpokladana celkova iivotvnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 50 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Nakladova cena stavby CSy = 27 990,25 K¢
Koeficient pp * 0,255

Cena stavby CS =

7 137,51 K¢&

Kanalizace - zjiSténa cena =

4. Plot z ocel. plotovych ramu na ocel. sloupky do betonovych patek

Zatridéni pro potieby ocenéni

7 137,51 K¢é

Venkovni tdprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ramt na ocel. sloupky
do betonovych patek

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 2222

Vyméra: 24,00 m” pohledové plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [Ké/mz] = 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3490

Zakladni cena upravena cena [Ké/mz] = 1 057,05

Plnd cena: 24,00 m* * 1 057,05 K¢&/m” = 25 369,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 35 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): § roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/40=87,5 %

Maximélni opotfebeni mize dle piilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 3 805,38 K¢

Koeficient pp * 0,255

Cena stavby CS = 970,37 K¢

Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky do betonovych patek - _ 970.37 K&

zjiSténa cena



5. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupku

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tdprava § 18: 14.2. Vrétka ocelovéa s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkil
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3490
Zékladni cena upravena cena [K¢/ks] = 3 406,05
Plna cena: 1,00 ks * 3 406,05 K¢&/ks = 3 406,05 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 35 rokd 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Predpokladana celkova iivotvnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/40=87,5%
Maximélni opotfebeni miZe dle piilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSx = 510,91 K¢
Koeficient pp * 0,255
Cena stavby CS = 130,28 K¢
Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki - zjiSténa = 130,28 K¢
cena
6. Pozemky
Zastavény pozemek s pozemkem vedenym jako zahrada
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,608
Index polohy pozemku Ip = 0,420
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetn€; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 11T 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranni pasma: Ochranné pasmo 11 -0,03
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Jiné vlivy nebyly zjiStény 11 0,00

6
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Index omezujicich vlivl Ipo=1+> P;=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,608 * 0,970 * 0,420 = 0,248

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

e 1xos Z4Kl. cena Upr. cena
Zattideni [K&/m] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 458, - 0,248 113,58
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m’] [K¢&/m”] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha 268 390,00 113,58 44 296,20
§ 4 odst. 1 zahrada 269 339,00 113,58 38 503,62
Stavebni pozemky celkem 729,00 82 799,82
Pozemky - zjiSténa cena = 82 799,82 K¢
C. REKAPITULACE
Rekapitulace vyslednych cen
1. Rodinny dim 131 780,40 K¢
2. Vodovodni ptipojka 2 024,40 K¢
3. Kanalizace 7 137,50 K¢
4. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek 970,40 K¢
5. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupk 130,30 K¢
6. Pozemky 82 799,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 224 842,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 224 840,- K¢
slovy: DvéstédvacetCtyftitisicosmsetétyficet K&

D. Obvykla cena pozemku par. & 268 zast. plocha, jehoZz soudasti je stavby &.p. 217/11
rod.dim, par. ¢. 269 zahrada v k.i. JanuSov obec Rymarov, okr. Bruntal.

§ 2 odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb. v platném znéni:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
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trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodivajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

V souladu s vySe uvedenym bylo provedeno cenové porovnani obdobnych nabizenych a prodanych
rodinnych domkt v dané lokalité¢. Vzhledem k tomu, Ze tkolem znalce je stanovit obvyklou cenu
k obdobi srpna az zafi 2014, je pro porovnani pouZito cenové urovné nabizenych a realizovanych
piipadi ptevodl nemovitosti v tomto casovém obdobi.

1. Prodej rodinného domu 295 m? Okruzni, Rymarov
2 899 000 K¢

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim s komercnimi prostory v obci Rymatov, okres Bruntal. Diim
je sestaven z obytné jednotky o velikosti 4+1 s moZnosti vybudovat z pudnich prostorti dalsi
obytnou ¢ast. Ve spodni ¢asti domu se nachdzi vinarna cca pro 45 osob, archivni sklep, kuchyné.
Diim prosel pred nékolika lety ¢astecnou rekonstrukci. K domu nélezi pékna zahrada o velikosti
501 m2 s venkovnim posezenim. Vytapéni a ohfev vody je zde plynovym kotlem, voda obecni 1
vlastni studna, odpady svedeny do kanalizace. V piipad¢ z4jmu o tuto nemovitost Vam radi a
efektivné pomtzeme s financovanim. Doporucujeme.

Celkova cena: 2 899 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Néklady na bydleni: 0.00

ID zakazky: 62202

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Okraj obce

Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2
Plocha zastavénd: 250 m*
Uzitna plocha: 295 m’
Plocha podlahova: 295 m?
Plocha pozemku: 751 m’
Plocha zahrady: 501 m*
Sklep: 80 m?
Parkovéni: 1
Garaz: 1
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Ustiedni plynové
Plyn: Plynovod
Odpad: Vetejna kanalizace
Telekomunikace: Internet, Satelit
Elekttina: 230V, 400V
Doprava: Vlak, Autobus
Komunikace: Betonova
Bezbariérovy:
2. prodej vily 441 m? Rymarov, okres Bruntal
1900 000 K¢

Prodej prvorepublikové rodinné vily 6+1, zastavénd plocha 441 m2, balkon, terasa, sklep, dvé
gardze, zahrada 477 m2, obec Rymatrov, okr. Bruntil. Nabizime k prodeji prvorepublikovou
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rodinnou vilu z roku 1939, zastavénd plocha domu a nadvoii 441 m2. Dim mi tfi podlazi. V
prvnim podzemnim podlaZzi sklep, kde je umistén plynovy teplovodni kotel a soucasné i kotel na
pevna paliva, ve sklep€ sprchovy kout a WC. V prvnim nadzemni podlaZzi vstup do objektu, chodba,
kuchyné¢ a dva samostatné pokoje. Pansky pokoj vybaven ptivodnimi vestavénymi skiinémi a
nabytkem. Dale koupelna a samostatné WC. V ptizemi domu déle velkd hala se samostatnym
vstupem z ulice, zafizena jako posilovna, télocvicna. Vstup do druhého nadzemniho podlazi
schodi$tém z chodby domu. V prvnim patie ¢tyfi pokoje, koupelna a samostatné WC, dale balkon a
vstup na pudu domu. Za domem oplocena zahrada o vyméie 477 m2 s garazi, druha garaz stoji
samostatné vedle pozemku. Diim je napojen na obecni kanalizaci a obecni vodovod, topeni v dom¢
zajisténo plynovym teplovodnim kotlem, moZnost vyuziti i kotle na pevnd paliva. Technologie
stavby cihla, diim je v dobrém stavu bez vaznych stavebnich zavad, dim je suchy bez vlhkosti. Bez
pravnich vad, ihned k nasté¢hovani. Zakazka ¢. 61529.

Celkova cena: 1 900 000 K¢ za nemovitost, + provize RK
Poznamka k cené: bez provize RK
ID zakazky: 61529

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 3 véetn€ 1 podzemniho
Plocha zastavénd: 441 m*

Uzitn4 plocha: 441 m?

Plocha pozemku: 918 m*

Sklep:

Parkovéni:

Garaz:

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace
Elektiina: 230V, 400V

Doprava: Vlak, MHD, Autobus

3. Prodej rodinného domu 240 m? U Potoka, Rymarov
1 099 000 K¢
Prodej rodinného domu o velikosti 6+1 v klidné ¢asti obce Rymarov. V I.NP se nachéazi vstupni
veranda, prostorna chodba, schodist€, bytové jednotka 2+KK s vlastni koupelnou se sprchovym
koutem, WC, kuchyniskym koutem. Dale je zde mistnost v soucasné dob¢ vyuzivana jako odkladaci
pokoj, kde je podlahové vytapéni. Ve IL.NP je bytova jednotka 3+1 - prostorni kuchyné, obyvaci
pokoj, détsky pokoj, loznice, koupelna s vanou, WC a sprchovym koutem, terasa. Dim ¢erpa vodu
z fadu, odpady svedeny do kanalizace. Vytapéni ustfedni na tuha paliva nebo ustfedni plynové. K
domu nélezi pozemek o velikosti 300m2. Financovani nemovitosti zajiStujeme vlastnim partnerem
bez poplatku.

Celkova cena: 1 099 000 K¢ za nemovitost

ID zakazky: 81825

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Samostatny

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2
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Plocha zastavénd: 120 m*

Uzitné plocha: 240 m*

Plocha podlahova: 160 m’

Plocha pozemku: 350 m?

Voda: Mistni zdroj, Dilkovy vodovod

Topeni: Ustiedni plynové, Usttedni tuh4 paliva
Odpad: Vetejna kanalizace
Elekttina: 400V
Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

Cena nemovitosti porovnanim cen na trhu

Seznam porovnavanych objektii:

Nazev Vychozi cena (VC)| Mnozstvi (M)
Koisia Kyozemku Koypav.a stavu Krx Jednotkova cena Vaha (V)
JO)
Rodinny domek ¢. 1 2 899 000,— K¢ 295,00 m”
0,65 1,0 0,20 0,90 1 149,77 K¢ 1,0
Rodinny domek ¢. 2 1 900 000,— K¢ 441,00 m”
0,65 ‘ 1,0 0,25 0,90 630,10 K¢ 1,0
Rodinny domek ¢. 3 1 099 000,- K¢ 240,00 m”
0,65 1,0 0,25 0,90 669,70 K¢ 1,0
kde JC = (VC /M) X (Kissta X Keasovy X Kyypay. X Krk)
Minimalni jednotkova cena za m?: 669,70 K¢
Primérné jednotkova cena za m’ (ODJdCxV) / OV 816,52 K¢
Maximalni jednotkova cena za m>: 1149,77 K¢
Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkové cena za m*: 817,00 K¢
MnozZstvi: X 300,00 m>
Porovndvaci hodnota: = 245 100,00K¢
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Zavér

S ptihlédnutim k vySe uvedenym skuteCnostem k poloze, celkovému technickému stavu objektu,
urovni jeho vybaveni a podle ndzoru znalce je, ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb.,

cena pozemku par. €. 268 zast. plocha, jehoZ soucasti je stavby €.p. 217/11 rod. dim a par. ¢. 269
zahrada v k.u. JanuSov obec Rymartov, okr. Bruntal obvyklou cenou a ini.

zaokr. 245 000K¢

Slovy : dvéstéctyticetpéttisic K¢

V Bruntale 6.5.2017

FrantiSek Cuboii
Lomena 199/15
792 01 Bruntal

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 28.7.1976, pod ¢.j.Spr.3334/76 byl jmenovan znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 43/4894/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néaklada uctuji dokladem €. 43/2017.
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Fotodokumentace
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