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ZNALECKY POSUDEK

¢. 2032/2019

Véc:
Stanoveni hodnoty véci movitych Upadce Fitnesskotva s.r.o.,

ICO 24776513 ve véci insolvenéniho Fizeni a pro potFeby
insolvenéniho spravce — spolecnost Administrace insolvenci CITY

TOWER, v.0.s., ICO 29414873, insolvenéniho spravce upadce.

Zpracoval

Ing. Vladimir Albrecht
Komoranska 2168/48, 143 00 Praha 4

soudni znalec v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se specializaci movité véci



Ing. Vladimir Albrecht
Komoranska 2168/48
143 00 Praha 4

Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s.
Hvézdova 1716/2b
140 00 Praha 4 — Nusle

V Praze dne 19. éervence 2019

Véc:

Stanoveni hodnoty veéci movitych upadce Fitnesskotva s.r.o.,
ICO 24776513 ve véci insolvenéniho Fizeni a pro potfeby insolvencniho sprivce -
spoleénost Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s., ICO 29414873, insolvenéniho
spravce Upadce.

Znalecky posudek byl vypracovan na zakladé Zadosti o vyhotoveni znaleckého posudku
zaslané elektronicky dne 19.6.2019 spole¢nosti Administrace insolvenci CITY TOWER, v.0.s.,
se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha 4 — Nusle, 140 00, ICO 29414873, ktera byla ustanovena
usnesenim Méstského soudu v Praze &j. MSPH 99 INS 17912/2018-A-28 insolvenénim
spravcem spolecnosti Fitnesskotva s.r.o., se sidlem nam. Republiky 656/8, 110 00 Praha 1,
ICO 24776513.

l. 2.
Stanoveny ukol znalce

Insolvenénim spradvcem mi bylo uloZeno podat znalecky posudek o obvyklé cené solarii zn.
Mega Sun nachazejicich se v misté sidla spoleénosti Fitnesskotva s.r.o., ndam. Republiky
656/8, 110 00 Praha 1, ICO 24776513 (dale je Fitnesskotva s.r.o., ICO 24776513).



l. 3.
Uréeni a popis movitych véci, u kterych je provedeno ocenéni

Véci movité, u kterych je provedeno ocenéni, byly ureny zadavatelem znaleckého posudku
spoleénosti Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s., se sidlem 140 00 Praha 4 — Nusle,
Hvézdova 1716/2b, ICO 29414873 (dale jen CITY TOWER, v.o0.s., ICO 29414873). Jednd se o 2
ks solarii: solarium MEGASUN 6800 a solarium MEGASUN 2000.

l. 4.
Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Znalecky posudek byl vypracovan na zakladé téchto dokladd a podkladi:

1. Zadosti o vypracovani znaleckého posudku spoleénosti CITY TOWER, v.o.s.,
IO 29414873, zaslané elektronicky dne 19. 6. 2019.
Osobni prohlidky ocefiovanych véci movitych na misté urceni.
Zjisténych skutecnosti pfi osobni prohlidce a soupisu véci movitych.
Ovéreni Grovné obvyklych pofizovacich cen ocefiovanych véci.
Ovéfeni urovné obvyklych cen stejnych nebo srovnatelnych vyrobkd pfi jejich prodeji
specializovanymi prodejci, zabyvajicimi se prodejem pouZitych véci movitych tfetim
osobam.
6. Fotodokumentace véci movitych pofizené pfi osobni prohlidce.
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Zadné doklady o dobé a cené pofizeni jednotlivych véci nebo o nakladech vynaloZenych na
jejich pfipadné opravy nebyly pfedloZeny a ani nebyly pfi prohlidce nalezeny.

. 5.
Uéel vypracovani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovdn ve véci insolvenéniho fizeni vedeného spolecnosti CITY
TOWER, v.o.s., ICO 29414873 na zakladé rozhodnuti Méstského soudu v Praze &.j. MSPH 99
INS 17912/2018-A-28 a spolecnost CITY TOWER, v.0.s., ICO 29414873 v insolvenénim Fizeni
rozhodla o ocenéni véci movitych obvyklou cenou znaleckym posudkem.

l. 6.
Zpusob zjisténi soucasné obvyklé ceny oceriovanych véci

Uréenou hodnotou véci je jeji cena. Majetek a sluiba se oceriuji obvyklou cenou, pokud
zdkonem ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, neni stanoveno jinak. Cenou obvyklou je
cena, kterd by byla dosaZiena pfi prodejich a nadkupech stejného, popfipadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby.
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MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy.
Zvladtni oblibou se pak rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku vyplyvajici z osobniho
vztahu k nému. Pro cenu obvyklou je pouzivan zejména v pravni sféfe termin cena obecna.

Ocenéni véci movitych uréenych zadavatelem znaleckého posudku spole€nosti CITY TOWER,
v.0.s., ICO 29414873, je proto provedeno formou stanoveni obecné ceny. Obecna cena je
v zasadé odrazem dosahovanych cen za véci srovnatelného druhu, vlastnosti, stafi apod., a
to pfi zohlednéni srovnatelnych zpisobl prodeje v daném Case, tj. ke dni ocenéni. Stanoveni
hodnoty formou obecné ceny vyjadfuje, Ze se pfi jejim odvozovani pfihlizi jen k objektivnim
znaktim z hlediska smény véci. Pfi jejim stanoveni se nepfihliZi k vyznamu, jaky miZe mit
vlastnictvi a tim i moznost uzivani véci z hlediska jejiho uZitku pro uréitou osobu.

Vzhledem k tomu, ze k ocenéni uréené véci byly jiz v minulosti, tj. pfed datem, ke kterému je

provedeno ocenéni, pouZivany, bylo pfi stanoveni cen zohlednéno jejich opotiebeni jak

vécné, tak i Easové. Pripadna vlastni trini cena dosazena pfi prodeji a koupi se vsak tvofi az
. p¥i konkrétnim prodeji, resp. koupi, a miZe se proto od zjisténé hodnoty i vyrazné odliovat.

ZpGsob ocenéni véci movitych dle jednotlivych metod ocenéni:

1. Porovnavaci (komparativni) metoda ocenéni

Véci movité stanovené k ocenéni byly pouzivany v podminkach provozu fitnesscentra. Tyto
byly s nejvétsi uréitosti nakoupeny v béiném obchodnim styku u prodejcl zabyvajicimi se
jejich prodejem provozovatelim fitnesscenter a koneénym spotfebitelim. Porovnavaci
metoda je zaloZena na cenovém porovnani ocefiovanych véci movitych se shodnymi nebo
obdobnymi vyrobky se srovnatelnymi vlastnostmi prodavanymi v daném misté a ¢ase na
bézném trhu za podminek volného prodeje.

2. Vynosova metoda

Oceflované véci movité byly pouzivany k dal$i vydéle&né ¢innosti, kdy dosahovana triba a jeji

efektivita mGze mit za uréitych okolnosti vliv na cenu takto pouzivanych véci movitych pfi
‘ jejich pfipadném prodeji tfetim osobam. Podklady o dosahovanych tribach jak celé

provozovny, ale ani z provozu ocefiovanych solérii nebyly znalci pfedloZena, dle sdéleni

zadavatele znaleckého posudku nejsou ani kdispozici udaje z Ucetni evidence upadce.

Z tohoto hlediska je pouZiti vynosové metody k ocenéni soldrii je nevhodné.

3. Metoda ocenéni obvyklou (obecnou, trini) cenou

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé
v rozhodné dobé a misté dosahnout. Obvykla cena je v zésadé odrazem dosahovanych cen za
véci srovnatelného druhu, vlastnosti, opotiebeni pouzivanim, stafi apod., a to pfi zohlednéni
srovnatelnych zpGsobl prodeje. Ocenéni obvyklou - obecnou cenou odpovida cenové urovni
pFi uskute&iiovani obdobnych prodeji jiZ pouZivanych srovnatelnych vyrobk( a zohledriuje
cenovou Uroveri specializovanych prodejcii zabyvajicich se prodeji pouzitymi vyrobky
koneénym kupujicim.



Ocenéni véci movitych je proto provedeno metodou stanoveni obvyklé (obecné) ceny. Pfi
ocenéni jednotlivych véci byla soucasné pouiita komparativni metoda stanoveni cen pro
stejné, &i obdobné vyrobky prodavané na tuzemském trhu prodejci zabyvajicimi se prodejem
pouZitym zbozim.

. 7.
Osobni prohlidka ocefiovanych véci movitych a zajisténi soudinnosti ucastniki fizeni pfi
osobni prohlidce

Osobni prohlidka véci movitych byla provedena za Géasti osoby uréené zadavatelem
znaleckého posudku dne 10. ¢ervence 2019 od 16.30 hod do 17.00 hod. na misté urceni, tj.
adrese nam. Republiky 656/8, Praha 1 v prostorach byvalého fitnesscentra v OD Kotva.

Soucinnost potiebna k vypracovani znaleckého posudku byla poskytnuta.
1. 8.
Uréeni data, ke kterému je ocenéni provadéno

Hodnota véci movitych je stanovena kdatu vypracovani znaleckého posudku, tj. ke
dni 19. 7. 2019.

I,
Stanoveni cen véci movitych

Stanovena

Ocefiované véci movité a jejich umisténi "
cena v Kc

lo
polozky

Cis

Solarium zn. Mega Sun 6800, typ Mega Sun Ultra Power,

Dle sdéleni pofizeno pravdépodobné vr. 2013, k datu ukonéeni
provozu fitnesscentra funkéni, funkcnost k datu prohlidky
neovéfena, rozméry zaviené: 2380 x 1430 x 1534 mm, oteviené
1. 2380 x 1430 x 1942 mm, USB port, mp3-sound-box, Bluetooth, p2 240.000,--
technologie, Four Seasons, dalkové ovladani nenalezeno. Doba
pouzivani cca 4 roky, pfedpokladana pofizovaci cena v dobé
pofizeni cca 600.000,-, Zadné doklady o pofizeni nebo o
pfipadnych opravach nepfedloZeny. Hodnota stanovena na ¢astku

Solarium zn. Mega Sun Space 2000. Vertikdlni solarium, Dle
sdéleni pofizeno rovnéz cca v r. 2013, doba pouzivani cca 4 roky, k
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Cislo

Stanovena

Oceriované véci movité a jejich umisténi .
cena v KE

polozky

datu ukonceni provozu fitnesscentra funkéni, funkénost kdatu
prohlidky neovérena, rozméry zaviené 1400 x 1405 x 2180 mm, 160.000,--
oteviené: 1400 x 1963 x 2180 mm, predpokladand pofizovaci
cena v dob& pofizeni cca K¢ 400.000,--. Zadné doklady o pofizeni
nebo pFipadnych opravach nepfedloZeny. Hodnota stanovena na

castku

X=X=-X=-X-X-X-X-X-X

Zavéreéna poznamka znalce:

Stanovené ceny odpovidaji cenové urovni pfi uskute¢riovani prodeji obdobnych
a srovnatelnych vyrobkii na trhu a zohledfiuji cenovou uroven pfi jejich prodeji
specializovanymi prodejci zabyvajicimi se prodeji pouZitymi vyrobky koneénym
kupujicim.

Znalecky posudek byl vypracovan pro potfeby spolecnosti CITY TOWER, v.o.s., I€o

29414873 ve véci insolvenéniho tizeni dle rozhodnuti Méstského soudu v Praze ¢.j. MSPH
99 INS 17912/2018-A-28 o Gpadku dluznika Fitnesskotva s.r.0., ICO 24776513. Pro jiné

ucely nelze znalecky posudek poutzit.

Znalecky posudek vypracoval:
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Ing. Vladimir Albrecht
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalec.ky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
rozhodnutim ministra spravedinosti SR z& dne

28. 11, 39?:“4 €. ZT 629/84 pro zakladni obor ekonpmika,
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Znalecky Ukon je zapsan pod pof. &. ... W /\ b / 4’
znaleckého deniku.
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