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ZNALECKY POSUDEK ¢. 19889-924/2019

A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci sestavajici z pozemku p.¢€. St. 118/1 - zastavénad plocha a
nadvori, jehoZ soucasti je stavba: Vyrava, ¢.p. 80, rod. dim (stavba stoji na pozemku p.¢. St.
118/1), pozemku p.€. St. 118/2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ souclasti je stavba: bez
¢p/ce, zem.stav (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 118/2), pozemku p.€. St. 118/3 - zastavéna
plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: bez ép/ée, zem.stav (stavba stoji na pozemku p.c.
St. 118/3), pozemku p.€. St. 118/4 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: bez
¢p/ce, jina st. (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 118/4), pozemku p.€. St. 118/5 - zastavéna
plocha a nadvofi, pozemku p.¢. St. 118/6 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba: bez ¢ép/¢e, zem.stav (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 118/6), pozemku p.€. St. 118/8 -
zastavénd plocha a nadvori, jehoZ soudasti je stavba: bez ép/ce, jina st. (stavba stoji na
pozemku p.¢. St. 118/8), pozemku p.€. St. 193 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba: bez ép/ce, rod.dim (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 193), pozemku p.€. 254/2 -
zahrada, pozemku p.€. 268/9 - ostatni plocha, pozemku p.€. 1927/4 - zahrada, a dale pozemku
p.€. 1927/15 - zahrada, v3e v k.U. Vyrava, obec Vyrava, okres Hradec Kralové.

V §2 odst.1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenrovani majetku je tzv. obvyklad cena definovana
nasledujicim zpldsobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladand majetku nebo sluZzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovndnim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzZity tyto oceriovaci metody a pristupy:

Cena zjiSténa - (tzv. ,administrativni cena”) - jednd se o cenu uréenou dle platného
ocefiovaciho predpisu ke dni 13.6.2019, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterad ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, v ucinném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb..
Touto metodou jsou podrobné ocenény vSechny stavby hlavni a pozemky. S ohledem na ucel
ocenéni nejsou dle platné vyhlasky ocenény pfipadné vedlejsi stavby, garaze, studny, trvalé
porosty, nebot cena zjisténa ma pouze pomocny indikaéni charakter (pokud jsou tyto polozky
popsany v odstavci 5. ¢asti ,,Nalez” tohoto znaleckého posudku jsou zahrnuty do obvyklé ceny
jako ptislusenstvi k véci hlavni).
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 19889-924/2019

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo neddvno
uskutecnénych prodejd nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typl
nemovitosti, Zze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi nez 6
mésicl. To proto, Ze se predpoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajl z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 13.6.2019 za ptitomnosti
pracovnika znaleckého Ustavu Ing. Radka MikuldSe, insolvencni spravkyné pani Ing. Hany
Sazovské s vedoucim obchodu panem Pavlem Petikem.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 312, pro k.u. Vyrava, obec Vyrava, okres Hradec Kralové,
vyhotoveny objednavatelem dne 12.6.2019, prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.
Nahled katastralni mapy, pro k.. Vyrava, obec Vyrava, okres Hradec Krdlové, vyhotovenad
znaleckym Ustavem dne 13.6.2019, prostrednictvim ddalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Grafickd ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uveiejnénd na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostredi CR.

Najemni smlouva ze dne 1.11.2018, ndjemce HYDROIJET s.r.o.

Najemni smlouva ze dne 21.12.2009, ndjemce Pavel Petrek.

Dodatek ¢. 1 ze dne 28.4.2011, ndjemce Pavel Petrek.

Dodatek €. 2 ze dne 6.9.2011, ndjemce Pavel Petrek.

Najemni smlouva ze dne 21.12.2009, ndjemce Jan Pavlik.

Uzemni plan obce Vyrava.

Udaje sdélené objednavatelem.

Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Pro vyhodnoceni realitniho trhu bylo mimo jiné vyuzito informaci uverejnénych na realitnich

serverech www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.reality.cz, www.realitycechy.cz,
www.realitymorava.cz atd.

stranka¢. 3



ZNALECKY POSUDEK ¢. 19889-924/2019

4,

Vlastnické a evidencni udaje

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Ufadu zeméméri¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Vyrava
Katastralni uzemi: Vyrava (787671)

List vlastnictvi Cislo: 312
Vlastnik:

5.

Rychly TOM
s.r.0., Nam. Osvobozeni 116, Hranice IV-Drahotuse, 75361 Hranice

Celkovy popis predmétu ocenéni

Jednad se o ocenéni vyrobniho aredlu, ktery se nachazi v okrajové, severni ¢asti obce Vyrava,
ve kterém jsou situovany nemovité véci sestavajici z pozemku p.€. St. 118/1 - zastavéna
plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba: Vyrava, ¢.p. 80, rod. dim (stavba stoji na pozemku
p.C. St. 118/1), pozemku p.€. St. 118/2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je stavba:
bez ép/€e, zem.stav (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 118/2), pozemku p.€. St. 118/3 -
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba: bez ép/¢e, zem.stav (stavba stoji na
pozemku p.¢. St. 118/3), pozemku p.€. St. 118/4 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti
je stavba: bez €p/ce, jina st. (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 118/4), pozemku p.€. St. 118/5 -
zastavénd plocha a nadvori, pozemku p.¢. St. 118/6 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba: bez ép/ce, zem.stav (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 118/6), pozemku p.¢.
St. 118/8 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: bez ¢ép/ce, jina st. (stavba
stoji na pozemku p.¢. St. 118/8), pozemku p.€. St. 193 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba: bez €p/ée, rod.diim (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 193), pozemku p.€.
254/2 - zahrada, pozemku p.€. 268/9 - ostatni plocha, pozemku p.€. 1927/4 - zahrada, a dale
pozemku p.€. 1927/15 - zahrada, vSe v k.U. Vyrava, obec Vyrava, okres Hradec Kralové.

Pozemky lezi v rovinném terénu, tvofi jednotny funkéni celek a jsou pristupné po verejné,
zpevnéné komunikaci na pozemku p.¢. 2144/10 - ostatni plocha a pres pozemek p.¢. 2136/1 -
vodni plocha, které jsou ve vlastnictvi statu. Parkovani je mozné na vlastnim pozemku.

Areal je napojen na tyto inZenyrské sité: elektro, obecni vodovod, vlastni studnu a vlastni
cov.

PFi mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého Ustavu zjisténo, Ze objekt bez ¢p/ce, rod.
dim, na pozemku p.¢. St. 193, a objekt ¢.p. 80, rod. diim, na pozemku p.¢. St. 118/1, jsou
stavebné, technicky a provozné propojeny a ke dni ocenéni jsou uzivany jako jeden celek.

Dale bylo pracovnikem zjisténo, Ze ¢asti objektu bez ¢p/ce - zem. stav, na pozemku p.¢. St.
118/6, a objekt bez ¢p/ce - jina st., na pozemku p.¢. St. 118/4, jsou uzivany jako celek. Objekty
jsou stavebné, technicky a provozné propojeny.

Evidencni stav staveb v katastru nemovitosti neodpovidd skute¢nostem zjiSténym pfi
mistnim Setfeni.

Ocenéni je provedeno dle zjisténého stavu.
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Aredl sestava z téchto staveb:

1) Rodinny diim €.p. 80 na pozemcich p.¢. St. 118/1 a p.¢. St. 193

Jednd se o prizemni, zdény, nepodsklepeny rodinny ddm s vyuZitym podkrovim pod
valbovou stfechou krytou Sindelem. Objekt je situovany do nepravidelného tvaru, nachazi se v
zastavéné, okrajové Casti obce Vyrava. Predmét ocenéni se nachazi na adrese Vyrava ¢.p. 80,
503 03 Vyrava.

Objekt sestava z jedné bytové jednotky o velikosti 4+1 s kompletnim socidlnim zafizeni
(situovana v obytném podkrovi) a z administrativnich prostort (situovanych v |. nadzemnim
podlazi).

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni z roku 1928. V prabéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochazel rekonstrukcemi a modernizacemi prvka kratkodobych i dlouhodobych Zivotnosti,
které mély vliv na celkové prodlouzeni Zivotnosti objektu. V roce 2014 byla provedena
kompletni rekonstrukce objektu, kdy zlstalo patrné pouze obvodové zdivo a ¢ast vnitinich
svislych a vodorovnych konstrukci. S ohledem na celkovy technicky stav, stari, provedeni a
vySe uvedené skutecnosti je opotfebeni stanoveno analytickou metodou dle objemovych
podili jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle jejich Zivotnosti.
Celkovy stavebné technicky stav a udrzbu objektu uvazujeme jako velmi dobrou.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektl je patrné z ocenéni.

2) Objekt bez ép/ce - zem. stav - ,,administrativni objekt” - na pozemku p.¢. St. 118/2

Jednd se o prizemni, zdény objekt se sedlovou stfechou krytou taskou palenou, ktery je
situovan do pudorysného tvaru obdélnika.

Objekt sestava z kancelarskych prostor s kompletnim socidlnim zafizenim.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni z roku 1917. V prabéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochazel rekonstrukcemi a modernizacemi prvka kratkodobych i dlouhodobych Zivotnosti,
které mély vliv na celkové prodlouZzeni Zivotnosti objektu. V roce 2008 byla provedena
kompletni rekonstrukce objektu, kdy zlstalo patrné pouze obvodové zdivo a ¢ast vnitinich
svislych a vodorovnych konstrukci. S ohledem na celkovy technicky stav, stari, provedeni a
vySe uvedené skutecnosti je opotifebeni stanoveno analytickou metodou dle objemovych
podili jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle jejich Zivotnosti.
Celkovy stavebné technicky stav a udrzbu objektu uvazujeme jako velmi dobrou.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektu je patrné z ocenéni.

3) Objekt bez ép/ce - zem. stav - ,,vyrobni objekt” - na pozemku p.¢. St. 118/2

Jednd se o prizemni, zdény objekt se sedlovou stfechou krytou taskou palenou, ktery je
situovan do nepravidelného tvaru.

Objekt sestava z vyrobnich prostor.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni z roku 1917. V prabéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochazel rekonstrukcemi a modernizacemi prvka kratkodobych i dlouhodobych Zivotnosti,
které mély vliv na celkové prodlouZzeni Zivotnosti objektu. V roce 2008 byla provedena
kompletni rekonstrukce objektu, kdy zlstalo patrné pouze obvodové zdivo a ¢ast vnitfnich
svislych a vodorovnych konstrukci. S ohledem na celkovy technicky stav, stari, provedeni a
vySe uvedené skuteCnosti je opotifebeni stanoveno analytickou metodou dle objemovych

stranka¢. 5



ZNALECKY POSUDEK ¢. 19889-924/2019

podili jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle jejich Zivotnosti.
Celkovy stavebné technicky stav a udrzbu objektu uvazujeme jako velmi dobrou.
Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektu je patrné z ocenéni.

4) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav - ,sklad a vyroba“ - na pozemku p.¢. St. 118/3

Jednd se o prizemni, zdény objekt se sedlovou stfechou krytou taskou palenou, ktery je
situovan do pudorysného tvaru obdélnika.

Objekt sestava z vyrobnich a skladovych prostor, z kotelny a z kuchyriky.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni z roku 1930. V prabéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochazel rekonstrukcemi a modernizacemi prvka kratkodobych i dlouhodobych Zivotnosti,
které mély vliv na celkové prodlouzeni Zivotnosti objektu. V roce 2014 byla provedena
kompletni rekonstrukce objektu, kdy zlstalo patrné pouze obvodové zdivo a ¢ast vnitinich
svislych a vodorovnych konstrukci. S ohledem na celkovy technicky stav, stati, provedeni a
vySe uvedené skutecnosti je opotifebeni stanoveno analytickou metodou dle objemovych
podili jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle jejich Zivotnosti.
Celkovy stavebné technicky stav a udrzbu objektu uvazujeme jako velmi dobrou.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektu je patrné z ocenéni.

5) Objekt bez ép/ce - jina st. - ,,administrativni objekt” - na pozemku p.¢. St. 118/8

Jednd se o prizemni, zdény objekt s pultovou stfechou krytou taskou palenou, ktery je
situovan do nepravidelného tvaru.

Objekt sestava ze skladovych prostor.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni cca 80 rokd. V prubéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochazel rekonstrukcemi a modernizacemi prvkd kratkodobych i dlouhodobych Zivotnosti,
které mély vliv na celkové prodlouZzeni Zivotnosti objektu. V roce 2014 byla provedena
kompletni rekonstrukce objektu, kdy zlstalo patrné pouze obvodové zdivo a ¢ast vnitfnich
svislych a vodorovnych konstrukci. S ohledem na celkovy technicky stav, stari, provedeni a
vySe uvedené skuteCnosti je opotifebeni stanoveno analytickou metodou dle objemovych
podilt jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle jejich Zivotnosti.
Celkovy stavebné technicky stav a udrzbu objektu uvazujeme jako velmi dobrou.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektu je patrné z ocenéni.

6) Objekt bez ép/ce - zem. stav - na pozemku p.¢. St. 118/6 a objekt bez ép/ce - jina st. na
pozemku p.¢. St. 118/4- ,dilna“

Jednd se o prizemni, zdény objekt s pultovou stfechou krytou taskou palenou, ktery je
situovan do nepravidelného tvaru.

Objekt sestava z montaznich prostor.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materidld, mistniho Setfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni cca 80 rokd. V prubéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochazel rekonstrukcemi a modernizacemi prvka kratkodobych i dlouhodobych Zivotnosti,
které mély vliv na celkové prodlouzeni Zivotnosti objektu. V roce 2014 byla provedena
kompletni rekonstrukce objektu, kdy zlstalo patrné pouze obvodové zdivo a ¢ast vnitinich
svislych a vodorovnych konstrukci. S ohledem na celkovy technicky stav, stari, provedeni a
vySe uvedené skutecnosti je opotifebeni stanoveno analytickou metodou dle objemovych

stranka¢. 6



ZNALECKY POSUDEK ¢. 19889-924/2019

podili jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle jejich Zivotnosti.
Celkovy stavebné technicky stav a udrzbu objektu uvazujeme jako velmi dobrou.
Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektl je patrné z ocenéni.

7) Objekt bez ép/ce - zem. stav - ,administrativni objekt”, na pozemku p.¢. St. 118/6

Jednd se o zdény objekt se dvéma nadzemnimi podlazimi pod sedlovou stfechou krytou
taskou palenou, ktery je situovan do plidorysného tvaru obdélnika.

Objekt sestava z kancelarskych prostor s kompletnim socidlnim zafizenim.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni cca 80 rokd. V prubéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochazel rekonstrukcemi a modernizacemi prvka kratkodobych i dlouhodobych Zivotnosti,
které mély vliv na celkové prodlouZzeni Zivotnosti objektu. V roce 2014 byla provedena
kompletni rekonstrukce objektu, kdy zlstalo patrné pouze obvodové zdivo a ¢ast vnitfnich
svislych a vodorovnych konstrukci. S ohledem na celkovy technicky stav, stari, provedeni a
vySe uvedené skutecnosti je opotifebeni stanoveno analytickou metodou dle objemovych
podilt jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle jejich Zivotnosti.
Celkovy stavebné technicky stav a udrzbu objektu uvazujeme jako velmi dobrou.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektu je patrné z ocenéni.

8) Objekt bez ép/ce - zem. stav - ,sklad” - na pozemku p.¢. St. 118/6

Jednd se o prizemni, zdény objekt se sedlovou stfechou krytou taskou palenou, ktery je
situovan do nepravidelného tvaru.

Objekt sestava ze skladovych prostor.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni z roku 2014. Opotrebeni je stanoveno analytickou metodou
dle objemovych podilG jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle
jejich Zivotnosti. Celkovy stavebné technicky stav a udrzbu objektu uvazujeme jako velmi
dobrou.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektu je patrné z ocenéni.

9) Objekt bez ép/ce - zem. stav - ,,sklad” - na pozemku p.¢. St. 118/6

Jednd se o pfizemni, zdény objekt se sedlovou stfechou s valbou krytou taskou palenou,
ktery je situovan do padorysného tvaru obdélnika.

Objekt sestava ze skladovych prostor.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni z roku 2014. Opotrebeni je stanoveno analytickou metodou
dle objemovych podilG jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle
jejich Zivotnosti. Celkovy stavebné technicky stav a udrzbu objektu uvazujeme jako velmi
dobrou.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektl je patrné z ocenéni.

stranka ¢. 7



ZNALECKY POSUDEK ¢. 19889-924/2019

10) Objekt neevidovany v KN ,,dilna“ - na pozemku p.¢. 1927/15

Jednd se o prizemni, zdény objekt s pultovou stfechou krytou taskou palenou, ktery je
situovan do nepravidelného tvaru.

Objekt sestava z montaznich prostor.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni z roku 2014. Opotrebeni je stanoveno analytickou metodou
dle objemovych podilt jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle
jejich Zivotnosti. Celkovy stavebné technicky stav a udrzbu objektu uvazujeme jako velmi
dobrou.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektu je patrné z ocenéni.

P¥i mistnim Setieni bylo zjiSténo toto pfislusenstvi stavby hlavni:
a) vedlejsi stavby:

V levé zadni ¢asti pozemku p.¢. 118/5 (pohled z pfijezdové komunikace) se nachazi
pristfeSek z ocelové konstrukce se sedlovou stfechou krytou taskou palenou. Na pozemku p.c.
1927/15 a p.¢. 268/9 se nachazi drfevény pfristfesek s pultovou stfechou krytou taskou
palenou. Napravo od aredlu se nachazi vedlejsi stavba z betonovych tvarovek se sedlovou
stfechou krytou taskou pélenou, slouzici jako ochrana bazénové filtrace.

b) prislusenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi Gpravami:
- oploceni - ocelové kovani na ocelovych sloupcich s betonovou podezdivkou
- ocelové kovani na ocelovych sloupcich s podezdivkou z betonovych tvarovek
- poplastované draténé pletivo na ocelovych sloupcich s betonovou podezdivkou
- ocelova vratka
- ocelova vrata s elektrickym pohonem
- ocelova vratka s draténym pletivem v ocelovych ramech
- 2x venkovni jezirko s elektrickym ¢erpadlem
- studna
-Cov
- 2x venkovni ocelové schodisté
- venkovni betonové schodisté s keramickou dlazbou
- venkovni bazén se zastfesenim z hlinikové konstrukce a polykarbonatu s piskovou filtraci
- venkovni sprcha
- betonova dlazba
- betonova dlazba s kaminky
- zpevnény povrch TOP STONE
- asfaltova plocha
- pripojky IS

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialli nejsou s draZzenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady, kromé nize
uvedenych ndjemnich prav.
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6.

Obsah znaleckého posudku

Obvykla hodnota

1) Objekty
a) Rodinny ddm €.p. 80, na pozemcich p.¢. St. 118/1 a p.¢. St. 193
b) Objekt bez ép/Ee, zem.stav - ,,administrativni objekt” - na pozemku p.¢. St. 118/2
c) Objekt bez ¢p/ce, zem.stav - ,,vyrobni objekt” - na pozemku p.¢. St. 118/2
d) Objekt bez ¢p/ce, zem.stav - ,,sklad a vyroba“ - na pozemku p.¢. St. 118/3
e) Objekt bez ¢ép/ce, jina st. - ,sklad a dilna“ - na pozemku p.¢. St. 118/8
f) Objekt bez ¢p/Ce, zem.stav -, dilna“ - na pozemcich p.¢. St. 118/6 a p.¢. St. 118/4
g) Objekt bez ép/Ce, zem.stav - ,,administrativni objekt” - na pozemku p.¢. St. 118/6
h) Objekt bez ép/Ce, zem.stav - ,sklad” - na pozemku p.¢. St. 118/6
i) Objekt bez ép/Ce, zem.stav - ,sklad” - na pozemku p.¢. St. 118/6
j) Objekt neevidovany v KN -, dilna“ - na pozemku p.¢. 1927/15
2) Pozemky
a) Pozemky

3) Ocenéni porovnavaci metodou

Stanoveni obvyklého najemného

1) Vécna préva

a)
b)
c)

Najemni smlouva ze dne 1.11.2018, ndjemce HYDROJET s.r.o.
Najemni smlouva ze dne 21.12.2009, ndjemce Pavel Petrek
Najemni smlouva ze dne 21.12.2009, ndjemce Jan Pavlik
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B. POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

U znaku 4. uvaZovano s maximalnim negativnhim vlivem pravnich vztah( na prodejnost, nebot
predmétem ocenéni je omezen najemnim pravem.

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce
Poloha obce
9 Obcanska vybavenost obce

(o]

Index trhu:

Hodnoceni znaku

. Poptavka nizsi nez nabidka

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Negativni

. Bez dalsich vlivi

. Z6na se zanedbatelnym nebezpedim

vyskytu zaplav
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

|T=P6><P7><P8><P9x(l+ Zpi)=0,930

i=1

Pi
-0,03

0,00

0,00

-0,04

0,00

1,00

1,00
1,00
1,00
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Index polohy dle p¥ilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,40

funkénim celku

2 Ptevazujici zastavba v okoli I. Rezidenc¢ni zastavba, rekreacni stavby -0,03
pozemku

3 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sité obce obci nebo obec bez siti

4  Dopravni dostupnost k hranici Il. Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00

pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou tézbou)

5 Parkovaci moznosti Il. Dobré parkovaci mozZnosti na verejné 0,00
komunikace
6 Vyhodnost polohy pozemku z lll. Vyhodna poloha 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00

7
Index polohy: 1p=P;x(1+ 2 P;)=0,388

i=2
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Ocenéni

Obvykla hodnota

1) Objekty

1.1) Vyhlaska 457/2017 Sb.

1.1.a) Rodinny diim ¢.p. 80, na pozemcich p.¢. St. 118/1 a p.¢. St. 193 -§ 13

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim: typ A
Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Typ stiechy: se sklonitou strfechou

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Polohovy koeficient: 0,800

Kdéd klasifikace CZ-CC: 1121 Budovy dvoubytové

Kdéd standardni klasifikace produkce: 46.21.11.2 domy rodinné dvoubytové a tfibytové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,194

Podlazi:
Nazev Zastavéna plocha
I.NP 3,21x7,36+15,79%x13,96+5,17x1,59+4,45x
1,61 = 259,44 m*
Podkrovi 15,79x13,96+5,17x1,59+4,45x1,61 = 235,81 m°
Soucet: = 49525 m?
Obestavény prostor OP:
Vrchni stavba 3,21x7,36%3,65+15,79%13,96x5,24+5,17x1,59%8,50+4,
45x1,61x8,50 = 1372,05m’
ZastreSeni 15,79%13,96x6,16x0,50+5,50%2,01x5,17%x0,50+5,50x2,
01x4,45x0,50 = 732,09 m*
Obestavény prostor — celkem: = 2 104,14 m®
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady — betonové s izolaci 8,20 % Standardni
2. Zdivo —zdéné 21,20 % Standardni
3. Stropy — dfevéné trdmové s podhledem, stropni systém Hurdis 7,90 % Standardni
4, Stfecha—valbova 7,30 % Standardni
5. Krytina —Sindel 3,40 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — plastové (zlaby, svody), médéné 0,90 % Standardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
(parapety)
7. Vnitini omitky — vapenné hladké 5,80 % Standardni
8. Fasadni omitky — kontaktni zateplovaci systém 2,80 % Standardni
9. Vnéjsi obklady 0,50 % Nevyskytuje se

10. Vnitini obklady — keramicky obklad (kuchyné, koupelny, WC) 2,30 % Standardni
11. Schody — betonové s keramickou dlazbou, textilni krytinouase 1,00 % Standardni

zabradlim

12. Dvere — difevéné naplnova do ocelovych, dievénych a 3,20 % Standardni
oblozkovych zarubni

13. Okna —difevéna EURO okna 5,20 % Standardni

14. Podlahy obytnych mistnosti— vlysky (parkety), plovouci 2,20 % Standardni
podlahy

15. Podlahy ostatnich mistnosti — plovouci podlahy, keramicka 1,00 % Standardni
dlazba

16. Vytdpéni- ustfedni kotlem na TP 5,20 % Standardni

17. Elektroinstalace —230/400V 4,30 % Standardni

18. Bleskosvod 0,60 % Nevyskytuje se

19. Rozvod vody — tepld i studena 3,20 % Standardni

20. Zdroj teplé vody — elektricky bojler 2x 1,90 % Standardni

21. Instalace plynu 0,50 % Nevyskytuje se

22. Kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,10 % Standardni

23. Vybaveni kuchyné — el. varna deska, vest. el. trouba 0,50 % Standardni

24. Vnitfni vybaveni —vana, umyvadlo 4x, sprchovy kout 2x 4,10 % Standardni

25. Zachod —splachovaci WC 3x 0,30 % Standardni

26. Ostatni 3,40 % Nevyskytuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

9. Vnéjsi obklady —-0,54 x 1,852 x 0,50 % — 0,0050
18. Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,60 % — 0,0060
21. Instalace plynu -0,54 x 1,852 x 0,50 % — 0,0050
26. Ostatni —0,54 x 1,852 x 3,40 % — 0,0340
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9500
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2290~ K¢/m?
Koeficient vyuziti podkrovi Kyp: x 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9500
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1940

Zakladni jednotkova cena upravena: 4 276,65 K&¢/m*
Zakladni cena upravena: 2 104,14 m® x 4 276,65 K&/m?

8998 670,33 K¢

stranka ¢. 13



ZNALECKY POSUDEK ¢. 19889-924/2019

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Zaklady — standardni

opottebeni: 91 /(91 + 109) x 100 = 45,500 %
45,500 % x 8,20 % / 0,9500

Zdivo — standardni

opottebeni: 91 /(91 + 109) x 100 = 45,500 %
45,500 % x 21,20 % / 0,9500

Stropy — standardni

opotrebeni: 40,000 %

40,000 % x 7,90 % / 0,9500

Stfecha — standardni

opotrebeni: 40,000 %

40,000 % x 7,30 % / 0,9500

Krytina — standardni

opotrebeni: 13 /(13 + 27) x 100 = 32,500 %
32,500 % x 3,40 % / 0,9500

Klempirské konstrukce — standardni
opotfebeni: 13 /(13 + 17) x 100 = 43,333 %
43,333 % x 0,90 % / 0,9500

Vnitini omitky — standardni

opotiebeni: 6 / (6 + 44) x 100 = 12,000 %
12,000 % x 5,80 % / 0,9500

Fasadni omitky — standardni

opotfebeni: 13 /(13 + 17) x 100 = 43,333 %
43,333 % x 2,80 % / 0,9500

Vnitini obklady — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 2,30 % / 0,9500

Schody — standardni

opotrebeni: 60,000 %

60,000 % x 1,00 % / 0,9500

Dvere — standardni

opotrebeni: 13 /(13 + 37) x 100 = 26,000 %
26,000 % x 3,20 % / 0,9500

Okna — standardni

opotrebeni: 13 /(13 + 37) x 100 = 26,000 %
26,000 % x 5,20 % / 0,9500

Podlahy obytnych mistnosti — standardni
opotrebeni: 40,000 %

40,000 % x 2,20 % / 0,9500

Podlahy ostatnich mistnosti — standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 19) x 100 = 36,667 %
36,667 % x 1,00 % / 0,9500

Vytdpéni— standardni

opotrebeni: 13 /(13 + 37) x 100 = 26,000 %
26,000 % x 5,20 % / 0,9500

+

+

+

3,927 %

10,154 %

3,326 %

3,074 %

1,163 %

0,411 %

0,733 %

1,277 %

0,404 %

0,632 %

0,876 %

1,423 %

0,926 %

0,386 %

1,423 %
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17. Elektroinstalace — standardni

opottebeni: 13 /(13 + 27) x 100 = 32,500 %

32,500 % x 4,30 % / 0,9500 + 1,471%
19. Rozvod vody — standardni

opotrebeni: 13 /(13 + 27) x 100 = 32,500 %

32,500 % x 3,20 % / 0,9500 + 1,095 %
20. Zdroj teplé vody — standardni

opotfebeni: 13 /(13 + 17) x 100 = 43,333 %

43,333 % x 1,90 % / 0,9500 + 0,867 %
22. Kanalizace — standardni

opotrebeni: 13 /(13 + 27) x 100 = 32,500 %

32,500 % x 3,10 % / 0,9500 + 1,061%
23. Vybaveni kuchyné — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 15) x 100 = 25,000 %

25,000 % x 0,50 % / 0,9500 + 0,132%
24. Vnitfni vybaveni— standardni

opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %

16,667 % x 4,10 % / 0,9500 + 0,719%
25. Zachod - standardni

opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %

16,667 % x 0,30 % / 0,9500 + 0,053%
Opotrebeni analytickou metodou celkem: = 35,533%
Odpocet opotiebeni: 8 998 670,33 K¢ x 35,533 % - 3197 497,53 K¢
Cena po odecteni opotiebeni: = 5801 172,80 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,930

Index polohy: [, =0,388

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

5801 172,80 K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip x 0,361
Cena stavby: CS = CSy x pp = 2094 223,38 K¢
Rodinny diim €.p. 80, na pozemcich p.¢. St. 118/1 a p.c.

St. 193 — zjisténa cena: 2094 223,38 K¢

1.2) Objekt bez ¢p/cCe, zem.stav - ,administrativni objekt” - na pozemku p.¢. St.
118/2-§12

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,800

Kdéd klasifikace CZ-CC: 122  Budovy administrativni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3 budovy pro sluzbua administrativu
Koeficient zmény ceny stavby: 2,173
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Podlazi:

I.NP

Vyska: 4,49 m

Zastavéna plocha:  9,26x11,14 = 103,16 m?
Prdmérna vyska podlazi PVP: = 4,49 m

Prdmérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 103,16 m?

Obestavény prostor OP:

Vrchni stavba 9,26x11,14x4,49 = 463,17 m’
ZastreSeni 9,26x11,14x5,17x0,50+3,58x11,14x2,68%0,50 = 320,10 m?
Obestavény prostor — celkem: = 783,27 m®
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 8,20 % Standardni
2. Svislé konstrukce — smisené 17,40 % Podstandardni
3. Stropy — klenbové 9,30 % Standardni
4, Krov, stfecha — vaznicova sedlova 7,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — taska palend 2,10 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — pozinkované (zlaby, svody), médéné 0,60 % Standardni
(parapety)
7. Uprava vnitinich povrch( — vapenné hladké omitky 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchl — kontaktni zateplovaci systém, 3,30 % Standardni

keramicky obklad, omitky vapenné hladké
9. Vnitini obklady keramické — keramické (umyvarny, soc. zazemi) 1,80 % Standardni

10. Schody 2,90 % Nevyskytuje se
11. Dvere — dfevéné naplnové 3,10 % Standardni

12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna-—drfevéna EURO okna 5,20 % Standardni

14. Povrchy podlah — betonové, keramicka dlazba 3,20 % Standardni

15. Vytdpéni- ustfedni kotlem na TP 4,20 % Standardni

16. Elektroinstalace — 240V 5,70 % Podstandardni
17. Bleskosvod 0,30 % Nevyskytuje se
18. Vnitini vodovod — tepla i studenad 3,20 % Standardni

19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,10 % Standardni

20. Vnitfni plynovod 0,20 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody — elektricky bojler 1,70 % Standardni

22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni — umyvadlo 3x, sprchovy kout, 3,00 % Standardni

splachovaci WC 2x

24. Vytahy 1,40 % Nevyskytuje se
25. Ostatni 5,90 % Standardni

26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient K4: 1,0000
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Uprava koeficientu Ky:

2.
10.
16.
17.
20.
24,

Svislé konstrukce -0,54 x 17,40 %
Schody -0,54 x 1,852 x 2,90 %
Elektroinstalace —-0,54 x 5,70 %
Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,30 %
Vnitfni plynovod —-0,54 x 1,852 x 0,20 %
Vytahy -0,54 x 1,852 x 1,40 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;:

Ocenéni:
Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

X X X X X X

2807~ K&¢/m?
0,9390
0,9840
0,7677
0,8272
0,8000
2,1730

2 863,22 K¢/m®

Zakladni cena upravena: 783,27 m?® x 2 863,22 K&/m?

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

Zaklady véetné zemnich praci — standardni
opotfebeni: 102 / (102 + 78) x 100 = 56,667 %
56,667 % x 8,20 % / 0,8272

Svislé konstrukce — podstandardni
opotfebeni: 102 / (102 + 78) x 100 = 56,667 %
56,667 % x 17,40 % x 0,46 / 0,8272

Stropy — standardni

opotfebeni: 102 / (102 + 78) x 100 = 56,667 %
56,667 % x 9,30 % / 0,8272

Krov, stfecha — standardni

opotrebeni: 11 /(11 +59) x 100 = 15,714 %
15,714 % x 7,30 % / 0,8272

Krytiny stfech — standardni

opotrebeni: 11 /(11 + 29) x 100 = 27,500 %
27,500 % x 2,10 % / 0,8272

Klempirské konstrukce — standardni
opottebeni: 11 /(11 + 19) x 100 = 36,667 %
36,667 % x 0,60 % / 0,8272

Uprava vnitfnich povrchd — standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 39) x 100 = 22,000 %
22,000 % x 6,90 % / 0,8272

Uprava vnéjsich povrch(i — standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 19) x 100 = 36,667 %
36,667 % x 3,30 % / 0,8272

Vnitini obklady keramické — standardni

+ 5617%
+ 5,483 %
+ 6371%
+ 1,387 %
+ 0,698 %
+ 0,266 %
+ 1,835%
+ 1,463 %

0,0940
0,0290
0,0308
0,0030
0,0020

0,0140

0,8272

2242 674,33 K¢
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opotrebeni: 11 /(11 + 19) x 100 = 36,667 %
36,667 % x 1,80 % / 0,8272

11. Dvere — standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 39) x 100 = 22,000 %
22,000 % x 3,10% / 0,8272

13. Okna —standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 39) x 100 = 22,000 %
22,000 % x 5,20 % / 0,8272

14. Povrchy podlah — standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 19) x 100 = 36,667 %
36,667 % x 3,20 % / 0,8272

15. Vytdpéni- standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 39) x 100 = 22,000 %
22,000 % x 4,20 % / 0,8272

16. Elektroinstalace — podstandardni
opotrebeni: 11 /(11 + 29) x 100 = 27,500 %
27,500 % x 5,70 % x 0,46 / 0,8272

18. Vnitini vodovod — standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 29) x 100 = 27,500 %
27,500 % x 3,20 % / 0,8272

19. Vnitini kanalizace — standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 29) x 100 = 27,500 %
27,500 % x 3,10 % / 0,8272

21. Ohfev vody — standardni
opottebeni: 11 /(11 + 29) x 100 = 27,500 %
27,500 % x 1,70 % / 0,8272

23. Vnitfni hygienické vybaveni— standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 19) x 100 = 36,667 %
36,667 % x 3,00 % / 0,8272

25. Ostatni —standardni
opottebeni: 11 /(11 + 14) x 100 = 44,000 %
44,000 % x 5,90 % / 0,8272

Opotrebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 2 242 674,33 K¢ x 36,657 %

Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,930

Index polohy: [, =0,388

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

+

0,798 %

0,824 %

1,383 %

1,418 %

1,117 %

0,872 %

1,064 %

1,031 %

0,565 %

1,330 %

3,138 %

36,657 %

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

Objekt bez ¢p/ce, zem.stav - ,administrativni objekt” -
na pozemku p.¢. St. 118/2 - zjisténa cena:

822 097,13 K¢

X

1420577,20 K¢

1420577,20 K¢
0,361

512 828,37 K¢

512 828,37 K¢
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1.3) Objekt bez ¢p/ce, zem.stav - ,,vyrobni objekt” - na pozemku p.¢. St. 118/2 -

§12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: L. budovy pro pramysl

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,800

Kdd klasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro pramysl
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.1..1
Koeficient zmény ceny stavby: 2,164

budovy pro pramysl (vyrobni)

Podlazi:
I.NP
Vyska: 4,49 m
Zastavéna plocha:  9,26x11,14 = 103,16 m?
Pramérna vyska podlazi PVP: = 4,49 m
Pradmérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 103,16 m?
Obestavény prostor OP:
Vrchni stavba 9,26x11,14x4,49 = 463,17 m’
ZastreSeni 9,26x11,14x5,17x0,50+3,58x11,14x2,68%0,50 = 320,10 m®
Obestavény prostor — celkem: = 783,27 m®
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 8,30 % Standardni

2. Svislé konstrukce — smisené 21,40 % Podstandardni

3. Stropy — klenbové 11,30 % Standardni

4, Krov, stfecha — vaznicova sedlova 6,20 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska palend 2,20 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — pozinkované (zlaby, svody), médéné 0,60 % Standardni

(parapety)
7. Uprava vnitinich povrchl — vapenné hladké omitky 5,80 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni zateplovaci systém, 3,20 % Standardni
keramicky obklad, omitky vapenné hladké

9. Vnitini obklady keramické — keramické 0,80 % Standardni
10. Schody 3,10 % Nevyskytuje se
11. Dvere — plastové 3,20 % Standardni
12. Vrata —plastova 0,30 % Standardni
13. Okna — plastova 5,20 % Standardni
14. Povrchy podlah — betonové 2,90 % Standardni
15. Vytdpéni- ustfedni kotlem na TP 3,80 % Standardni
16. Elektroinstalace — 240V 6,40 % Podstandardni
17. Bleskosvod 0,30 % Nevyskytuje se
18. Vnitini vodovod 2,20 % Nevyskytuje se
19. Vnitini kanalizace 2,00 % Nevyskytuje se
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20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil

Vnitini plynovod

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy

Ostatni

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

2.
10.
16.
17.
18.
19.
21.
23.
24,

Svislé konstrukce -0,54 x 21,40 %
Schody -0,54 x 1,852 x 3,10 %
Elektroinstalace —-0,54 x 6,40 %
Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,30 %
Vnitfni vodovod -0,54 x 1,852 x 2,20 %
Vnitfni kanalizace -0,54 x 1,852 x 2,00 %
Ohrev vody -0,54 x 1,852 x 1,70 %
Vnitini hygienické vybaveni -0,54 x 1,852 x 2,90 %
Vytahy —-0,54 x 1,852 x 1,00 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2786~ K&¢/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9840
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,7677
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1640

Zakladni jednotkova cena upravena:

2 736,97 K&/m®

Zakladni cena upravena: 783,27 m® x 2 736,97 K&/m?

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

Zaklady véetné zemnich praci — standardni

opotfebeni: 102 / (102 + 78) x 100 = 56,667 %

56,667 % x 8,30 % / 0,7178 + 6,552%
Svislé konstrukce — podstandardni

opotfebeni: 102 / (102 + 78) x 100 = 56,667 %

56,667 % x 21,40 % x 0,46 / 0,7178 + 7,771 %
Stropy — standardni

opotfebeni: 102 / (102 + 78) x 100 = 56,667 %

56,667 % x 11,30 % / 0,7178 + 8921%

0,00 %
1,70 %
0,00 %
2,90 %
1,00 %
5,20 %
0,00 %

Hodnoceni
NeuvaZuje se
Nevyskytuje se
NeuvaZuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

- 0,1156
— 0,0310
— 0,0346
— 0,0030
- 0,0220
— 0,0200
- 0,0170
— 0,0290
— 0,0100
= 0,7178

0,8000

2 143 786,49 K¢
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

25.

Krov, stfecha — standardni

opotrebeni: 11 /(11 + 59) x 100 = 15,714 %
15,714 % x 6,20 % / 0,7178

Krytiny stfech — standardni

opotrebeni: 11 /(11 + 29) x 100 = 27,500 %
27,500 % x 2,20 % / 0,7178

Klempitské konstrukce — standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 19) x 100 = 36,667 %
36,667 % x 0,60 % / 0,7178

Uprava vnitinich povrchd — standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 39) x 100 = 22,000 %
22,000 % x 5,80 % / 0,7178

Uprava vnéjsich povrch(i — standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 19) x 100 = 36,667 %
36,667 % x 3,20 % / 0,7178

Vnitini obklady keramické — standardni
opotrebeni: 11 /(11 + 19) x 100 = 36,667 %
36,667 % x 0,80 % / 0,7178

Dvere — standardni

opotrebeni: 11 /(11 + 39) x 100 = 22,000 %
22,000 % x 3,20% / 0,7178

Vrata — standardni

opotrebeni: 11 /(11 + 19) x 100 = 36,667 %
36,667 % x 0,30 % / 0,7178

Okna —standardni

opotrebeni: 11 /(11 + 39) x 100 = 22,000 %
22,000 % x 5,20% / 0,7178

Povrchy podlah — standardni

opotrebeni: 11 /(11 + 19) x 100 = 36,667 %
36,667 % x 2,90 % / 0,7178

Vytdpéni— standardni

opotrebeni: 11 /(11 + 39) x 100 = 22,000 %
22,000 % x 3,80 % / 0,7178
Elektroinstalace — podstandardni
opotrebeni: 11 /(11 + 29) x 100 = 27,500 %
27,500 % x 6,40 % x 0,46 / 0,7178
Ostatni — standardni

opotrebeni: 11 /(11 + 14) x 100 = 44,000 %
44,000 % x 5,20% / 0,7178

Opotrebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 2 143 786,49 K¢ x 39,257 %

Cena po odecteni opotiebeni:

+

1,357 %

0,843 %

0,306 %

1,778 %

1,635%

0,409 %

0,981 %

0,153 %

1,594 %

1,481 %

1,165 %

1,128 %

3,188 %

39,257 %

841 586,26 K¢

1302 200,23 K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,930

Index polohy: [, =0,388

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

Objekt bez ¢p/ce, zem.stav - ,,vyrobni objekt” - na
pozemku p.¢. St. 118/2 - zjisténa cena:

X

1302 200,23 K¢
0,361

470 094,28 K¢

470 094,28 K¢

1.4) Objekt bez ¢p/ce, zem.stav - ,,sklad a vyroba“ - na pozemku p.¢. St. 118/3 -

§12

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova: L. budovy pro pramysl

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,800

Kdd klasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro pramysl
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.1..1
Koeficient zmény ceny stavby: 2,164

budovy pro pramysl (vyrobni)

Podlazi:
I.NP
Vyska: 5,18 m
Zastavéna plocha:  31,24x11,68 = 364,88 m?
Prdmérna vyska podlazi PVP: = 5,18 m
Prdmérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 364,88 m?
Obestavény prostor OP:
Vrchni stavba 31,24x11,68x5,18 = 1 890,09 m®
Zastreseni 31,24x11,68x3,94%0,50 = 718,82 m?
Obestavény prostor — celkem: = 2 608,91 m®
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci— betonové s izolaci 8,30 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 21,40 % Standardni

3. Stropy — dfevéné trdmové s podhledem, Pur. panel 11,30 % Standardni

4, Krov, stfecha — vaznicova sedlova 6,20 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska palend 2,20 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — pozinkované (zlaby, svody, parapety) 0,60 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch(i — omitky vapenné hladké 5,80 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni zateplovaci systém, 3,20 % Standardni

keramicky obklad
9. Vnitini obklady keramické — keramické (kuchyné, dilna) 0,80 % Standardni
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10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.

10.
24,
27.

Ocenéni:

Nazev, popis Obj. podil
Schody 3,10 %
Dvere 3,20 %
Vrata — hlinikova naplniova 0,30 %
Okna — plastova zdvojena 5,20 %
Povrchy podlah — betonové, keramicka dlazba, pryskyticova 2,90 %
krytina

Vytdpéni— ustfedni kotlem na TP 3,80 %
Elektroinstalace — 230/400V 6,40 %
Bleskosvod — ano 0,30 %
Vnitini vodovod — tepla i studend 2,20 %
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 2,00 %
Vnitini plynovod 0,00 %
Ohrev vody — kombinovany kotel 1,70 %
Vybaveni kuchyni 0,00 %
Vnitini hygienické vybaveni — umyvadlo 2,90 %
Vytahy 1,00 %
Ostatni 5,20 %
Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 %
Plynové vedeni—ano (zemni plyn)
15000,— /(OP x ZC x Ky x K, x K3 x K5 x K;) = 0,19%

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:

Uprava koeficientu Ky:
Schody -0,54 x 1,852 x 3,10 %
Vytahy —-0,54 x 1,852 x 1,00 %
Plynové vedeni 0,54 x 1,852 x 0,19 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Zakladni cena ZC: 2786~ K&¢/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9381

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,7054

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9609

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1640

Zakladni jednotkova cena upravena: = 2 879,76 K&/m®

Zakladni cena upravena: 2 608,91 m® x 2 879,76 K&/m? =

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

Zaklady véetné zemnich praci — standardni
opotrebeni: 89 /(89 + 91) x 100 = 49,444 %
49,444 % x 8,30 % / 0,9609

Svislé konstrukce — standardni

+ 4,271 %

Hodnoceni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

— 0,0310
— 0,0100
+ 0,0019
= 0,9609

7 513 034,66 K¢
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

opotrebeni: 89 /(89 + 91) x 100 = 49,444 %
49,444 % x 21,40 % / 0,9609

Stropy — standardni

opotrebeni: 89 /(89 + 91) x 100 = 49,444 %
49,444 % x 11,30 % / 0,9609

Krov, stfecha — standardni

opottebeni: 5/ (5+65)x 100=7,143 %
7,143 % x 6,20 % / 0,9609

Krytiny stfech — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 2,20 % / 0,9609

Klempitské konstrukce — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 0,60 % / 0,9609

Uprava vnitinich povrchd — standardni
opotiebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %
10,000 % x 5,80 % / 0,9609

Uprava vnéjsich povrch( — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 3,20 % / 0,9609

Vnitini obklady keramické — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 0,80 % / 0,9609

Dvere — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %
10,000 % x 3,20 % / 0,9609

Vrata — standardni

opotiebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 0,30 % / 0,9609

Okna —standardni

opottebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %
10,000 % x 5,20 % / 0,9609

Povrchy podlah — standardni
opotfebeni: 5/ (5 +10) x 100 = 33,333 %
33,333 % x 2,90 % / 0,9609

Vytdpéni— standardni

opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 3,80 % / 0,9609
Elektroinstalace — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 6,40 % / 0,9609

Bleskosvod — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 0,30 % / 0,9609

Vnitfni vodovod — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 2,20 % / 0,9609

+

11,012 %

5,815 %

0,461 %

0,286 %

0,104 %

0,604 %

0,555 %

0,139 %

0,333 %

0,052 %

0,541 %

1,006 %

0,659 %

0,833 %

0,052 %

0,286 %
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19.

21.

23.

25.

27.

Vnitfni kanalizace — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 2,00 % / 0,9609

Ohrev vody — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 15) x 100 = 25,000 %
25,000 % x 1,70 % / 0,9609

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 2,90 % / 0,9609

Ostatni — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 20) x 100 = 20,000 %
20,000 % x 5,20 % / 0,9609

Plynové vedeni— absolutni nadstandard
opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 0,19 % / 0,9609

Opotrebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 7 513 034,66 K¢ x 29,321 %

Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,930
Index polohy: [, =0,388

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

+

0,260 %

0,442 %

0,503 %

1,082 %

0,025 %

29,321 %

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=1IlrxIp
Cena stavby: CS = CSy x pp

Objekt bez ép/ce, zem.stav - ,sklad a vyroba“ - na

pozemku p.¢. St. 118/3 — zjisténa cena:

2202 896,89 K¢

X

5310 137,77 K¢

5310137,77 K¢
0,361

1916 959,73 K¢

1916 959,73 K¢

1.4.a) Objekt bez ¢p/ce, jina st. - ,sklad a dilna” - na pozemku p.¢. St. 118/8 — §

16

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi
Koeficient vybaveni stavby: 0,958
Polohovy koeficient: 0,800

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
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Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9

Koeficient zmény ceny stavby: 2,142

Podlazi:
I.NP

Zastavéna plocha: 4,98x6,91

Obestavény prostor OP:

Vrchni stavba 4,98x6,91%3,05
Zastreseni 4,98x6,91x2,21x0,50
Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

Nazev, popis

Zaklady — smisené s izolaci
Obvodové stény — zdéné
Stropy — dfevéné trdmové
Krov — pultovy

Krytina — taska palena

NouswNe

— kontaktni zateplovaci systém
Schodisté
9. Dvefe —drevéné
10. Okna
11. Podlahy — betonové
12. Elektroinstalace — 230V

0o

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:

Uprava koeficientu Ky:

10. Okna

12. Elektroinstalace

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

Klempirské prace — pozinkované (zlaby, svody)
Uprava povrch( — vnitini omitky vapenné hladké

X X X

objekty ostatni jinde neuvedené

= 34,41 m?

= 104,96 m’

= 38,03 m’

= 142,99 m*®

Obj. podil Hodnoceni Podil
7,10 % Standardni
31,80 % Standardni
19,80 % Standardni
7,30 % Standardni
8,10 % Standardni
1,70 % Standardni

6,10 % Standardni 50 %

Standardni 50 %

0,00 % NeuvaZuje se
3,00 % Standardni
1,10 % Nevyskytuje se
8,20 % Standardni
5,80 % Podstandardni

—0,54 x 1,852 x 1,10 %
—0,54 x 5,80 %

1250~ K&¢/m?
0,9577
0,8000
2,1420

2 051,39 K¢/m®

Zakladni cena upravena: 142,99 m® x 2 051,39 K&/m?

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady — standardni
opotrebeni: 60,000 %

1,0000

- 0,0110
0,0313
0,9577

= 293 328,26 K¢
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11.

12.

60,000 % x 7,10 % / 0,9577

Obvodové stény — standardni
opotrebeni: 60,000 %

60,000 % x 31,80 % / 0,9577

Stropy — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 75) x 100 = 6,250 %
6,250 % x 19,80 % / 0,9577

Krov — standardni

opotrebeni: 5/ (5+65)x 100=7,143 %
7,143 % x 7,30 % / 0,9577

Krytina — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 8,10 % / 0,9577

Klempitské prace — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 1,70 % / 0,9577

Uprava povrchl — standardni 50 %
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 6,10 % x 50 % / 0,9577
Uprava povrchl — standardni 50 %
opotiebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 6,10 % x 50 % / 0,9577

Dvere — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %
10,000 % x 3,00 % / 0,9577

Podlahy — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 8,20 % / 0,9577
Elektroinstalace — podstandardni
opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 5,80 % x 0,46 / 0,9577

Opotrebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 293 328,26 K¢ x 30,353 %

Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,930
Index polohy: [, =0,388

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

+

+

+

+

4,448 %

19,923 %

1,292 %

0,544 %

1,057 %

0,296 %

0,531%

0,531%

0,313 %

1,070 %

0,348 %

30,353 %

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Objekt bez ép/ce, jina st. - ,,sklad a dilna“ - na pozemku
p.C. St. 118/8 — zjisténa cena:

89 033,93 K¢

204 294,33 K¢

204 294,33 K¢
0,361

73 750,25 K¢

73 750,25 K¢

stranka ¢. 27



ZNALECKY POSUDEK ¢. 19889-924/2019

1.5) Objekt bez ¢p/ce, zem.stav -, dilna“ - na pozemcich p.¢. St. 118/6 a p.€. St.
118/4 - § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: L. budovy pro pramysl

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,800

Kdd klasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro pramysl

Kdéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.1..1  budovy pro primysl| (vyrobni)
Koeficient zmény ceny stavby: 2,164

Podlazi:

I.NP

Vyska: 2,59 m

Zastavéna plocha: 7,78x6,38+10,85x6,49 = 120,05 m?
Prdmérna vyska podlazi PVP: = 2,59 m

Pradmérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 120,05 m?

Obestavény prostor OP:

Vrchni stavba 5,58x7,78%3,83+0,80x7,78%6,38+10,85%6,49%3,06 = 421,45 m*
ZastreSeni 5,58x7,78%2,40x0,50+0,80%x7,78x0,90x0,50+10,85x6,4
9x3,17x0,50 = 166,51 m>
Obestavény prostor — celkem: = 587,96 m®
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 8,30 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné 21,40 % Standardni
3. Stropy — dfevéné trdmové s podhledem, Pur. panel 11,30 % Standardni
4. Krov, stfecha — pultova 6,20 % Standardni
5. Krytiny stfech — taska palend 2,20 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — pozinkované (zlaby, svody, parapety) 0,60 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchl — vapenné hladké omitky 5,80 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni zateplovaci systém 3,20 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické — keramické (dilna) 0,80 % Standardni
10. Schody 3,10 % Nevyskytuje se
11. Dvere 3,20 % Nevyskytuje se
12. Vrata — hlinikova 0,30 % Standardni
13. Okna — plastova zdvojena 5,20 % Standardni
14. Povrchy podlah — betonové, pryskyficova krytina 2,90 % Standardni
15. Vytdpéni- ustfedni kotlem na TP 3,80 % Standardni
16. Elektroinstalace —230/400V 6,40 % Standardni
17. Bleskosvod 0,30 % Nevyskytuje se
18. Vnitini vodovod 2,20 % Nevyskytuje se
19. Vnitini kanalizace 2,00 % Nevyskytuje se
20. Vnitfni plynovod 0,00 % Neuvazuje se
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Nazev, popis
21. Ohfev vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitfni hygienické vybaveni
24. Vytahy
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:

Uprava koeficientu Ky:

10. Schody

11. Dvere

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

21. Ohfev vody

23. Vnitfni hygienické vybaveni
24. Vytahy

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

Obj. podil

—0,54 x 1,852 x 3,10 %
—0,54 % 1,852 x 3,20 %
—0,54 % 1,852 x 0,30 %
—0,54 x 1,852 x 2,20 %
—0,54 % 1,852 x 2,00 %
—0,54 x 1,852 x 1,70 %
—0,54 % 1,852 x 2,90 %
—0,54 % 1,852 x 1,00 %

2786~ K¢/m?
0,9390
0,9750
1,1108
0,8360
0,8000
2,1640

4 100,54 K&/m?

X X X X X X

Zakladni cena upravena: 587,96 m® x 4 100,54 K&/m?

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1. Zaklady véetné zemnich praci— standardni

opotrebeni: 60,000 %
60,000 % x 8,30 % / 0,8360
2. Svislé konstrukce — standardni
opotrebeni: 60,000 %
60,000 % x 21,40 % / 0,8360
3. Stropy - standardni

+

5,957 %

+

15,359 %

opottebeni: 5/ (5 + 75) x 100 = 6,250 %

6,250 % x 11,30 % / 0,8360
4. Krov, strecha — standardni

+

0,845 %

opottebeni: 5/ (5+65)x 100=7,143 %

7,143 % x 6,20 % / 0,8360
5. Krytiny stfech — standardni

+

0,530 %

1,70 %
0,00 %
2,90 %
1,00 %
5,20 %
0,00 %

Hodnoceni
Nevyskytuje se
NeuvaZuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

~ 10,0310
~ 10,0320
— 10,0030
~ 10,0220
— 10,0200
~ 10,0170
~ 10,0290
— 10,0100
= 0,8360

2410953,50 K¢
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12.

13.

14.

15.

16.

25.

opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 2,20 % / 0,8360

Klempitské konstrukce — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 0,60 % / 0,8360

Uprava vnitinich povrchd — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %
10,000 % x 5,80 % / 0,8360

Uprava vnéjsich povrch(i — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 3,20 % / 0,8360

Vnitini obklady keramické — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 0,80 % / 0,8360

Vrata — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 0,30 % / 0,8360

Okna — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %
10,000 % x 5,20 % / 0,8360

Povrchy podlah — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 20) x 100 = 20,000 %
20,000 % x 2,90 % / 0,8360

Vytdpéni— standardni

opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 3,80 % / 0,8360
Elektroinstalace — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 6,40 % / 0,8360

Ostatni — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 20) x 100 = 20,000 %
20,000 % x 5,20 % / 0,8360

Opotrebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 2 410 953,50 K¢ x 28,776 %

Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,930
Index polohy: [, =0,388

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

+

0,329 %

0,120 %

0,694 %

0,638 %

0,159 %

0,060 %

0,622 %

0,694 %

0,568 %

0,957 %

1,244 %

28,776 %

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Objekt bez ép/ce, zem.stav - ,dilna“ - na pozemcich p.¢.
St. 118/6 a p.C. St. 118/4 - zjisténa cena:

693 775,98 K¢

X

1717 177,52 K¢

1717 177,52 K¢
0,361

619 901,08 K¢

619 901,08 K¢
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118/6 - § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,800

Kaéd klasifikace CZ-CC: 122  Budovy administrativni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3

Koeficient zmény ceny stavby: 2,173

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha
I.NP 3,14 m 10,50x6,38

II.NP 3,13m 10,50x6,38
Soucet: 6,27 m

Prdmérna vyska podlazi PVP:
Pradmérna zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

Vrchni stavba 10,50%6,38x6,27
Zastreseni 10,50%6,38x1,40x0,50
Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

LNV EWNRE

N N
M wWNPRO

15.
16.
17.
18.
19.

Nazev, popis

Zaklady véetné zemnich praci— betonové s izolaci

Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — dfevéné trdmové s podhledem, panelové

Krov, stfecha — vaznicova sedlova

Krytiny stfech — taska palena

Klempirské konstrukce — pozinkované (zlaby, svody, parapety)
Uprava vnitfnich povrchd — omitky vapenné hladké, tapety
Uprava vnéjsich povrch(i — kontaktni zateplovaci systém
Vnitini obklady keramické — keramické

Schody

. Dvere — drevéné néapliové, posuvné, vrata
. Vrata
. Okna — drevénd EURO okna, 1x plastova zdvojend

Povrchy podlah — betonové, keramicka dlazba, textilni krytiny,
pryskyficova krytina

Vytdpéni — ustfedni kotlem na TP, krbovou vliozkou

Elektroinstalace — 230V/400V

Bleskosvod

Vnitini vodovod — tepla i studenad

Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani

budovy pro sluzbu a

1.6) Objekt bez ¢p/Ce, zem.stav - ,administrativni objekt” - na pozemku p.¢. St.

administrativu

66,99 m>
66,99 m>

133,98 m*
3,14 m
66,99 m>

420,03 m®
46,89 m®

Obj. podil

8,20 %

17,40 %

9,30 %
7,30 %
2,10 %
0,60 %
6,90 %
3,30 %
1,80 %
2,90 %
3,10 %
0,00 %
5,20 %
3,20 %

4,20 %
5,70 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %

466,92 m*

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
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20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil

Vnitini plynovod

Ohrev vody — elektricky bojler

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni — umyvadlo 2x, splachovaci WC
Vytahy

Ostatni — klimatizace

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

10.
17.
20.
24,

Schody -0,54 x 1,852 x 2,90 %
Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,30 %
Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,20 %
Vytahy -0,54 x 1,852 x 1,40 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2807~ K&¢/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 1,0185
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,9688
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9520
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1730

Zakladni jednotkova cena upravena:

4304,17 K&¢/m®

Zakladni cena upravena: 466,92 m?® x 4 304,17 K&/m?

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

Zaklady v¢etné zemnich praci — standardni

opotrebeni: 50,000 %

50,000 % x 8,20 % / 0,9520 + 4307 %
Svislé konstrukce — standardni

opotrebeni: 50,000 %

50,000 % x 17,40 % / 0,9520 + 9,139%
Stropy — standardni

opotrebeni: 50,000 %

50,000 % x 9,30 % / 0,9520 + 4,884%
Krov, stfecha — standardni

opottebeni: 5/ (5+65)x 100=7,143 %

7,143 % x 7,30 % / 0,9520 + 0,548%
Krytiny stfech — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %

12,500 % x 2,10 % / 0,9520 + 0,276 %
Klempirské konstrukce — standardni

0,20 %
1,70 %
0,00 %
3,00 %
1,40 %
5,90 %
0,00 %

Hodnoceni
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

— 0,0290
— 0,0030
— 0,0020
— 0,0140
= 0,9520

2009 703,06 K¢
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opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %

16,667 % % 0,60 % / 0,9520

7. Uprava vnitinich povrch( — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %

10,000 % x 6,90 % / 0,9520
8. Uprava vnéjsich povrchl — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %

16,667 % x 3,30 % / 0,9520

9. Vnitini obklady keramické — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %

16,667 % x 1,80 % / 0,9520
11. Dvere — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %

10,000 % x 3,10 % / 0,9520
13. Okna - standardni

opotiebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %

10,000 % x 5,20 % / 0,9520
14. Povrchy podlah — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 20) x 100 = 20,000 %

20,000 % x 3,20 % / 0,9520
15. Vytdpéni- standardni

opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %

12,500 % x 4,20 % / 0,9520
16. Elektroinstalace — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %

12,500 % x 5,70 % / 0,9520
18. Vnitini vodovod — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %

12,500 % x 3,20 % / 0,9520
19. Vnitini kanalizace — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %

12,500 % x 3,10 % / 0,9520
21. Ohfev vody — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 15) x 100 = 25,000 %

25,000 % x 1,70 % / 0,9520

23. Vnitfni hygienické vybaveni— standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %

16,667 % x 3,00 % / 0,9520
25. Ostatni— standardni

opottebeni: 5/ (5 + 20) x 100 = 20,000 %

20,000 % x 5,90 % / 0,9520
Opotrebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 2 009 703,06 K¢ x 26,757 %

Cena po odecteni opotiebeni:

+

0,105 %

0,725 %

0,578 %

0,315 %

0,326 %

0,546 %

0,672 %

0,551 %

0,748 %

0,420 %

0,407 %

0,446 %

0,525 %

1,239 %

26,757 %

537 736,25 K¢

1471 966,81 K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,930

Index polohy: [, =0,388

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

1471 966,81 K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip x 0,361
Cena stavby: CS = CSy x pp = 531 380,02 K¢
Objekt bez ép/ce, zem.stav - ,administrativni objekt” -

na pozemku p.¢. St. 118/6 — zjisténa cena: 531 380,02 K¢

1.6.a) Objekt bez ¢p/ce, zem.stav - ,,sklad” - na pozemku p.¢. St. 118/6 - § 16

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,800

Polohovy koeficient: 0,800

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,142

Podlazi:
I.NP
Zastavéna plocha: 14,12x6,38 = 90,09 m?
Obestavény prostor OP:
Vrchni stavba 14,12x6,38x3,50 = 315,30 m*
Zastreseni 14,12x6,38x1,81x0,50 = 81,53 m?
Obestavény prostor — celkem: = 396,83 m®
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady —smiSené s izolaci 7,10 % Podstandardni

2. Obvodové stény —zdéné, ocelova k-ce 31,80 % Standardni

3. Stropy 19,80 % Nevyskytuje se

4, Krov —vaznicova sedlova 7,30 % Standardni

5. Krytina —taska palend 8,10 % Standardni

6. Klempifské prace — pozinkované (zlaby, svody) 1,70 % Standardni

7. Uprava povrchtl — vapenné hladké omitky 6,10 % Standardni

8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se

9. Dvefe 3,00 % Nevyskytuje se
10. Okna 1,10 % Nevyskytuje se
11. Podlahy — betonové 8,20 % Standardni
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Nazev, popis Obj. podil
12. Elektroinstalace — 240V 5,80 %

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

1. Zaklady -0,54 x 7,10 %

3. Stropy —-0,54 x 1,852 x 19,80 %

9. Dvere -0,54 x 1,852 x 3,00 %
10. Okna -0,54 x 1,852 x 1,10 %
12. Elektroinstalace —-0,54 x 5,80 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 1250~ K¢/m?
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1420

Zakladni jednotkova cena upravena: 1 713,60 K&¢/m?
Zakladni cena upravena: 396,83 m® x 1 713,60 K&/m? =

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady — podstandardni
opotfebeni: 5/ (5 +145) x 100=3,333 %
3,333% % 7,10% x 0,46 / 0,6914 + 0,157 %
2. Obvodové stény — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 75) x 100 = 6,250 %
6,250 % x 31,80 % / 0,6914 + 2,875%
4. Krov —standardni
opottebeni: 5/ (5+65)x 100=7,143 %
7,143 % x 7,30 % / 0,6914 + 0,754 %
5. Krytina — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 8,10 % / 0,6914 + 1,464 %
6. Klempirské prace — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 1,70 % / 0,6914 + 0410%
7. Uprava povrchtl — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 6,10 % / 0,6914 + 1,470%
11. Podlahy — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 20) x 100 = 20,000 %
20,000 % x 8,20 % / 0,6914 +  2,372%
12. Elektroinstalace — podstandardni

Hodnoceni
Podstandardni

1,0000

— 0,0383
— 0,1980
— 0,0300
- 0,0110
- 0,0313
= 0,6914

0,8000

680 007,89 K¢
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opotrebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %

12,500 % x 5,80 % x 0,46 / 0,6914 + 0,482%
Opotrebeni analytickou metodou celkem: = 9,986%
Odpocet opotiebeni: 680 007,89 K¢ x 9,986 % - 67 905,59 K¢
Cena po odecteni opotiebeni: = 612 102,30 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,930

Index polohy: [, =0,388

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

612 102,30 K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip x 0,361
Cena stavby: CS = CSy x pp = 220 968,93 K¢
Objekt bez ¢p/ce, zem.stav - ,sklad” - na pozemku p.¢.

St. 118/6 — zjisténa cena: 220 968,93 K¢

1.6.b) Objekt bez ¢p/ce, zem.stav - ,sklad” - na pozemku p.¢. St. 118/6 - § 16

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,962

Polohovy koeficient: 0,800

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,142

Podlazi:
I.NP
Zastavéna plocha: 12,05x6,06 = 73,02 m?
Obestavény prostor OP:
Vrchni stavba 12,05x6,06x4,02 = 293,55 m*
Zastreseni 12,05x6,06x1,55%0,50 = 56,59 m’
Obestavény prostor — celkem: = 350,14 m®
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady —smiSené s izolaci 7,10 % Podstandardni

2. Obvodové stény —zdéné 31,80 % Standardni

3. Stropy — dfevéné trdmové s podhledem, Pur. panel 19,80 % Standardni

4, Krov —vaznicova sedlova s valbou 7,30 % Standardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
5. Krytina —taska palend 8,10 % Standardni
6. Klempifské prace — pozinkované (zlaby, svody, parapety) 1,70 % Standardni
7. Uprava povrchil — vapenné hladké omitky 6,10 % Standardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvere — hlinikova ndplfiova vrata, plastové dvere 3,00 % Standardni
10. Okna — plastova zdvojena 1,10 % Standardni
11. Podlahy — betonové, pryskyricova krytina 8,20 % Standardni
12. Elektroinstalace —230/400V 5,80 % Standardni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

1. Zaklady —-0,54 x 7,10 % — 0,0383
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;: = 0,9617
Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 1250~ K¢/m?

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9617

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1420

Zakladni jednotkova cena upravena: = 2 059,96 K&/m?

Zakladni cena upravena: 350,14 m? x 2 059,96 K&/m? = 721 274,39 K¢

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1. Zaklady — podstandardni

opotfebeni: 5/ (5 +10) x 100 = 33,333 %

33,333% x7,10% x 0,46 / 0,9617 +  1,132%
2. Obvodové stény — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 75) x 100 = 6,250 %

6,250 % x 31,80 % / 0,9617 + 2,067 %
3. Stropy - standardni

opottebeni: 5/ (5 + 75) x 100 = 6,250 %

6,250 % x 19,80 % / 0,9617 + 1,287 %
4. Krov —standardni

opotrebeni: 5/ (5+65)x 100=7,143 %

7,143 % x 7,30 % / 0,9617 + 0,542%
5. Krytina — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %

12,500 % x 8,10 % / 0,9617 + 1,053%
6. Klempirské prace — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %

16,667 % x 1,70 % / 0,9617 + 0,295%
7. Uprava povrchtl — standardni

opotiebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %

16,667 % x 6,10 % / 0,9617 + 1,057 %
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9. Dvere — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %

10,000 % x 3,00 % / 0,9617 + 0,312%
10. Okna —standardni

opottebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %

10,000 % x 1,10 % / 0,9617 + 0,114 %
11. Podlahy — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 20) x 100 = 20,000 %

20,000 % x 8,20 % / 0,9617 + 1,705%
12. Elektroinstalace — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %

12,500 % x 5,80 % / 0,9617 + 0,754 %
Opotrebeni analytickou metodou celkem: = 10,318 %
Odpocet opotiebeni: 721 274,39 K¢ x 10,318 % - 74 421,09 K¢
Cena po odecteni opotiebeni: = 646 853,30 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,930

Index polohy: [, =0,388

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

646 853,30 K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip x 0,361
Cena stavby: CS = CSy x pp = 233 514,04 K¢
Objekt bez ¢p/ce, zem.stav - ,sklad” - na pozemku p.¢.

St. 118/6 — zjisténa cena: 233 514,04 Ké

1.6.c) Objekt neevidovany v KN - ,,dilna“ - na pozemku p.¢. 1927/15 - § 16

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,800

Polohovy koeficient: 0,800

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,142

Podlazi:

I.NP
Zastavéna plocha: 7,92x2,90+4,55x2,48 = 34,25 m?
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Obestavény prostor OP:

Vrchni stavba (7,92x2,90+4,55%2,48)x2,43 = 83,23 m?
Zastreseni (7,92x2,90+4,55%2,48)x1,03x0,50 = 17,64 m®
Obestavény prostor — celkem: = 100,87 m*
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady —smiSené s izolaci 7,10 % Podstandardni
2. Obvodové stény —zdéné 31,80 % Standardni
3. Stropy 19,80 % Nevyskytuje se
4. Krov - pultova 7,30 % Standardni
5. Krytina —taska palend 8,10 % Standardni
6. Klempifské prace — pozinkované (zlaby, svody) 1,70 % Standardni
7. Uprava povrchtl — vapenné hladké omitky 6,10 % Standardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvere — hlinikova néplriova vrata 3,00 % Standardni
10. Okna — plastova zdvojena 1,10 % Standardni
11. Podlahy — betonové, keramicka dlazba 8,20 % Standardni
12. Elektroinstalace — 230V 5,80 % Podstandardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
1. Zaklady —-0,54 x 7,10 % - 0,0383
3. Stropy —-0,54 x 1,852 x 19,80 % - 0,1980
12. Elektroinstalace -0,54 x 5,80 % — 0,0313
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;: = 0,7324
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: 0,8000
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 1250~ K¢/m?
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1420
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 713,60 K&¢/m?®
Zakladni cena upravena: 100,87 m® x 1 713,60 K&/m? = 172 850,83 K¢

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1. Zaklady — podstandardni

opotfebeni: 5/ (5 +145) x 100= 3,333 %

3,333% % 7,10% x 0,46 / 0,7324 + 0,149%
2. Obvodové stény — standardni

opottebeni: 5/ (5 + 75) x 100 = 6,250 %

6,250 % x 31,80 % / 0,7324 + 2,714 %
4. Krov —standardni
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opotrebeni: 5/ (5+65)x 100=7,143 %
7,143 % x 7,30% / 0,7324 + 0,712%
5. Krytina — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 8,10 % / 0,7324 + 1,382 %
6. Klempirské prace — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 1,70 % / 0,7324 + 0,387%
7. Uprava povrchtl — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 25) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 6,10 % / 0,7324 + 1,388%
9. Dvere —standardni
opottebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %
10,000 % x 3,00 % / 0,7324 + 0,410%
10. Okna —standardni
opotiebeni: 5/ (5 + 45) x 100 = 10,000 %
10,000 % x 1,10 % / 0,7324 + 0,150%
11. Podlahy — standardni
opottebeni: 5/ (5 + 20) x 100 = 20,000 %
20,000 % x 8,20 % / 0,7324 +  2,239%
12. Elektroinstalace — podstandardni
opottebeni: 5/ (5 + 35) x 100 = 12,500 %
12,500 % x 5,80 % x 0,46 / 0,7324 + 0,455%
Opotrebeni analytickou metodou celkem: = 9,988%
Odpocet opotiebeni: 172 850,83 K¢ x 9,988 %

17 264,34 K¢

Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,930

Index polohy: [, =0,388

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

X

155 586,49 K¢

155 586,49 K¢
0,361

Cena stavby: CS = CSy x pp

Objekt neevidovany v KN - ,,dilna“ - na pozemku p.¢.
1927/15 - zjisténa cena:

Ceny objektti véetné opotiebeni:

a) Rodinny dim ¢.p. 80, na pozemcich p.¢. St. 118/1 a p.¢. St. 193

b) Objekt bez ¢p/Ce, zem.stav - ,administrativni objekt” - na
pozemku p.¢. St. 118/2

c) Objekt bez ¢p/Ce, zem.stav - ,vyrobni objekt” - na pozemku
p.C. St. 118/2

d) Objekt bez ¢p/ce, zem.stav - ,sklad a vyroba“ - na pozemku
p.C. St. 118/3

56 166,72 K¢

56 166,72 K¢

2094 223,38 K¢
512 828,37 K¢
470 094,28 K¢

1916 959,73 K¢
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e) Objekt bez ¢ép/ce, jina st. - ,,sklad a dilna“ - na pozemku p.¢. St.

118/8 73 750,25 K¢
f) Objekt bez ép/ce, zem.stav -, dilna“ - na pozemcich p.c. St.
118/6 a p.C. St. 118/4 619 901,08 K¢
g) Objekt bez ép/ce, zem.stav - ,administrativni objekt” - na
pozemku p.¢. St. 118/6 531 380,02 K¢
h) Objekt bez ¢p/Ce, zem.stav - ,sklad” - na pozemku p.¢. St.
118/6 220 968,93 K¢
i) Objekt bez ¢p/cCe, zem.stav - ,sklad” - na pozemku p.c. St.
118/6 233 514,04 K¢
j) Objekt neevidovany v KN -, dilna“ - na pozemku p.¢. 1927/15 56 166,72 K¢
Cena objektli véetné opotiebeni Cini celkem: 6 729 786,80 K¢
Cena po zaokrouhleni: 6729 787,— K¢
2) Pozemky

2.1) Vyhlaska 457/2017 Sb.

2.1.a) Pozemky-§ 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Vyrava
Nazev okresu: Hradec Kralové
Uprava vychozi zakladni ceny dle pfilohy €. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku (o}
1 Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,60
2 Hospodarsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,70
obce
3 Poloha obce IV. Obec vzdalend od hranice zastavéného 1,01
Uzemi vyjmenované obce nebo oblastiv
tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do
10 km véetné
4 Technicka infrastruktura v obci I1l. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5 Dopravni obsluznost obce 1. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zakladni sortiment)
Zakladni cena vychozi: ZC,=1761,— K&/m?

Zakladni cena pozemku: ZC=Z7ZC, X O; X Oy X O3 X O4 X O5 X Og = 400,— Ké/m2
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Pozemky ve funkénim celku se stavbou ocennovanou podle § 13, 14, 35 a 36, popfiipadé s jejich
ptislusenstvim
Soucet vymér pozemk ve funkénim celku: vp = 4 076 m’
Redukcni koeficient: R = (200 + 0,8 % vp) ~ vp = 0,849
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Index trhu: I+ = 0,930

Index omezujicich vlivli pozemku dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. SvazZitost terénu pozemku do 15% 0,00
véetné; ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna Uzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vlivd 0,00

6

Index omezujicich viivi: To=1+ 2. Pi=1,000
=1
Index polohy: |, = 0,388

Index cenového porovnanidle§ 4: 1=1r xIp xIp =0,361

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zakladni cena upravend:  ZCU =ZC x | x R = 122,5956 K¢&/m?

Parc. C. Nazev Vyméra [m?] Cena [K(]
St. 118/1 Zastavéna plocha a nadvori 229 28 074,39
St. 118/2 Zastavéna plocha a nadvori 273 33 468,60
St. 118/3 Zastavéna plocha a nadvori 355 43 521,44
St. 118/4 Zastavéna plocha a nadvori 66 8091,31
St. 118/5 Zastavéna plocha a nadvori 951 116 588,42
St. 118/6 Zastavéna plocha a nadvori 295 36 165,70
St. 118/8 Zastavéna plocha a nadvori 35 4 290,85
St. 193 Zastavéna plocha a nadvori 26 3187,49
268/9 Ostatni plocha 78 9562,46
254/2 Zahrada 249 30526,30
1927/4 Zahrada 370 45 360,37
1927/15 Zahrada 1149 140 862,34

Soucet: 4076 499 699,67
Pozemky — zjiSténa cena: 499 699,67 K¢

3) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorku:

V nasem konkrétnim pripadé je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes radu
nastroji, pomoci nichz lze velmi dobre sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich
prezentace. Jednak na vétSiné serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji
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zvyraziovany, ¢asto je upozorfiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych
inzerci ve vice kancelafich. Je nutno pocitat i stim, Ze sleva je sjedndna az pfi vlastnim prodeji,
takze konecny vysledek v inzerci neni podchycen. Protoze viak tyto cenové zmény jsou co do mista
i ¢asu proménlivé, mél by odhadce vyuzZivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi
nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak
musi pfi adjustaci pfipadny rozdil pfimérené uplatnit, pricemz v ivahu pfichazi pouze snizeni ceny
vzorku.

Pti vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v ndsledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi Ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na primérenost potieb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spole¢nosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnik( trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd)

1) Aredl Chrudim, okres Chrudim

Vyrobni a skladovaci prostor o celkové ploge 1.405 m? v obci Chrudim. Objekt se sklada z hlavni
budovy, kde se nachazi velky sklad, 2 mensi sklady, kancelat, Satna, archiv, rampa a socialni
zatizeni. Na budovu navazuji dvé dilny a plechovy sklad s posuvnymi vraty. Budova byla vyuzivana
jako mrazirna - vyroba a skladovani zmrzliny. Pfijezd k objektu vede po verejné komunikaci.
Nabidkova CENA: 8 900 000,- K¢

2) Areal Tynisté nad Orlici - ul. Jiraskova, okres Rychnov nad Knéznou

Viceucelova budova byla postavena v roce 1992 do tvaru pismene U kolem zpevnéného dvora.
Celkové podlahové plocha budovy je 977 m% Hlavni vstup do budovy a na dvir je z ulice
Smetanova s tim, Ze do budovy je pfistup i zezadu, ze soubéiné ulice Jiraskova. Podlazi jsou
propojend dvéma schodisti a nakladnim vytahem 500 kg, svétla vyska obou podlazi 3 m. Podlahovd
vyméra I. NP je celkem 490,4 m? podlahovad vyméra Il. NP je celkem 486,7 m>. Vytapéni je
ustredni, teplovodni, se tfemi plynovymi kotli. V budové je telefonni Ustfedna a zabezpecovaci
zafizeni. Nemovitosti leZzi mimo zaplavové Uzemi. InZenyrské sité: elektricka energie: 230/400 V;
voda: méstsky trad; kanalizace: méstsky rad; vytapéni: Ustfedni teplovodni, tfi plynové kotle;
telefon, internet, EZS. Energetickd ndrocnost budovy: C - Uspornd. Budova je ve velmi dobrém
technickém stavu, pIné funkéni - neprodlené pripravena k uzivani.

Nabidkova CENA: 9 900 000,- K¢

stranka ¢. 43



ZNALECKY POSUDEK ¢. 19889-924/2019

3) Areal Jicin - ul. Jiraskova, okres Jicin

Objekt s velkym podkrovnim bytem 2+kk a terasou. Podlahova komeréni plocha cca 500 m?. Jedna
se komeréni komplex skladajici se z vlastni prodejny o vyméfe 145 m? s nakladaci rampou a
kanceldfi, vlastnim zpevnénym a uzamykatelnym parkovistém (pro 10-15 aut). Na prodejnu pfimo
stavebné navazuje dal$i vzorkovna (30 m?), skladovaci prostory (80 m?) a technické a skladovaci
prostory. Celkovd podlahovad plocha je 360 m’ Soulasti prodeje je v podkrovi umistény
nadstandardni byt 2+kk o vymére 140 m® s terasou a saunou.

Nabidkova CENA: 8 390 000,- K¢

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou velic¢iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétsiné
pripadl jsou znamé ceny vzork( vyjadreny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované financni
Castky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Ké/ks. ProtoZe i hledana
porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je poZadovana jako cena za celek, je
nejjednodussim feSenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. Ké/ks, a pripadné
cenové upravy vzhledem kjednotlivym rozdilnostem, eventualné kvalitativni hierarchické
usporadani vzorkl, provadét vtéchto jednotkach. Vyhody tohoto zplsobu spocivaji vjeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vSsechny ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formeé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zdakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment)

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vys§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Zze oceriované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Kladné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- moznost parkovani na vlastnim pozemku
- dobra dopravni dostupnost do spravniho centra oblasti mésta Hradec Kralové
- objekt po provedené rekonstrukci

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- neuplna obcanska vybavenost obce
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Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. vyrobni aredl, uvedené velikosti, vybaveni, resp.
zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti je poptavka v
souladu s nabidkou. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu,
vybaveni a zplisobu vyuZiti jsme nazoru, Ze predmét ocenéni je obchodovatelny.

Seznam porovnavanych objektul:

Areal Chrudim, okres Chrudim
Vychozi cena (VC): 8900 000,— K¢
Mnozstvi (M): 1,00
Kpolohy: 1,00
Kvybaveni: 1,00
Kobjektivizaém': 1,05
Kkonstrukce: 1;00
Kpozemku: 0,90
Ktechnického stavu- 0;95
Jednotkova cena (JC): 9913 673,07 K¢
Vaha (V): 1,0

Areal TyniSté nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou
Vychozi cena (VC): 9900 000,- K&
Mnozstvi (M): 1,00
Kpolohy: 1,00
Kvybaveni: 1,00
Kobjektivizaém': 1,05
Kkonstrukce: 1,00
Kpozemku: 0,90
Ktechnického stavu- 1;00
Jednotkova cena (JC):| 10476 190,48 K¢
Vaha (V): 1,0

Areal Jicin, okres Jicin
Vychozi cena (VC): 8390 000,- K&
Mnozstvi (M): 1,00
Kpolohy: 1,00
Kvybaveni: 1,00
Kobjektivizaém': 1,05
Kkonstrukce: 1,00
Kpozemku: 0,85
Ktechnického stavu- 1;00
Jednotkova cena (JC): 9400 560,22 K¢
Vaha (V): 1,0

kde JC= (VC/ M) / (Kpolohy X Kvybavem’ X Kobjektivizaém’ X Kkonstrukce X Kpozemku X Ktechnického stavu)

Minimalni jednotkova cena: 9 400 560,22 K¢
Primérna jednotkova cena (2, (JCxV) / 2 V): 9930 141,26 K¢
Maximalni jednotkova cena: 10476 190,48 K¢

stranka ¢. 45



ZNALECKY POSUDEK ¢. 19889-924/2019

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena:
Jednotkové mnoizstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

9930000~ K¢
1,00

9930000~ K¢

9930000,—- K¢
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Stanoveni obvyklého najemného

1) Vécna prava
1.1) Cenovy predpis

1.1.a) Ndjemni smlouva ze dne 1.11.2018, najemce HYDROJET s.r.o. — § 16b
zakona €. 151/1997 Sb. v té¢inném znéni

V souladu s §16b, zdkona 151/1997Sb. povaZujeme najemni pravo, za pravo odpovidajici vécnym
bfemenUm. Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se ocenuje vynosovym zplsobem na zakladé
ro¢niho uzitku ve vysi obvyklé ceny. Tento ro¢ni uzitek se nasobi poctem let uzivani prava, nejvyse
vSak péti. Patfi - li toto prdvo osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetinasobkem roéniho
uzitku. Nelze - li takovyto uzitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentu, pouZije se simulovany
uzitek ve vysi obvyklého ndjemného.

Najemni vztah k ¢asti predmétu ocenéni vznikl ndjemni smlouvou, ktera byla uzaviena dne
1.11.2018, mezi vlastnikem oceriovanych nemovitosti a spole¢nosti HYDROJET s.r.o., ¢.p. 212, 533
42 Zivanice. Najemné bylo sjedndno na dobu uréitou a to od 1.11.2018 do 31.12.2021 s tii mési¢ni
vypovédni Ih(tou.

Najemné je smluvnimi stranami sjednano ve vysi 35 000,- K¢/mésic bez DPH (42 350,- s DPH),
které povazujeme za podhodnocené v daném misté a case.

Pro stanoveni vySe obvyklého ndjemného, v daném misté a Case, zpracovatel vychazi z obvyklého
najemného ziskaného z vlastni databaze, databaze spolupracujicich realitnich kancelafi, znalc(,
odhadcl a internetovych realitnich serverl (Sreality.cz, reality.cz., nemovitosti.cz, realitycechy.cz,
realitymorava.cz).

V dané lokalité se bézné pronajimaji srovnatelné nemovitosti, pfipadné jejich ¢asti v rozmezi od
40.000,-K¢ do 50.000,-K¢/mésic (bez DPH). Karty porovnatelnych nemovitosti jsou uloZeny v

archivu znaleckého Ustavu.

Na zdkladé odborného odhadu zpracovatele odhadujeme mésicni obvyklé najemné pfi stiedu
uvedeného rozpéti ve vysi 45.000,- KE/mésic (bez DPH).

Mésicni nagjemné:

U = 45000 = 45000,— K¢
Doba trvani (n): 1 més
Hodnota: U x n 45 000,— K¢
Hodnota najemniho prava - jako zdvada na nemovitosti povinného  x -1
Hodnota: = -45000,- K¢
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1.1.b) Najemni smlouva ze dne 21.12.2009, najemce Pavel Petiek — § 16b
zakona €. 151/1997 Sb. v Gtéinném znéni

V souladu s §16b, zdkona 151/1997Sb. povaZzujeme najemni pravo, za pravo odpovidajici vécnym
bfemenUm. Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se oceriuje vynosovym zplsobem na zakladé
ro¢niho uzitku ve vysi obvyklé ceny. Tento rocni uzitek se nasobi poctem let uzivani prava, nejvyse
vSak péti. Patfi - li toto prdvo osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetinasobkem roéniho
uzitku. Nelze - li takovyto uzitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentu, pouZije se simulovany
uzitek ve vysi obvyklého ndjemného.

Najemni vztah k ¢asti predmétu ocenéni (byt s Ustfednim vytdpénim v prvnim poschodi tohoto
domu s obyvatelnou plochou 120 m? - sloZeni bytu jsou 4 mistnosti, mistnost pro kuchyfi, chodba,
koupelna, WC, byt je bez zatizeni a bez kuchyriské linky) vznikl najemni smlouvou, kterd byla
uzaviena dne 21.12.2009, mezi vlastnikem ocenovanych nemovitosti a panem Pavlem Petrkem,
Vyrava 80, 503 03. Ndjemné bylo sjednano na dobu neurcitou a to od 1.1.2010 s Sesti mésicni
vypovédni Ih(tou.

Ndjemné je smluvnimi stranami sjednano ve vysi 5 500,- K¢/mésic, které povaZujeme za
podhodnocené v daném misté a case.

Dodatek ¢. 1 ze dne 28.4.2011 je domluva mezi pronajimatelem a najemce o rekonstrukci soc.
zazemi pronajimaného bytu.

Dodatek €. 2 ze dne 6.9.2011 upravuje vysi najemného na 4 000,-/mésic a to do konce roku 2020.

Pro stanoveni vySe obvyklého ndjemného, v daném misté a Case, zpracovatel vychazi z obvyklého
najemného ziskaného z vlastni databaze, databaze spolupracujicich realitnich kancelafi, znalcQ,
odhadcl a internetovych realitnich serverl (Sreality.cz, reality.cz., nemovitosti.cz, realitycechy.cz,
realitymorava.cz).

V dané lokalité se béZné pronajimaji srovnatelné nemovitosti, pfipadné jejich ¢asti v rozmezi od
10.000,- K¢ do 14.000,- K¢/mésic. Karty porovnatelnych nemovitosti jsou uloZeny v archivu

znaleckého Ustavu.

Na zdkladé odborného odhadu zpracovatele odhadujeme mésicni obvyklé najemné pfi stiedu
uvedeného rozpéti ve vysi 12.000,- Ké/meésic.

Mésicni najemné:

U = 45000 = 12 000,— K¢
Doba trvani (n): 1 més
Hodnota: U x n 12 000,— K¢
Hodnota najemniho prava - jako zdvada na nemovitosti povinného  x -1
Hodnota: = -12000,- K¢
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1.1.c) Ndjemni smlouva ze dne 21.12.2009, ndjemce Jan Pavlik — § 16b zakona
€. 151/1997 Sb. v i€¢inném znéni

V souladu s §16b, zdkona 151/1997Sb. povaZujeme najemni pravo, za pravo odpovidajici vécnym
bfemenUm. Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se oceniuje vynosovym zplsobem na zakladé
ro¢niho uzitku ve vysi obvyklé ceny. Tento rocni uzitek se nasobi poctem let uzivani prava, nejvyse
vSak péti. Patfi - li toto prdvo osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetinasobkem roéniho
uzitku. Nelze - li takovyto uzitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentu, pouZije se simulovany
uzitek ve vysi obvyklého ndjemného.

Najemni vztah k Casti predmétu ocenéni vznikl ndjemni smlouvou, ktera byla uzaviena dne
21.12.2009, mezi vlastnikem ocenfiovanych nemovitosti a panem Janem Pavlikem, Vyrava 80, 503
03. Najemné bylo sjednano na dobu neurcitou a to od 1.1.2010 s Sesti mésicni vypovédni Ihtou,

Ndjemné je smluvnimi stranami sjednano ve vysi 1 500,- K¢é/mésic, které povaZujeme za
podhodnocené v daném misté a case.

Pro stanoveni vySe obvyklého ndjemného, v daném misté a Case, zpracovatel vychazi z obvyklého
najemného ziskaného z vlastni databaze, databaze spolupracujicich realitnich kancelafi, znalc(,
odhadcl a internetovych realitnich server( (Sreality.cz, reality.cz., nemovitosti.cz, realitycechy.cz,
realitymorava.cz).

V dané lokalité se bézné pronajimaji srovnatelné nemovitosti, pripadné jejich ¢asti v rozmezi od
3.000,- K¢ do 4.000,- K¢/mésic. Karty porovnatelnych nemovitosti jsou uloZeny v archivu

znaleckého Ustavu.

Na zdkladé odborného odhadu zpracovatele odhadujeme mésicni obvyklé najemné pfi stiedu
uvedeného rozpéti ve vysi 3.500,- K¢/ mésic.

Mésicni najemné:

U =3500 = 3500,— K¢
Doba trvani (n): 1 més
Hodnota: U x n 3500,- K¢
Hodnota najemniho préava - jako zdvada na nemovitosti povinného  x -1
Hodnota: = -3500,- K¢
Ceny vécnych prav — Cenovy predpis:

a) Néjemnismlouva ze dne 1.11.2018, ndjemce HYDROJET s.r.o. —45 000,- K¢

b) Néjemni smlouva ze dne 21.12.2009, najemce Pavel Petiek -12 000,- K¢

¢) Najemnismlouva ze dne 21.12.2009, ndjemce Jan Pavlik -3 500,- K¢
Cena vécnych prav €ini celkem: -60500,- K¢
Cena po zaokrouhleni: -60500,- K¢
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C. REKAPITULACE

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelna tzn. Cena, za kterou
Ize véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
nemohou byt postiZeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi dlraz je pritom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na nékolik rokd, dale na vnéjsi i vnitini vlivy, tj.
napt. technicky stav, fyzické opotiebeni, mordlni opotiebeni, umisténi lokality, obcanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu kuzemnimu pladnu, Zivotni
prostredi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech
srovnatelnd s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodl je na primérné Grovni. V obdobnych
lokalitach je na trhu pomérné Sirokad nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska lukrativnosti
polohy se jednd o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych
relacich lze predmét ocenéni povaZovat za obtizné obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci,
a proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty pfredmétu ocenéni tuto povazujeme za obvyklou.

REKAPITULACE
Ceny podle cenového predpisu
Cena objektl 6729 787,— K¢
Cena pozemkd 499 700,— K¢
Cena vécnych prav —-60500,- K¢
Celkova cena podle cenového predpisu 7 168 987,— K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zplisobem 9930000,— K¢
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Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena porovnanim cini

9930 000,- Kc (Obvykla hodnota, bez zohlednéni vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: devétmiliontdevétsettricettisic K¢

Vysledné hodnoty jsou bez odpoctu vaznoucich prav, zavad, zastav a uvéru.

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. St&pdn Orélek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Ml¢och
Michaela Pokorna

Osoba opravnéna podavat vysvétleni: Ing. Tomas Vingralek

V Praze, dne 3.7.2019

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o. Ing. Tomas Vingralek
znalecky Ustav jednatel
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckym uUstavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zakona
36/1967., o znalcich a tlumocnicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod ¢.j.:
264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu Ustavd kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a
odhady véci movitych - spotiebni elektroniky, vypocetni a kancelarské techniky, nabytku, vybaveni
a zarizeni domdacnosti, ocenovani strojli a zafizeni, ocenovani vozidel, zemédélské a manipulacni
techniky, ceny a odhady podnikd a jeho ¢asti, a to zejména: ceny a odhady finanéniho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zavazkd,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podil( a cennych papirti, ceny a odhady fazi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 19889-924/2019 samostatné evidence znaleckého Ustavu.

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecky Ustav

sidlo: Vaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha
kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace
Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy

Najemni smlouva ze dne 1.11.2018, ndjemce HYDROIJET s.r.o.

Najemni smlouva ze dne 21.12.2009, ndjemce Pavel Petiek
Dodatek €. 1 ze dne 28.4.2011, ndjemce Pavel Petiek
Dodatek €. 2 ze dne 6.9.2011, ndjemce Pavel Petrek
Najemni smlouva ze dne 21.12.2009, ndjemce Jan Pavlik
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