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ICO 242 54 461,
se sidlem Vinohradska 1704/98, Vinohrady, 130 00 Praha 3
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Osvobozeno od soudniho poplatku
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I
Aktivni legitimace Zalobce

Usnesenim ze dne 13. 4. 2017, &. j. MSPH 60 INS 27426/2016-A-18, rozhod|l Mé&stsky soud
v Praze (dale jen ,/nsolvencni soud') o uUpadku dluznika Club Vodnich déti s.r.o,
ICO 242 54 461, se sidlem Vinohradska 1704/98, Vinohrady, 130 00 Praha 3 (dale jen
DIluZnik') a zaroven na majetek Dluznika prohlasil konkurs. Insolvencnim spravcem
Dluznika byla ustanovena spolecnost KONREO, v.os., ICO 047 06 498, se sidlem Jana
Necase 1343/29, Zabovfesky, 616 00 Brno (dale jen ,/nsolvencni sprévce“ci ,Zalobce").

Insolvenéni spravce dne 28. 6. 2017 zahrnul do soupisu majetkové podstaty pohledavku
Dluznika za treti osobou, konkrétné za pani Bc. Katefinou Zapotockou (dale jen
,Zalovang'), v celkové wysi 5.880.000,- K& (dale jen ,Pohleddvka'). Soupis majetkové
podstaty je zverejnén v insolvencnim rejstfiku jako dokument B-2 spisu sp. zn. MSPH 60
INS 27426/2016.

Dle § 246 odst. 1 zdkona & 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho feseni (dale jen
~Insolvencni zakon prohlasenim konkursu preslo na Insolvenéniho spravce opravnéni
nakladat s majetkovou podstatou, jakoz i vykon prav a plnéni povinnosti, které prislusi
Dluzniku, pokud souvisi s majetkovou podstatou.

Dle § 249 odst. 1 Insolvencniho zakona neni-li zakonem stanoveno jinak, je osobou
opravnénou k podani zaloby nebo jiného navrhu k vymozeni naroku dluznika vcetné jeho
zajisténi, ktery se tyka majetkové podstaty, po prohlaseni konkursu pouze insolvencni
spravce; navrh podany jinou osobou soud zamitne.

Dle § 11 odst. 2 pism n) zdkona & 549/1991 Sb,, o soudnich poplatcich, je od poplatku
osvobozen insolvenéni spravce nebo dluznik s dispozi¢nimi opravnénimi v fizeni o
narocich, které se tykaji majetku patficiho do majetkové podstaty nebo které maji byt
uspokojeny z tohoto majetku.

I
Skutkové okolnosti vzniku pohledavky Dluznika za jinou osobou

Zalobce shrnuje skutkovy stav vzniku Pohledavky, kterd byla sepsana do majetkové
podstaty Dluznika:

Vsrpnu roku 2015 kontaktovala jednatelka Dluznika, pani Bc. Iveta Hladikova pani
Ing. Janu Zapotockou jako realitni maklérku za ucelem zajmu o koupi nemovitosti vhodné
k provozovani podnikani Dluznika. Na zakladé toho nabidla pani Ing. Jana Zapotocka
jednajici na zakladé plné moci za svou dceru Bc. Katefinu Zapotockou, jednatelce
Dluznika ke koupi nasledujici nemovitosti - pozemek parc. €. st. 453, o vymére 182 m?,
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova &. p. (ev. ¢.) 419, pozemek parc. C.
175114, o vymére 418m?, zahrada a pozemek parc. ¢. 174/13, o vymé&Fe 79 m?, ostatni plocha,
to vSe v katastralnim uzemi Jesenice u Prahy, obec Jesenice, zapsané na LV ¢ 2112



v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Urfadem pro Stfedocesky kraj, katastralni
pracovisté Praha — zapad (déale jen ,Nemovitost/'). Dne 17. 9. 2015 byla mezi Dluznikem jako
LZajemcem” a pani Bc. Katefinou Zapotockou jako ,prodavajici“ uzaviena smlouva o
rezervaci Nemovitosti. Pani Bc. lveta Hladikova jako jediny spolecnik a jednatel Dluznika se
stala rucitelem Dluznika z této smlouvy.

Prodej Nemovitosti probihal jako soukromy prodej Ing. Jany Zapotocké bez jakéhokoli
podrobného zkoumani stavu Nemovitosti stim, Zze hlavnim pozadavkem jednatelky
Dluznika bylo rychlé vybudovani venkovniho krytého bazénu u domu s pfislusenstvim
nutnym pro zahdjeni plaveckych kurz( déti. Za timto Ucelem byla jednatelkou DluZnika
s panem LuboSem Vojtou uzavfena smlouva o dilo ze dne17.9.2015. Tento nasledné
zahajil stavebni prace na vybudovani bazénu a rekonstrukci Nemovitosti za Ucelem jejich
prizplsobeni pro pofadani plaveckych kurz( déti. Spole¢ny zdjem Ing. Zapotocké a
Dluznika na rekonstrukci Nemovitosti a stavbé bazénu potvrzuje e-mailovd komunikace
obou zminénych.

Dne 17.9.2015 doslo k uzavieni smlouvy o rezervaci Nemovitosti mezi Bc. Katefinou
Zapotockou jako prodéavajici a Dluznikem jako kupujicim a jednatelkou Dluznika,
Bc. Ivetou Hladikovou, jako rucitelem (dale jen ,Rezervacni smlouva®). Na zakladé
Rezervacni smlouvy doslo krezervaci Nemovitosti svnitfnim vybavenim ve prospéch
Dluznika v tehdejsi hodnoté této Nemovitosti ve vysi 9.900.000,- KE. Rezervacni zalohu ve
vySi 500.000,- K& Dluznik uhradil v plné vysi. Zaroven byl Rezervacni smlouvou sjednan
souhlas s bezodkladnym zahdjenim praci na vybudovani bazénu, a to jesté v dobé uzivani
Nemovitosti predchozim najemcem. Zaroven bylo ujednano, ze veskeré dilo se stane
vlastnictvim Bc. Katefiny Zapotocké jako prodavajici. Dale bylo ujednano, ze v pfipadé
marného uplynuti rezervaéni doby sjednané v Rezervacni smlouvé Rezervacni smlouva
zanika a vybudované dilo pfipadne do vlastnictvi Zalované.

Dale doslo dne 17.9. 2015 k uzavieni smlouvy o najmu Nemovitosti mezi Zalovanou jako
pronajimatelem a Dluznikem jako najemcem a jednatelkou Dluznika, Bc. Ivetou
Hladikovou, jako rucitelem, ve znéni dodatku ¢.1 ze dne1.10.2015 (dale jen ,Ngjemni
smlouva’). Na zakladé Najemni smlouvy Zalovanad pronajala Nemovitosti Dluznikovi
k bydleni a k podnikani za ndjemné ve vysi 20.000,- K& meésicneé, nejdéle viak do 31.1. 2016
stim, ze byla v Ndjemni smlouvé deklarovdana pfiprava kupni smlouvy. Podle Najemni
smlouvy byl Dluznik bezodkladné po uzavieni Najemni smlouvy opravnén k vystavbé
bazénu a stavebnim Upravdm interiérd Nemovitosti. V dodatku ¢. 1 Ndjemni smlouvy doslo
zaroven kujednani o uhradé kauce v celkové vysSi140.000,- K¢, kterou Dluznik uhradil
formou dvou hotovostnich splatek ve vysi 70.000,- K&.

Po prevzeti Nemovitosti Dluznikem dne 1.10. 2015 se jednatelka Dluznika do Nemovitosti
fakticky nastéhovala a zaroven se pokracovalo v intenzivnim budovani bazénu a vnitfnich
Upravach Nemovitosti tak, aby vse bylo vco nejkratsi dobé pfipraveno k poradani
plaveckych kurzd déti. Vedkeré stavebni prace byly provddény panem Lubodem Vojtou na
zakladé vyse zminéné smlouvy o dilo. Dle této byla celkova cena dila sjedndna
ve WSi 4.700.000,- K& Dilo bylo dokonceno aod9.11.2015 probihaly v Nemovitosti



plavecké kurzy. Veskeré stavebni prace a Upravy probihaly s védomim a za ucasti Ing. Jany
Zapotocké.

Prestoze Bc. Katefina Zapotockd a Dluznik od pocatku vzdjemnych vztahl deklarovali
spole€ny zajem prevést vlastnické pravo k Nemovitosti na Dluznika za kupni
cenu 9.900.000,- K¢ a obé strany se dohodly na bezodkladném vybudovani dila vyznamné
hodnoty na Nemovitosti, zmé&nila Zalovana nasledné své Umysly a jeji Ukony smé&fovaly
primarné k ukonceni smluvniho vztahu a deklarovaného zaméru. V navaznosti na to
Zalovana dne 14.12. 2015 uzavfela smlouvu o koupi s pani Ivanou Vengrin, nar. 29.1.1979,
bytem Bolonska 303, 109 00 Praha, na zakladé které byla Nemovitost prevedena na pani
Ivanu Vengrin za kupni cenu ve vysi 10.400.000,- K&. O uzavfeni této kupni smlouvy se
Dluznik dozvédél az koncem prosince 2015 z katastralniho fizeni vedeného u pfislusného
katastru nemovitosti.

Dluznik dospél k zavéru, ze zamér prodat Nemovitost jiné osob& méla Zalovana ziejmé
uz od samého pocatku, a proto podal dne 30.1.2016 trestni ozndmeni pro podvod.
Sohledem na slozitost a velikost transakce musela Zalovana jednani s pani lvanou
Vengrin, resp. jejim otcem Pavlem Stolbou, zahdjit jiz za G&innosti Rezervaéni smlouvy.

Pro tento zavér hovofi také fakt, ze navrh kupni smlouvy Zalovana pfedala jednatelce
DluZznika aZz dne10.11.2015, tj. té&sné pred koncem rezervacni |hGty (dnel6.11.2015).
Jednatelka Dluznika se Zalovanou snazila kontaktovat pomoci svého pravniho zastupce,
JUDr. Ladislava Zvolského, jeZ se obratil na tehdejsi pravni zastupkyni Zalované, Mgr. Janu
Pankovou, kterd se v3ak z nepochopitelnych dGvod( odmlCela a nebylo sni moziné
navazat jakykoliv kontakt; tyto skute¢nosti Dluznik dolozil v pfilohach Zaloby
ze dne 23. 5. 2016 vedené u Okresniho soudu Praha - zdpad pod sp. zn. 18 C 177/2016.

Insolvenéni spravce ma za to, ze navrh kupni smlouvy ucinény ze strany Ing. Jany
Zapotocké byl zcela nevyhovujici a odporujici béznym obchodnim zvyklostem pfi prevodu
nemovitosti. Jeho akceptaci by se Dluznik vystavil nepfiméfenému riziku. Legitimni
pozadavky Dluznika napf. na potvrzeni od hypote&ni banky Zalované za G&elem zajisténi
vymazu zastavniho prava a udéleni souhlasu s pfedéasnym splacenim hypotéky Zalované
nebyl nikdy pfedloZzen a dodan. Zalovana dale nedodala seznam vybaveni movitych véci,
nebyla feSena otdzka Uschovy, nékteré pasdze navrhu byly vrozporu s uzavienou
Rezervacni smlouvou apod. VeSkeré tyto skuteCnosti svédc¢i o faktickém nezdjmu
Zalované a jeji matky Ing. Jany Zapotocké uzavfit s Dluznikem fadnou kupni smlouvu.
Ktomu je tfeba upozornit na jiz uvedenou skutecnost, Zze Ing. Jana Zapotocka byla
realitnim makléfem a po fadu let se zabyvala agendou prevodl nemovitosti a zalezitosti
s tim spojenych.

Vyrazny zajem Dluznika na uzavieni kupni smlouvy je patrny z emailu Ing. Jané Zapotocké
ze dne 16. 1. 2015. V ném Bc. Hladikova predné konstatuje, Ze se ji nedafi Ing. Janu
Zapotockou zastihnout telefonicky a deklaruje sv(j zdjem pratelsky se dohodnout a
ujasnit si podminky prodeje, soucasné navrhla osobni schlzku. Kosobnimu setkani
nedoslo z ddvodu na strané Ing. Jany Zapotocké nedoslo, Udajné ze zdravotnich dGvodu.
K osobnischlizce doslo az dne 4.12. 2015, ovéem bez jakéhokoli vysledku.



Snahy o mimosoudni feSeni byly bezlspésné. Dluznik se pokusil vymahat Pohledavku
soudni cestou uz pred zahdjenim insolvencniho Fizeni na majetek Dluznika
prostfednictvim civilniho fizeni vedeného u Okresniho soudu Praha- zapad pod sp. zn. 18 C
177/2016, fizeni bylo zastaveno zdlOvodu neodstranéni odstranitelnych nedostatkd
podminek Fizeni; fizeni bylo pravomocné ukonc&eno v prosinci 2016.

Po prohlaseni konkursu Insolvenéni spravce vyzval Zalovanou dopisem ze dne 17. 1. 2018

k Uhradé Pohledavky v celkové vysi 5.880.000,- K& tvorené:

- investici do nemovitosti z titulu vybudovani venkovniho bazénu a veskerych stavebnich
Uprav ve vysi 4.700.000,- K¢, ke kterym doslo na zakladé smlouvy o dilo ze dne 17. 9. 2015,

- smluvni pokutou ve vysi 500.000,- K& ve smyslu Cl. || odst. 6 Rezervacni smlouvy,

- rezervacni zalohou ve vysi 500.000,- K¢ ve smyslu Cl. || odst. 4 Rezervacni smlouvy,

- narokem na vraceni kauce ve vysi 140.000,- K¢ dle Najemni smlouvy a

- narokem na vraceni odstupného pro predchoziho najemce nemovitosti ve vysi 40.000,-
K¢ ve smyslu Cl. Il odst. 3 Rezervacni smlouvy.

Dopisem ze dne 26. 1. 2018 Zalovand pozadavek na Uhradu této Pohledavky odmitla

s poukazem na pravomocné ukoncené vyse zminéného soudniho fizeni. Vtomto Fizeni

vSak nebylo nikdy meritorné rozhodnuto.

Dukaz:

- Rezervacnismlouva,

- Ngjemnismlouva,

- kupnismlouva ze dne 14. 12. 20]5,

- dredni zaznam o podani vysvétleni PCR ze dne 30. 1. 2016, & j. KRPS-34658-2/CJ-
2076-071414,

- emailova komunikace mezi Dluznikem, pravnim zastupcem Dluznika a Janou
Zapotockou, prip. pravnim zastupcem [Ing. Jany Zapotocké a Bc. Kateriny
Zapotocke,

- odhad obvyklé ceny nemovitosti ¢. A/01/2015,

- wzva Insolvencniho spravce ze dne 17. 1. 2018,

- sdéleni Bc. Kateriny Zapotocke ze dne 26. 1. 2018

Il
Pravni posouzeni Pohledavky

Insolvenc&ni spravce jakozto Zalobce uplatfiiuje Pohledavku uvedenou v soupisu majetkové
podstaty formou této Zzaloby vG&i Zalované, ve které dil&i pohledavky uplatiiuje
nasledovneé:

1. Ztitulu bezdlGvodného obohaceni uplatnuje pohledavky:

1.1. Z titulu investice do Nemovitosti, tj. z titulu vybudovani venkovniho bazénu a veskerych
stavebnich Uprav ve vysi 4.700.000,- KC, ke kterym doslo na zakladé smlouvy o dilo
ze dne 17.9. 2015. Dluznik proved| na zakladé c¢lanku lll. odst. 5 Rezervaéni smlouvy
stavebni prace, nebot jeho zdjmem bylo od poc¢atku pfedevsim co nejrychlejsi zahdjeni
plaveckych kurzd déti. Vsouladu s¢él. IV odst. 1 Rezervaéni smlouvy pfipadlo



vybudované dilo do vlastnictvi Zalované. Takové ujednani nezbavuje Zalovanou
povinnosti uhradit Dluznikovi naklady na vybudovani vnéjsiho bazénu. Kdo se na ukor
jiného bez spravedlivého divodu obohati, musi ochuzenému vydat, o¢ se obohatil
(§ 2991 odst. 1 zak. &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik — dale jen ,Ob&ansky zdkonik"). Cena
provedenych investic nebyla sjednana, Insolvencni spravce proto uplatnuje hodnotu
provedenych investic, tj. ¢astku 4.700.000,-K¢&. Dluznik by k plnéni v podobé investice
do vybudovani vnéjsiho bazénu pfiveden Isti, kdyz Zalovana, jak je popsano wyse,
predstirala zajem uzavrit s Dluznikem kupni smlouvu na Nemovitosti.

1.2.Z titulu odstupného pro prfedchozi ndjemce Nemovitosti ve vysi 40.000,- KC ve smyslu
¢l Il odst. 3 Rezervacni  smlouvy. Uhrada odstupného, stejné jako ukonceni
pfedchoziho najemniho vztahu, bylo zcela v rezii Zalované jako pronajimatele. Uhrada
Castky 40.000,-K¢ ze strany Dluznika je zcela nepochybné bezdldvodnym obohacenim
na Ukor Dluznika, ktery plnil za Zalovanou to, co méla po pravu plnit sama (§ 2991 odst. 2
Obcanského zakoniku). Také v tomto piipadé Ize hovofit o Isti ze strany Zalované, ktera
pfedstirala zajem uzavfit s Dluznikem kupni smlouvu a vyuzila jeho intenzivniho zajmu
na co nejrychlejSim provozovani Nemovitosti.

Obecnd tfiletd promlceci Ihdta (§ 629 odst. 1 Obcanského zakoniku), tim méné
desetiletd objektivni promlic¢eci Ihita pro bezdlvodné obohaceni (§ 638 Oblanského
zdkoniku), ani u jedné z vyse uvedenych pohledavek doposud neuplynula.

2. Ztitulu vraceni kauce ve vysi 140.000,- K& dle Ngjemni smlouvy, konkrétné bodu 2.
Dodatku Najemni smlouvy ze dne 1. 10. 2015. Ndjemni vztah vznikly Najemni smlouvou
byl ukonCen a Dluznikovi, resp. Insolvenénimu spravci jako osobé s dispozi¢nim
opravnénim, vzniklo v souladu s uvedenym ustanovenim Najemni smlouvy pravo na
vraceni kauce. V této chvili nema Insolvencni spravce zadné informace, které by mohly
vést k zavéru, ze pravo na vraceni kauce zde neni nebo je omezeno, napf. nutnosti
pouzit kauci na Uhradu skody na Nemovitosti. Pozadavek na vraceni kauce lIze
alternativné vymahat jako bezdlvodné obohaceni ve smyslu § 2991 a nasl. ObZanského
zédkoniku. Ani zde doposud neuplynula promliceci doba stanovend Obcanskym
zakonikem.

3. Ztitulu vraceni rezervaéni zalohy ve vysi 500.000,- K& ve smyslu ¢l. Il odst. 4 Rezervacni
smlouvy a z titulu smluvni pokuty ve vysi 500.000,- KC ve smyslu Cl. Il odst. 6 Rezervacni
smlouvy.

Dlvody pro uplatnéni téchto pohledavek popsal Zalobce podrobné vyse a pro
stru¢nost na tento popis odkazuje. Zalovana svym jedndnim v dobé& G&innosti
rezervaCni smlouvy zmafila uzavfeni kupni smlouvy mezi ni jako prodavajici a
Dluznikem jako kupujicim. Uplatnéni obou narok( vedle sebe se nevyluduje. Zalovana
si pfi podpisu Rezervaéni smlouvy musela byt védoma rizika spojeného s jednanim
smérujicim proti uzavreni deklarované kupni smlouvy.



Ani u této pohledavky nelze vtéto chvili hovofit o promli&eni. Casti ustanoveni
Rezervacni smlouvy prohlasujici propadnuti zaplacenych zaloh, stejné jako ustanoveni
Najemni smlouvy prohlasujici propadnuti kauci jsou neplatna.

IV.
Zesplatnéni nérokd

Dluznik i Zalobce Zalovanou opakované upominal s varovanim a ddsledky nesplnéni jeji
povinnosti dostat svym zavazkim. Ani na zakladé té&chto upominek Zalovana svij dluh
neuhradila. Zalobce po zesplatnéni pohledavky Zalovanou opétovné a opakované vyzval
k Uhradé dluzné castky, nicméné ani tyto vyzvy nebyly Uspésné.

Zalobce vyzval Zalovanou k zaplaceni zalované &astky v souladu s § 142a odst. 1 zadkona
gislo 99/1963 Sb., oblansky soudni fad, a proto mu v pfipadé& Uspéchu ve véci nalezi
nahrada nakladu fizeni.

Zalovana po zesplatnéni pohledavky neuhradila ani ¢ast dluzné &astky, a to i presto, ze
byla Zalobcem k jeji Uhradé& vyzyvana. Zalobci tedy nezbyva, nez uplatnit svoji pohledavku
u mistné pfislusného soudu.

Ke dni sepisu Zaloby dluzila Zalovana Zalobci astku ve vy3i 5.880.000,- K&, ktera je tvofena:
- investici do nemovitosti z titulu vybudovani venkovniho bazénu a veskerych stavebnich

Uprav ve vysi 4.700.000,- K¢, ke kterym doslo na zakladé smlouvy o dilo ze dne 17. 9. 2015,
smluvni pokutou ve vysi 500.000,- K& ve smyslu ¢l. Il odst. 6 Rezervaéni smlouvy,

- rezervacni zalohou ve vysi 500.000,- K¢ ve smyslu Cl. Il odst. 4 Rezervaéni smlouvy,
narokem na vraceni kauce ve vysi 140.000,- K¢ dle Najemni smlouvy a

narokem na vraceni odstupného pro prfedchoziho ndjemce nemovitosti ve vysi 40.000,-
K¢ ve smyslu Cl. Il odst. 3 Rezervacni smlouvy.

Zalobce rovnéz pozaduje zaplaceni zakonnych uUrok( z prodleni.

Dukaz:
- Wzva k okamzité uhradé pohledavky ze dne 17. 1. 2018

V.
Rozhodnuti bez nafizeni jednani

Jestlize soud shledd, ze Zalobcem tvrzené, resp. dokladané skute¢nosti jsou dostate¢né
pro to, aby bylo Zalobnimu navrhu vyhovéno, Zalobce jiZz nyni s ohledem na procesni
ekonomii sdéluje, ze souhlasi s rozhodnutim véci bez nafizeni jednani.

Za jinych okolnosti Zalobce 74d3a, aby bylo jednani nafizeno a aby byl vyzvan k doplnéni z
pohledu soudu chybéjicich tvrzeni a dikazl. K tomuto Zalobce poukazuje na rozsudek
Nejvyssiho soudu sp. zn. 21 Cdo 1696/2005.



VI.
Zavér

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti navrhuje Zalobce vécné a mistné prislusnému
soudu aby vydal nasledujici

rozsudek:

l. Zalovana je povinna zaplatit Zalobci &astku 5.880.000,-K& spole¢né se zakonnym

Urokem z prodleni ode dne 17. 1. 2018 do zaplaceni, to vie do tfi dnl od pravni
moci rozsudku.

[l Zalovana je povinna uhradit Zalobci naklady Fizeni ve vé&ci, to vie do tfi dnl od
pravni moci rozsudku.

JUDr. Lukas Zrast, BA (Hons), LLM., MBA
ohlaseny spole¢nik KONREO, v.o.s.
insolvencni spravce dluznika

Club Vodnich déti s.r.o.

JUDY. Lukas Digitélné podepsal
o JUDr. Lukas ZrUst,
Zru st, BA BA (Hons),

(HonS), LL.M.,MBA
Datum: 2018.09.17

LLM.,MBA  17:29:15+0200'

Datovou schrankou
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