ZNALECKY POSUDEK
¢. 734-22/17

O obvyklé cené nemovitosti stavebniho pozemku p.¢. 13/4 a pozemku zahrady p.¢. 671, k.0.
Psov u Podbofan, obec Podbotany, okres Louny

Objednatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s.
Hvézdova 1716/2b
14000 Praha 4

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny za tucelem ocenéni
majetku v insolven¢nim fizeni dluznika L0s0s
Miroslav, nar. 8. 12. 1962, bytem Dolni
Chtibska 322, 407 44 Chiibska

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb.,
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a
443/2016 Sh., podle stavu ke dni 23. 4. 2017 znalecky posudek vypracovala:
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Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

tel. 724242282

Pocet stran: 5 vcetné titulniho listu a 6 stran pfiloh. Objednateli se pfedava ve dvou
vyhotovenich.

V Praze 2. 5. 2017



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené¢ nemovitosti stavebniho pozemku p.¢. 13/4 a pozemku
zahrady p.¢. 671, k.4. PSov u Podbotan, obec Podbotany, okres Louny

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 13/4 a 671
Adresa predmétu ocenéni: Podbotany
441 01 Podbotany
Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Podbotany
Katastralni uzemi: PSov u Podbotan
Pocet obyvatel obce: 6 386

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 23. 4. 2017.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec, pro k.i. PSov
u Podboran, LV 85

- kopie katastralni mapy k.u. PSov u Podbotan, oblast ocefiované nemovitosti

- fotodokumentace

- analyza trhu nemovitosti v daném misté a Case

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik pozemku: Losos Miroslav a Shtefutsa Svitlana, Dolni Chiibska 322, 40744 Chiibska,
¢.p. 77, 40751 Rybnisté, vlastnictvi: SIM

6. Dokumentace a skute¢nost

K provedeni ocenéni nemovitosti piedlozil objednatel posudku doklad o vlastnictvi. Dalsi
informace byly zjistény znalcem. Pozemek p.¢. 13/4 zapsan jako zastavéna plocha a nadvoii
se zpusobem vyuziti zbofenis§té a ptilehly pozemek p.¢. 671 zapsan jako zahrada, jsou
nezastavéné pozemky, a jsou nevyuzivané.

7. Celkovy popis nemovité véci

Pozemky lezi ve stfedu katastralniho uzemi PSov u Podbofan pfi komunikaci na Blsany,
Podbotany a Zatec. V obci je mistni vodovod a kanalizace, zastavka autobusu. Katastralni
uzemi PSov u Podbofan lezi cca 4 km do obce Podbotany, kde je veskera vybavenost -
obchody, Skoly, zdravotnictvi, Zelezni¢ni zastavka. Ocenovanmy pozemek je vzdalen cca 9
km od obce Zatec. Most a Louny jsou vzdaleny cca 30 km. Pozemky zastavéné plochy a
nadvofi p.¢. 13/4 a zahrady p.¢. 671 jsou ve spole¢ném jméni manzelt. Pan Losos Miroslav je
insolven¢nim dluznikem. Nemovitost na LV 85 nabyli vlastnici na zdkladé Kupni smlouvy ze
dne 17. 9. 2008, pravni moc je ke dni 1. 10. 2008, zn. V-3220/2008-533.




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni pozemku LV 85

Oba ocenované pozemky jsou ve funkénim celku a jednoho vlastnika, nachazi se v
katastralnim tizemi PSov u Podbotfan. Tvar pozemkii je protahlého téméef obdélniku se
seSikmenym rohem. Celkova plocha obou pozemkl — zbofeni$t¢ a zahrady je 1472 m2.
Pozemek je v soucasné dob¢ nevyuzivan, neni oplocen, je prosty staveb, nachazi se zde pouze
nékolik trvalych porosti - ketil a stromti pfevazné vzniklych naletem.

Porovnani srovnatelnych nemovitosti

nabidkova | upravena
cena v¢. cena
druh Plocha | Poplatka | K¢&/m2

okres Strakonice pozemku | m2 K¢/m2 k=0,85*) | Poznamka
Podbotany stavebni 2170 212 180 | **) oploceny, dim k demolici
Podborany stavebni 1645 492 418
Vroutek stavebni 2978 332 282 | **) dtim k demolici
Blsany - Mala Ceruc stavebni | 1737 249 212
Kryry stavebni 971 490 417
Pretluky stavebni 1413 163 139
Zizelice - Hofetice stavebni 2470 263 224
Bivany stavebni 3 664 205 174
Priamér 310 264
Porovnavana
nemovitost
LV 85
PSov u Podboran stavebni 1472 zboreniSté+zahrada

*) - koeficient vyjadiujici nabidku realitniho trhu (skute¢na ceny bude niz$i) a dale provize a
pravni sluzby realitnim zprostfedkovatelim

**) - nabidky pozemku jsou v¢etné stavajicich staveb uréenych piedevsim k odstranéni, tyto
reprezentanty znalec nezapocetl do priméru zjiSténych cen, jelikoZz ndklady na odstranéni
stavby jsou nemalé a zkresluji kone¢nou cenu pozemku

Bylo zjisténo, Ze stavebni pozemky piimo v obci PSov nejsou v soucasné dobé na trhu
nabizeny. V blizkém okoli se pak pozemky urcené k zastavéni nabizeji za cenu od 163 K¢/m2
do 492 K&/m2. Realna cena se ve skute€nosti miize pohybovat o cca 15 % niZe (sniZena o
koeficient nabidky a poplatek realitnim zprostiedkovatelim), tj. mezi 139 a 418 K¢&/m2.
Primérna zjisténa cena stavebniho pozemku je pak 264 K¢&/m2.

S ptihlédnutim ke vSem faktortim a zjiSt€énym tidajlim je jako mozna dosaZitelna trzni hodnota
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nemovitosti zapsanych na LV 85, k.. PSov u Podbofan, navrZzena cena na urovni zjisténych
pramérnych cen upravenych piislusnym koeficientem, tj. 264 K¢&/m2. Ocenované pozemky
maji vyméru 1472 m2, cena celkem ¢ini 388 608 K¢, po zaokrouhleni

389 000 K¢

C. Cenové vyjadreni k podilu vlastnictvi

LV 85

Vlastnik pozemku: Losos Miroslav a Shtefutsa Svitlana, Dolni Chtibska 322, 40744 Chtibska,
¢.p. 77, 40751 Rybnisté, vlastnictvi: SIM
ZjiSténa cena nebude upravena.

D. Ocenéni zavad a prav s nemovitosti spojenvch

Na zaklad¢ dostupnych podkladt a informaci o ocenované nemovitosti 1ze konstatovat, ze
mimo insolvenéni fizeni dluznika, je na

majetek LV 85 - stavebni pozemek p.¢. 13/4 a pozemek zahrady p.¢. 671, k.4. PSov u
Podbotan, obec Podbotany, okres Louny,

uvaleno zéstavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu, zastavni pravo exekutorské a zahdjena

exekuce.
Tyto pravni vady nemaji vliv na ur¢eni obvyklé ceny nemovitosti.

Zjisténa obvykla cena 389 000 K¢

slovy: Tristaosmdesatdevéttisic K¢

V Praze 2. 5. 2017

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9



Seznam priloh

- vypis z KN Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, k.G PSov u Podboian, LV 85
- kopie katastralni mapy k.u. PSov u Podboran, oblast oceflované nemovitosti
- fotodokumentace

E. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze,
ze dne 14.10.1996, pod ¢.j. Spr. 4152/95, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 734-22/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 734-22/17.



