Najemni smlouva

Pronajimatel:
QObchodni firma: Acamar Invest 5.r.0.
idlem: Smichovskd 2737/96, Stodalky, 155 00 Praha 5
ic: 01898787
Zastupce: Lana Gedevanishvilli, dat. nar. 14, kvétna 1968

Smichovska 2737/96, Stodulky, 155 00 Praha 5
Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném v méstského soudu v Praze, v oddilu C, slokka 213245

Nijemce:

Iméno: T
Narozen: ;

adresa bydlisté: r 1T TR Seesig

uzavfeli v souladu s ustanovenim §663 a ndsled. 2akona . 40/1964 Sb ve znéni pozdéjdich pfedpisd oblanského
zdkoniku, tuto smiouvu ndjemni smiouvu na pronajem rodinného domu

I. uvodni prohidseni o viastnictvi

1.1. Spolednost Acamar Invest s.r.0., prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem bytové jednotky €. 2737/303, kterd
se nachdzi v 3. NP budovy {p. 2737 o celkové plode 91,16 m2, ddle podilu 1/18 na nebytovém prostoru-garai &
2737/2 o velikosti 439m2

Viastnictvi je zapsano na vypisu z katastru nemovitosti LV & 19741, katastralni uzemi Stoddlky, obec Praha,
vedeném Katastrilnim Gfadem pro Hlavni mésto Prahu kraj, katastraini pracovisté Praha.

Il Predmét ndjmu

2.1. Pledmétem najmu je prondjem Bytoveé jednotky ¢ 2737/303 o slozeni
Predsin o velikosti 3,12 m2
Obyvac pokoj o velikosti 29,11 m2
Kuchyfisky kout o velikosti 5,75 m2
LoZnice o velikosti 22,65 m2
LoZnice o velikosti 15,46 m2
WC o velikosti 1,89 m2
Koupelna o velikosti 5,75 m2
Chodba o velikosti 573m2
Skiep €. S303 nachazejici se v 1. PP o vehikosti 1,70 m2
Celkem o plose 91,16 m2

adale garaie &. 2737/2 o velikosti 1/18,
(ddie jen téZ joko predmét néjmu pop?. bytovd jednotko)
vie ve stavu zplsobilého k béinému uiivani, bez vybaveni kuchyné a bez daliiho bytového zafizeni. Kuchyriskou
linku si dodd na své niklady Ndjemce a 2Gstdvd jeho viastnictvim,
Nijemce je opravnén pfedmét nijmu ulivat v rozsahu béiného ulivani k bydleni.
2.2
Najemce je opravnén po dobu trvdni 16to smiouvy piihlasit se na prislusném Gfadé k trvalému pobytu.
2.3. Dalii csoby se mohou v nemaovitosti 2driovat za pfedpokladu, fe se jednd o rodinné piisludniky a to
konkrétné manielku popf. druku a déti ndjemce popf. jeho druiky.
2.4, Ndjemee neni opravnén podnajmout pfedmeét této najemni smiouvy tieti osobé bez souhlasu pronajimatele.

Ii1. Doba trvani ndjmu

3.1. Najemni smiouva se uzavira na dobu urditou, pofinaje dnem 1. 10. 2013 ndjemni vztah kondi dne 31.3.2026.




3.2, Najem kondi uplynutim najemni doby, pisemnou dohodou smiuvnich stran, nebo vypovidi podanou
pronajimatelem z divodd uvedenych v §710 zdkona €. 40/1964 Sb, - obl. zdkonik ve znéni pozdéjiich pfedpisi,
nebo wpovédi podanou ndjemcem bez uddni divoda s vypovédni Ihiitou 3 mésice.

3.3. Nepozdda-li ndjemce tfi mésice pfed uplynutim platnosti smlouvy o jeji prodlouZeni, nebo neplni-li si fadné
povinnosti zaloiené touto smiouvou, narok najemce na prondjem sjednany dle této smlouvy uplynutim doby
niajmu 2anika.

3.4. Pronajimatel je opravnén vypovidét uzavieny ndjemni vztah 2 ddvodu

Uvedenych v §711 a dile §711a zdkona & 40/1964 Sb. - obé. zakonik ve znéni pozdéjsich predpisi

v pfipadé, 32 ndjemce swm chovanim hrub@ poruduje podminky klidného oblanského souliti, nebo
nebezpeénym zpisobem (kupf. skladovanim véd, naruluje hygienické normy, polirni normy atd.) ohroiuje
majetek pronajimatele nebo majetek jinych osob v oba.

1.5. Dile najemni vztah zanikd jadnostrannou vypovédi najemce s vypovédni thitou 1 mésic a to tak, ie ndjemce
ma privo najemni vitah vypovidét za pfedpokiadu, Ze ma spinény viechny Ghradové povinnosti z titulu wiech
Ghrad k dodavatelim médii a sluieb, a to i za pfedpokladu, Ze jejich platbou je povinovin pouze ndjemce

3.6. Najemce uhradil ndjemné pronajimateli dopfedu tak, Ze se podilel na financovini pofizeni pfedmétu nijmu
do vlastnictvi pronajimatele. 7 tohoto divodu si ndjemce a pronajimatel ujednali, Ze ze strany pronajimatele neni
moiné jednostranné vypovédét smiouvu bez udani ddvodu.

3.7. Pronajimatel a najemce si sjedndvaji predkupni prave ndjemce v piipaddé prodeje nemovitosti, 2a
predpoklady, e najemce po dobu najmu fadné a véas plni své povinnosti zaloZené touto smiouvou.

V. Najemné

4.1. Pronajimatel pronajimd najemc pfedmét naymu sjednany touto smiouvou 23 Eastku mésicné 12.000 K&
{dvanact tisic korun éeskych) bez médii (tj. odbéru plynu, el. energie, vody, cdpadd, stoéného atd.). Najemne
bylo ndjemcem pfedplaceno do 31.3.2026 a to formou finanéni Ucasti na pofizeni bytowé jednotky specifikovandé
v & 1adl i do viastnictvi pronajimatele.
Najemce uhradil k rukam pronajimatele 1.800.000 KE {jeden milion osm set tisic korun Ceskych) a to v platbach:

Platba v hotovosti dne 14.7.2013 ve vysi 250.000 K¢

Platba v hotovosti dne 15.8.2013 ve vyii 300.000 K¢

Platba v hotovosti dne 17.8.2013 ve vydi 300.000 K¢

Platba v hotovosti dne 18.8.2013 ve vyii 300.000 K¢

Platba v hotovosti dne 22.8.2013 ve vyii 300.000 KE

Platba v hotovosti dne 25.8.2013 ve vysi 300.000 K¢ '

Platba v hotovosti dne 29.8,2013 ve vyii 300.000 Ké
4.2. Sluiby a odbéry médii spojené suiivanim pfedmétu najmu jsou povinnosti a ndkladem ndjemce.
Pronajimatel ma pfihlasen odbér médii na své jméno, a najemce je povinen kakdy mésic platit k rukam
pronajimatele pravidelné zalohy ve wyii zdloh, které jsou na zikladé pfihliseného odbéru povinnosti
pronajimatele vidi dodavatelim médii,
Pronajimatel je povinen pfi fadném vylUétovani jednotfivich odbérd médii piedioiit toto vyudtovani ndjemdi.,
Najemce vzniki pfi nedoplatku povinnost rozdil mezi provedenymi zdlohami a Fadnym wyiltovinim do 3
pracovnich dni doplatit k rukdm pronajimatele. V pfipadé preplatku je pronajimatel povinen tento pfeplatek
vyplatit ndjemci, popf. zapoditat preplatek na dluzné zalohy & dluzné najemne.
4.3. Vpfipadé, e pronajimatel provede v pribéhu sjednaného najemniho vztahu stavebni Gpravy, kleré
nezasahnou pfimo do moznosti uzivat predmét ndjmu, ale pouze tuto moknost ulivini Cistedné omezi, je takové
upravy najemce pavinen strpit bez ndroku na kompenzad nijemného.

V. smiuvni pokuty

5.1, Newyklidi - li ndjemce pfedmét najmu po Fadném uplynuti platnosti této smlouvy (tedy nejdéle do 31.3.2026)
sjednaly si smluvni strany, Ze najemce je povinen uhradit jednorazovou smiuvni pokutu ve vyii ndjemného 20.000
KE dvacet tisic korun ceskych),

5.3, Neadhldsi — li si ndjemce po uplynuti platnosti této smiouvy (tedy nejpozdéji do 31.3.2026) trvaly pobyt,
smiuvily si smiuvni strany smiuvni pokutu 20,000 K¢ (dvacet tisic korun {eskych) 2a kaldy zapotaty mésic, pfifemi
uhradou pokuty nevanikd ndjemci nirok na ulivani nemovitosti.

VI. Priva a povinnosti
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6.1. Prava a povinnosti spojené s najmem piedmétu ndjemni smiouvy vyplyvaji 2 oblanského 2dkoniky.

6.2. Pronajimatel je povinen umolinit ndjemci neruleny vwkon ndjemniho priva.

6.3. Ndjermnce neni opravnén podnajmout pfedmét 1610 ndjemni smlouvy tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.
6.4. Najemce je opravnén tuto nemovitost ulivat s pédi fadného hospodife véetné spolednych prostor

6.5. Ndjemce je opravnén provddét pfipadné stavebni Upravy pouze s vysiovnym soublasem pronajimatele.

6.6. Provedené Upravy vietné viech Listi pevné spojenych s nemovitosti jakol | nové vestavéné kuchyriské linky,
spotiebitl se nestava soulasti nemovitosti, a pronajimatel s najemcem prohlasuji, Ze je vyhradné majetkem
najemce.

6.7. Ndjemce pfedmétu najemni smiouvy je dale povinen udrzovat istotu v pfedmétu ndjmu a jeho okoli.

6.8. Ndjemce neni opravnén skladovat v pfedmétu ndjmu toxické a hoflavé idtky v mnoZstvi, jei by mohlo ohrozit
2dravi a bezpeénost osob v budové

6.10. Ndjemce je povinen umoznit vstup do nemovitosti tfetim osobam za ucelem provedeni revizi a kontrol a
déle pronajimateli za uéelem zjisténi stavu nemovitosti a zpdsobu jejiho viivani ndjemeoem,

VIl Prohlddeni stran

Obé strany prohladuji, 2e si ndjemni smlouvu sepsanou na zdkladé svobodné vile piedetly a s jejim obsahem
souhlasi. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 20. 9. 2013 V Praze dne 20. 9. 2013

A

(pronajimatel)




