ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 5769-612/2018

Objednatel znaleckého posudku: Benes - insolvenéni spravcee, v.o.s.
Insolven¢ni spravce dluznika Lenka DolejSova,
nar. 13.02.1975, trvale bytem: MaleSov 232,
285 41 Malesov

Utel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny podilu na nemovitych
v€cech pro potieby insolvenéniho fizeni.

Adresa predmétu ocenéni: Malesov 71, okres Kutna Hora

Prohlidka pfedmétu ocenéni 10.04.2018
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 10.04.2018

Zhotovitel: XP invest, s. . 0.
Maénesova 1374/53, 12000 Praha
Ing. Jitka Masinova
Email: jitka.masinova@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu v&etné titulniho listu a 14 stran priloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 15.04.2018



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny podilu ve vysi 10/12 na rodinném domé €. p. 71 v¢&. prislusenstvi
a na pozemcich parc. ¢. 44 a 45 v obci MaleSov, okres Kutna Hora, katastralni tizemi
Malesov, pro potieby insolvenéniho Fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim €. p. 71, obec Malesov
Adresa pfedmétu ocenéni: Malesov 71, okres Kutna Hora

Kraj: Stfedocesky kraj

Okres: Kutnéd Hora

Obec: Malesov

Katastralni izemi: MaleSov

3. Prohlidka a zaméreni

Vngjsi obhlidka nemovitosti byla provedena dne 10.04.2018. Vlastnici nebyli zastiZeni,
prohlidka interiéru nebyla umoznéna. Informace o vymérach a technickém stavu jsou
Caste¢né prevzaty z dostupné dokumentace.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjiténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
CasteCn4 stavebni dokumentace, informace realitnich kancelaii, informace katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM, informace
ziskané na ufadu méstyse.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

AG Facility Management Services s.r.o0., Méanesova 881/27, Vinohrady, 12000 Praha
2 —podil 1/12

DolejSova Lenka, ¢. p. 45, 28541 Malesov - podil 10/12
Hec€lova Jana, €. p. 2, 28547 Kiesetice - podil 1/12

Oceniovan je spoluvlastnicky podil pani Lenky Dolejsové.
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢. p. 71 v&. pfisluenstvi a pozemki parc. &. 44 a 45 v obci Malesov,
okres Kutna Hora, katastralni izemi MaleSov.



6. Dokumentace a skuteénost

Soulad dostupné dokumentace a skute¢ného stavu nebylo mozno ovéfit. Piedpoklada se,
Ze zakladni uspotadani objektu zakreslené v dokumentaci je platné, u vnitiniho vybaveni
nezachyceného v dokumentaci se pak predpoklada, Ze je bud’ v niz$im standardu nebo
chybi.

7. Celkovy popis nemovitosti

Oceflovany rodinny diim byl postaven jako krajni objekt v fad& rozriznénych staveb a
ma celkem 2 nadzemni podlazi. Diim je podsklepeny, nachazi se zde zfejme puda a nema
vybudované obytné podkrovi. Sta#i objektu neni znémo, je vSak soucasti aredlu
navazujiciho na tvrz MaleSov, diive dle dokumentace byl soucasti panského dvora, u
sousedni nemovitosti je zndmo staif cca 150 let, odhaduje se proto, Ze objekt by mohl byt
obdobné stary.

Konstrukce objektu je pravdépodobné smisena (n&které zdi maji az 90 cm), stropy jsou z
dfevénych tramii. M4 sedlovou stfechu, stie$ni krytina je tvofena eternitovymi $ablonami
a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové a stavba
neni zateplena.

Dispozi¢né je dim dle dokumentace feen jako 7+2. V piizemi se nachazi pokoj o vyméie
22,40 m’, pokoj o vyméfe 26,60 m, kuchyné o vyméfe 16,90 m?, chodba o vyméte 23,60
m’, kotelna o vyméie 13,30 m’, schodiité o vyméte 7,70 m?, sklad o vyméie 16,80 m’,
dilna o vyméte 14,90 m’; v patie pak je pokoj o vyméfe 18,00 m’, pokoj o vyméte 23,00
m’, pokoj o vyméfe 18,00 m?, pokoj o vyméfe 22,70 m’, jidelna o vyméfe 15,50 m’,
kuchyné o vyméfe 12,20 m?, $atna o vyméfe 4,70 m’, chodba o vyméte 17,00 m’, spiz o
vymefe 3,00 m’, mistnost o vyméfe 5,50 m’, koupelna o vyméte 3,80 m’, WC o vyméie
1,70 m’. Vyméra podsklepeni neni zniama. Podlahové plocha ¢ini 287,30 m>.

Vnitini omitky jsou $tukové. Jsou zde zdvojena dfevéna okna. Koupelnové vybaveni
nebylo zjisténo a na WC je pravdépodobné klasicka toaleta. Kuchyriské vybaveni nebylo
zjiSténo. Dle dokumentace jsou podlahy feSeny: vlysky, keramick4 dlazba, koberce, lino.

V domeé je zavedena elektfina. Voda pochazi ziejmé z mistniho zdroje (v lokalité nejsou
dostupné obecni rozvody), dim ma pfipojeni na vefejnou kanalizaci a zemni plyn zde
neni zaveden. Diim je vytapén pravdépodobné ustiednd pomoci kotle na tuhd paliva.
Zpusob ohfevu vody nebyl zjistén, piedpoklada se bojler.

Dim byl v minulosti nékolikrat upravovan (60.-70. léta: vymeéna oken, piistavba
dfevniku, zfizeni ustfedniho vytapéni), vétsi rekonstrukce (zfizeni obytnych mistnosti
v patfe) probéhla v letech 1979-1984. Po tomto datu nejsou dostupné dalsi tdaje o
vyznamnéjsich upravach, dle vngjsi obhlidky diim nejevi zndmky rekonstrukce. Jsou
patrné znamky zemni vlhkosti, zatékani u terasy, zastaralé se jevi okna, stfecha,
klempifské prvky, omitka, predpoklada se zaslé a7 zastaralé vnitini vybaveni. Rodinny
dum je posouzen jako vhodny k rekonstrukeci.

Na pozemku jsou mensi okrasné dieviny a Jako oploceni pozemku byl pouzit zdény plot
a kovany plot s podezdivkou. Samotny pozemek je v zastavéné ¢asti srovnan do roviny,
v prostoru zahrady svazity. K objektu Ize pfijet bez problému po zpevnéné obecni cesté.
Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku (garaZe v objektu). Soudasti jsou tyto



venkovni stavby: vedlejsi hospodarska dvoupodlazni budova (dispozice ani vybaveni
nejsou znamy, v piizemi je gardz), déle garaz a kilny.

Diim je postaven v 8ir$im centru obce. Dostupnost obchodi je mal4 - vybavenost mengimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Jsou zde nejdilezit&jsi urady, ostatni

rady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobotka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohroZujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleti v podobé lesti a luk. Je zde zanedbatelné nebezpedi

vyskytu zaplav.
V obci je zastavka priméstskych autobusovych spojii a vlakova zastavka.

Vlastnik objektu ziejmé neni v kontaktu se sousedy. V misté& neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimeé&né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu krajni objekt v fad& rozriiznénych staveb

Pocet nadzemnich podlazi | 2

Podsklepeni ano
Podkrovi ne
Puda ano

Diim byl postaven v roce cca pied 150 lety

Zdroj informace o dobg

, odhadem
vystavby

60.-70. léta: vyména oken, Gstiedni vytapéni, pistavba

Rozsah rekonstrukce dfevniku

domm 1979-1984: adaptace patra na obytné
Popis rodinného Konstrukce pravdépodobné smisena (nékteré zdi az 90 cm)
domu Stropy dievéné tramové

Stfecha sedlova

Krytina stfechy eternitové $ablony

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky biizolitové

Vnitini omitky Stukové

Typ oken v dome dfevéna zdvojend

Koupelna(y) nebylo zjisténo

Toaleta(y) pravdépodobné klasick4 toaleta

Kuchyné nebylo zjisténo

Dispozice RD 7+2




Pokoj pokoj 22,40 m’
Pokoj pokoj 26,60 m’
Pokoj pokoj 18,00 m’
Pokoj pokoj 23,00 m’
Pokoj pokoj 18,00 m’
Pokoj pokoj 22,70 m’
Kuchyné kuchyné 16,90 m’
Kuchyné jidelna 15,50 m’
Kuchyné kuchyné 12,20 m’
Ostatni prostory chodba 23,60 m’

5(::35 B R Ostatni prostory kotelna 13,30 m’
Ostatni prostory schodisté 7,70 m’
Ostatni prostory Satna 4,70 m’
Ostatni prostory chodba 17,00 m’
Ostatni prostory spiz 3,00m’
Ostatni prostory mistnost 5,50 m’
Ostatni prostory sklad 16,80 m’
Ostatni prostory dilna 14,90 m’
Koupelna, WC koupelna 3,80 m’
Koupelna, WC wC 1,70 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 287,30 m’

Elekttina 230V

Vodovod pravdépodobné mistni zdroj

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Redeni vytépéni v domé

pravdépodobné kotel na tuha paliva

Reseni ohfevu vody

nebylo zji$téno, predpokladé se bojler

Podlahy v domé&

dle dokumentace vlysky, keramické dlazba, koberce, lino

Popis stavu rodinného
domu

pred rekonstrukei

zemni vlhkost, zatékani kolem terasy, zastarala okna,

Popis pozemku

Vady rodinného domu stfecha, klempifské prace, vnitini vybaveni se predpoklada
zaSl¢ az zastaralé
Trvalé porosty okrasné dfeviny

Venkovni stavby

vedlejsi hospodaiska dvoupodlazni budova (dispozice ani
vybaveni nejsou znamy, v pfizemi je garaz), dle gardz a

kilny

Sklon pozemku

v &asti rovinaty, v ¢asti svazity




Oploceni zdény plot, kovany plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu | pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli smisena

Poloha v obci $ir$i centrum obce

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupné zakladni $kola, pro vyssi
Vybavenost vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
nejdilezit&jsi arad/ufady v misté, ostatni fady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

Popis okoli ; :
klidnd lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelefi v podobé
Zivotni prostiedi lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav
Spojeni a parkovaci zastavka piiméstskych autobusovych spoji, vlakova
moznosti zastéavka, parkovani na vlastnim pozemku
Sotisedé g kininalite bez I.(om'aktu se sotyl.s.edy, v mist€ neni zvy$ena kriminalita,
zlociny jsou zde vyjime&né
Vécna bremena ocefiované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny

DalSi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucCely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.04.2018 jsou pouzity vieobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a 0 zméné& nékterych zakoni (zékon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro tuéely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvl4stni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad
stav tisn€ prodévajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl&stni hodnota
piikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.



Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouZita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouZiva metodika "Komentaf k urCovéni obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot
je pouZita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych.

U majetku bude pak nutné zohlednit prodej pouze spoluvlastnického podilu. Prodej
podilu je hiite obchodovatelny, okruh kupujicich je omezeny. Jedna se viak o majoritni
podil s lepsi perspektivou vyuzitelnosti. Tyto faktory jsou zohlednény srazkou ve vysi
10%.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢.p. 71, obec MaleSov

Rodinny diim &.p. 71 obec MaleSov
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav i K5 - dalii viastnosti
pozemek
Oceiliovany MaleSov, okres Kutna | 287.3 mz, 7+2, podsklepeny: | Pfed s 2
objekt Hora celkové rekonstrukci 83m
Male3ov, okres Kutna 2 2 mensi rozsah
1 Hora 165 m 612m vedlejsich staveb
TyrSova, Ratbof, 2 , Pred 2 mensi rozsah
2 okres Kolin 350 m , Patrovy rekonstruke 620m vedlejsich staveb
Hlizov, okres Kutna 2 , ? 2 vetsi rozsah vedlejsich
3 Hora 300 m’, Patrovy Dobry 912 m stiveb
Zaky, okres Kutna 2 | Pred 2
‘ Hora 350 m, Patrovy rekonstrukci 4491 m
Zby3ov, okres Kutna 2 ,
5 Mg S 250 m’, Patrovy Dobry 8§74 m’




C Koef. Cena
ena . - - il éh
pofadovand | redukce | CeBAPO K1 - k- | B | xa- K5 Kb K1x | occhovancho
¢ redukci na loh lik - i dalsi tvaha K6 objektu
resp: ns pramen petoke | velikmet stay | POZeme vlastnosti | odhadce odvozen4 ze
zaplacena pramen srovnéni
1| 0000 | Nepousit | 197099090 1 100 | 0.90 130 | 0.90 0.90 1.00 0.9477 | 1.150.153 K¢
2 | 22000 o9 ga1300000 4 100 | 110 100 | 0.90 0.90 1.00 0.8910 | 1.363.636 K&
3| (100 1o LSTL00000 | .95 | 105 130 | 0.9 1.20 1.00 1.4005 | 1.150.303 K&
4| 80000 gy Kae 000001 10 a0 [ 090 | 130 1.00 1.00 12870 | 1.153.846 K¢
5 l](.éS0.000 0.9 }{235'000’00 0.90 0.90 1.30 | 0.90 1.00 1.00 0.9477 | 1.092.118 K&
1.182.011,20
Celkem primér Ke
o 1.092.118,00
Minimum K&
—— 1.363.636,00
aximum K&
Smérodatns odchylka - s l‘&““o'”
Pravdépodobn4 spodni hranice - primér - s :{277'271 06
Pravdépodobn4 horni hranice - primér + s ll<'§86'75]’34

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient ipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient ipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné Givahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfeng nizsi

Komentéf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych tdajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=1.182.011 K¢

1.182.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim &.p. 71 obec Male3ov
& K1 - poloh K2 - velikost K3 - stav e KS5 - dal3i vlastnosti
) Ppolona pozemek
Oceiiovany MaleSov, okres Kutn | 287.3 m’, 7+2, podsklepeny: | Pted 1583 m?
objekt Hora celkové rekonstrukci
Male3ov, okres Kutna 2 2 mensi rozsah
: Hora 165 m 612m vedlejsich staveb
TyrSova, Ratbor, 2 , Pied 2 mensi rozsah
. okres Kolin 350 m', Patrovy rekonstrukci 620 m vedlejich staveb
Hlizov, okres Kutna 2 i , 2 vetsi rozsah vedlejsich
3 Hora 300 m’, Patrovy Dobry 912m staveb,
Zaky, okres Kutna 2 . Pred 2
4 Hora 350 m’, Patrovy rekonstrukci 4491 m
5 ﬁlg:ov, Ol Komia 250 m’, Patrovy Dobry 874 m’

w

Vypocet relace dle ¢1. 8 odst. 3 ,,Postupy p¥i ocefiovani majetku stiatu“.

Vypocet relace ¢.1

&

1 6.606,06
2 3.857,14
3 5.966,67
4 4.714,29
5 4.600,00

Maximélni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max

Cena poadovani resp. zaplacens za 1 m’

hodnoty

Aritmeticky primér

0,90
0,90
0,90
0,90

6.606,06
3.471,43
1,9030

4.766,07

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
6.606,06
3.471,43
5.370,00
4.242 86
4.140,00

(pfipad ¢€.1)
(pfipad ¢.2)
OK

I1. a) Vypodet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefovini majetku statu)

Rodinny diim &.p. 71 obec MaleSov
& K1 - poloha K2 - velikost K3-stav | M- s iha
Oceliovany Malesov, okres 287.3m’, 742 Pred 2
. objekt Kutné Hora podsk]ep’eny; 7celkové rekonstrukci 1583 m X
! Kund Fora | 165 62m | Vedisichsaved | 3
2 obres Kol | 350’ Patrony consniet | 620m’ | menbiiomh
3 Kumi o | 300, Ptz Dobry 2w’ | edisichsuaved | !
: %?122’1(:1(::: 350 m’, P BUOVY glfgnstrukci 491 m’ :
5 ﬁzﬁg‘;{gg“ 250 m’, Patrovy Dobry 874 m’ 3
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W

Vypocet zikladni ceny

Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m’
6.606,06
3.857,14
5.966,67
4.714,29
4.600,00

B W =

Mezisoucet

Celkem

Zikladni cena: 4.879,39 K&/m’

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90

Cena po objektivizaci  Viha

6.606,06
3.471,43
5.370,00
4.242,86
4.140,00

4.879,39 * 1,0000 = 4.879,39 K¢&/m’

W = = N W

Soudin
19.818,18
6.942,86
5.370,00
4.24286
12.420,00

48.793,90
4.879.39

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku

statu je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

1. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

4.879,39 K¢&/m®

* 287.30 m*

=1.401.848,75 K¢

1.400.000,-- K¢

N Cena pozadovani resp. zaplacens za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 6.606 - 6.606,06

2 3.857 0,90 347143

3 5.967 0,90 5.370,00

4 4714 0,90 424286

5 4.600 0,90 4.140,00

Stfedni hodnota 4.766,07

Median 4.242 86

Rozdil max-min 3.134,63

Minimum 3.471,43

Maximum 6.606,06

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

3.471 az 4.255 3 0.6
4.255 az 5.039 0 0
5.039 az 5.822 1 0.2
5.822 az 6.606 1 0.2
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éetnost

- m Cetnost

4.255 5.039 5.822
az az az
3471 4.255 5.039

T

6.606

az

5.822

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

Navrh obvyklé ceny za celek

Cena obvykla za podil po srazce

od 3.471,43 K&/m’do 4.255,08 K&/m®

* 287.30 m”

od 997.341,84 K¢ do 1.222.484,48 K¢

od 997.000,-- K¢ do 1.220.000,-- K¢

1.182.000,-- K¢

1.400.000,-- K¢

0d 997.000,-- K¢ do 1.220.000,-- K¢

1.200.000,-- K¢

900.000,-- K¢
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ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu na pfedmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

900.000 K¢

Slovy: devétsettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Ing. Jitka Masinova

Email: jitka.masinova@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.04.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti,
Jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢&. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumognicich, ve
znéni pozdgjSich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢.37/1967 Sb., k provedeni
zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisi, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, ¢. J- 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym &islem 5769-612/2018 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 442

Obec: leSov [534188]#

Katastrainf uzemf: Male3ov [690830]

Cislo LV: 304

Vyméra [m2): 705

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf
Mapovy list: DKM

Ur&enf vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoif

Soucasti je stavba

Budova s ¢&islem popisnym: MaleSov [90832]#; & p. 71; objekt k bydlen(

Stavba stoji na pozemku: p.&44
Stavebn( objekt: LpT1e
Adresni mista: LpTle
Sousedn parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

AG Facility Management Services s.r.0., Manesova 881/27, Vinohrady, 12000 Praha 2 1712
Dolejsové Lenka, & p. 45, 28541 MaleSov 10/12
Heclova Jana, €. p. 2, 28547 Kiesetice 1/12

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné zem(

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezenl.

Informace o pozemku

Parcelnf ¢islo: 45¢

Obec: Maledov [534188]#

Katastréln( (izemf: Male3ov [690830]

Cislo LV: 304

Vyméra [m2]: 878

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréenl vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé i6o'm
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

AG Facility Management Services s.r.0., Mdnesova 881/27, Vinohrady, 12000 Praha 2 1712
Dolejsova Lenka, & p. 45, 28541 Maledov 1012
Heclova Jana, & p. 2, 28547 Kfesetice 112
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Zpusob ochrany nemovitosti

zemé&délsky padnf fond
ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupné

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

52911+ 878

Omezeni vlastnického prava

i Nejsou evidovéna Zadna omezenl.




Porizena fotodokumentace
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Srovnivané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnidvané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 165 mz,
MaleSov, Kutni Hora

Celkova cena: 850.000 K&

Adresa: MaleSov, okres Kutna Hora

Prodino za 1.090.000 K&, &islo ¥izeni 3628/2017-205 ze dne 14.07.2017

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Malesov, Kutna Hora Plocha uzitna 165

Cena 850000 Podlahov4 plocha Neuvedeno
Poznimka k cené& Neuvedeno Plocha pFidruzeného 612

pozemku

Provize Neuvedeno ElektFina Neuvedeno
Konstrukce budovy Kamenna Voda Neuvedeno
Typ domu Neuvedeno Odpad Neuvedeno
Podet nadzemnich 1 Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Neuvedeno Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 165 Umisténi objektu Klidna ¢ast
(m2) obce

Slovni popis

Rodinny diim je fadovy krajovy objekt, pfizemni s obytnym podkrovim nad celou
hlavni ¢asti piidorysu pfizemi, ¢astecne podsklepeny. Dispozi¢né obsahuje rodinny dtim
byt o velikosti 6+kk s p¥islusenstvim: 1.PP: sklep; 1.NP: zadveti, chodba, pracovna
(pokoj), jidelna s kuchyiiskym koutem, obyvaci pokoj, loznice, koupelna, WC;
Podkrovi: hala se schodisti, pokoj, pokoj, WC 1,80m2, chodba. K dispozici k uzivani
Jsou i dva prostory s malou svétlou vySkou uzivana jako détsk4 herna a sklad pod
schody. Rodinny diim je vystavén na kamennych zakladech, obvodové zdivo je
kamenné, tl. obvodovych stén 0,9-1,1m, stropy tvoii klenby se sadrokartonovym
pohledem, krov je dfevény, strecha je valbov, krytina je taskova, klempitské prvky
jsou z lakovaného plechu Lindab, vnitini omitky jsou Stukové, vapenné hladké, fasadni
omitka je téz Stukova hladka4, s natérem, vnitini keramické obklady jsou v koupelng,
Casti kuchyné&, WC. Schodisté do suterénu je betonové s keramickym obloZenim stupn,
do podkrovi jsou schody vybetonované s drevénym obkladem stupiiti, dvere jsou
hladké, do ocelovych zarubni, okna Jsou dvojita rimova, v podkrovi stiesni zdvojena,
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podlahy jsou v obytnych mistnostech ¢astedné plovouci laminatové, ¢4steéné keramické
dlazby, v loznici je korkova podlaha, v ostatnich mistnostech Jje keramicka dlazba.
Vytapéni v objektu je elektrickymi ptimotopy, v podkrovi je navic klimatiza¢ni
jednotka a krb. V domku je rozvod svételné i motorové elektroinstalace, rozvod vody je
v plastovych trubkéch, odkanalizovani je v plastovych rourach, k ohfevu TUV slouzi
elektricky boiler umistény v mistnosti WC v pfizemi. Kuchyné je vybavena kuchytiskou
linkou s digestof1, sporakem se sklokeramickou varnou deskou, navic je zde pec, v
koupelné je akrylatova rohovéa vana, WC Jsou combi 2ks. Rodinny diim je napojen na
vefejny rozvod elektfiny, voda je z vlastniho zkugebniho vrtu o hl.1 7m, odkanalizovéani
Je provedeno do mistni vefejné kanalizace. P¥islusenstvi domku tvofi zkusebni vrt o
hl.17m, jeZ je viak vyuZivan jiZ jako vrtana studna, déle zpevnéné plochy (¢astecné
kamenné, ¢asteéné zamkova dlazba), zapustény kruhovy plastovy bazén o pruméru
5,5m, oploceni - pfevazné kamenné vyzdéné ploty, a do vysky cca 0,7m vyzdéna a
nedokoncena stavba kolny.

3. Fotodokumentace
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

&

REALITY

TyrSova, Ratbor

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa TyrSova, Ratbof Plocha uzitna

Cena 1350000 Podlahova plocha

Poznimka k cen& 1 350 000 K¢& za nemovitost, véetng Plocha pFidruZeného
provize pozemku

Provize Neuvedeno ElektFina

Konstrukce budovy Cihlova Voda

Typ domu Patrovy Odpad

Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn

podlazi

Stav objektu Pted rekonstrukci Topeni

Zastavéna plocha 120 Umisténi objektu

(m2)

Slovni popis

Celkova cena: 1.350.000 K¢

Prodej, Rodinny diim, 350 m’,

Adresa: TyrSova, Ratbof, okres Kolin

350
350
620

Neuvedeno
Neuvedeno

Vetejna
kanalizace

Neuvedeno

Neuvedeno

Klidna ¢ast
obce

Prodej prostorného domu po &asteéné rekonstrukei. V tuto chvili funkéni jedna bytova

wrwe

Jednotka a Ize rozsifit aZ na &tyfi s moZnosti nasledného pronajimani. Dim je na
klidném misté v dochazkové vzdalenosti na autobus i vlak. Parkovani v garazi i na
pozemku, prostorna terasa s vyhledem na rybnik, velké sklepeni. Dobréa dopravni
dostupnost do Kolina, Kutné Hory i Prahy. Mozno financovat hypote¢nim uvérem.
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3. Fotodokumentace

4. Mapové zobrazeni

KBILEK
125 |
Rathog Y% o
N
¢
« Bulher Ratboi
Novy zdmek Ratbof znamy
Google °jako Chateau Kotéra

Map data ©2018 Google
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Ziznam o prodeji srovnivané nemovitosti €. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 300 m’, Hlizov,
okres Kutna Hora

Celkova cena: 1.790.000 K¢

Adresa: Hlizov, okres Kutna Hora

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hlizov, okres Kutna Hora Plocha uzZitn4 300

Cena 1790000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznimka k cené 1 790 000 K¢& za nemovitost, véetné Plocha pFidruZeného 912

poplatka pozemku

Provize Neuvedeno ElektFina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno
(m2)

Slovni popis

Dovolujeme si V4m nabidnout prostorny rodinny diim s pfislusenstvim v obci Hlizov
nachézejici se mezi Kolinem a Kutnou Horou. Pfedmétem prodeje je hlavni budova o
dispozici 6+1, v ptizemi domu naleznete kuchy1i spojenou s jidelnou, obyvaci pokoj,
loZnici, koupelnu a toaletu. V prvnim patie jsou k dispozici étyfi samostatné pokoje,
puda a druha koupelna spojena s toaletou. Na hlavni budovu je napojen vedlejsi diim o
dispozici 2+1 s vlastni koupelnou a toaletou. K domu také nalezi dilna a stodola ve
které jsou vybudovany dvé oddé&lené garaze. Treti samostatnd garaZ je umisténa na
dvofe. K domu je mozné piikoupit prostornou zahradu za domem o velikosti 1269m?2.
Obec nabizi veskerou ob&anskou vybavenost véetné Posty, obchodu, restaurace,
matefské Skoly a vlakové zastavky. Pro dalsi informace nebo pro termin prohlidky
nemovitosti nas nevéhejte kontaktovat.

b
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3. Fotodokumentace
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4. Mapové zobrazeni

Google

H?? oV
Zamek Hlizoy

Hlizov - obecnf Ufad &

Hlizov [

Map data ©2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti & 4

1. Identifikace

& |

REALITY

Prodej, Rodinny diim, 350 m’, Ziky,
okres Kutna Hora

Celkova cena: 1.650.000 K¢&

Adresa: Ziky, okres Kutna Hora

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zaky, okres Kutna Hora Plocha uzitni 350

Cena 1650000 Podlahov4 plocha 700
Poznimka k cené 1 650 000 K& za nemovitost, véetné Plocha pFidruZeného 4491

provize pozemku

Provize Neuvedeno ElektFina Neuvedeno
Konstrukce budovy Smisena Voda Mistni zdroj
Typ domu Patrovy Odpad Jimka
Polet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Pted rekonstrukei Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 900 Umisténi objektu Klidna ¢ast
(m2) obce

Slovni popis

Prodej zemé&delské usedlosti o celkové ploSe 4 491 m2 v obci Zaky u Céslavi. Objekt
ma zapoc€atou rekonstrukci - udélané nové stfechy a kominy. V piizemi velké
skladovaci prostory, dfive vyuzivano jako hostinec. V patie mozné dvé bytové
jednotky. Podkrovi vhodné pro dalsi vyuziti. Na obytnou &4st v pfizemi navazuje
hospodarska budova. Cely objekt je uréen k rekonstrukei. Financovani Véam zajistime.
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3. Fotodokumentace

4. Mapové zobrazeni

338

338

Government Office
Zaky - Obecni Urad
Gougle ()

Map data ©2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 250 m’, Zby$ov
- Damirov, okres Kutna Hora

Celkova cena: 1.150.000 K¢

Adresa: Zbysov, okres Kutna Hora

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zbysov - Damirov, okres Kutna Hora Plocha uzitn4 250

Cena 1150000 Podlahova plocha Neuvedeno

Poznimka k cené& 1 150 000 K¢ za nemovitost Plocha pFidruzeného 874

pozemku

Provize veetné provize Elektiina Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj

Typ domu Patrovy Odpad Septik

Pocet nadzemnich 2 Plyn Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Usttedni
dalkové

Zastavéna plocha 180 Umisténi objektu Neuvedeno

(m2)

Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout prodej rodinného domu 4+1 + stodola/dilna s
vejminkem vse stojici na pozemku o celkové vymeéfe 874 m2, ktery se nachazi v obci
Damirov. Nemovitost je postavena ze smiSeného zdiva se sedlovou stiechou z eternitu.
Nemovitost prosla ¢aste¢ng rekonstrukci, nova elektfina 220 / 380 W, rozvody vody,
odpady. Okna jsou dievéna a hlinikova. Vytapéni nemovitosti je na tuha paliva kotlem,
ktery je stary tfi roky. Plynové pfipojka se nachézi na hranici pozemku. Vegkeré odpady
jsou svedeny do septiku. Nemovitost se nachézi v blizkosti obce Zbysov, kde je veskera
ob¢anskd vybavenost (3kola, §kolka, obecni ufad, posta). V pfipadé zajmu o prohlidku
me nevahejte kontaktovat.
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3. Fotodokumentace

4. Mapové zobrazeni

Google /

\

DAMIROV

s

Map data ©2018 Google
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