ZNALECKY POSUDEK
¢islo 2230-06/20

NEMOVITA VEC: LV & 579:
- stavba rodinného domu ¢.p. 480, pozemKky parc.¢. St. 679 a parc.¢. 1308/24
LV ¢ 137:
- pozemek parc.c. 1308/6

Katastralni udaje : ~ Kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Ttinec, k.. Nebory
Adresa: Nebory 480, 739 61 Tiinec

VLASTNICKE UDAJE:

LV ¢ 579

SJM Branny Ivo , Ing. a Branna Katefina, Nebory 480, 739 61 Tiinec, podil 1/ 1

LV ¢ 137

SJM Branny Ivo , Ing. a Branna Katetina, Nebory 480, 739 61 Ttinec, podil: 1/2
SJM Spiewok Marek a Spiewokova Tana, Nebory 545, 739 61 Trinec, podil: 1/2

OBJEDNAVATEL: Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s.,
insolven¢ni spravce dluZniku - Ing. Ivo Branny, Katefina Branna,

Adresa: Hvézdova 1716/b2, 140 78 Praha
ZHOTOVITEL: Ing. Tomas§ Volek
Adresa: Velatice 214, 664 05 Velatice

IC: 70896461 telefon: 724256828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potieby veiejné dobrovolné
drazby dle zak. 26/2000 Sb. v ramci insolven¢niho Fizeni ¢.j.: KSOS 14 INS
7041 /2017 (ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni: 13.1.2020 Datum mistniho Setieni: ~ 13.1.2020
Za ptitomnosti: vlastnika (Ing. Ivo Branny)
Pocet stran: 30 stran Pocet ptiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 28.1.2020 Ing. Tomas Volek



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi SJM pana Ing. Ivo Branného a pani Katefiny
Branné, zapsané:

1. Na LV €. 579 v k.. Nebory, obec Ttinec, okres Frydek Mistek. Jedna se o stavbu rodinného
domu ¢.p. 480 (postavenou na parc.¢. St. 679), pozemky parc.¢. St. 679 (na pozemku stoji stavba
Nebory, €.p. 480, rod.dtim) a parc.¢. 1308/24, vSe v¢etné soucasti a piislusenstvi.

2. NaLV ¢. 137 v k.a. Nebory, obec Ttinec, okres Frydek Mistek. Jedna se o spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 1/2 na pozemku parc.¢. 1308/6, v¢etn¢ soucasti a piislusenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cen& (trzni hodnoté) téchto nemovitych véci.
Ocenéni je provedeno pro potieby zpenézeni v ramci insolvenéniho fizeni formou veiejné dobrovolné
drazby dle zék. 26/2000 Sb. a to k datu provedeni mistniho Setfeni, tj. k 13.1.2020.

*pozn.: movity majetek tvoiici vybaveni nemovitych véci neni predmétem tohoto ocenéni a neni
tudii soucdasti vysledné obvyklé ceny.*

Obecné piredpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, ze toto ocenéni nemovitych véci v k.i. Nebory bylo vypracovano v souladu
s nasledujicimi ptfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediluje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavery nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Zze informace ziskané zklientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidd za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potfeby insolvencniho fizeni.

|ZAkladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.



Podle mezinarodnich ocenovacich standardii [IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéani. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pro stanoveni obecné ceny (trzni hodnoty) predmétnych nemovitych véci volim v tomto konkrétnim
ptipad¢ metodu srovnavaci (porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, Ze vychdzim z uvahy, ze
tato metoda mé nejvétsi vypovidaci schopnost o aktudlni poptavce a nabidce daného typu
nemovitosti.

Tuto metody vypoctu volim proto, ze disponuje dostateCnou vypovidaci schopnosti o stavu trhu a
investi¢nim moZznostem v daném regionu v oblasti s obdobnym typem realit.

[PFehled podkladii |
a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

b) Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 579 k.u. Nebory ze dne 26.8.2019.
c) Vypis z katastru nemovitosti LV €. 137 k.a. Nebory ze dne 25.6.2019.

d) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.. Nebory.
e) Informace a podklady poskytnuté objednatelem posudku.

- Znalecky posudek ¢. 19/05/57-1, ktery vyhotovil Ivo Trst'an dne 16.5.2019.
- Znalecky posudek ¢. 19/05/57-2, ktery vyhotovil Ivo Trst’an dne 16.5.2019.
- Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 13.1.2011.

- Smlouva o zfizeni vécného bfemene chiize a umisténi a vedeni vodovodni piipojky ze
dne 26.6.2012.



f) VyhlaSka MF €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku.

g) Fotodokumentace potfizena pfi mistnim Setieni.

h) Pozndmky a nacrty, vyhotovené znalcem v prib&hu mistniho Setfeni.

1) Informace a podklady poskytnuté vlastnikem, panem Ing. Ivo Brannym.

- Protokol €. 39857/2010 o rozboru vody ze studny na parc.¢. 1308/24, vyhotoveny
Zdravotnim ustavem se sidlem v Ostravé.

j) Informace a sdéleni ziskana z internetovych serverii (www.obce-mesta.info, www.sreality.cz,
www.cuzk.cz), mistnich realitnich kancelafi, vlastni databaze a databaze spolupracujicich
znalcii.

k) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz).

1) Informace ze systému pojistovny Kooperativa o zaplavovém tizemi (https://knz.koop.cz/).

m) Uzemni plan mésta T¥inec (https://www.msk.cz/cz/mapy/uzemni-plany-obci-58306/).

n)

0)

Natizeni vlady ¢. 189/2019 Sb. (Nafizeni vlady o zplsobu urceni hodnoty obydli, které
dluznik neni povinen vydat ke zpenézent).

Mapa mésta a okoli (https://mapy.cz)

[Mistopis

Ttinec je statutarni mésto v okrese Frydek-Mistek v Moravskoslezském kraji, 32 km jihovychodné
od Ostravy, na tzemi historického Té&$inského Slezska. Zije zde pfiblizné 35 tisic obyvatel. Mésto
Ttinec se sklada ze tiindcti ¢asti na dvanacti katastralnich tzemich. Pfedmét ocenéni je situovany na
jihozapadé mésta Tiinec v jeho méstské ¢asti Nebory, v podhiiii Moravskoslezskych Beskyd, pii
vedlejsi komunikaci v lokalité prevazné s novéjsi zastavbou samostatné stojicich rodinnych domi. V
dochazkové vzdalenosti od domu neni Zadna obCanska vybavenost. Zastavka autobusu MHD je od
domu vzdalena cca 1,4 km.
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vet. / vl. & / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): T MHD O Zzeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice IT.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Piistup k pozemku: [Xl zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Piistup pres pozemky:
1308/23 Statutarni mésto Ttinec

|Celk0vy popis |
Rodinny dim €.p. 480, je postaveny na pozemku parc.¢. St. 679. Kolem rodinného domu je situovana
oplocena zahrada ptevazné na parc.¢. 1308/24 a ¢astecné i na parc.¢. 1308/6, vyuzivana ve funkénim
celku s rodinnym domem. Pozemky jsou rovinaté, ucelené¢ho ptiblizné¢ lichobéznikového tvaru.

Ptistup do rodinného domu je zajistén z vetejné zpevnéné komunikace na pozemku ve vlastnictvi
Statutdrniho mésta Ttinec.

Rodinny diim je napojen na vodovod z vlastni vrtané studny na parc.¢. 1308/24, kanalizaci je svedena
do jimky na parc.¢. 1308/24 a el.NN z rozvodné skiin¢ na jihozépadni hranici pozemku parc.c.
1308/24. V lokalite nejsou provedené rozvody hlavnich fadl inzenyrskych siti vodovodu, kanalizace
a plynu.

Predmétna nemovitd véc je dle informacniho systému pojistovny Kooperativa situovana v
zéplavovém uzemi s rizikem €.1 - zo6na se zanedbatelnym rizikem povodné.

LV ¢é. 579, k.a. Nebory

Pfedmétem ocenéni jsou

PozemKky:

- parc.&. St. 679 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 227 m?, na pozemku stoji stavba rodinného
domu ¢.p.480. Stavba rodinného domu je postavena na celé ploSe pozemku.

- parc.&. 1308/24 - zahrada o vyméte 1005 m?. Na pozemku je postavena vrtand studna zasobujici
rodinny dam vodou, drobna stavba kotce a venkovni tipravy standardniho rozsahu. Souc¢asti pozemku
jsou trvalé porosty bézného rozsahu.

Pozemek je zatizen vécnym bfemenem ziizovani a provozovani vedeni (viz. kapitola Vécna
bfemena).

Pozemky jsou rovinaté, uceleného nepravidelného tvaru.



Stavby:
- rodinny dim ¢.p. 480
Na pozemku parc.¢. St. 679.

Jedna se o samostatné stojici stavbu rodinného domu, ktera je nepodsklepena, mé jedno nadzemni
podlazi a obytné podkrovi pod valbovou stfechou. Celkovy pidorysny tvar stavby je slozeny ze dvou
¢tvercil. Dispozi¢né rodinny diim obsahuje jeden byt s pfisluSenstvim a vnitini garaz.

Dispozi¢ni feSeni:

1.NP - gardz pro 2 os. automobily, kotelna, Satna, chodba, schodisté¢, WC, koupelna, komora, loznice,
pokoj, pracovna, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, spiz a zimni zahrada.

Podkrovi (seSikmené stropy) - schodiste, chodba, koupelna s WC, dva pokoje s Satnou.

Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
obytna ¢ast 125,35 m? 1,00 125,35 m?
garaz 35,40 m? 0,50 17,70 m?
143,05 m?
Podkrovi
Vycet mistnosti: plocha uzitna plocha
Obytna ¢ast 114,80 m? 68,88 m?
68,88 m?
211,93 m?

*pozn.: do uzitné plochy podkrovi se sesikmenymi stropy je zapoctena pouze plocha mistnosti

s vyskou nad 1,3 m.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.NP 227,00  295m

Podkrovi 127,70 3,00 m
354,70 m?

Obestavény prostor (informativné)

Obestavény prostor - celkem: 1190,00 m?



Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné z blokti Porotherm
tl. 30 cm. Stropni konstrukce jsou zelezobetonové s rovnym podhledem. Stiecha je valbova, krov je
dfeveény, krytina je z betonové tasky. Klempiiské konstrukce jsou z poplastovaného plechu. Vnitini
omitky jsou hladké Stukové. Vnéjsi fasada je zateplena kontaktnim zateplovacim systémem se
silikatovou omitkou. Vnitini keramicky obklad je proveden v koupelnadch, WC, ¢aste¢né v garazi.
Podlahy jsou betonové s textilnimi koberci a z keramické dlazby. Schody jsou betonové s textilnim
obkladem stupiiii. Okna jsou plastova s dvojsklem. Dvefe jsou dyhované plné nebo prosklené do
oblozkovych zdrubni. Vrata jsou sekéni na el. pohon. Vytapéni je ustfedni teplovodni v 1.NP
podlahové, pomoci tepelného Cerpadla. Elektroinstalace je provedena svételna a motorova. Rozvody
vody jsou provedeny teplé i studené v plastu. Ohiev TUV je zajistén pomoci tepelného cerpadla a
solarnich panelti. Kanalizace je svedena do septiku. Hygienické vybaveni tvofi umyvadla, 2x vana,
Ix sprchovy kout, 2x WC. Ostatni vybaveni tvofi centralni vysavac, rozvody antén.

*pozn.: kuchyn je ke dni ocenéni vybavena kuchynskou linkou se spotrebici, ktera neni soucasti
vysledné obvyklé ceny.

Stafi a technicky stav:

Dle informaci z RUIAN byl rodinny déim postaven a zkolaudovan v roce 2010 (kolaudaéni rozhodnuti
nebylo znalci pfedlozeno). Béhem Zivotnosti stavby byla provadéna bézna udrzba. Zjisténé zavady
na mistnim Setfeni: stopy po drobném zatékani stteSnimi okny v podkrovi, uvolnéna dlazba na chodbé
v ptizemi. Celkovy stavebné technicky stav je velmi dobry.

PrisluSenstvi a soucasti :

- Vrtana studna na parc.¢. 1308/24 hloubky 20 m, ktera zadsobuje diim vodou.

*pozn.: dle predlozeného Protokolu ¢. 39857/2010 u vzorku vody ze studny odebraného 14.10.2010
neni prokazatelne dodrzen pozadavek legislativy v ukazatelich - koliformni bakterie a pozZadavek
legislativy je dodrzen, ale dodrzeni neni prokazatelné vzhledem k nejistote vysledku v ukazatelich -
chlor volny.

- Kovovy kotec pro psa s pultovou stiechou v zdpadnim rohu parc.c. 1308/24.

- Venkovni upravy standardniho rozsahu na parc.¢.1308/24. Jedna se o zpevnéné plochy z betonové
dlazby, venkovni schody z betonové dlazby, betonové obrubniky, oploceni véetné podezdivek,
vstupni branka, ptipojka vody ze studny, piipojka el.nn z rozvodné skiing, jimka 9 m?, kanalizace do
jimky).

- Soucasti pozemku parc.¢. 1308/24 jsou i okrasné a ovocné trvalé porosty standardniho rozsahu bez
vyrazného vlivu na obvyklou cenu.

Stavebné technicky stav piisluSenstvi je velmi dobry. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v navrzené
vysledné obvyklé cené.



LV €. 137, k.a. Nebory (vlastnicky podil id. 1/2)

Pfedmétem ocenéni jsou

Pozemek:

Cést pozemku vyuZivana s RD &.p. 480. Cést pozemku vyuZivana s RD &.p. 545.

- parc.i. 1308/6 - zahrada o vyméfe 663 m?. Jednid se o rovinaty pozemek uceleného
lichobéznikového tvaru. Ve skutecnosti je pozemek rozdélen oplocenim v ose SV - JZ na ¢ast
vyuzivanou ve funk¢énim celku pod spole¢nym oplocenim s oceilovanym rodinnym domem ¢.p. 480
(leva cast pii pohledu z ulice) a na ¢ast vyuzivanou ve funkénim celku pod spole¢nym oplocenim s
rodinnym domem ¢.p. 545, ktery je ve vlastnictvi spoluvlastnikii pozemku - SJM Spiewok Marek a
Spiewokova Téana, Nebory 545, 73961 Ttinec (prava ¢ast pii pohledu z ulice), viz. Situace.

1308/24

studna

VyuZivano s

Situace (podklad: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)

-8-



Na pozemku je postavena vrtana studna hloubky 18m zasobujici vodou rodinny dam €.p. 545, vedlejsi
stavba a venkovni upravy standardniho rozsahu.

Jako pftisluSenstvi k rodinnému domu ¢.p. 480 je vyuzivano spolecné oploceni, oploceni I, oploceni
I, okapovy chodnik kolem jihovychodni strany rodinného domu ¢&.p. 480.

Jako pfisluSenstvi k rodinnému domu ¢.p. 545 je vyuZzivana vedlejsi stavba - dievéna kilna se
sedlovou stfechou krytou vlnitym plechem, spole¢né oploceni, oploceni III, oploceni IV véetné
vjezdové brany na el. pohon a vstupni branky, zpevnénd parkovaci plocha ze zamkové dlazby u
vjezdu za branou, ptipojka vody ze studny k rodinnému domu ¢.p. 545 (dle sd€leni je vedlejsi stavba
a uvedené venkovni Upravy tvoftici ptisluSenstvi RD €.p. 545 ve vylu¢ném vlastnictvi SIM Spiewok
Marek a Spiewokova Tana a nejsou predmétem tohoto ocenéni).

Stavebné technicky stav ptisluSenstvi je velmi dobry. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v navrzené
vysledné obvyklé cené.

Soucasti pozemku jsou i1 okrasné a ovocné trvalé porosty standardniho rozsahu bez vyrazného vlivu
na obvyklou cenu.

Pozemek je zatizen vécnym bfemenem chlize a umisténim vedeni vodovodni pfipojky a uzivani
studny (viz. kapitola Vécnd bfemena).

Dle uzemniho planu mésta Ttinec lezi pozemek ve stabilizované ploSe stavebni s funk¢nim vyuzitim
- SO - plochy smiSené obytné venkovské.
¥ NEZe9) /

Zdroj: https://www.msk.cz/cz/mapy/uzemni-plany-obci-58306

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécna biemena
ANO Ptedkupni pravo




ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni financni a pravni omezeni
Komentar:
Na LV ¢. 579 k.u. Nebory a ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2v SIM na LV ¢. 137 k.u.
Nebory jsou uvedena nasledujici omezeni viastnického prdva a jiné zapisy:

e Zastavni pravo smluvni

e Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

e Zahadjeni exekuce - Ing. Branny Ivo
Shora uvedena omezeni zanikaji nejpozdéji zpenezenim predmétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti, vyjma
vecného bremene dolovani, které je ocenéno samostatné viz. vypocet nize.

Pozemek parc.c. 1308/24 k.u. Nebory je zatizen vécnym bremenem zrizovani a provozovani
vedeni (viz. kapitola Vécna bremena).

Pozemek parc.c. 1308/6 k.. Nebory je zatizen véecnym bremenem chiize a umistenim vedeni
vodovodni pripojky a uZivani studny (viz. kapitola Vécna bremena).

Dalsi vécna bremena vznikla primo ze zdkonit (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripade zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presvedcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou
osobou upozornen.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentar:

Nemovité veci na LV ¢. 579, k.. Nebory jsou vyuzivané viastniky SJM Ing. Ivo Branny a
Katerina Branna.

Nemovité veci na LV ¢. 137, k.. Nebory jsou vyuzivané spoluvlastniky SJM Ing. Ivo Branny a
Katerina Branna (id. 1/2) a SJM Spiewok Marek a Spiewokova Tana (id. 1/2).
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| OCENENI

1. LV ¢&. 579, k.a. Nebory

Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné€ prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek, jako napft.: druhu
a ucelu véci, koncepce a technickych parametra, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Nepiedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To
proto, Ze se predpoklada, ze za delsi dobu tdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelaii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi
s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Rodinny dim s pozemky a prislu§enstvim

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. Rodinny diim s garazi, uvedené velikosti, vybaveni, resp.
zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, u srovnatelnych nemovitosti je nabidka v souladu s
poptavkou. S prihlédnutim k poloze, stavebné technickému stavu nemovitosti, k existenci
ostatnich rizik, jsem nazoru, Ze ocenovana nemovitost je v soucasné dobé primérné
obchodovatelna.

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 211,93 m?
Obestavény prostor: 1 190,00 m?
Zastavéna plocha: 227,00 m?
Plocha pozemKku: 1 232,00 m?

Odivodnéni srovnavaci metody:

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za ks jako celek, m? uzitné
plochy, m? zastavéné plochy vsech podlazi, atd.). Tato jednotkovd cena, ziskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primeérnd, minimalni a maximalni, je potom piepoctena na
jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze, informace z nabidek z internetovych stranek.
Podle téchto podklada byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde se nachéazi
oceniovana nemovitost nebo v obdobnych lokalitach okr. Frydek Mistek tyto nemovitosti:
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: ul. Miru, Konska, Tfinec,
Popis: Hledate dtim v Ttinci? Cheete piijet a mit vzdy dostatek prostoru na parkovani? Mate déti a

hledate diim s dobrou dostupnosti? Pak je tento dim piesné pro Vas. Dim s dispozici 6+1
muze byt volny ihned a diky tomu, Ze prosel kompletni rekonstrukci, véetné zatepleni obvodul
domu a nové stfechy, nemusite mit v nejblizsi dobé zadné naro¢néjsi investice. Dim je
podsklepeny. U domu je také prostorna garaz, vyhtivana krbem. Na zahradé¢ stoji pergola o
velikosti 45 m2 s krbem. Za zastfeSenou pergolou je klidova zona zahrady, kde je moznost
posezeni pod Sirym nebem, stinici vétve stromu. Pii posezeni v této Casti zahrady mate
moznost grilovat své oblibené maso, ¢i zeleninu, zaroven i udit a pfi tom vSem si uzivat
domaci pohody. Diky technické mistnost se sprchovym koutem a WC, ktera se nachazi vedle
garaze, muzete slunné dny travit s détmi na zahradé. Nedaleko domu se nachazi park, u
kterého je Skolka pro déti od 6 mésicti do 6 let. Autobusova zastavka je cca 3 minuty od domu
a do zékladni a stfedni Skoly to maji déti pésky 15 minut. Zvu Vas na prohlidku Vaseho|
nového domova a uz ted’ se tésim.

Pozemek: 1 053,00 m?
UZitna plocha: 147,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Poloha - stejna obec, lepsi ob¢. vyb. v okoli 0,90
K3 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K4 Garaz - ano 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K5 Vliv pozemku - obdobny 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,92
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 147,00 30 612 0,75 22 959
Nazev: 2.
Lokalita: Nebory, Ttinec,
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizim na prodej novostavbu rodinného domu V

Ttinci, v Neborech. Nemovitost se nachazi v krasném , klidném mist¢, s izasnym vyhledem
na Beskydy, ale s dobrou dostupnosti do centra Ttince. Stavba je pfed dokoncenim. Zdénd
novostavba je atypicky feSena pro vétsi rodinu, nebo pro rodinu se star§imi rodici. Dispozi¢ng
dim je feSen takto :v pfizemi se nachazi ¢tvercova kuchyn, spojena prostornou jidelnou, na
kterou plynule navazuje velky, slunny, obyvaci pokoj s francouzskymi okny, a velkou
venkovni terasou, piedsin, WC a koupelna s oknem, mensi technicka mistnost. V patie je
umisténa samostatna kuchyn, atypicky feSena vétsi loznice, s americkou Satnou a koupelnou
s WC a sprchovym koutem, dva pokoje a dalsi koupelna s WC. Na pozemku je postaven altan|
s krbem. Celkova vyméra pozemku je 2112 m2.Cena nezahrnuje dokonceni vnitiniho|
interiéru. Zde je obrovska vyhoda vlastniho vybéru vnitiniho interiéru novostavby, dotvorit
si svUjj styl, vybérem podlah, dlazeb, kachlicek, sanity, dvefi, zarubni apod. Nenechte si ujit
moznost bydlet na takto lukrativnim misté. Uvedenim energetické tfidy G plnime zédkonnou
povinnost dle zakona o hospodafeni energii, prikaz k pfedmétné nemovitosti je v soucasnosti
zpracovavan. Financovani zajistime vlastnim hypote¢nim centrem - s moZnosti financovat u
vech bank a stavebnich spofitelen v CR. Urokové sazby od 2,04%.

Pozemek: 2 112,00 m?

UZzitn4 plocha: 200,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Poloha - stejna lokalita 1,00
K3 Provedeni a vybaveni - obdobné, ale neni pln¢ dovybaven
1,10
K4 Garaz - neni 1,05
K5 Vliv pozemku - vétsi pozemkové zdzemi 0,90 Zdroj: Valuo.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,92
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 680 000 200,00 23400 0,86 20124
Nazev: 3.
Lokalita: Dolni Listna , Ttinec,
Popis: Dovolujeme si Vam nabidnout rodinny diim ve velmi dobré stavu o velikosti 6+1 o celkové

uzitné plose 248 m2 s rybnickem, dvéma garazemi, velkou terasou a oplocenou udrzovanou
zahradou (celkem 2 226 m2). Nemovitost je postavena v klidné lokalit¢ Dolni LiStna s dobrou
dostupnosti do centra Ttince (MHD) a s krasnym vyhledem na Javorovy a Beskydy. V|
prizemi se nachazi tii prostorné pokoje s krbem a balkénem, kuchyné€, komora, hala, WC,
koupelna, obytna plocha cca 104 m2. Dispozice pokojii 1ze jeste upravit dle vlastniho piani,
nékteré pricky nejsou nosné. V patie je k dispozici velka loznice, pracovna a détsky pokoj §
balkonem. Nemovitost je cela podsklepena, napojena na vefejné inzenyrské sité, vodu, plyn,
elektfinu i kanalizaci. Vytapéni je mozné plynovym kotlem, krbem a také kotlem na tuhd
paliva, oht'ev teplé vody je zajistén elektrickym bojlerem. K rodinnému domu je dobry ptistup
po obecni asfaltové komunikaci. V misté je veSkera obCanska vybavenost a lokalita je
zajimava hlavné pro jeji polohu a turistickou atraktivitu. Ptijd’te se pfesvédcit o krase téhle
lokality. Radi Vam poskytneme vice informaci.

Pozemek: 2 226,00 m?
UZzitn4 plocha: 208,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Poloha - obdobna 1,00 ' el
K3 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 i :fi'“!.' 3 i-.t--l'l;-| 1)1
K4 Garaz - ano 1,00 5 LR
K5 Vliv pozemku - v&t§i pozemkové zazemi 0,90 Zdroj: Valuo.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,92
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢é/m? Kc [K&/m?]
4 000 000 208,00 19 231 0,75 14 423
Nazev: 4.
Lokalita: Smilovice u Ttince, Smilovice,
Popis: Nabizime k prodeji rodinny diim o zastavéné ploSe cca 120m2 na pozemku o rozloze ccad

1200m2. Dim se nachazi v zadané a velmi oblibené lokalité obci Smilovice u Trince. Dim|
prosel nakladnou rekonstrukci. V ptfizemi je vstupni hala s podlahovym topenim, jeden velky
prostorny pokoj, samostatné wc, koupelna a garaz(kotelna), kterou lze upravit dle vlastnich
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predstav. Na patie je kuchyn s novou kuchynskou linkou se zabudovanymi spotiebici,
jidelnou a balkonem, ktera je rovnéz propojena s obyvaci mistnosti, kde jsou umisténa krbov4
kamna. Dale se tam nachazi koupelna s vanou a 3 pokoje. K domu nalezi hospodatska budova
a sklipek. V domé¢ je zaveden plyn a elektiina, vodu zabezpecuje vlastni studna. Obecni
vodovod bude v blizké dobé napojen. Pro vice informaci a pfipadnou prohlidku nas nevahejte
kontaktovat. Rovnéz nabizime moznost zajisténi vyhodného financovani.

Pozemek: 1 200,00 m?
UZitna plocha: 240,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Poloha - mensSi sousedni obec 1,05
K3 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 |
K4 Garaz - hospod. budova 1,00 ———
K5 Vliv pozemku - obdobny 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,92
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 550 000 240,00 14 792 0,87 12 869

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vidy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezretnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kanceldre
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zménu ceny v prubéhu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkove. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamend, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si ovérit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se ziejme prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemiuize byt vétsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadruji
predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 12 869 K¢&/m?
Prtiimérnd jednotkova porovnavaci cena 17 594 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 22 959 K&/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vyse uvedeného srovnani vyplyva ze obdobné rodinné domy v dan¢ lokalité jsou obchodovany za
jednotkové ceny v rozmezi 12.869,- K&/m? az 22.959,- K&/m? uzitné plochy. Obecnd hodnota
stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovlivilyjici prodej,
zejména k poloze, stavebné technickému stavu, velikosti a poptavce realitniho trhu, pro zadanou
nemovitost navrzena ve sttednim pasmu vyse zmitovaného intervalu, tj. 17.594,- K&/m?.
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 17 594 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocetiované nemovité veci 211,93 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3728 696 K¢

Vécna bifemena

Vécné bremeno na LV ¢. 579

Vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni,
- strpéni a umisténi zafizeni distribu¢ni soustavy,

- zdrZeni se provadéni Cinnosti, které by ohrozily spolehlivost a bezpecnost provozu distribucni
soustavy na casti parcely dle geom. planu ¢. 799-39/2010.

Povinnost k pozemku parc. ¢. 1308/24, v katastralnim uzemi Nebory, v obci Ttinec, Okres Frydek-
Mistek.

Opravnéni pro CEZ Distribuce, a. s., IC: 24729035, se sidlem Teplicka 874/8, D&¢in IV-Podmokly,
40502 Décin.

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 13.01.2011. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni 14.01.2011.

Vécné bifemeno drazbou nezanikne.

Charakter a rozsah vécného bfemene nema zasadni vliv na stanovenou vyslednou cenu obvyklou.
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bif'ementm

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona ¢. 151/97 Sb.
jednotnou ¢astkou 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢
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2. LV ¢. 137, k4. Nebory

Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véEci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek, jako napt.: druhu
a ucelu véci, koncepce a technickych parametra, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
neddvno uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Pozemek parc.¢. 1308/6

Ocenovana nemovita véc

| Plocha pozemku: 663,00 m? |

Jako podklady byly pouzity idaje z vlastni databaze a idaje z realitni inzerce. Podle téchto podkladi
byly v uplynulé dob¢ zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazi ocefiovand nemovitost
tyto pozemky:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: Tiinec - Nebory, okres Frydek-Mistek
Popis: Nabizime k prodeji rovinaty pozemek v obci Nebory. Elektfina a voda je na pozemku,

plyn v dosahu cca 50m. Celkova plocha pozemku je 9 871 m2 cast této ploch o

vyméie cca 6 500 m2 je izemnim planem urcena pro vystavbu. Zbytek je mozné

vyuzit jako pfilehlé zahrady, nebo obsluzné plochy. 303 k¢/m2.
Pozemek: 9 871,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Lokalita - stejna 1,00
K3 Velikost - vyrazné vetsi 1,10
K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00
K5 Inzenyrské sité - obdobné 1,00
K6 Piislusenstvi - bez ptislusenstvi 1,10
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 990 000 9871 303 1,09 330
Nazev: 2.
Lokalita: Nebory, Ttinec
Popis: Rovinaty pozemek v druhu orna ptda, lichobéznikovy tvar. Piijezd po zpevnéné

komunikaci. MoZnost napojeni na el. NN. Uzemni plan: plochy zmén SO - smisené
obytné centralni
Pozemek: 1 617,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 11/2019 1,00

K2 Lokalita - stejna 1,00
K3 Velikost - vétsi 1,05
K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00 =
K5 Inzenyrské sité - horsi/bez ptipojek IS 1,20 7 drjinformace o cend u
K6 Prislusenstvi - bez ptislusenstvi 1,10 KN V-4117/2019
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
475 000 1617 294 1,39 409
Nazev: 3.
Lokalita: Nebory, Ttinec
Popis: Rovinaty pozemek v druhu ornd ptda, tvar do pismene L. Pfijezd po zpevnéné

komunikaci. Moznost napojeni na vodovod a el.NN. Uzemni plan: plochy]
stabilizované SO - smiSené obytné centralni
Pozemek: 1 652,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 10/2019 1,00

K2 Lokalita - stejna 1,00
K3 Velikost - vétsi vyméra 1,05
K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00
K5 Inzenyrské sité - obdobné 1,00 _
K6 Piislusenstvi - bez prislusenstvi 1,10 Zdroj: informace o cen¢ u
KN V-3551/2019
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K&/m?] Kc [K¢&/m?]
394 828 1 652 239 1,16 277
Nazev: 4.
Lokalita: Guty, Ttinec
Popis: Rovinaté pozemky v druhu orné puda, tvar lichobéznikovy. Ptijezd po nezpevnéné

komunikaci. MoZnost napojeni na vodovod a el.NN. Uzemni plan: plochy zmén SO
- smiSené obytné centralni
Pozemek: 1 705,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 02/2019 1,00
K2 Lokalita - obdobna/sousedni, po nezpev. komunikaci 1,10

K3 Velikost - vétsi vymera 1,05
K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00 3
K5 Inzenyrskeé sité - horsi/bez ptipojek IS 1,20 ' 'y ”
K6 Prislusenstvi - bez ptislusenstvi 1,10 Zdroj: Kupni smlouva V-
384/2019
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
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| 400 675 1705 235 1,52 357 |

Nazev: 5.

Lokalita: Tiinec - ¢ast obce Guty, okres Frydek-Mistek

Popis: Hledate pozemek s neodolatelnym vyhledem? Exkluzivné nabizim stavebni pozemek
pro vystavbu vaseho vysnéného domu pod Javorovym vrchem, s jedine¢nym
vyhledem. Pozemek se nachazi v obci Ttinec-Guty, nedaleko centra mésta Ttince ccal
10 min autem nebo autobusem - zastdvka je vzdalena jen 5S0m od pozemku, proto je
vhodny jak pro rodiny s détmi tak pro star$i obCany. Kdyby se vam ndhodou zrovnal
nechtélo vatit mizete navstivit nedalekou restauraci Gutskou Bastu a pro maminky,
které si chtéji odpocinout od svych malych ratolesti je tady matetskd Skola.
InZenyrské sité - elektfina na hranici pozemku, voda se fesi vrtanou studnou a odpady]

COV nebo zumpou.
Pozemek: 1 705,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Lokalita - obdobna, sousedni lokalita 1,00
K3 Velikost - vétsi 1,05
K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00
K5 Inzenyrské sité - horsi 1,20 ) )
e ) o . Zdroj: www.sreality.cz
K6 PrisluSenstvi - bez ptisluSenstvi 1,10
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
789 000 1705 463 1,25 579

Pozn.: koeficienty vyjadruji predpoklidany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 277 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 390 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 579 K&/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje pozemk, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pievazné€ s ohledem na polohu, druh pozemku a vyuziti. Jako porovnavaci parametry
byly zvoleny realizované prodejni ceny v daném katastrdlnim tzemi vztazené na 1 m? plochy
pozemkil.

Pro dany piipad je zvolena metoda porovnani tii zrealizovanych prodeji a dvou inzerovanych prodeji
obdobnych pozemkli v dané lokalit¢ za ptfedpokladu zohlednéni jednotlivych ukazateld, které
ovliviiuji dosazitelnou prodejni cenu (redukce na pramen ceny, velikost pozemku, poloha, moznost
napojeni na inZzenyrské sité, vyuziti dané uzemnim planem, atd.).

Na zaklad¢ vysSe uvedenému srovnani, Ize konstatovat, ze obdobné pozemky v dané lokalité a Case
jsou obchodovatelné v rozmezi 277 K&/m? az 579 K&/m?.

Po zvéazeni vSech okolnosti, majicich vliv na soucasnou obvyklou cenu nemovitosti, uvazuji
jednotkovou trzni cenu ve stfednim pasmu upraveného cenového rozpéti, tj. po zaokrouhleni na 400,-
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K¢&/m?.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Stanovend jednotkova cena 400 K¢&/m?
Vymeéra pozemku 663,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 265 200

Komentar k ocenéni spoluvlastnického podilu

V listopadu r. 2013 byl Asociaci znalcti a odhadcti CR, o.s. publikovan "Znalecky standard POSN ¢&.
11", ktery mimo jiné teS$i situaci pii ocetlovani spoluvlastnickych podila. Zdroj:
http://www.azoposn.cz/doku.php?id=znalecke standardy:start.

Zde se uvadi, ze stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu je obvykle nutné pro soudni spory,
drazby a finan¢ni vypotfadani.

Popis teSeni:

Obvyklé cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé
ceny nemovité véci, protoze kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav dalSimi
spoluvlastniky, popf. nemiize nemovitou véc vitbec redln¢ uzivat (napft. rodinny diim s jednim bytem,

bytova jednotka). Vliv na obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ma typ nemovité véci a vySe
spoluvlastnického podilu.

Typ nemovité veci:

U nemovitych véci komerénich (pfinasejicich vynos), napt. obytny diim, administrativni budova,
provozni aredl, zemédélské pozemky, je obvyklé cena spoluvlastnického podilu pouze mirné snizena
oproti aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny, nebot’ pii zmén¢ spoluvlastnika nemovita véc
piinasi totozny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykonavani vlastnickych prav velikosti
svého spoluvlastnického podilu.

U nemovitych véci nekomercnich (napft. byty, rodinné domy, stavebni pozemky, rekreacni stavby) je
omezeni vyrazné vEtsi, nebot’ spoluvlastnik nemiize prakticky nemovitou véc uzivat (mimo RD s vice
byty). Po koupi miize pouze pozadovat po spoluvlastnikovi, ktery v nemovité véci bydli, ndjem ve
vysi svého spoluvlastnického podilu. Rovnéz ve vykonavani vlastnickych prav je omezen vysi
spoluvlastnického podilu.

Vvse spoluvlastnického podilu:

Je zfeymé, ze vétSinovy vlastnik mize 1épe vykovavat sva vlastnicka prava nez menSinovy vlastnik.
Pokud je ocetiovan mensinovy spoluvlastnicky podil, je snizeni obvyklé ceny spoluvlastnického
podilu vyssi nez u vétSinového podilu.

Na zaklad¢ vyse uvedeného jsem nazoru, ze snizeni obvyklé ceny pro ptipad prodeje podilu id. 1/2
muze Cinit 15% (redukujici koeficient 0,85).

Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 265 200 K¢
spoluvlastnicky podil
*1/2 = 132 600,00
redukujici koeficient *0,85 = 112 710,00
Vysledna porovnavaci hodnota 112 710 K¢




Vécna biremena

Vécné bremeno na LV ¢. 137

Vécné biemeno (podle listiny),
- chuze,
- umisténi i vedeni vodovodni ptipojky a uzivani studny.

Povinnost k pozemku parc. ¢. 1308/6, v katastralnim izemi Nebory, v obci Ttinec, Okres Frydek-
Mistek.

Opravnéni pro pozemek parc. €. St. 689, pozemek parc. ¢. 1308/21, v katastralnim uzemi Nebory, v
obci Ttinec, Okres Frydek-Mistek.

Listina: Smlouva o zfizeni vécného biemene - beziplatna ze dne 26.06.2012. Pravni u¢inky vkladu
prava ke dni 26.06.2012. (drazbou nezanikne).

Vécné bfemeno drazbou nezanikne.
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b zédkona ¢. 151/97 Sb.
Roc¢ni vzitek:

Roc¢ni uzitek je stanoven na zakladé¢ simulovaného najmu jako dané procento z obvyklé ceny
pozemku zjisténé porovnavaci metodou (viz. vypocet vyse). Procentni podil z ceny stavebniho
pozemku by m¢l odpovidat uplatiovanému uroceni vkladi v penéznich ustavech. Zpravidla se
pohybuje mezi 4 az 8%. Pro dany ptipad volim hodnotu 6%.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim
Druh vécného bifemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:

pozemek:
Vyméra: 663,00 m?
Jednotkova cena: 400,- K¢&/m?

Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %
Obvyklé najemné: 663,00 m* * 400,- K&/m? * 5,00 % = 13 260,- K&/rok

Stupen omezeni vlastnického prava: odbornym odhadem cca 45 % vyméry pozemku
13 260,- K¢/rok * 45 % =5 967,- K&

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 5 967,- K¢
Vécné bifemeno na dobu neurcitou.

Maximalni doba trvani vécného bifemene pro vypocet: 5 let
5967,- K¢ * 5 let =29 835,- K¢

VB - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 29 835,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Hodnota vécného biremene ¢ini = 14 917,50 K¢
Hodnota vécného bfemene — po zaokrouhleni ¢ini = 15 000,- K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

1. LV ¢. 579, k.a. Nebory
Porovnavaci hodnota

Rodinny diim s pozemky 3 728 696,40 K&
Vécna bifemena
Vécné bifemeno (vdzne na nemovitych vécech a v drazbé nezanika) 10 000,- K¢

LV ¢. 579 - Obvykla cena (trzni hodnota)
3700 000 K¢*

slovy: Tfimilionysedmsettisic K¢
* po zohlednéni vaznoucich vécnych bremen

LV ¢. 579 - Obvykla cena (trzni hodnota)
3710 000 K¢*

slovy: Ttrimilionysedmsetdesettisic K¢
* bez zohlednéni vaznoucich vécnych bremen

2. LV €. 137, k.. Nebory (id. 7%2)
Porovnavaci hodnota

Pozemek parc.¢. 1308/6 112 710,- K&
Vécna bifemena
Vé&cné bifemeno (vdzne na nemovitych vécech a v drazbé nezanika) 15 000,- K¢

LV ¢. 137 - Obvykla cena (trzni hodnota)
98 000 K¢

slovy: Devadesatosmtisic K¢
* po zohlednéni vaznoucich vécnych bremen

LV €. 137 - Obvykla cena (trzni hodnota)
113 000 K¢

slovy: Stotfinécttisic K¢
* bez zohlednéni vaznoucich vécnych bremen

Silné stranky |
- velmi dobry stavebné technicky stav, dostatecné velké pozemkové zazemi, vnitini gardz, vyuziti v
souladu s izemnim planem mésta.

ISlabé stranky |
- absence vodovodniho, plynového a kanaliza¢niho fadu v okoli domu, napojeni pouze na el.nn a
vrtanou studnu (problémy s kvalitou vody, viz. text), vétsi dochdzkova vzdalenost zastavky MHD a
ob¢. vyb. (cca 25 min. chiize), podilové spoluvlastnictvi zahrady (parc.¢. 1308/6).
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IKomenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitych véci byla pouzita srovnavaci metoda
ocenéni. Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitych véci a pouzitym vstupnim udajim tato
metoda nejlépe popisuje jejich hodnotu.

[Zavér |

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitych véci, investicnim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji obvyklou cenu
(trzni hodnotu) nemovitych véci zapsanych:

1. Na LV ¢&. 579 v k.a. Nebory, obec Trinec, okres Frydek Mistek - stavby rodinného domu
¢.p. 480 (postavené na parc.€. St. 679), pozemki parc.¢. St. 679 (na pozemku stoji stavba
Nebory, ¢€.p. 480, rod.diim) a parc.¢. 1308/24, vSe véetné soucasti a prislusenstvi, k datu
ocenéni 13.1.2020, po zaokrouhleni na:

3700 000 K¢*

slovy: Ttimilionysedmsettisic K¢
* po zohlednéni vaznoucich vécnych bremen

2. Na LV ¢. 137 v k.aa. Nebory, obec Trinec, okres Frydek Mistek - spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 1/2 na pozemku parc.¢. 1308/6, vCetné soucasti a prisluSenstvi, k datu ocenéni
13.1.2020, po zaokrouhleni na :

98 000 K¢

slovy: Devadesatosmtisic K¢
* po zohlednéni vaznoucich vécnych bremen

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

Ve Velaticich 28.1.2020

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: 724256828

e-mail: volek@odhady-posudky.cz

Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 12.10.1999, €.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvIastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
prumyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 2230-06/20 znaleckého deniku.
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LV 579

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.08.2019 11:55:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvendéni fizeni, ¢.4.; 1 pro Administrace insolvenci CITY TOWER,

V.0.5.

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 Tfinec
Kat.lzemi: 701793 Hebory List wvlastnictvi: 578

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

SJM Branny Ive Ing. a Brannd Katefina, Nebory 480, 73961 740221/5139

Tiinec 766127/4940

5JM = spoleéné jméni manZeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 679 227 zastavéna plocha a
nadvoii
Na pozemku stoji stavba: Nebory, &.p. 480, rod.dim
1308/24 1005 zahrada zemédélsky pludni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Nebory, &¢.p. 480 rod.dim St. 679
Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v 24sti B - Bez zapisu

C WVécna prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B véetné socuvisejicich udajt

Typ vztahu

© Vécné bfemenc zEizovani a provozovani vedeni
-strpéni a umisténi zafizeni distribuéni soustavy
-zdrZeni se provadéni ¢&innosti, které by ohrozily spolehlivost a bezpeénost
provozu distribu&ni soustavy na &asti parcely dle geom. planu &. 799-39/2010
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/IC0: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1308/24

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - Uplatnd ze dne 13.01.2011. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 14.01.2011.
Vv-101/2011-832

Poradi k datu podle pravni dpravy 0€inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Uvérové smlouvy &. 507/034/09/1/01,
jistina avéru ve vysi 2.000.000,-Ké
Cprdvnéni pro
GLP s.r.o., ﬁjezd 450/40, Mali Strana, 11800 Praha 1,
RC/ICO: 05058431
Povinnost k
Stavba: Nebory, ¢.p. 480
Listina Smlouva o zFizeni zAstavniho prava podle obé.z. ze dne 18.11.2009. Pravni

ucéinky vkladu prava ke dni 20.11.2009.
V-3374/2009-832

Nemovitosti jsow v uzemnim obvocil, ve kterém vykondvd stdtni spravu Katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnl pracoviidt® Tiinec, kbéd: 832.
strana 1
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VEPIS T KATASTRU NEMOVITOSTE

prokazuiios atay avidevany k daru J6.08 3050 J[E807
atras: CIEA0T Frydek-Miatak Thect BENI0 Thines
Fat.azenti 701783 Webery Lisk vlastmivtvis 8T8

V kat. GEemi jsou popesky vedsny Ve dvod Eiseluych Eadach  [fr. = stavebal parcela)

VEPIS & MATASTAU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu
QEIvR: CE0N0Z FrydeX-Mistak
Fat.dzens: 761793 Wabory tist ulastn
V Kat Gmemi ject podesky vedssy ve dveu Slselugch fadich  [Sf. = stavebal parcels)

Typ vstahs

stins

o amine ooy weEitele
= dne 05.17.7006. Pravni Gdinky RApisu ke dni 07.12.2016. BApis proveden dne
30.12.2014.

Y-5438/2016-030

Listina Souh o Tmand saoby whEital
e dna 30.01.7017. hhm Géinky sapisu ke dni 01.03. !Bl‘l Zipis provedan ‘nn
23.02.2017

w-334/E0a7-032
Fofadi & datu pedle pEAYBL GpEavy Giinn v dobé vELIKU pEAVA

 Bhnraval prive asluvel
zajiitini pohlsdivek wyplivasicich 3 Uvdzavé salomey £ 507/034/09/1/03,
4iztina wwdrs ve widi 3 000,000, -X3
ay)-'iménl pro
@, Ujesd 430/40, Mald Stcana, 11800 Praba 3,
aéi:&o 03088431
Fevininase &
Parcela: St. 679, Pazcela: 1308/24
Listina Smlowva s weizeni
aédnky B

tavnibo prava obE.z. e dns 17.08.2008. Frivei
ke dnd 14.10,2000.

¥-2327/2008-032
Tistina o ok oseby whitala
x dme G513 301€, Priea Midaky mipieu ke dai 97.13.7015, Lipie provedes dne
5033 ave.

V=3458/ 2016032
ming ascky

whELL
28 dua 30.01.2017. iy mm wApisu ke dni 01 va 2001 Bipis provedan due
H 02,2017,

v-384/2027-032
Pofadd b datn pedle pravni upeavy Giinne v dehd vandi preva

* Bastavni prave smluvel
X majsiténi pohledivicy v osliove vyl 3.311.261,-K8 » piisluisnstvim
dprdvming pre
¥in - stal 3.£.0., &.p. 6, 7393% Lobina, RE/180:
26001853
Fedinnost k
FaTcelsl St. 67, Parcels
Stavha Nabory, eJ- oo
fiatine smleuva o agim tavnibo priva podle sbé dna 27.02.2018. Frivai
Gdinky sipisu N dad 13 o -aesb, Sapas provedus doe 16.032015
ves33/2035-032

1308/24

Fofadi k 13.02.201% 10:00

& Bastavni pravo 3 roshodnut: spraveiho exganu
% majidtini pohlediviy ve vyhi 46.388,- Kb » piisluienstvim
Spadvibni pie

kA RE/IE0: -
Okrasni sprava >
Paluckebo 105, Mistwk, 73801 Trydek-Histex
Fevinnoat k
Parcelsl St. 678, Parcela! 3308/24

Stavha: Webory, &.p. 480

Linting Rexhodruti ckemsni epeavy o sfizani fa iho prava (9
1041 shkena &. 582/1051 Sh.) Gkresai sprava mocihluihe pejiiténi Frydek-Mistek
#8003-320-8D30/3017 -DLAST/SUR-1 wa dne 04.04 3017, Brivni Gdamky mipisu ke dni
06.04.3017, Bipis provaden dne 38.04.201%

V-3529/2037-037
Pofasl B O6.06.2017 35:31

D Pozninky & d3l81 codabpb lduie
TYF vatahu
= zahijeni exakuce

povifeny soudni awekuber : JUDr. Tomhi Vrisa, Kemsnskehe 1254/38,750 02 Pierev
Fovinpast k

Branny Ive Ing., Mebory 480, TI3EL Tiines, RE/3E0:

7402215138

ind Vaesomied bundatlio sxsibutals ¢ sARATeRE exskice 103 Sr-AAETHINS B povatat
soudni exekutor: Wrana,
g et n.un, zhpiou ke dnf 26.11 e n,
01.12.201%: ulokemo na prac. Piarev

2-16463/2915-008

eiiei aipiay
Rxekutna piikaz k prodedi Demevit
povinny: Ive Branng, mar.21.3. s
dameat
Aetalas Ak 61K pagtas 1308/24
Sravbe: Hebory,

a4 Bxekudni prikas k prodedi a—vl.:yu‘h wholk 10: ln-”l‘!lﬂﬂ‘! -?0 Hdﬂltwﬂw
Gfad PEwroy - youdni exskutor WD » due 26.11.2018
Tapism ke dni 26.11.201%. Zipis puudn e n: T016: unm na
Pprac. Kazvina

E-4996/2035-003

iha 5 nafizent drafabniho jednini aiad
. “lckks Sicha 203 ¥ uunu =141 "as odzofuje ma neurdite”
(26 EXE TESE/2015-16) =a dne 2 20 alinky sapiou ke dai
29.08.2017. Zapis provedsn das 01.08. mn b pras. Tiinea
2-3817/2017-432

 Dahijent enskuce
povifeny soudni oxskutor: Wgr. Simons Riselovs, Kazola slawky 125/20, T33 01
Rarving

Fovinsast &
Branng Ive
T40221/513%

Listing Vyrevaméni soufnihc sxskutors o wahijeni sxekuse 171 EX-00384/2016 ~007

Exokutorsky Gisd Kazvink - soudni exekutor Mgr, Simona Risalovh za dne

tng., Hebory 480, 73961 Fiines, RE/3E0:

VEPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTL

prokazuiios staw avidovany k date S5 000
E20407 Frydek-Histek

it 902753 Mabory Lise vhast

V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvow éiseloych fadach (5t = stavebai parcela)

ake

Hat e

VIPIS & KATASTAU NEMOVITOSTI
prokamuiied star evidovany k date 26.05.7007 1115507
Grras: CROM02 Frydek-Mistek Spec: SYHELIC TEinee
¢ 701753 Hebary v viastoictvi: 578
V xat. usemi jsou posesky vedsny ve dvew diselnych fadach (5t. = stevebai parcela)

Mar azes

Ty vetahy

19.02.2016. Prived Usisky spisu 1. m 24.02.2016. Bapie pravedes dne
26.02.2016: uledeno na pEas. Karv:

B-726/2016-301
piikex k predsii nessvitosti

Fevizneat &
Paresla: av. §79, Faresla: 1308/24
Scavba: Nabory, @.p. 480

fna Exekodni piikas k prodesl whel  Biad Narvisd g 34

Kisslova 171 -032 (29 W dme 26.92.201%.
Pravai uéinky sApisu ke dni 24,02.2016, ZAPis wouﬁ- “dne 03,03 2081
ulodenc na prac. TEinec

l-sna.r‘nu-ne
Linrina Vyrorumbnl seudniho swekutors ¢ mabyti pravol me Exakutorsky
Karvine, Mor Smons Kisalove 171 TX-00986/2016 017 (25 RXE 3312/20169)
Brivni moo ke dni 01.04.2016. Privai téinky sapdsu ke dnd 17.02.2017. mipis
Proveden dne 22.02.3517; ulodwns Ba pEac, Téimes 5
B-362/2017-832

» Zanijent oxekuca

Mgr. Luoie Val " aiad » Cail

poviteny soudni

498/25, 603 96 heno
Pevianoat k

B, Ing., Webory 480, 73961 Tiinec, RE/If6:

TeoaIL/S1ae

Gl Vyrosmmbal soudaine exskaters o sabijesl ssksce 163 BX-LIES/IOLC <30
Exskutorsky Gfad Brne « mds! dme 24.03.2016. Privei dfinky sipisu ke dai
13.04. 2018 H.AI praveden ﬁ- 10.04. Rﬂtl‘ ulsdons na prac. Broc-ments

E-4333/2036-702

= zahijend exakuce
povéEeny seudni exckutor: JUDr. Lukai Jicha, Remenskehe 38, TS0 02 Béeray
Fovinpose k
Branny Ive Ing., Hebory 480, 73941 Tiines, REfIfo:
74022175138
fisting Vyremamdni soudniho exskutors o zahdjeni exekuss 203 Ex-2I082/2016 -8 poviieny
soudni mxskutor: JUDs. tukid Jicha, Komesskiho 18, 750 0% Pioroy e dne
25.07 2016, Praved Giieky sapiss ke dal 23 03.3017. fapis prevedss dns
©1.03.2017; uloienoc na prac. Perev
B-2817/2017-808

o

34
Exekuini prikar k prodeli nemovitosti
Povianoat k
Famesla: St. 670, Pareala: 1108/34
Sravba: Webory, 3.p. 480
ina Exekodni peikaz k prede3i nemevi whel Buskuroraly Ufad Prarev, JuDe.
Jicha 208 =34 126 EXE 51 e dne 28.02.2017.
Pravii usinky Tapisu ke dni 18.02. by Zapis provedan dus 0403 20475
ulofeno ma prac. TELmec

B-450/2017-832

Fleaky a ip Tl - Das sapiau

T fakjvar: tatiy 4

T30 polady eapisn

tine
+ fmleuva Rupal e doe 23.05.2005. Frhvai Géinky vilads pEiva ke dei 37.07.200%5.
V-1416/2003-002

: Brammp fve Ing. a Bransa Katefisa, Webasy 480, TI96L Tiimes A0 FA0: T40221/2138
TEELZT/ABAD.

# Ghladens viastnika peeniu-viastnika stavby se deve 12.11.2008,
BoR4dd Ee0s-s2
Fro: Branny Ive Ing. A Branma Katefina, Webeey 480, 71961 TEineo K&/ 300 T40221/5109
T66127/4940

Vatah DoRitavanyeh PR eRalogickpch Jednoist (RPESI K pRarcelim
Fascels
Then 24

Fokud j= ijmira be

Vil 1)
FTTTY
1 mendi nel ypmdre paresly, Elyter pateely meni boaltouin

nieh di1d pa

mempvizesth freu v dammnim chvedi, ww §Trem vypRendve STATNi sprave A3t4sTr ameovisost
ufad pra kraz. & Tinec, kéd: E3Z

¥yhatan
os

Vybatawenar

Ky & katastrdini - sop
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LV 137

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2019 20:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, ¢.4.; 1 pro Administrace insolvenci CITY TOWER,

V.0.5.
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 Tfinec
Kat.lzemi: 701793 Hebory List wlastnictwvi: 137
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
SJM Branny Ivo Ing. a Branna Katefina, Nebory 480, 73961 740221/5139 1/2
Tiinec 766127/4940
SJM Spiewok Marek a Spiewokova Tana, Nebory 545, 73961 820505/4935 1/2
TZinec 845403/4930

§JM = spoleéné jméni manZelit

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
1308/6 663 zahrada zemédélsky pludni
fond
Bl Vécna prava sloufici ve prospi&ch nemovitosti v &asri B - Bez zapisu

C Vécna préava zat&Zujici nemowvitosti v &asti B v&etné scuvisejicich ddaji

Typ wvztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
-chiize
-umisténi i vedeni vodovodni pfipojky a uZivani studny
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 689, Parcela: 1308/21
Povinnost k
Parcela: 1308/6

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 26.06.2012. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 26.06.2012.
v-1977/2012-832
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 46.385,- K& s pfisluSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2 v SIM
Opriavnéni pro
Ceska republika, RCG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek
Povinnost k
Branny Ivo Ing. a Branna Katefina, Nebory 480, 73961
T#inec, RE/ICO: 740221/5139 766127/4940
Parcela: 1308/6

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona €. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho pojisténi Frydek-Mistek
48002-220-8030/2017 -01885/SUR-1 ze dne 04.04.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni
06.04.2017. Zapis proveden dne 28.04.2017.

Vv-1530/2017-832

Pofadi k 06.04.2017 15:31

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykoniava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnl pracoviidt® Tiinec, kbéd: 832.
strana 1
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VEPIS E BATASTAU MEMOVITOSTE
prekazojiel stav avidowany k datu J5.00 7000 2005807

VEPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujics stav evidovany k datw 25 05 2009

ORCns T G300 Frydek-wiatak Soc: BIENI0 Tiines GEros; GE0A03 Frydek-Mistak
Fat.izenii 701781 Nabury Tise viastmivtti 139 Fak.Gzunic 701783 Wabory tist ulastn

W Kat imemi jsou posesky vedsny Ve dvou Eiseluyeh adich (51, = stavebsi parcela) ¥ Kat umemi jsou poissky vedssy Ve dveu Ziseluych fadach (52, = stawebal paresla)
Typ vzl Typ =t

* Bahajeni ewskuca
povifeny seudni mxekutes |
Fovinnoat &

JUDr. Tomai Vehna Romenskehe 1394/38,150 02 Péerev
Branng Ive Ing., Hebory 480, 73561 Tiinee, BEfIE0:
ﬂlﬂ!lﬂ]”

Ligtins Vyromsesni soudnibo sxekuto:
EOUANL @XERUTOI: JUDE.

© rabijeni exekuse 101 Ex:

ina, Komemskeho LI94/18,750 02 FEerov te dne
25.11.2015. Pravos G8inky whpisu ke dnl 26.311.3013. fapis proveden dne
03.12.3015; ulofenc na prac. Piescw

/2015 -3 povaieny

E-16663/2015-808
Souy.
.n.n.zu ;.am! & predeil nesevitosti
(% padilu 172}
povinng: Ive nu.g max 3133974
Favia
snw . & Drazna Ratofica, Webs 73968
Téines, lt,fnbo: Neﬂu;nl TEEI2TAA540
Baresla: 1308/
Pi74 RaskeSni pELRAR K prodei et 103 =20
Wfad Pferev - seuini swakuter JUDr Tomad Vena ze dne 26.11 2018 Pravey
Géinky sipisu ke dnl 26.11.20139. Bapis proveden dna 23.01.101¢; uickens na
prac. Karvink

E4866/ 20152803

snueisediel zipisy
sadsbos wyhlads

Liztina Usnaseni Judnani siad
Piec: uﬂfmls =151 *sc cdrodujo na meurdite”

126 EXE 7895/3015-16) um dne 28.08.2017, Pravei Gdinky mipisu ke dni

29 08.2017. Gipis provedsn dme 01.00.3017; ulstens na pras.

E-3817/2017-832

+ Eahkjand ewskuce
poveEany seudsn: exckutos: Mge. Dimona Wiselevs, Kacela Dlimky 125/20, 733 o1
Rarvink

Pevinpoat &

o Ing., Webory 480, 13961 Tiines, RE/180:
740321/813%

‘Wyrozsméni soudniho exekutora o sahajeni axekuos 171 nmlllfﬂ'll‘ =007
Exokutorsky Gfad Karvins - zoudni oxakuter Mgr. Simcna Rizelovs fe dne
10,03 2016, Pehvnk GAtnky sipien ke dnd 24,02 016, Tepis proveden dne
26.02.2016; uledeno na pEas. Kasvina

q

B-726/2014-083
sewvisailal zip
Ewekuini piikez & prede)i nemevitosti
e spaluvlastnickems podila ve vyss 1/2 v am
ng.Ive Branny,mar.21.2.1974
Pavianedt i
Braseg Ive Ing.  Brasns Kateliss, Nebary 480, 73961
€0 740221/5138 T66127/4540

v Zmwadol afiker npradedt somrvinied whol muskaorakl AEa narvioh wpr.
Fiselovi 172 ~932 (29 BXE ® dne 24.92.3016,
Priva Mainky spida ha det 24.03.3016, Zapis peevaden des 01 63.20101
ulofane na prac. Téifec

- simena

£-562/2016-832

74 Vyrosmmini soudnihe axckutora o mabyti privni m ami T
Farvina, Bimoma Risslova 173 EX-0OSE4/301€ =032 (23 EXH $333/30168)
Peaval me ke dni BL.04.20L6 Prhvni siinky sapisu ke dni 17033017, n.a.

provedan dne 22,02 2007) ulofano na prac. Téimee
B-362/2017-832
» Zahajent ewskuce
povieny soudni axskutor: Hox. Luoke 5 uiad . easl
494/25, 842 00 Beno

Fovinnost &
Ing. . Hebory

Branny Ive o 73961 Tisnee, BE/IER
TAO223/5138
Zistina Uyrowsmbni soudniho sxskutora o sshijeni exekuse 169 EX-1185/10L6 -10
Exakutoxsky Gfad Brno = miato te dne 34.03 3016, Pravni Gédoky wip:
13.04.3016. Bipls provedss dne 18.04.20L6) ulodene na pras. Beos-maste
E=4333/2018-702

Souvlseiled sipizy
Easkudni PEiEAT X prodeii hemevitosti
ko spoluvlsstnickems podils ve wyii 1/2 v amt
povinng lnq.lva Bramey mar 213 1974
e

Brasay Ive Ing. & Branns Katsiiss, Webory 405, 73561
Teinec, WE/IE0| TA0221/5139 -muvuu
Parcels 1308/8

atian Soskatel piikee k- orededs: pumorishoh wiel Snskeroeakd dfad Sune
maats Mys Lusie Valestsva 165 BX-1165/3014 -5 me dus 13.08.3006. Privai
Gfinky sapisu ke dni 19.04.2015. Zapis provedan dns 28.04.1016: ulshano na
Prac. Tiines

2= v:vnm- 5
Exokodni pEikas k p«udn; ch wici Exckutorsky Giad

Tusie Valesteva 165 EX l!.faus =25, Pravni mec ke dai 04 ﬂl 2016, rnm
sdinky sApisu ke dni 23.02. 3017, Zapis provedsn dos 38.02.7017.

prac. Tiisec

#-400/3017-033
= EBahdjeni axekuce
pavitany soudni sxekutes:
i nes

JUDE. Lukak Jicka, Fomenakéhs 38, 750 02 Féerev

e £
Beanny Ive Tng., Nebary 480, T39I Tilnec, RE/I80:
T40221/5119

Ligtina

Vyroswméai soudniho exekutors o sahijemi exekuce 303 Ex-13032/2016

soudni exekuter: JUDs. Lukai Jicha, Komsniskeho 38, 750 02 Frerov ze dne
29.07.2016. Pravai zipian n dni 38.02.2017. Lapis provedss dne
03.03.2017; ulokeno na prac

B-2817/2017-008

iseficl gipiay

VEPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTL
prokaruiici stav svidovany k date 25,00, 2000

E20807 Frydek-Histek
701783 Webary

atges) 338810 TEines
an

155, = stavebai paccels)

Wt dzend

Live wlast
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou éiselmych fadach

Emakuint piikas k prodaji nemavitesti
e opeluviesinichems podile ve vibi 1/2 v 50
Pavinpear k

Branny Ivo Ing Ratafin abery 480, 71961
fine. BE/ED: TMOIAI/AAND TRRI IABED
Pazesls: 1308/8
Iierins Ewekuéni piikar k prodeji _vj.m w Ruskutorsky unu Pierow, JUDE
Tukkd Jicha 201 6 -34 = dne 28.03 2017,
Frivni diinky vpisu ke dni 36.02 BHe  Eipia sroreden doa 08,08 30177

ulofens ma prac. TEimse
R-480/2017-832

Fieaby a4 wpe = Bas mApiau

e
T Tabyvatl TITuly u 100t Focliecy Siris0

Liatina

@ Smlouva kupsi 3o das 27.02.2013. Fravei sSisky vklade prava ke da: 27.03.2013.
V=471/2013-832

Spiewok Marek a Spiewokova Tafia, Nebory 545, 73861 Tiinec KBS/ 200 620505/4935
B45403/4830

Te0z31 /4138

Tee127/48d0

Sranng Tve Ing. 3 Branmd Mata¥ina, Mebory 480, 71961 Tiinae

JEAMGEAE (DPES] F Farcolan

Vymbira fmi ]

Parcela

TIe0/%
rokid Je vy

4600 (3]
bositaich dild pazcel mendl nef

pudra pa

reely, gbytek parcely senl boaitovn

Wrmeviteati fzou v Gzesnim bved, ve Ktesén vykanded stited sprive katastru aser

krag, Thines, kedi 833

owmo: 25,04 2088

Ay 4 harast

dep
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Snimek z katastralni mapy
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