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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci na LV 686, k.u. Lhotka a LV 608, k.u.

Vysokov, okres Nachod pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

1.LV 686 k.u. Lhotky

Adresa predmétu ocenéni: Kramolna

547 01 Kramolna
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Néchod
Obec: Kramolna
Katastralni uzemi: Lhotky
Pocet obyvatel: 1089

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 534,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (pouze \Y 0,85

obchod nebo sluzby — zakladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 206,00

K¢&/m?

2.LV 608 k.u. Vysokov

Adresa predmétu ocenéni: Vysokov

549 12 Vysokov
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Néchod
Obec: Vysokov
Katastralni uzemi: Vysokov
Pocet obyvatel: 516

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 534,00 K&/m?



3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 23.07.2019.
Prohlidka byla za ptitomnosti: Mgr.Kroupova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, izemni plan, technické feseni
systemu INEM

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

EURO - TRANS, Dité Vojteéch, spole¢nost s ru¢enim omezenym, Lhotky 61, 54701
Kramolna

Nemovitosti:
nemovité véci na LV 686, k.u. Lhotka a LV 608, k.u. Vysokov,

6. Dokumentace a skute¢nost

Objednatelem nebyla dolozena stavebnépravni dokumentace z doby vystavby nebo
rekonstrukce, takze nebylo mozno porovnat planovany a skutecny stav nemovité véci a
pii vypracovani posudku bylo nutno vychézet predevsim ze skuteCnosti, zjisténych pii
mistnim Setfeni, informaci objednatele, ptipadné predloZzené¢ho posudku ¢.549-22/14.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o aredl spol. EURO-TRANS, Dité Vojtéch, s.r.o. Nachazi se J od zastavéného
uzemi obce Kramolna.

Hlavni stavbou oceniovaného arealu je budova gardzi a dilen se socidlnim zafizenim pro
zaméstnance, stojici na st.p.C. 4/2. Budova vznikla stavebnimi Upravami ptvodni
stodoly stafi cca 125 let, které byly provedeny v letech 1994 — 2001.

Budova vznikla stavebnimi tipravami mezi lety 1994 - 2001 z ptivodni velké stodoly
klasické konstrukce se zdénymi pilifi a sedlovou stiechou. Po tpravach slouzila pro
garazovani a servis nakladnich vozii a jako zdzemi pro zaméstnance. Takto je i ocenéna.
Konstrukéni prvky jsou patrné z tabulky konstrukci nize v ocenéni dle cenového
piedpisu.

Stavba je pfizemni, nepodsklepend, se sedlovou stiechou.

V 1.NP se nachazi dilna, sklady, Satna, WC, sklad se sprch. koutem, priimyslovy vytah.
Uzitné plocha 1.NP je cca 280 m2.

V celém podkrovi se nachazi sklad.

Budova byla pfipojena na el. zemnim kabelem, na obecni vodovod, odpadni vody jsou
svedeny do jimky (nebyla pfi mistnim Setfeni nalezena).

Ohtev vody je v el. bojleru.

Topeni je v Satn¢ feSeno el. akumulackami, jinak pro cely objekt je instalovano ustfedni
topeni s kotlem na dfevo, umisténym v dilné. Odtud je vchod do provizorni dievéné
ktilny na dievo, pfistavéné k JV priceli budovy.
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Zapadné¢ od budovy se nachazi zpevnénd plocha, vydlazdéna silnicnimi panely.
VedlejSimi stavbami jsou sklad dieva u JV praceli budovy a dievény sklad na p.p.c.
157/6 a 161.

Se stavbami jsou ocenény pozemky na LV 686, k.u. Lhotka a LV 608, k.4. Vysokov.
Plocha pozemki v jednotném funkénim celku sbudovou je 4 117 m2, dalSich
souvisejicich v aredlu 1 344 m2, zemédélskych pozemkii 18 517 m2. Celkova plocha
pozemki je 23 978 m2.

Aredl je napojen na el., obecni vodovod, kanalizace je svedena do jimky. Je moznost
pripojeni plynu.

Aredl neni delsi dobu provozovan a udrzovan, jsou zde naletové dieviny.
Piijezd do aredlu je od severu pies p.p.¢. 219/2 a 222/2 jinych vlastnikd a pfistup je
oSetfen vécnymi biemeny.

Objekt je postaven na samoté a charakter okoli odpovidd neobydlené oblasti.
Dostupnost obchodii je nedostatecnd - nutnost dojezdu. Soustava Skol neni v misté
dostupnd - nutnost dojezdu a v misté se nenachdzi zddnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét. V okoli domu se nenachézi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, v okoli nejsou zadné ufady - nutnost
dojezdu kvili ufednim zaleZitostem a v misté se pobotka Ceské posty nenachazi -
nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lesi a luk. Objekt se nachazi v lokalité¢ se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoji, je zde moznost parkovani na vlastnim
pozemku.

Vécné bfemeno: vécné biemeno chlize a cesty po p.p.C. 219/2 a 222/2 ve prospéch
ocenované budovy bez vlivu na cenu objektu.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.07.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pii prodejich stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napftiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexili uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocelovani majetku ve znéni
zéakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢ 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se

provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

LV 686 k.. Lhotky

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci 1 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zddna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, P;)=0,834
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po * (1 + Y. P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
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3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - neuplatiiuji II 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 + 2 Pi)=0,400
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,334

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,400

1. Stavba na st.p.¢. 4/2
Budova vznikla stavebnimi upravami mezi lety 1994 - 2001 z pGvodni velké stodoly
klasické konstrukce se zdénymi pilifi a sedlovou stfechou. Po Gpravach slouzila pro
garazovani a servis nakladnich voz a jako zazemi pro zaméstnance. Takto je i ocenéna.
konstrukcni prvky jsou patrné z tabulky konstrukci nize.
Stavba je pfizemni, nepodsklepend, se sedlovou stiechou.
V 1.NP se nachazi dilna, sklady, Satna, WC, sklad se sprch. koutem, primyslovy vytah.
V podkrovi se nachazi sklad.
Budova byla pfipojena na el. zemnim kabelem, na obecni vodovod, odpadni vody jsou
svedeny do jimky (nebyla pfi mistnim Setfeni nalezena).
Ohftev vody je v el. bojleru.
Topeni je v Satné feSeno el. akumulackami, jinak pro celd objekt je instalovano ustiedni
topeni s kotlem na dievo, umisténym v diln€. Odtud je vchod do provizorni dievéné
kilny na dievo, pfistavéné k JV praceli budovy.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. (oprava, udrzba)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 24,50*14,30 = 350,35
podkrovni sklad 24,50%14,30 = 350,35



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna

Konstr.

Podlazi " Soucdin
plocha vySka

1.NP 350,35 m? 3,80m 1331,33

podkrovni sklad 350,35 m? 7,00m 245245

Soucet 700,70 m? 3 783,78

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 783,78 /700,70 =540m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 700,70 /2 =350,35 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (24,50*14,30)*(3,80) = 1331,33 m’

podkrovi a zastfeSeni ~ 24,50*14,30*(0,60+6,40*0,50) 1331,33 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 1331,33 m’
podkrovi a zastieSeni Z 1331,33 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 662,66 m>
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) )

Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬁl ([J(;)s]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolaci P 100
2. Svislé konstrukce smisené zdivo S 100
3. Stropy hurdiskové S 100
4. Krov, stiecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové vinovky S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjich povrchi vapenna omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody drevéné P 100
11. Dvete hladké plné dvete S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna dfevéna zdvojena okna N 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni ustfedni s kotlem na tuha paliva S 100
16. Elektroinstalace ttifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi N 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody el.bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100



23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni miize S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,90 100 0,46 5,01

2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80

3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00

4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli S 4,30 100 1,00 4,30

8. Uprava vngjsich povrchii S 3,00 100 1,00 3,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody P 2,20 100 0,46 1,01

11. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30

12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70

13. Okna N 3,30 100 1,54 5,08

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 1,20 100 1,00 1,20

16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace N 1,90 100 1,54 2,93

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 100 1,00 2,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,80 100 1,00 5,80

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,43
Koeficient vybaveni Ka: 0,9543
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m®]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9388
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6889
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9543
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 808,69
PIna cena: 2 662,66 m® * 2 808,69 K&/m? = 7 478 586,52 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 125 roku 5

Ptedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 35 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 125/ 160 = 78,1 %

Koeficient opottebeni: (1- 78,1 % / 100) * 0,219
Nakladova cena stavby CSn = 1637 810,45 K¢
Koeficient pp * 0,400
Cena stavby CS = 655 124,18 K¢

Stavba na st.p.C. 4/2 - zjiSténa cena 655 124,18 K¢

2. Sklad di'eva
Dievény provizorni sklad dieva je piistavén k JV pruceli budovy. Konstrukce je z
drevéné kulatiny, stény jednostrané pobijené, sttecha z asbestocementovych vinitych
desek, podlaha hlinéna.
Vzhledem k pouziti nekvalitnich materialu a Spatnému provedeni stavby je sklad na
konci své Zivotnosti.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 3,80*8,50 = 3230 2,70 m
32,30 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (3,80*8,50)*(2,70) = 87,21
Obestavény prostor - celkem: 87,21 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady kamenné P 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
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4. Krov X 100
5. Krytina asbestocem. vlnovky S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy dusana hlina P 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.a;(f(rili}ll
1. Zéklady P 8,30 100 0,46 3,82

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchl C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy P 10,80 100 0,46 4,97

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 55,49
Koeficient vybaveni Ku: 0,5549
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?) = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5549
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zikladni cena upravena [K&/md] = 1 037,64
PIn4 cena: 87,21 m® * 1 037,64 K&m® 90 492,58 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 18 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 18 /20 = 90,0 %

Maximadlni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Niékladova cena stavby CSN = 13 573,89 K¢
Koeficient pp * 0,400
Cena stavby CS = 5 429,56 K¢
Sklad dfeva - zjiSténa cena = 5 429,56 K¢
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3. Drevény sklad na p.p.¢. 157/6 a 161
Dievény sklad obdélnikového pidorysu s pultovou stiechou byl postaven asi v r. 2001
na p.p.¢. 157/6 a 161. Konstrukce je z dfevéné kulatiny, stény jednostranné pobijené,
stiecha z asbestocementovych vinitych desek, podlaha betonova.
Vzhledem k pouziti nekvalitnich materidlu a Spatnému provedeni stavby uvazuji o
celkové zivotnosti 30 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevénd jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 15,0%4,60 = 69,00 290m
69,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (15,0*%4,60)*(2,90) = 200,10
Z zastieSeni 15,0%4,60*0,60*0,50 = 20,70
Obestavény prostor - celkem: 220,80 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady kamenné P 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina asbestocem. vlnovky S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefie dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady P 8,30 100 0,46 3,82

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefie S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 61,32
Koeficient vybaveni Ka: 0,6132
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6132
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zikladni cena upravena [K&/md] 1 146,66

Pln4 cena: 220,80 m® * 1 146,66 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 18 rokil
Ptedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 12 roka

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 30 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Dievény sklad na p.p.¢. 157/6 a 161 - zjiSténa cena

4. Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

13

20,00 m

253 182,53 K¢

0,400

101 273,01 K¢
0,400

40 509,20 K¢

40 509,20 K¢

1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm
2222



Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 20,00 m * 728,89 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 18 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 40 = 45,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka vody - zjiSténa cena

5. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m]

PIna cena: 15,00 m * 3 307,02 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 18 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 62 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 80 = 22,5 %
Koeficient opottebeni: (1- 22,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka kanalizace DN 200 mm - zjiSténa cena

14

¥ % |

340,-
0,9000
2,3820

728,89
14 577,80 K¢

0,550

8 017,79 K¢
0,400

3207,12 K¢

* % |

3207,12 K¢é

2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm

1 555,-
0,9000
2,3630

3 307,02
49 605,30 K¢

0,775

38 444,11 K¢
0,400

15 377,64 K¢

15 377,64 K¢



6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.6. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni
kabel
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Délka: 25,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 195,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 395,58
PIna cena: 25,00 m * 395,58 K&/m = 9 889,50 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 18 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 22 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 40 = 45,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Nakladova cena stavby CSn = 5 439,23 K¢
Koeficient pp * 0,400
Cena stavby CS = 2 175,69 K&
Pripojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel - zjiSténa cena = 2 175,69 K¢
7. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra:
33,0*15,0 = 495,00 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 2 443,66

PIna cena: 495,00 m? * 2 443,66 K&/m? 1209 611,70 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 18 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 22 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 40 = 45,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Nakladova cena stavby CSn = 665 286,43 K¢
Koeficient pp * 0,400
Cena stavby CS = 266 114,57 K¢

Plochy ze silni¢nich panelii tl. 150 mm - zji$téna cena 266 114,57 K¢é

8. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
Pfi ocenéni plotu je uvazovano s hranici SV, JV a zapadni.
Plot je s ocelovymi sloupky do bet. patek.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
1,50*380 = 570,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 514,51
PIna cena: 570,00 m* * 514,51 K&/m? = 293 270,70 Ké
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 18 rokil

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roku

Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 18 / 30 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Niékladova cena stavby CSN = 117 308,28 K¢
Koeficient pp * 0,400
Cena stavby CS = 46 923,31 K¢
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena = 46 923,31 K¢
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9. Pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,400

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1t * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,400 = 0,400

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni ZFI?C /I‘f;]la Index  Koef. %%ré /‘;I‘l’?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 206,- 0,400 82,40
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St.4/2 848 82,40 69 875,20
nadvofti
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 157/6 1782 82,40 146 836,80
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 161 1173 82,40 96 655,20
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni ~ 220/1 314 82,40 25 873,60
komunikace
Stavebni pozemky - celkem 4117 339 240,80

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
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Uprava zakladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, veiejného
prostranstvi a drah
111 Uelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV téidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost Izemi

III V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkti komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,135

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[aﬁlé. /r(le]la Koeficienty Iflp(ré /(;s?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 206,- 0,135 1,000 27,81
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez ZC * 0,15. 30,90

Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 151/11 725 30,90 22 402,50
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 725 22 402,50

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Sislo  BPES Eymz] [K&/m2] F%] [K&/m2] [K¢]
orna puda 151/4 72504 14063 521 60,00 8,34 117285,42
zahrada 151/6 72504 746 521 60,00 8,34 6 221,64
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 14 809 m? 123 507,06
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Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

1x Z4kl. cena . , Upr. cena

Zattidéni (K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 3,73 0,25 60 % 1,49
, Parcelni Vyméra Jedn.cena Srdzka Cena

Typ Nazev &islo m?]  [K&/m?] [K¢&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 151/5 619 1,49 922,31
Jiny pozemek - celkem 619 922,31
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 486 072,67 K¢
LV 608 k.u. Vysokov

1. Pozemek
Ocenéni
Zemédé€lsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tpravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - tizemi sousednich obci: 60,00%
Celkovéa Uprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo DPEV o1 Kem2]  [%]  [Ke/m2] [K&]
ornd puda 861/2 72511 3708 6,77 60,00 10,83 40 157,64
Zemé&délsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 3708 m? 40 157,64
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 40 157,64 K¢
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REKAPITULACE

LV 686 k.. Lhotky

1.
. Sklad dfeva

. Dfevény sklad na p.p.c. 157/6 a 161

. Ptipojka vody

. Pfipojka kanalizace DN 200 mm

. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel
. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm

. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
9.

03O\ D B~ WIN

Stavba na st.p.¢. 4/2

Pozemky

LV 686 k.u. Lhotky - celkem:
LV 608 k.u. Vysokov

1.

Pozemek

LV 608 k.u. Vysokov - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: JedenmilionpétsetSedesatjednatisicdevadesat K¢

20

655 124,20 K¢
5429,60 K¢
40 509,20 K¢
3207,10 K¢
15 377,60 K&
2 175,70 K¢
266 114,60 K¢
46 923,30 K¢
486 072,70 K¢

1520 934,- K¢

40 157,60 K¢
40 157,60 K¢

1561 091.60 K¢

1 561 090,- K¢




II) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢€ porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Nebytovy prostor
Nebytovy prostor / kancelai v méstské ¢asti Lhotky, obec Kramolna
< . K4 - «r .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
konstrukce
Ocefiovany Lhotky, Kramolna, okres atypicky, 280 , . Pozemky 23 978 m2, pida,
objekt Néchod m’ Dobry Zdénd drevniky
1 D9b6n1nska, Néchod, okres 700 m’ Velmi dobry Cihlova mensi rozloha pozemki
Nachod
o . 2 Pied . . « .
2 Libisany, okres Pardubice 370 m rekonstrukef Cihlova mensi rozloha pozemku
3 Mladé Buky, okres Trutnov 300 m’ Velmi dobry Cihlova mensi rozloha pozemka
Liéno, okres Rychnov nad 2 . P « o
4 Knésnou 2600 m Dobry SmiSena mensi rozloha pozemki
U Letisté, Choce, okres Usti 2 . . . ” .
5 nad Orlict 380 m Dobry Cihlova mensi rozloha pozemku
6 Moravany, okres Pardubice 1302 m’ Dobry Cihlova
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Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po - P
» 'SP | redukce | redukei | Ki- | K2- | X3 K4- K5~ K6- | gy, | ocefovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
, pramen | pramen P
podlahové srovnani
plochy
< 6.415,71 <
1| 7.128,57K¢ | 0.9 K& 1.05 0.70 1.20 | 1.00 0.70 1.00 0.6174 | 10.391,50 K¢
< 2.310,81 <
2| 2.567,57Ke | 09 K& 1.10 0.70 0.80 | 1.00 0.70 1.00 0.4312 | 5.359,03 K¢
3 11(7(‘:'333’33 0.9 1256'600’00 1.00 0.92 1.20 | 1.00 0.70 1.00 0.7728 | 20.186,34 K¢
4 | 4388,00Ke | 0.9 132249’20 1.00 0.70 1.10 | 0.80 0.75 1.00 0.4620 | 8.548,05 K¢
N 4.532,21 N
5| 5.03579Ke | 0.9 K& 1.00 0.70 1.00 | 1.00 0.80 1.00 0.5600 | 8.093,23 K¢
N 2.592,17 N
6 | 2.880,18 K¢ | 0.9 K& 1.00 0.70 1.00 | 1.00 0.85 1.00 0.5950 | 4.356,58 K¢
Celkem priamér 9.489,12 K¢
Minimum 4.356,58 K¢
Maximum 20.186,34 K¢
Smérodatna odchylka - s 5.682,95 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 3.806,17 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 15.172,07 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentart: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

9.489,12 K¢/m2

*

280,00 m*

=2.656.954 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2.657.000 K¢
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C. REKAPITULACE:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

1.561.090,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

2.657.000,-- K¢

ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.600.000 K¢

Slovy: dvamilionysestsettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Ing. Zdenék Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.7.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 9102-1566/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni isto: 42

Obec Keamolna [S7454618

Katastralni (zemi. Lhotky [768928]

Cislo Lv: 686

Vyméra [m?): 843

Typ parcely: Parcels katastry nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urdeni wméry. Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemiu: zastavéna plocha & nadvodi
Soucasti je stavba

T —

Stavba stoji na pozemiku pldag

Vlastnidi, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
EURD - TRANS, Dité Vojtéch, spolenost s rudenim omezenym, Lhotky 61, 54701 Kramoina
Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany 2idné 2plsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nemd evidované BPEJL
Omezeni viastnického prava
Tye
Vécné biemeno vedeni
Zastavni préavo exekutorské podie § 69a exekucniho fadu
Zastavni prévo soudcovské
Zhstavni prévo 2 rozhodnuti spraviiho organu

Jiné zapisy
YT”
Exekudni piikaz k prodeji nemovitosti
Prohiédeni konkursu podle insolvendniho zakona - EURO - TRANS, Dité Viojtéch, spolednost s rulenim omezenym
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zikona) - EURD - TRANS, Dité Vojtéch, spolednost s rudenim omezenym
Zahéjeni exekuce - EURO - TRANS, Dité Vijtich, spoleZnost s ruéenim omezenym
Zména vymér obnovou operéty
Rizeni, v ramd kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy udaj

" "

Nachods

jevi im obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrdini Gfad pro Keslovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité

Zobrazené Gdaje maji nformativni charakter. Platnost k 16.07 2019 11:00:00.
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Informace o pozemku

Parcelni Cisko: l6le

Obec Kramoing [57454618

Katastrélni (zemi: Lhotky [768928]

Cislo LV: 686

Vyméra [m?]: un

Typ parcely: Parceda katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Urdeni wméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyubti. neplodng pida

Druh pozemiku: ostatni plocha

Vlastnidi, jini opravnéni
Viastnické pravo
EURD - TRANS, Dité Vojtéch, spolednost s rudenim omezenym, Lhotky 61, 54701 Kramoina

Informace o pozemku

Parcelni diso: 157/6e

Obec Xramolna [574546)8
Katastrdlni (zemi: Lhotky [T68928]

Cislo LV: 686

Vyméra [m?): 1782

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Urceni wméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemiu: trvaly travni porost

Vlastnidi, jini opravnéni
Viastnické pravo
EURD - TRANS, Dité Vojtéch, spolecnost s rudenim omezenym, Lhotky 61, S4701 Kramoina

Informace o pozemku

Parceini isto. 2002

Obec Kramoina [S74546]8

Katastralni Gzemi: Lhotky [768928]

Cislo LV: 686

Vyméra [m?]: 34

Typ parcely: Parceda katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Urdeni wméry. Graficky nebo v digitalzované mapé
Zplsob vyuliti- ostatni komunikace

Druh pozemiu: ostatni plocha

Vlastnidi, jini opravnéni
Viastnické pravo
EURD - TRANS, Dité Vojtéch, spolecnost s rudenim omezerym, Lhotky 61, 54701 Kramoina
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Informace o pozemku

Parcelni disto. 5141e
Obec Xeamoing (5745461
Katastralni (eemi. Lhotky [768928]
Cislo Lv: 686
Vymeéra [m?]: 725
Typ parcely: Parceda katastru nemovitosti
Mapovy list DKM
Urdeni wméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob wuliti: ostatni komunikace
Druh pozemiu: ostatni plocha
Vlastnidi, jini opravnéni
Viastnické pravo
EURO - TRANS, Dité Vojtéch, spolednost s rudenim omezenym, Lhotky 61, 54701 Kramolna

Informace o pozemku

Parcelni Cisto: 1515

Obec Keamoing [57454618
Katastralni Gremi. Lhotky [768928]

Cislo LV: 686

Vyméra [m?]. 619

Typ parcely: Parcels katastru nemowvitosti
Mapovy list DKM

Uréeni wiméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyubti. Jind plocha

Druh pozemiu: ostatni plocha

Vi ici, jini o= s
Viastnické pravo
EURO - TRANS, Dité Vojtéch, spolednost s rudenim omezenym, Lhotky 61, 54701 Kramoina

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: A31/6e
Obec Keamoing 157454618
Katastralni Gzemi. Lhotky [T68928]
Cislo LV: 686
Vyméra [m?): 746
Typ parcely: Parcels katastry nemovitosti
Mapovy list DKM
Urleni wméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemiu: zahrada
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo
EURD - TRANS, Dité Vojtéch, spolecnost s rudenim omezenym, Lhotky 61, 54701 Kramoina

26



Informace o pozemku

Cislo LV:

EURD - TRANS, Dité Vojtiéch, spoleénost s rulenim ym, Lhotky 61, 54701 Kramolna

Informace o pozemku

BBlRe
Yysokoy (57464318
Katastralni (zemi. Yysokoy [TEE302]
Cislo Lv:

katastru nemovitosti

Viastnici, jini g e

Viastnické pravo
EURO - TRANS, Dité Vojtéch, spolecnost s rudenim omezenym, Lhotky 61, 54701 Kramoina
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Porizena fotodokumentace

Pohled na budovu od severu
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Puda - sklad

Drevény sklad
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

700 mz, Dobeninska, Nachod, okres
Nachod

Celkova cena: 4.990.000 K¢

Adresa: Dobeninska, Nachod, okres
Nachod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.000.000 K¢ -

W \yvoj ceny
5.600.000 K¢ - W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
5.200.000 K¢ - nabidky
4.800.000 K& - - . N - )
4.400.000 K¢ -
4.000.000 K¢
o W o S N 7 O o7 S <7
L o o e 3 Nl Ol
>\' \\,\ r\fo\’ nf'.T\ Q"\ o o > )K\ 5 ‘;\‘\’ "\‘
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 4990 000 K¢ Plocha uzitna 700
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Velmi dobry
Podlahova plocha 700
Slovni popis

Vyrazna sleva!!! Exkluzivné nabizime k prodeji vyrobni objekt v Nachodé¢, ulice
Dobeninska. Celkova plocha pozemk ¢ini 2.686 m2, toho je 700 m2 vyrobni plochy.
Objekt je po Castecné rekonstrukei z r. 2011: stfeSni krytina, zatepleni, Cast oken po
vymeéng. Sité: kanalizace a voda jsou vetejné, plyn v dosahu, elektfina zavedena.
Vytapeni feSeno dvéma kotli na dievo. Objekt je zkolaudovéan pro vyrobni €innost a je
pripraven k okamzitému vyuzivani. Nemovitost je vybavena zabezpecovacim
systémem. Veskera obcanska vybavenost v miste. S financovdnim pomtzeme, vice
informaci u makléte.
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4. Fotodokumentace

B\ hiavni komunikace
Néchod - Nové Mé,

5. Mapové zobrazeni

LN Dolni
“ Radechova
m
glne Kramolna

14
Nachod

,
Gocgle 3 | Map data ©2019

' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
827 mz, LibiSany, okres Pardubice

Celkova cena: 950.000 K¢

Adresa: LibiSany, okres Pardubice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K¢ -
M Vyvoj ceny
1.032.000 K¢ - W VioZenf inzerdtu

Inzerat stale v

964.000 K¢ - nabidce

896.000 K¢ -
828.000 K¢ -

760.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Libisany, okres Pardubice Pocet podlazi 2

Cena 950 000 K¢ Plocha uzitna 827

Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Pred
rekonstrukci

Slovni popis

Nabizime k prodeji zémédélskou budovu, kterd se nachazi v severni zastavéné ¢asti
obce Libisany. Ptistup do areélu je po zpevnéné komunikaci pies pozemky jinych
vlastnikil (oSetfeno vécnym bfemenem prava chiize a jizdy). V okoli budovy jsou
vyrobni objekty a severné dale navazuji stavby rodinnych domiti. Z hlediska
inzenyrskych siti je budova napojena na elektro a vefejny vodovod, plynovod je na
hranici pozemku, vefejna kanalizace v dosahu pozemku. Objekt je aktudln€ vyuzivan
jako skladovaci prostor. Volny ihned.

37



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

=pnoieruy

14 Ilyn d Niemcza
o ¥ Spnggiigu ./V"\\ Gluszyca Bielawa
Semily Zabkawice
Trutnowv CHKO ok e Ruds Slaskie
Krkonogsko-jesenicka groumetske a
subprovincie
2 ?
I Dvur Kralove KudGwa-Zdra| ZlotyStok
S nad Labem Nachc}‘d Klodzko gz ]
. Duszniki-Zdro|
(32 Hafice A
Jafomer R\ Ladek-Zdroj
B Bystrzyca Fre \"‘n.h
5] Klodzka Stronle Slgskie
G 5] - ] o
Novy Bydzov . Kralicky 9
Hradec ¥ sneznik ¥
ralove
[11] chi (1] Rychnow nad 1
% ,q"_'gl‘;%u Knéznou i
Googled S LE67 Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG [22008), Geogle
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
300 mz, Miladé Buky, okres Trutnov

Celkova cena: 5.200.000 K¢

Adresa: Mladé Buky, okres Trutnov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.200.000 K¢ -
= Vyvaj ceny
5.800.000 K¢ - W Viozeni inzeratu

Inzeréat stale v

5.400.000 K¢ - nabidce

5.000.000 K¢ -
4.600.000 K¢ -

4.200.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Mladé Buky, okres Trutnov Podlahova plocha 365

Cena 5200 000 K¢ Plocha uZitna 300

Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Velmi dobry
Slovni popis

Prodej zavedené ofsetové tiskarny v obci Mladé Buky u Trutnova. Tiskarna je
kompletné vybavena v plném provozu. Soucasti je velka hala se stroji a nové
vybudovany sklad materialu, dvé kancelare, Satna a WC. Moznost pidni vestavby. K
dispozici rampa se dvéma vjezdy do haly. Je mozné ji prevzit i se zdkazniky a lze
prevzit kompletné celé s.r.o. Dalsi informace o vybaveni a podminkach prodeje v RK.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

:)FIIT'CIIETIJV i
m Ml s d amacza
. X spﬁgiizu _/v"\\ Gluszyca Bielawa
a9 mL S
Semily ] Zabkowice
Trutnov CHKO folowe Ruda Slaskie
Krkonossko-jesenicka Q Rroumoysko ]
subprovincie
= 9 oy
Hiein Dvir Kralove Kudé'ﬁ'a—zdrli] Klodzko gy 2oty Ste
il NaChOd'ﬁl Duszniki-Zdrd) ng
32 Hafice - 3
Siatamer /—»{\’ Ladek-Zdroj
Bystrzyca & ‘\‘L.
Klodzka Stronle Slaskie
m = £
Moy Bydzov A Kralicky Q
Hr::llde: Snéznik
Kralave
[11] [11] Rychnov nad
Chiumec KnéZnou
Googled Cidinou . 5 Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (©2008), Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

b W ! Nl

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

2600 mz, Li¢no, okres Rychnov nad
KnéZnou

Celkova cena: 11.408.800 K¢

Adresa: Li¢no, okres Rychnov nad
Knéznou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

14.000.000 K¢ -
= Vyvaj ceny
13.020.000 K¢ - W Viozeni inzeratu

Inzeréat stale v

12.040.000 K¢ - nabidce

11.060.000 K¢ -
10.080.000 K¢ -

9.100.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Li¢no, okres Rychnov nad Knéznou Podlahova plocha 2600

Cena 11408 800 K¢ Plocha uZitna 7000

Konstrukce budovy SmiSena Stav objektu Dobry
Slovni popis

V exkluzivnim zastoupeni nabizime ke koupi aredl, ktery je vhodny k Sirokému vyuziti
v obci Li¢no. Jeho zastavéna plocha je 2686 m2 a ostatni plocha 4327 m2. Nyni slouzi
jako truhlafska dilna zaméfené na vyrobu oken. Vyrobni prostory jsou zdéné 690 m2 a
v bezprostiedni blizkosti stoji 4 ocelové haly o celkové skladovaci plose az 2000 m2.
Voda a kanalizace jsou obecni, el. jisti¢ 250 A. K nemovitosti ndlezi vyrobni zafizeni,
socialni zafizeni, vjezd pro kamiony, % podil na parkovisti, v ptipad¢ z4jmu moznost

dokoupit 1 velké kancelaiské prostory a bytovy dim. Podrobnéjsi informace u makléie
nabidky.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

:)FIIHCIIETIJV i
m Mivin d Niemcza
o > Spggiizu Gluszyca Bielawa
2 m(f}:l_{épach :
Semily Zabkowice
Trutnov CHiOR, = howa Ruda Slaskie
Krkonossko-jesenicka Q groumoysko ]
subprovincie
m
Jicin Dvir Kralové Kudﬁﬁ'a—zdré] Klodzko g3 ZlotyStak
gl Nacmdl\nuszniki-zdraj ng
32 Hafice g
Jafomer Ladek-Zdroj
Bg%éiiga Stronle Siaskie
m = 8] ;
Moy Bydzov A Kr&fﬂickﬁ Q
Hradec , Sneini
Kralove
m m Rychnov nad
Chlumec KnéZnou
Googled Cidingu Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG [22008), Googlke
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

5980 m’, U Letisté, Choceii, okres Usti
nad Orlici

Celkova cena: 1.913.600 K¢

Adresa: U Letisté, Chocet, okres Usti nad
Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.300.000 K¢ -

= Vyvaj ceny
2.140.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inzerat stale v
1.080.000 Ké - nabfdce
[ ]
1.820.000 K&
1.660.000 K& -
1.500.000 K&
A ’I:;\;)
S
.\"(‘
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa U Letists, Choceti, okres Usti nad Orlici Plocha uZitna 5980
Cena 1913 600 K& Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime vam k prodeji komer¢ni objekt s pozemkem, ktery se nachazi na ul. U letisté,
Chocen, v prumyslové zoné mezi Vysokym Mytem a Chocni. Pfedmétem prodeje jsou
dve budovy, jedna slouzi jako sklad, pavodné¢ pila, celkova zastavéna plocha 430 m2,
druha budova slouzi také jako sklad, celkova zastavéna plocha je 115 m2. Oba objekty
momentalné bez pripojky elektiiny. Na druhou budovu navazoval diim s ¢islem
popisnym, ktery je momentalné v demoli¢nim stavu. Budovy stoji na stavebnim
pozemku o celkové vyméte 2168 m2, moznost vystavby dalSich budov, prostor mezi
budovami je veden v izemnim planu jako primyslova a stavebni zona. Celkova plocha
pozemku je 5980 m2. Na pozemku jsou dv¢ studny, jedna je ve sklep€ ptivodniho
domu, druhéd je mimo budovy. Ptijezdova zpevnéna cesta az k pozemku. Vyhodné
financovani vam zajistime. K této nemovitosti neni ke dni zvefejnéni inzerce
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zpracovany energeticky Stitek, dle novely zdkona 406/2000 je proto nemovitost docasné

do jeho ptedlozeni inzerovana v energetické tfidé¢ G. Doporucujeme prohlidku. Uvedena
cena je za m2. Vice informaci u makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

7 4 Jelenia Gora ,
Szklarska @ Brzeq
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o 4
| £442 | Sp‘f?"clT;:rE!n-N
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Miada 4 S Vi
Bol%slav one Zdro) Klﬂcolzko

DusznikisZdréjo
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E3 Kraéove i\

Jesenik
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Podébrady /“’ -
E= p ; ey A
ePrague Pardubice St horeba K’”}V\
Clpe * e Eﬂ o :
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Kutna Hora Litomysl
Google : " Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
' Ocenovana nemovitost ,

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
1302 mz, Moravany, okres Pardubice

Celkova cena: 3.750.000 K¢

Adresa: Moravany, okres Pardubice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.500.000 K&

W Vyvoj ceny
4.200.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
3.000.000 K - BaRIrky
L ]
3.600.000 KE
3.300.000 K¢ -
3.000.000 K&
S
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Moravany, okres Pardubice Plocha uzitna 1302
Cena 3 750 000 K¢ Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime k prodeji areal s moznosti vyuziti skladii a vyroby, ktery byl v minulosti
vyuzivan jako opravna automobild. K aredlu patii rodinny dim do kterého jsou
zavedeny vSechny piipojky. Na fotografiich je pouze ¢ast vyuzitelnych prostor. Na
nékterych objektech jsou nové stiechy véetné krovii. Jinak jsou budovy ¢aste¢né vhodné
k modernizaci.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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