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Informace o aukci: 

Aukce se koná na adrese www.verejnedrazby.cz/A4756 

 
Vyvolávací cena vč. provize s DPH   2.600.000,-Kč 
Minimální příhoz     5.000,-Kč 
Vratná kauce     150.000,-Kč 
 
Cena obvyklá dle znaleckého posudku   2.600.000,-Kč 

Aukce se koná od 17. 9. 2019 do 22. 10. 2019 15:00. 
 
Kontaktní osoba: 
Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz  
 
Informace obsažené v tomto dokumentu byly získány od prodávajícího, úřadů státní správy nebo 
z jiných důvěryhodných zdrojů. Nemáme žádný důvod k pochybnostem o jejich pravdivosti, 
nemůžeme je ovšem zaručit. Nejsou nám známy žádné změny nebo odvolání. V případě rozdílného 
stavu mezi údaji uvedenými v tomto memorandu a stavem zjištěným na místě platí stav zjištěný na 
místě. 
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Předmět prodeje: 

 pozemek parc.č. st. 4/2 o výměře 848 m2, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je 
budova bez čp/če  ., zp.využití zemědělská stavba  

 pozemek parc.č. 151/4 o výměře 14063 m2, orná půda 

 pozemek parc.č. 151/5, ostatní plocha, o výměře 619 m2 

 pozemek parc.č. 151/6, zahrada, o výměře 746 m2 

 pozemek parc.č. 151/11, ostatní plocha, o výměře 725 m2 

 pozemek parc.č. 157/6, trvalý travní porost, o výměře 1782 m2 

 pozemek parc.č. 161, ostatní plocha, o výměře 1173 m2 

 pozemek parc.č. 220/1, ostatní plocha, o výměře 314 m2 

 

to vše zapsáno v katastru nemovitostí na LV č. 686 pro katastrální území Lhotky obec Kramolna u 
Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Náchod (dále tyto nemovité věci 
také jen „nemovitosti“). 

 pozemek parc.č. 861/2 o výměře 3708 m2, orná půda 

 

to vše zapsáno v katastru nemovitostí na LV č. 608 pro katastrální území Vysokov obec Vysokov u 
Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Náchod 

pozn.: pozemky jsou předmětem prodeje pouze společně 

 

LV 686 

Stavba na st.p.č. 4/2  350,35 m2 

Sklad dřeva 32,30 m2 

Dřevěný sklad na p.p.č. 157/6 a 161 69,00 m2 

Pozemky   

Stavební pozemky celkem 4117 m2 

- zastavěná plocha a nádvoří 848 m2 

- trvalý travní porost 1782 m2 

- ostatní plocha 1173 m2 

- ostatní plocha - ostatní komunikace 314 m2 

Orná půda 14 063 m2 

Zahrada 746 m2 

  

    

LV 608 

Pozemek 3708 m2 
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Základní informace o nemovitostech:  

Jedná se o prodej areálu, který se nachází jižně od zastavěného území obce Kramolna. Hlavní stavbou 
prodávaného areálu je budova garáží a dílen se sociálním zařízením pro zaměstnance, stojící na st.p.č. 
4/2. Budova vznikla stavebními úpravami mezi lety 1994 - 2001 z původní velké stodoly klasické 
konstrukce se zděnými pilíři a sedlovou střechou. Po úpravách sloužila pro garážování a servis 
nákladních vozů a jako zázemí pro zaměstnance. 
 
Stavba je přízemní, nepodsklepená, se sedlovou střechou. V 1.NP se nachází dílna, sklady, šatna, WC, 
sklad se sprchovým koutem, průmyslový výtah. Užitná plocha 1.NP je cca 280 m2. V celém podkroví 
se nachází sklad. 
 
Budova byla připojena na elektřinu zemním kabelem, na obecní vodovod, odpadní vody jsou 
svedeny do jímky (nebyla při místním šetření nalezena). Ohřev vody je v elektrickém bojleru. Topení 
je v šatně řešeno el. akumulačkami, jinak pro celý objekt je instalováno ústřední topení s kotlem na 
dřevo, umístěným v dílně. Odtud je vchod do provizorní dřevěné kůlny na dřevo, přistavěné k JV 
průčelí budovy. 
 
Západně od budovy se nachází zpevněná plocha, vydlážděná silničními panely. Vedlejšími stavbami 
jsou sklad dřeva u JV průčelí budovy a dřevěný sklad na p.p.č. 157/6 a 161. 
 
Se stavbami jsou oceněny pozemky na LV 686, k.ú. Lhotka a LV 608, k.ú. Vysokov. Plocha pozemků v 
jednotném funkčním celku s budovou je 4 117 m2, dalších souvisejících v areálu 1 344 m2, 
zemědělských pozemků 18 517 m2. Celková plocha pozemků je 23 978 m2. Areál je napojen na el., 
obecní vodovod, kanalizace je svedena do jímky. Je možnost připojení plynu. 
 
Areál není delší dobu provozován a udržován, jsou zde náletové dřeviny. Příjezd do areálu je od 
severu přes p.p.č. 219/2 a 222/2 jiných vlastníků a přístup je ošetřen věcnými břemeny. 
 
Objekt je postaven na samotě a charakter okolí odpovídá neobydlené oblasti. Dostupnost obchodů je 
nedostatečná - nutnost dojezdu. Soustava škol není v místě dostupná - nutnost dojezdu a v místě se 
nenachází žádná vybavenost z hlediska kulturních zařízení - nutnost dojíždět. V okolí domu se 
nenachází žádná vybavenost z hlediska sportovního vyžití - nutnost dojíždět, v okolí nejsou žádné 
úřady – nutnost dojezdu kvůli úředním záležitostem a v místě se pobočka České pošty nenachází - 
nutnost dojezdu. Dům je postaven v klidné lokalitě bez zdraví ohrožujících vlivů a v bezprostřední 
blízkosti objektu je zeleň v podobě lesů a luk. Objekt se nachází v lokalitě se zanedbatelným 
nebezpečím výskytu záplav. V místě je pouze zastávka autobusových spojů, je zde možnost parkování 
na vlastním pozemku. 
 
Věcné břemeno: věcné břemeno chůze a cesty po p.p.č. 219/2 a 222/2 ve prospěch oceňované 
budovy bez vlivu na cenu objektu. 
 
Sítě: Areál je napojen na el. energii, obecní vodovod, kanalizace je svedena do jímky, možnost 
připojení plynu. 
 
Dopravní obslužnost: Pozemky jsou přístupné z asfaltové komunikace. Přístup k oceňovaným 
pozemkům vede přes pozemky jiného vlastníka a je zajištěn věcným břemenem. 
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Přístup k nemovitosti: 
 
Příjezd do areálu je od severu přes p.p.č. 219/2 a 222/2 jiných vlastníků a přístup je ošetřen 
věcnými břemeny – chůze a cesty, konkrétně viz mapa 
 
 
 
 

 
 
 
Podrobné informace naleznete ve znaleckém posudku dostupném na adrese:  
 
www.verejnedrazby.cz/A4756 
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Poloha: 

 

Adresa:  Kramolna, 547 01 Kramolna, Královéhradecký kraj, okres Náchod, kú Lhotky,Vysokov 
GPS:   50.4180258N, 16.1218606E 

 
Areál se nachází jižně od zastavěného území obce Kramolna, ze severovýchodu je ohraničen 
asfaltovou komunikací. 
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Vzdálenosti: 
 
Náchod (centrum) 4,4 km 
Hradec Králové  43 km 
Trutnov   29,5 km 
Praha (centrum) 154 km 
 

Dopravní dostupnost  
 
Přímo k areálu vede místní asfaltová komunikace, na kterou se lze připojit odbočením z křižovatky. Ta 
se nachází jižně od části zastavěného území Kramolna a také se lze na tuto křižovatku dostat od obce 
Lhotky. Vedle areálu vede cyklostezka 4056. 
 
Nejbližší autobusová zastávka „Kramolna, odb.Lhotky“ je ve vzdálenosti 460, pěšky trvá cca 8 minut. 
Autobusové linky, kterými je možné jet na „Kramolna, odb.Lhotky“ – např. Autobusová linka 302 

Náchod, aut.st. →směr do Jaroměř, žel.st. nebo 320 Náchod, aut.st. →směr do Česká Skalice, nám. 
Nejbližší vlaková zastávka Starkoč je ve vzdálenosti 2 km pro pěší, pro automobil je vzdálenost 3,9 
km. Železniční zastávka Náchod je v dojezdové vzdálenosti 5,9 km. 
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Katastrální mapa LV 686, kú Lhotky: 
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Katastrální mapa LV 608, kú Vysokov: 
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Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

Územní plán Kramolna - současný stav: 

 

VÝROBA A SKLADOVÁNÍ – obecné (VS) 
Plochy sloužící k umístění staveb pro výrobu, skladování a manipulaci s materiály, jejichž nároky na 
přepravu nevyvolávají přetížení místní dopravy a případný negativní vliv jejich technologií 
a činností nezasahuje mimo hranice areálu.  
 
PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH: 
 
Hlavní využití: stavby a zařízení pro výrobu a skladování bez negativních účinků na životní prostředí 
 
Přípustné využití: stavby výrobních a nevýrobních služeb-stavby občanské vybavenosti a služeb-
stavby související se správou a provozem zařízení - místní a účelové komunikace, komunikace pro 
pěší a cyklisty-garáže pro osobní, nákladní a speciální vozidla a mechanizaci-odstavné a parkovací 
plochy pro osobní a nákladní automobily, speciální vozidla a mechanizaci-technická infrastruktura 
a související dopravní infrastruktura -plochy zeleně. 
 
Podmíněně přípustné využití: prostory pro bydlení (např. služební, zaměstnanecké, ...) 
Podmínka: Pouze jako provozní součást hlavní stavby nebo areálu. 
 
Nepřípustné využití: veškeré nové stavby a zařízení narušující krajinný ráz a dálkové pohledy na 
obec-veškeré stavby a zařízení, jejichž vlivy na životní prostředí a na dodržení zdravých životních 
podmínek překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech a překračují hranici 
plochy pro výrobu a skladování. 
 
Podmínky prostorového uspořádání: výšková regulace nové zástavby bude max. 10 m-u 
zastavitelných ploch bude max. % zastavění 30 % a min. % zeleně 50 % z celkové plochy - směrem do 
volné krajiny bude u nových staveb vysázen pás vysoké stromové zeleně. 
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Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

 
 
 
 
PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ) 
Plochy sloužící k hospodaření na zemědělské půdě, primárně vyžívané jako plochy orné půdy 
a pastviny. 
 
Podmínky pro využití ploch: Hlavní využití:-plochy zemědělsky využívané. 
 
Přípustné využití:-zemědělské účelové komunikace-technická infrastruktura a související dopravní 
infrastruktura-protierozní prvky přírody, travní porosty se solitérními stromy, eventuálně s drobnými 
remízy, porosty podél mezí - keřové a nelesní stromové porosty-stavby sloužící k vodohospodářským 
úpravám pozemků -zavodněné a suché rýhy -plochy rychle rostoucích dřevin (dle registru půdy)-
prvky drobné architektury a mobiliáře -účelové, cyklo a pěší komunikace - stavby, zařízení a jiná 
opatření, které lze v souladu s jeho charakterem umísťovat v nezastavěném území dle příslušného 
právního předpisu. 
 
Podmíněně přípustné využití: není stanoveno. 
 
Nepřípustné využití: veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně 
přípustným využitím. 
 
Podmínky prostorového uspořádání: nejsou stanoveny. 
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Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

Územní plán Vysokov – současný stav: 

 

 

ZAHRADY, LOUKY, PASTVINY, NÍZKÁ ZELEŇ 

Louky, pastviny: 

1) Vymezené území slouží: 
- Výhradně k zemědělským účelům  

 
2) 2) V území je přípustné: 

a) budovat zemědělské cesty  
b) budovat biocentra  
c) budovat biokoridory 
 d) budovat podzemní inženýrské sítě, vrchní vedení EL 
 

3) V území je nepřípustné: Budovat jakékoliv další objekty i takové, které slouží zemědělským 
účelům: - silážní jámy - seníky - výrobní či bytové objekty - sklady atd. 
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Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

Vodní hospodářství: 

Plán vedení vodovodu je modře naznačen v mapce. Vedle areálu pramení Rovenský potok, který je 
dlouhý zhruba 5,5 km a vlévá se do vodní nádrže Rozkoš. 

 

 

Větší vodní plochou v blízkosti je vodní nádrž Rozkoš, jihozápadně od areálu. Severně od areálu se 

pak nachází menší vodní plocha, rybník Špinka. 
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Výpis z KN – LV 686 kú Lhotky, okres Náchod 
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Výpis z KN – LV 608, kú Vysokov, okres Náchod 
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