ZNALECKY POSUDEK
¢islo 2043-15/18

NEMOVITAV EC: Pozemek parcé. St. 479 jehoZ sokasti je rodinny diam &.p. 78,
pozemek parcé. 486/2

Katastralni tdaje : Kraj Zlinsky, okres Zlin, obégsoké Pole, k.4. Vysoké Pole
Adresa nemovitédci: Vysoké Pole 78, 763 25 Vysoké Pole
Vlastnik stavby: Rudol€ech,c. p. 78, 763 25 Vysoké Pole, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: Rudolfech,&. p. 78, 763 25 Vysoké Pole, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: GAUTE, a.s., ICO: 25543709

Adresa objednavatele: Lidicka 2006/26, 60200 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Tomés Volek
Adresa zhotovitele: Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: +420 724 256 828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: zperézZeni v rdmci insolverkniho Fizeni sp. zn. KSBR 26 INS 2235/2015,
formou verejné dobrovolné drazby dle zak. 26/2000 Sb.
(ocergni stavajiciho stavu)

Stav ke dni : 10.2.2018 Datum mistniha'&et 10.2.2018

Za pitomnosti: rodit dluznika
Pcet stran: 20 stran Poet riloh: 8 Paet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 13.2.2018 Ing. Tom&s Volek



| NALEZ |

[Znalecky dkol |

Predmstem ocesini jsou nemovité &ci ve vlastnictvi pana Rudolf@echa zapsané na L&/ 780 v
k.U. Vysoké Pole, obec Vysoké Pole, okres Zlinndexk o0 pozemek patcSt. 479 jehoz s@asti je
rodinny dim ¢.p. 78, pozemek pakc.486/2 ¢etns vSech sotasti a pisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé&q@rini hodnal) téchto nemovitych sci pro
Ucely zperZzovani majetkoveé podstaty dluznika v ramci insodnéimotizeni formou viejné drazby
dobrovolné dle zdkon& 26/2000 Sb. a ocenit zdvady na nemovityébeeh vaznoucich, které v
drazk¥ nezaniknou, a to k datu ocem, tj. k 10.2.2018.

Obecné gredpoklady a omezujici podminky provedeného océni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto o&ehnemovitych ¥ci v k.0. Vysoké Pole bylo vypracovano
v souladu s nésledujicimigdpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocemi zohlediuje vSechny jemu znamé skéesti, které by mohly ovlivnit
dosazené z&vy nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel nerti za Fedlozené doklady a poskytnuté informace a nene®enpidisledky
nepravych doklaila nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskandiemtem gedlozenych podklad pro
zpracovani ocemi jsou ¥rohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jggtelsnosti a tplnosti
ovérovany. Zpracovatel vyhotovil oc&mi podle podminek trhu v débjeho zpracovani a
neodpovida zaftfpadné zmny v podminkach trhu, ke kterym by doSlo piegani oceni.
Zpracované ocemi respektuje podminky daného obchodnititpgriu a bylo provedeno za
Ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) poteby zperZeni majetkové podstaty
dluznika v rdmci insolvemihotizeni.

[zakladni pojmy a metody ocerni |
Ocergni podle cenoveho pedpisu
Cena zjina (administrativni cena) podle cenovéhedpisu vyhlasky MK. 441/2013 Sb. v

aktualnim zmni, kterou se prov&fl n¢ktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o odevani
majetku.

Obvykla cena(trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona&. 151/1997 Sb., o otievani majetku - se praié@ly tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZenaipprodejich stejného, poipact obdobného majetku nebé poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzaemskdni oceéni. Fitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jejf@ se nepromitaji vlivy miniédnych okolnosti
trhu, osobnich po#mi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniliby. Mimotradnymi
okolnostmi se rozusiji napiklad stav tist prodavajicino nebo kupujicihoggledky girodnich¢i
jinych kalamit. Osobnimi po#ny se rozuniji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné asob
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni bbli se rozumi zvIlastni hodnotéikjhdana
majetku nebo sluzbvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cangadiuje hodnotu ¥ci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich otevacich standatdIVSC je definovanarzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by ¢ghbyt majetek k datu oceéni snenén v transakci bez osobnich viivmezi

dobrovolré kupujicim a dobrovokh prodavajicim po p&tném pfizkumu trhu, na &mz &astnici

jednaji informovag, rozvaze a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty
Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metmté jsou reakh pouzitelné v satasnych
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ekonomickych podminkach €R a nejlépe vystihujic séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢ase a je ovliiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivoye trzniho
hospodéstvi, stabilizace finami politiky a soukromého podnikani. Pouziti metodzisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlémi Uelem, pro ktery se trzni hodnota majetkutzjjs.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tytoraneci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnotad@sova cena) je reprodirk cena ¥ci snizena o iimérené opatebeni odpovidajici
opotebené ¥ci stejného std a pimérené intenzity pouzivani. Cena reprothikje cena, za kterou

by bylo moZzno stejnou nebo porovnatelnou novés paidit v doké ocergéni, bez odpétu
opoftebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepgeisbvé hodnoty peér a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize@dstavit jako jistinu, kterou je nutndi gtanovené Urokové sazhlozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jakosty vynos z nemovitéaei.

Metoda porovnavaci(komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnairegnmétné nemovité ¥ci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavne
minulosti na trhu realizovany, jsou znadmé a zeaiskinformace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavb§i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pro stanoveni obecné ceny (trzni hodnotgdpetnych nemovitych &ci volim v tomto konkrétnim
piipadt metodu srovnavaci(porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, Zgha&yim z Gvahy, Ze
tato metoda ma nejt8i vypovidaci schopnost o aktualni poptavce a deabidaného typu
nemovitosti.

Tuto metody vyp&tu volim proto, Ze disponuje dostéeu vypovidaci schopnosti o stavu trhu a
investenim moznostem v daném regionu v oblasti s obdobyypem realit.

[Prehled podkladi |
a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nalniidekn.cuzk.cz/)
b) Vypis z katastru nemovitosti L¥. 780 k.U. Vysoké Pole ze dne 18.1.2018.
c) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.u. Dice.
d) Informace a podklady poskytnuté objednatelem pasudk

e) Vyhlaska MF¢. 457/2017 Sb., kterou se pro¥fid¢ktera ustanoveni zakotal51/1997
Sb., o ocaovani majetku.

f) Fotodokumentace pizena pi mistnim Sateni.
g) Poznamky a nity, vyhotovené znalcem vigsehu mistniho Séeni.
h) Informace a podklady poskytnuté réidilastnikem na mistnim geni.

i) Informace a s#leni ziskana z mistnich realitnich kanéela internetového serveru
www.sreality.cz.

j) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti pditeni, ziskané dalkovymfigtupem
(https://katastr.cuzk.cz)

Mistopis |
Obec Vysoké Pole se nachazi ve Zlinském kraji snoggkou vyskou 423 m.n.m. V roce 2013 se
obec stala véizem v krajském kole sotite Vesnice roku a zarovebdrzela zlatou stuhu. Raz krajiny

tvori prevazre kopcovity terén, fcemz celkova vyrera obce je 1 211ha (ornéga 245ha, zahrady
15ha, ovocné sady 14ha, trvalé travni porosty 27¢kai ida 591ha, vodni plochy 6ha, zastaé
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plochy 13ha, ostatni plochy 56ha). Obec ma ccao®40atel. Jedn& se o razovitou valaSskou obec se
zastavbou sougdnou kolem navsi a hlavni ulice (proporcionalitatagby: 285 rodinnych dotn 9
rekre&nich chalup, 3 bytové domy, kulturniird, restaurace, pohostinstvi, pozarni zbrojnice,
zékladni a matska Skola, budova obecnihdadu). Jednd se o obec se zakladni nabidkou
oh¢anského vybaveni. Ze vddvacich z&izeni se ve ¥stt nachazi matska a zakladni Skola
(1.-5.r&nik). Rozsfena nabidka afanské vybavenosti je dostupna veést# Valasské Klobouky,
vzdaleném cca 9 km. Dopravni obsluZznost obcetzgijidutobusy. Ve &st jsou provedeny rozvody
inZenyrskych siti: vody, plynu, el.nn, kanalizace.

Predmeétné nemovité ¥ci jsou situované v jihozapadni okrajasésti obce, na pravé stiaad hlavni
silnice ve smiru prijezdu do obce.

[Celkovy popis |

Rodinny dim ¢.p. 78, je sotasti pozemku park. St. 479 - zastawma plocha a nadvbo vynmeie 107
m®. Kolem domu je situovana oplocena zahrada na Ha#86/2 - zahrada o vyse 685 mn,
vyuzivana v jednotném futkim celku se stavbou rodinného domu. Pozemky jsionéravazité se
severovychodni orientaci ucelenéhidblizné lichobéZnikového tvaru. #sluSenstvi tvii vedlejSi
stavby postavené na zah&égohrcé. 486/2, které nejsou zakresleny v katastralniéndedna se o
zoénou pizemni dilnu se sedlovouisthou o zastané plose cca 13 Mmke které je fstawna
dievéna kilna se sedlovouigichou o zastané plose cca 28 MOk stavby jsou napojeny pouze na
el. energii a jsou v imérném technickém stavu. Ke &€ kilné je ze severni stranyiptawna
jednoducha stavbareMéného skladu ve Spatném technickém stavurisliBenstvi dale two
venkovni Upravy malého rozsahu (kotec pro ps&tipSek vstupu, venkovni schody, oploceni
zahrady, branka, brana, zpémg plochy chodnik septik, pipojka vody a plynu). Technicka
hodnota pislusenstvi mé vzhledem ke svému rozsahu nizkoodtod k ocgovanému objektu méa
jen dophkovou funkci. Stavebhtechnicky stav fisluSenstvi je @imeérny. Pro @ely ocerni neni
cena pisluSenstvi samostatvyjadiovana, je pouze zohle&éima v navrzené vysledné obvyklé éen
Souasti dvora jsou trvalé porosty minimalniho rozsddag, vlivu na cenu obvyklou.

Pristup k nemovitym &cem je zajidin z véejné zpevané komunikace na pozemcich ve vlastnictvi
Zlinského kraje a Obce Vysoké Pole.

Hlavni fady inZenyrskych siti (voda, plyn) vedou fispupové komunikaciied rodinnym domem.
Rodinny dim je napojen na vodovodiadu, plyn ziadu a vzdusné vedeni el.NN. Kanalizaci je
svedena do septiku.

*pozn.: ke dni ocadni byly peruseny dodavky energii el. a plynuefitie spoteby byly ze strany
dodavated odmontovany).

Dle zaplavové mapy (www.edpp.cz) nelezi nemovitec w zaplavové zanh vodniho toku
Vysokopolsky potok.

Rodinny dam ¢.p. 78
Jednd se o samostatstojici rodinny dm, ktery jecast&né podsklepeny, ma jedno nadzemni
podlazi a obytné podkrovi pod sedlovoiieshou. Celkovy fdorysny tvar domu je ffblizné
obdélnikovy se fistavbou zadwé na severni strén Rodinny dim obsahuje jeden byt 5+1 s
prisluSenstvim. Hlavni vstup do domu je situovangeerovychodni strérdomu a je fistupny ze
zahrady. Vjezd do garaze v 1.PP je na jizni stclomu.
Dispozini reSeni:
1.PP - schody, chodba, sklep, uhelna, garaz.
1.NP - vstupni zadve chodba, schody, WC, koupelna vybavena umyvadlanou, kuchi, spiz,
obyvaci pokoj, poko;j.
Podkrovi - schody, chodbdj pokoje, mida.




Staveb# konstrukni charakteristika:

Zaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vihkdsbsné konstrukce jsou & tl. 40 cm. Stropni
konstrukce jsou s rovhym podhledemieBha je sedlova, krov jegaeny, krytina je z palené tasky.

omitky domu tvei kontaktni zateplovaci systém s probarvenou finafstvou. Sokl je oblozen
kakrincovymi pasky. Vnitni keramicky obklad je proveden ve standardu v kaogtv koupelr a na
WC. Podlahy tvti keramicka dlazba, PVC a plovouci laminat. Schggbu betonové s PVC
obkladem stufi. Okna jsou plastova s dvojsklem. Begsou plné nebo prosklené do ocelovych
zarubni. Vytapni je ustedni radiatory z kotle na tuha paliva (dleiledi je kotel nefun&ni).
Elektroinstalace je provedenaéteina a motorova. Rozvody vody jsou provedeny teglfdené.
Kanalizace je svedena do septiku. Kuthgz vybaveni. Hygienické vybaveni fvamyvadlo, vana,
1x WC. Ostatni vybaveni chybi.

St&i a technicky stav:

Rodinny dim byl dle sdleni postaveny kolem roku 1972. V roce 2005 bylyvpedeny noveé rozvody
vytapini v médi a radiatory, plastova okna a vchodové rdyaekonstrukce elektroinstalace v
podkrovi. V roce 2006 bylo provedeno zateplenidgs&elkovy stavebhtechnicky stav domu je
dobry. Rozvody instalaci a ostatni vybaveni jsesi#s pivodni. Na obvodoveé &i¢ schodist do
podkrovi jsou patrny znamky zatékarfesni krytinou. Opdebeni je stanoveno odbornym odhadem
na 45%.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.PP 59,06 m 2,50 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
schody 396m 0,50 1,98
chodba 8,43Mm 0,50 4,22 rh
sklep 277 0,50 1,39
uhelna 6,66 M 0,50 3,33
garaz 14,28 M 0,50 7,14 h
Uzitna plocha celkem: 18,05 nf
1.NP 107,00 M 2,85 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
zadvei 7,78 M 1,00 7,78
chodba 10,90 1,00 10,90 h
schody 530m 1,00 5,30 rh
WC 1,60 M 1,00 1,60
koupelna 388Mm 1,00 3,88 m
spiz 210 1,00 2,10 rh
kuchyi 16,39 M 1,00 16,39 rh
obyvaci pokoj 20,40fm 1,00 20,40
pokoj 13,17 1,00 13,17 h
Uzitna plocha celkem: 81,52 nf
Podkrovi 92,54 M 2,50 m
Vycéet mistnosti: plocha koefizitna plocha
schody 530m 0,00 0,00 M
chodba 10,89fMm 1,00 10,89 h
pokoj 20,66 M 1,00 20,66

pokoj 20,56 1,00 20,56 m



pokoj 10,28 1,00 10,28 rh
pada 5,60 M 0,00 0,00
UzZitna plocha celkem: 62,39 nf

*\/ypocet uzitné plochy je proveden dle metodilBA.

Obestawny prostor (informativn ¢€)
Vypocéet jednotlivych vymeér

Naze\ Obestaw¥ny prostor [m]
Spodni stavba (2,75*4,75+4,60*10,00)*(2,50) = 147,66 i
Vrchni stavba (9,30*%9,95+1,80*4,30)*(2,85) = 285,78 i
ZasteSeni ¢. podkrovi (9,30*9,95)*(5,60/2) = 259,10
Nazev Typ Obestawny
prostor

Spodni stavba 147,66 m
Vrchni stavba 285,78 m
Zasteseni ¢. podkrovi 259,10 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 692,54 m

[Silné stranky |
- zateplena fasada, plastova okna, dostd@t@ozemkové zazemi

[Slabé stranky |
- absence kanalizai pfipojky, nadklady na modernizaci, poloha v ma@adané lokali& se zakladni
ob¢anskou vybavenostifgruSené dodavky el. energie a plynu.

| RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééei: nejsou

NE Nemovita ¥c jefadre zapana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umdaitije podpis zastavni smlouvy (vzniklacy

NE Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité &ci je zajiStn primo z véejné komunikace

Rizika spojena s umisinim nemovité ci: nejsou
NE Nemovita ¥c neni situovana v zaplavovém 0z

Vécné bifemena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finatini a pravni omezeni
Komentd:
Na LV¢. 780 k.u. Vysoké Pole ze dne 18.1.2018 jsou usetsiedujici omezeni vlastnického
prava:
» Exekuni prikaz k prodeji nemovitosti
« Prohlaseni konkursu podle insolv@tho zakona €ech Rudolf
» Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insafnéimo zakona) €ech Rudolf
« Zahéjeni exekuceGech Rudolf




e Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekw;-adu

e Zastavni pravo smluvni
DalSi wcna bremena vznikla fdmo ze zakah (vodniho, energetického, telekomuwdikido
apod.), popipads zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o hjgjiexistenci se nelze
pres\wdcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyladrjgt ani na @ zpracovatel nebyl Zadnou
osobou upozown.
Ostatni shora uvedenad omezeni zanikaji negjozghereZzenim pedmetu prodeje v ramci
insolverdniho izeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezaniklaved tudiZz neovliwji hodnotu
nemovitosti.

Ostatni rizika:

NE Nemovita ¥c neni pronajimar
ANO Stavby neuzivané
Komenta:

- Dle skuteénosti zjisénych pi mistnim Se€ni neni na pronajem nemovityaftivuzavena
Zadna najemni smlouva.
- Ke dni oce#ni je rodinny @m volny a od dubna 2017 neuZivany.

| OCENENI

Porovnavaci hodnota

Definice Srovnatelnou cenou rozumime ob&oenu ¥ci stanovenou cenovym porovnanil
obdobnymi, k datu oceni volné prodavanymi ¥cmi, na zékladrady hledisek, jakoag.: druhu
Ucelu ci, koncepce a technickych paranietvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno ealyzh nemovitosti na trhu realit, ne
nedavno uskutménych prode} nemovitosti srovnatelnych svym chkterem, velikosti
lokalitou.

Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s neysbmi a pohyb cen jednotlivych ty
nemovitosti, Ze uskutaéné prodeje a vyhodnocované prodeje tynioyt starSi nez 1 rok. -
proto, Ze seiedpoklada, Zze za delSi dobu uUdaje ztratily svgpowydaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladiastniho pizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tidz
denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kanceia sledovanim aukci a drazeb, konzultace
realitnimi kancelgéemi a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Seééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd 6Aa mésicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sowdasné situace na trhu a pro srovnai
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, Bodinny dam, uvedené velikosti, vybaveni, re
zjisttnému technickému stavu, v dané lokgliti srovnatelnych nemovitosti nabidka m
prevySuje poptavkiProto s prihlédnutim k poloze, stavebs technickému stavu nemovitost
jsem nézoru, Ze oagovana nenovitost je v sowasné dolé pramérné obchodovatelna

Rodinny dam s pozemky

UZitna plocha: 161,96 m
Obestawny prostor: 692,54 m
Zastawéna plocha: 107,00 M
Plocha pozemku: 792,00 M




Oduavodnéni srovnhavaci metody:

Pro ocegni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnarzaldad standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody sfiea v tom, Ze z databaze znalce o realizovanygh egerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jedmaiktrzni cena (n&pza ks jako celek nebo za
m? uZitné plochy, rhzasta¥né plochy v&ech podlaZi, atd.). Tato jednotkovécefskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako ggnérna, minimalni a maximalni, je potomigpaitena na
jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni ¥ objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.
Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde se
nachazi oagvana nemovitost, tyto nemovitosti:

Srovnatelné nemovité ¥ci:

Nazev: 1
Lokalita: Trnava, okres Zlin
Popis: Nabizime k prodeji zthy rodinny dim, 5+1 s pisluSenstvim (obytna plocha 1331

s pozemkem o celkové vyiife 850 m2, v obci Trnava. Dispdri reSeni dom
piizemi —vstupni hala, Spajz, koupelna (sprchovy kout, vamayvadlo, WC
kuchyi s jidelnim koutem, obyvaci pokoj, loZnice, techkéianistnost (topeni|—
teplovodni Ugedni kotel na TP). 1. NP hala, schodi&{ terasa,if pokoje, mal
puda. V dong je piipojkainternetu, kabelové televize. RD midgmjku plynu, viastr
studnu a jimku sigpadem. Zahrada u domu je oplocena, na pozemlasfeseni-
parkovaci stani pro dvauta. V obci je vyborna ¢hnska vybavenost MS, 7S
posta, obchod COOP, restauracepbusova zastavka 15 minut od RD, [igsia)
vlek. Cena nemovitostini 1 700 000 K, vcetrg provize i pravniho servisu.
Pozemek: 850,00 M

UZitna plocha: 133,00 M
Pouzité koeficienty: TN
K1 Redukce pramene ceny - inzerc¢e provize 0,85 '
K2 Velikosti objektu - nepaténmensi 1,00
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - nepaitepsi 0,95 :
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 T T
. , Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele oc#ni - obdobna nemovitost 1,00

Zdavodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - inzer@e provize; Velikosti objektu -
nepatri mensi; Poloha - obdobna; Provedeni a vybavenatn& lepsi; Celkovy stav -
obdobny; Vliv pozemku - obdobny; Uvaha zpracovateleréni - obdobna nemovitost;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena |. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/md]
1 700 000 133,00 12 782 0,81 10 321
Nazev: 2
Lokalita: Jasenna, okres Zlin
Popis: Nabizime k prodeji rodinnyisn v obci Jasenna o dispozici 6+1. ¥izemi domu |

chodla, kuchyr, 2 pokoje, komora, koupelna a samostatné WC. dahmali jsou
pokoje. V dond jsou plastova okna, provedeno zatepleni fasatm j@ podskleper




(sklep a kotelna). Pozemek o celkové ¥yen429 m2, na pozemku je stug
Vytapeni kotlem na plyntepla voda z elektrického bojleru nebi@p plynovy kote
Pripojeni na obecni kanalizaci. Parkovani u domu leestrim pozemku. Vol

ihned.
Pozemek: 429,00 M
UZitna plocha: 134,00 M
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - nepatimensi 1,00
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - nepaitepsi 0,95
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00

Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - nepatthmensi pozemkové zazemi 1,01

K7 Uvaha zpracovatele oo#ni - obdobna nemovitost 1,00

Zdavodnéni koeficientu K. Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objekiapatri
mensi; Poloha - obdobnd; Provedeni a vybaveniatrmégdepsi; Celkovy stav - obdobny; Vliv
pozemku - nepattnmensi pozemkové zazemi; Uvaha zpracovatelesacembdobna
nemovitost;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 760 000 134,00 13134 0,82 10 712
Nazev: 3
Lokalita: Brumov-Bylnice - Bylnice, okres Zlin
Popis: Nabizime exkluzivé prcdej rodinného domu s bazénem a balkonengstshécast

Bylnice, v obci Brumov-Bylnice. Bm se prodava s veskerym vybavenim do
nabytek, myka, pra&ka, susika, lednice. V dom je rok stard kuchiska linka
Ustredni topeni na tuha paliva v 1.NP jsouétdkbova kamna a elektrické topg
Dvé gardze + fistteSek pro auto. @Wn je ihned k naghovani. Zajistni
kompletniho pravniho servisu je zahrnuto vécgmo @ipad Vasi paeby zajisti ng
finaneni poradce vyhodny hypatei awr! Volny ihned.

Pozemek: 722,00 M

UZitna plocha: 198,00 M

Pouzité koeficienty: zvonex §
K1 Redukce pramene ceny - inzerce provize 0,85 1

K2 Velikosti objektu - nepatinvetsi 1,00

K3 Poloha - obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - nepattapsi 0,95

K5 Cglkovy stav - nepatérie,p3| 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele oc#ni - obdobna nemovitost 1,00
Zdavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - inzerée provize; Velikosti objektu -
nepatri vétsi; Poloha - obdobna; Provedeni a vybaveni - nepkapsi; Celkovy stav - nepatrn
lepsi; Vliv pozemku - obdobny; Uvaha zpracovatedersni - obdobna nemovitost;
Cena Uzitna plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m]
2 200 000 198,00 11111 0,77 8 524

nu -
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Nazev: 4

Lokalita: VSemina, okres Zlin

Popis: Prodej samosta¢nstojiciho rodinného domu wkném prosiedi na VSemi& Dum
se nachéazi na klidném mist dostatkem soukromi. Jedna se o cihlown
postaveny fed cca 30-ti lety, celkovy pozemekOf2. Dim je o dispozici 5+1. V
NP se nachéazi obyvaci pokoj, loZnice, kuehywoupelna wc. Ve 2. NP jsou dalj
pokoje. V izemi domu je technickd mistnost a pokajnDje zatepleny, ptast&né
rekonstrukci. Odpady do septiku, voda ze studyn@ty kotel. Vytizujeme veSke
financovani a kompletni realitni servis.

Pozemek: 700,00 M

UZitna plocha: 176,00 M

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - nepatgnvetsi 1,00

K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - nepaitepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepSi 0,90
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele oc#ni - obdobna nemovitost 1,00

Zduavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektepatri vetsi;
Poloha - obdobnd; Provedeni a vybaveni - nepé&tpsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku -
obdobny; Uvaha zpracovatele o&eih- obdobna nemovitost;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena |. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 530 000 176,00 14 375 0,73 10 447

Pozn.: koeficienty vyjadji predpokladany cenovy vztah mezi fameanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu QBBEVANA nemovitost cendLEPSI, je koeficientetsi
nez 1. Jevi-li se OQBOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu praetpe bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Zduavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ méosii v dané lokalt a case je
obchodovatelny v rozmezi 8 524,&/* aZ 10 712,- K/m? podlahové plochy, tzn. po zaokrouhleni
v rozmezi 1.400.000,<Kaz 1.800.000,-K

Srovnavaci hodnota :

Obecna hodnota stanovena srovnavaci metodou bglavitelem, s fihlédnutim na skutaosti
ovliviwujici prodej, zejména velikost objektu, k polozegvebr technickému stavu, velikosti a
poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitostzena ve sednim pasmu vySe zitovaného
intervalu, tj. 10 001,- K/m®.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 8 524
Primérné jednotkova porovnavaci cena 10 OGInK
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 10 712
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Vypocéet porovnavaci hodnoty na zaklad uzitné plochy

Primérna jednotkova cena atevané nemovitédci 10 001 K&/m?
Celkové uzitna plocha otievané nemovité&ci 161,96 M
Vysledna porovnavaci hodnota 1619 762 K

| REKAPITULACE OCEN ENI |

Porovnavaci hodnota 1619762 K
Obvykla cena (trzni hodnota) 1 600 000 K

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny (trzni hodnogmovitych ¥ci byla pouZzita srovnavaci metoda
oceréni. Vzhledem k charakteru ageavanych nemovitych &ci a pouzitym vstupnim udan tato
metoda nejlépe popisuje jejich hodnotu.

Vzhledem k stavelitechnickému stavu, velikosti a fuftimu vyuZziti nemovitych &ci, investénim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkimgn objekfim, zohled&nim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblastilobnych realit stanovuiji:

obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych ¥ci - pozemku parcé. St. 479 jehoz soasti je
rodinny dam ¢&.p. 78, pozemku pard. 486/2 ¥etné sowasti a grisluSenstvi v k.0. Vysoké Pole,
obec Vysoké Pole, okres Zlin, vSe zapsano na L& 780, k datu oce#ni 10.2.2018, po
zaokrouhleni na:

1 600 000 K

slovy: JedenmilionSestsettisic& K
zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.9.3

Zavady na nemovitych ¥cech, které v draZz nezaniknou, nebyly zjis€ny.

Ocereni je zpracovano v souladu s definici "obvyklé camyedené v § 2, odst. 1 zakaha51/1997
Sb., o ocaovani majetku a o zén¢ nékterych zakof (zakon o ocgovani majetku), ktera je citovana
v Uvodu.

ProhlaSuiji, Zze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Ve Velaticich 13.2.2018

Ing. Tomas Volek
Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828
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Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaahadnutim Krajskéhg
soudu v Ostray ze dne 12.10.199%.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obpr
ekonomika, odgtvi ceny a odhady, se zvlaStni specializaci pro adglh
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, &wdv stavby obytné a
pramyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2043-15/18 znaleckého deniku.

Ve Velaticich 13.2.2018

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

SEZNAM PODKLAD U A PRILOH |

Podklady a pfilohy pocet stran A4 filoze
1. List vilastnictvi 3
2. Snimek z katastralni mapy 1
3. Fotodokumentace 3
4. Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.01.2018 08:35:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tiéel ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisy.

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585980 Vysoké Pole
Kat.lzemi: 788317 Vysocké Pole List wvlastnictvi: 780
V kat. uUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnickée prave

Cech Rudolf, &.p. 78, 76325 Vysoké Pole 930225/4511
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 479 107 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucddsti je stavba: Vysoké Pole, &.p. 78, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 479

486/2 685 zahrada zemédélsky plidni
fond

Bl Jina prdva - Bez zépisu

C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi pohledavky ve vysi 1.760.000 k& s pfisluSenstvim
Oberbank AG poboéka Ceska Parcela: St. 479 V-949/2013-737
republika, nam. Pfemysla Otakara Parcela: 486/2 V-949/2013-737
;I. 6/3, Ceské Budéjov%ce 1, 37001
Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26080222
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 06.06.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 07.06.2013.
V-949/2013-737

Pofadi k datu podle pravni tpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
- k zajisténi pohledavky ve vy3i B7.846 K& a nakladi opravnéného k vymahani narcku

Zamecénikova gliéka. &.p. 490, 76364 Parcela: St. 479 V-2157/2014-737
Spytihnév, RC/ICO: 885722/4563 Parcela: 486/2 Vv-2157/2014-737
Listina Exekuéni pfikaz c zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 182 EX-
8965/2014 -15 , vydany soudnim exekutorem Mgr. Janou Kalistovou, ze dne 28.07.2014.
Pravni 0aéinky zapisu ke dni 28.07.2014. Zapis proveden dne 20.08.2014.
V-2157/2014-737

Pofadi k 28.07.2014 20:17

o Zahajeni exekuce

Cech Rudolf, &.p. 78, 76325 Vysoké Pole, RC/ICO:
930225/4511
z-1677/2014-737

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 1B2 EX-8965/2014 -12 , vydané
soudnim exekutorem Mgr. Janou Kalistovou, ze dne 25.07.2014. Pravni uéinky zapisu
ke dni 28.07.2014. Eapis proveden dne 30.07.2014; uloZeno na prac. Valasské

Klobouky
Z-1677/2014-737
Nemovitostl jseu v uzemnim obvedy, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl Gfad pro Zlinsky kraj, Ke alni pracovist® Valasské Klobouky, kéd: 737.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.01,2018 08:35:02

Okres: CEZ0724 Zlin Obec: 585980 Vysocké Pole
Kat.luzemi: 788317 Vysoké Pole List wvlastnictwvi: 780
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Cprdavnéni pro Povinnost k

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 479 Z-1676/2014-737
Parcela: 486/2 Z-1676/2014-737
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 182 EX-8965/2014 -14 , vydany
soudnim exekutorem Mgr. Janou Kalistovou, ze dne 28.07.2014. Pravni uéinky
zédpisu ke dni 28.07.2014. Zapis proveden dne 30.07.2014; uloZeno na prac.
Valaiské Klobouky
Z2-1676/2014-737
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni - exekuéniho
piikazu &€.j. 182 EX 8965/14-14. Pravni moc ke dni 04.08.2014. Pravni ucinky
zapisu ke dni 27.11.2014. Zapis proveden dne 03.12.2014; uloZeno na prac.
Valasské Klobouky

2-2532/2014-737

o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00

Cech Rudolf, &.p. 78, 76325 Vysoké Pole, RC/ICO:
930225/4511
Z-17293/2015-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-21679/2015 -8 Exekutorsky
ufad Brno - méstc ze dne 06.10.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.10.2015. Zapis
proveden dne 16.10.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-17293/2015-702

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 479 Z-2115/2015-737
Parcela: 486/2 Z-2115/2015-737
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 030 EX-21679/2015 -19 , vydany
soudnim exekutorem Mgr. Jaroslavem Homolou, ze dne 09.10.2015. Pravni uéinky
zdpisu ke dni 20.10.2015. Zapis proveden dne 21.10.2015; uloZeno na prac.
Valasské Klobouky

Z-2115/2015-737

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Cech Rudolf, &.p. 78, 76325 Vysoké Pole, RC/ICO:
930225/4511

Z-2392/2015-737

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohléSeni konkursu (5245, 5405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.), o tpadku KSBR 26 INS 22335/2015-A-17 ze dne 04.12.2015. Pravni déinky zépisu

ke dni 04.12.2015. Zapis proveden dne 08.12.2015; uloZeno na prac. Valasské
Klobouky

Z-2392/2015-737

Souvisejieci zdpisy

Nemovitosti Jjsou v uzemnim cbvodu, ve kterem vykondvd s ni sprdv CR
Katastralni dfad pro Elinsky kraj, K ralnl pracovidté Valasské Klobouky, kod:
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.01.2018 08:35:02

Okres: CEZ0724 Zlin Obec: 585980 Vysoké Pole
Kat.lizemi: 788317 Vysoké Pole List wvlastnictvi: 780
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

Cech Rudolf, &.p. 78, 76325 Vysoké Pole, RE/ICO:
930225/4511
2-2392/2015-737
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.8.182/2006 Sb.), o upadku KSBR 26 INS 22335/2015-A-17 ze dne 04.12.2015.
Pravni Aéinky zapisu ke dni 04.12.2015. Zapis proveden dne 08.12.2015;
uloZeno na prac. Valasské Klobouky
2-2392/2015-737

D Jiné zdpisy - Bez zépisu

Flomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 17.06.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 25.06.2013.

V-1057/2013-737
Pro: Cech Rudolf, &.p. 78, 76325 Vysoké Pole RC/ICO: 930225/4511

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vymeéra[m2]
486/2 74841 685

Pokud je wvyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Klobouky, kod: 737.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.01.2018 08:52:03
Cesky lifad zeméméFicky a katastrdlni — SCD

Ovéfuji pod potadovym &islem V 146/2018, Ze tato listina, ktera
vznikla pkevedenim vystupu z informa&niheo systému veFejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici
SRR G s ele listl, odpovida vystupu z informaéniho systému
vefejné spravy v elektronické podobé.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Ofad pro Zlinsky kral, Katastrdlnl pracovisté Valasské Klobouky, kdéd: T737.
strana 3
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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