ZNALECKY POSUDEK
¢islo 2089-61/18

NEMOVITA VEC:  budova ubyt. za¥. &.p. 110, pozemky parc.&. 118/1, parc.&. 118/2, parc.&. 835/1,
parc.c. 835/2, parc.¢. 835/3, parc.¢. 835/4

Katastralni udaje : Kraj Ustecky, okres Chomutov, obec Misto, k.. Misto

Adresa nemovité véci: Misto 110, 431 58 Misto

Vlastnik stavby: Prvni krusnohorska realitni kancelar s.r.o., PoStovni 24, 432 01 Kadan,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: Prvni krusnohorska realitni kancelar s.r.o., PoStovni 24, 432 01 Kadan,

vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Insolvency Project, v.0.s.,
insolven¢ni spravce dluznika - Prvni krusnohorska realitni kancelar, s.r.o.,
1CO: 47310979,

Adresa objednavatele:  Bieblova 1110/1b, 500 02 Hradec Kralové

ZHOTOVITEL : Ing. Tomas VVolek
Adresa zhotovitele: Vvelatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: +420 724 256 828

DIC: CZ7003295244  e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny (trZni hodnoty) pro poti‘eby insolvencniho Fizeni
sp.zn.: KSUL 43 INS 11877 /2017 (ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni : 13.7.2018 Datum mistniho Setfeni: 13.7.2018
Za ptitomnosti: pana Borovce
Pocet stran: 49 stran Pocet ptiloh: 23 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 23.7.2018 Ing. Tomas Volek




| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spolecnosti Prvni krusnohorskéd realitni
kancelaf, s.r.o., zapsané na LV ¢. 385, k.u. Misto, obec Misto, okres Chomutov. Jedna se o areél
hotelu ,,Inge” tvoreny - budovou hotelu (ubyt. zat.) ¢.p. 110, ktera je postavena na pozemku parc.c.
835/4 a pozemky parc.c. 118/1, parc.¢. 118/2, parc.c. 835/1, parc.C. 835/2, parc.¢. 835/3, parc.C.
835/4, vse veetné soucasti a prislusenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené (trzni hodnotd) t&chto nemovitych véci.
Pozadavkem objednatele je, aby byla vysledna cena rozdé€lena na jednotlivé nemovité véci dle LV €. 385 k..
Misto (tzn. na jednotlivé pozemky a budovu hotelu). Ocenéni je provedeno pro potieby zpenézeni v ramci
insolvencniho fizeni k datu prohlidky nemovitych véci, tj. k 13.7.2018.

*pozn.: movity majetek tvorici vybaveni budovy hotelu neni piedmétem tohoto ocenéni a neni tudiz,
soucasti vysledné obvyklé ceny. Dle sdéleni objednatele bude ocenén samostatnym znaleckym
posudkem*

Obecné prredpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlaSuje, ze toto ocenéni nemovitosti v k.. Misto bylo vypracovano v souladu

s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledituje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci.

C) Zpracovatel vychazi ztoho, ze informace ziskané z klientem ptedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou v€rohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jejich pfesnosti a tplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovani a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho ptipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potfeby insolven¢niho fizeni.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 443/2016 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trZzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich oceniovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
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dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."
Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i acelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Zvolené metody pro ocenéni

Pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v
zéasad¢ tfemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v rtiznych modifikacich.

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o priméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé¢ uloZit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veéci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladii |
a) Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 385, k.u. Misto, ze dne 2.7.2018.

b) Kopie katastralni mapy S vyzna¢enim nemovitosti pro k.. Misto.

c) Vyhlaska MF ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku.

d) Informace a podklady ziskané od objednatele ocenéni.
e) Mapa obce Misto a okoli.
f) Uzemni plan obce Misto. (http://www.chomutov-mesto.cz/cz/upo-misto)

g) Informace a sdéleni ziskana z internetového serveru (www.obce-mesta.info, www.sreality.cz,
www.cuzk.cz mistnich realitnich kancelafi, vlastni databaze a databaze spolupracujicich
znalcu.

h) Mistni Setfeni, provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Volkem, dne 13.7.2018 za
pfitomnosti pana Petra Borovce.

i) Informace a sdéleni poskytnuté feditelkou hotelu Inge, pani Andreou Vohryzkovou Stysovou
J) Fotodokumentace potizena pfi mistnim Setfeni.

K) Vykresova dokumentace (pidorysy podlazi, fez, pohledy) skute¢ného provedeni stavby
,Hotel Garni na parc.¢. 835/1, k.u. Misto”, kterou vypracoval Michal Oswald v 12/2011, ¢.z.
2011_017.

I) Polozkovy rozpocet na akci ,,Novostavba hotelu Garni”, ktery vypracoval Kamil Neufuss dne
20.1.2011.



file:///C:/Users/Public/Documents/Posudky%20a%20Odhady/www.obce-mesta.info,%20www.sreality.cz,%20www.cuzk.cz
file:///C:/Users/Public/Documents/Posudky%20a%20Odhady/www.obce-mesta.info,%20www.sreality.cz,%20www.cuzk.cz

m) Kolauda¢ni souhlas ¢.j. MMCH/62295/2012 ze dne 6.6.2012.
n) Kolaudaéni souhlas ¢.j. MMCH/37804/2013 ze dne 3.4.2013.

0) Znalecky posudek ¢. 344/51/2015, ktery vypracovala Ing. Jana Gruntova, dne 24.10.2015,
jako podklad pro exekutorské tizeni.

p) Knihovna znalce.

|Mist0pis |

Nemovité véci - aredl hotelu Inge se nachazi v zdpadni okrajové ¢asti obce Misto, vzdalené cca 760 m
zépadnim smérem od centra obce. ObCanska vybavenost obce je minimalni. V obci jsou provedeny
rozvody tech. infrastruktury (vodovod, kanalizace, plyn, el.nn). Bezprostiedni okoli ocenované¢ho
hotelového aredlu je tvoieno okolnimi lesy Krusnych hor, jednim rodinnym domem a ve vzdalenosti
cca 200 m lezi zficenina hradu Hasistejn.

|Celk0vy popis

Predmétné nemovité véci dluznika Prvni krusnohorska realitni kancelaf, s.r.o. jsou situované cca 760
m zapadnim smérem od centra obce (Obecni ufad). Ptistup k nemovitym vécem je umoznén piimo z
vetejné zpevnéné komunikace ve vlastnictvi Obce Misto.

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci, které tvoti areal hotelu:

- budova hotelu (ubyt. zat) ¢.p. 110, postavena na parc.¢. 835/4,

- parc.C. 835/4, zastavéna plocha a nadvoti o vymeéte 784 m?%. Mirng svazity pozemek s jithovychodni
orientaci. Na pozembku stoji stavba hotelu ,,Inge” ¢.p. 110,

- parc.C. 835/1, trvaly travni porost o vyméie 12946 m? Mirné svazity pozemek s jithovychodni
orientaci. Pozemek je vyuzivany ve funkénim celku s hotelem. Na pozemku je postavena zdéna
vedlejsi stavba hotelové COV o zastavéné plose cca 32 m? a dale jsou na ném vybudované venkovni
upravy tvofici prislusenstvi (zpevnéné piistupové a parkovaci plochy ze zamkové dlazby, obrubniky,
opémé zidky ze ztraceného bednéni, venkovni schody, opérna Zelezobetonova zed s kovovym
zébradlim, lampy venkovniho osvétleni, jimky na de§tovou vodu o objemu 25 m® pripojky
inzenyrskych siti - vody, plynu, el.nn (ze stozarové trafostanice na parc.&. 835/1), kanalizace do COV
a odtokové potrubi. Soucasti pozemku jsou trvalé porosty standardniho rozsahu bez vyrazného vlivu
na cenu obvyklou. Vychodni okrajova ¢ast pozemku je zatiZena vécnym bfemenem zfizovani a
provozovani vedeni distribucni elektriza¢ni soustavy vedeni VN, trafostanice, rozvadé¢ NN a
zemniho kabelového vedeni. Rozsah a charakter tohoto vécného bifemene nemé zasadni vliv na cenu
obvyklou pozemku parc.¢. 835/1,

- parc.C. 835/2, trvaly travni porost o vyméte 575 m?. Mirng svazity pozemek s jihovychodni
orientaci. Pozemek je vyuzivany jako travnata plocha u hotelu,

- parc.¢. 835/3, ostatni plocha se zptisobem vyuziti jako silnice o vyméte 68 m?. Pozemek vyuzivany
jako silnice se zpevnénym povrchem jiného vlastnika,

- parc.&. 118/1, trvaly travni porost o vyméfe 4533 m” Mirné svazity pozemek s vychodni orientaci.
Pozemek je pievazné travnaty s ndletovym porostem. Pfes vychodni okraj pozemku vede odtokové
potrubi z COV,

- parc.C. 118/2, trvaly travni porost o vymeéte 4110 m?. Mirng svazity pozemek s vychodni orientaci.
Pozemek je pfevazné travnaty s naletovym porostem. Pies severovychodni okraj pozemku vede
odtokové potrubi z COV.

*pozn.: . odtokové potrubi vede pres pozemky jinych viastnikii parc.c. 126/5, 120/2, 120/1, 118/3,
656/7 a pres viastni pozemky parc.c. 118/1, 118/2, vse v k.u. Misto.

Pozemky parc.C. 835/1, 835/2, 835/3, 835/4 spolu tvofi jednotny funkéni celek ucelené¢ho piiblizné
lichobé&Zznikového tvaru, jsou mirné svazité s jihovychodni orientaci.

Piisluenstvi tvoii vedlej§i stavba COV a venkovni upravy standardniho rozsahu (zpevnéné
piistupové a parkovaci plochy ze zdmkové dlazby, obrubniky, opérné zidky ze ztracené¢ho bednéni,
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venkovni schody, opérna zelezobetonova zed’ s kovovym zabradlim, lampy venkovniho osvétleni,
jimka na destovou vodu o objemu 25 m®, p¥ipojky inZenyrskych siti - vody, plynu, el.nn, kanalizace
do COV a odtokové potrubi). Technickd hodnota piislusenstvi mé vzhledem ke svému rozsahu
doplitkovou funkci k hlavnimu objektu. Stavebné technicky stav ptisluSenstvi je velmi dobry. Pro
ucely ocenéni neni cena pfislusenstvi samostatné¢ vyjadfovana. Nékladova cena je stanovena
procentni sazbou z ceny hlavni stavby. Existence pfisluSenstvi je zohlednéna v navrzené vysledné
obvyklé cené (trzni hodnot¢).

Z uzemniho planu obce vyplyva, Ze ocefiovana nemovita véc parc.c. 835/4 a ¢ast pozemku parc.C.
835/1 o celkové vyméfe 9638 m? se nachdzi, v navrhové plose stavebni oznagené jako OV9 -
ob&anské vybaveni. Cést pozemku parc.¢. 835/1 o vyméie 4092 m? a pozemky parc.¢. 835/2, 118/1,
118/2 lezi v plochach oznacenych jako Neurbanizované plochy - louky, pastviny, zahrady a sady.

Zastavitelna plocha ¢. 9

katastralni Gzemi: Misto
funkéni vyuziti: obcanska vybavenost
vymera plochy:. 9638 m2

Zaslavitelna plocha je urcena pro umisténi objekiu obCanské vybavenosti - pensionu s
orientaéni kapacitou 60 luzek, véetné stravovaci ¢asti pro verejnost a nutnych zpevnénych ploch pro
prijezd, parkovéni a technickou obsluhu pensionu.

Lokalizace zastavitelné plochy cini:
- 60 m od SV okraje lesa
- 25 m od JV okraje lesa
- 25 m od JZ okraje lesa

Zbyvajici ¢ast plochy ¢ 9, vymezené podle zésad vyse uvedené lokalizace a plochy
nezastavéné po realizaci stavby pensionu budou déle nezastavitelné a ponechané v puivodnim
rostlem terenu,

Zdroj: (http://www.chomutov-mesto.cz/cz/upo-misto)

Nemovité véci nejsou situované v zaplavové oblasti.


http://www.chomutov-mesto.cz/cz/upo-misto

|Silné stranky |
- velmi dobry stavebné technicky stav, vybaveni hotelu splitujici dne$ni normy, piedpisy a pozadavky
klientely (wellness, bowling), poloha v sousedstvi okolnich lestt KruSnych hor, napojeni na veskeré
inzenyrske sité, dostate¢né pozemkové zazemi.

|Slabé stranky |
- minimalni obCanska vybavenost obce, mén¢ zadana turisticka lokalita (delsi dojezdova vzdalenost
do lyzatskych stiedisek), vedeni odtokového potrubi ptes pozemky jinych vlastnikii neni oSetfeno
vécnym bfemenem.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécna bifemena neovlivitujici obvyklou cenu (napt. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sité a energetické zdroje
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentaf:
Na LV ¢. 385 k.. Misto jsou uvedena nasledujici omezeni viastnického prava:

e Zdkaz zcizeni a zatiZeni

e Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

e Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho radu

e Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgdanu

e Zastavni pravo zdakonné
Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim predmétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla diive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.
Pozemek parc.c. 835/1 je zatizen vécnym bremenem zrizovani a provozovani vedeni distribucni
elektrizacni  soustavy vedeni VN, trafostanice, rozvadec NN v rozsahu GP
Mi271-Vys.J.124-336/2007, s opravnénim pro CEZ Distribuce, a.s. a vécnym biemenem
zFizovani a provozovani vedeni distribucni elektrizacni soustavy - zemniho kabelového vedeni v
rozsahu GP 289-193/2008 s opravnénim pro CEZ Distribuce, a.s..
Tato vecna bremena svym rozsahem a obsahem nemaji zdasadni vliv na stanovenou obvyklou
cenu.
Dalsi veécna bremena vznikla primo ze zdkonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presveédcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou
osobou upozornen.




Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentat: Ke dni ocenéni je nemovita véc volna, od 11/2017 nevyuzivana. Dle sdéleni neni na
pronajem predmétnych nemovitych véci uzaviena Zadna najemni smlouva.

OBSAH

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova hotelu €.p. 110 (na parc.¢. 835/4)
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. PrisluSenstvi
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
4. Vynosova hodnota
4.1. Areal hotelu
5. Porovnavaci hodnota
5.1. Areal hotelu
6. Vécna biremena
6.1. Vécné biemeno na parc.¢. 835/1

OCENENI |

1. Vécna hodnota staveb

Definice: Vécna hodnota (téZ substanéni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena Casova) je
reprodukéni cena véci, snizena o primétené opotiebeni, odpovidajici prumérné opotiebené véci
stejného stafi a pfiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak sniZzend o ndklady na opravu vaznych
zévad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vécnd hodnota je vypoctena podle cenovych ukazateld ve stavebnictvi 2018 .

1.1. Budova hotelu ¢.p. 110 (na parc.¢. 835/4)

Jednd se o samostatné stojici budovu hotelu s restauraci, podsklepenou, kterd mé dvé nadzemni
podlazi a dvé ueloveé vyuzivané podkrovi pod sedlovou stiechou. Celkovy pidorysny tvar budovy je
pfiblizné do pismene V. Budova je napojena na vodovodni a plynovy fad, na el.nn. Kanalizace je
svedena do vlastni COV pied hotelem a naslednym odtokovym potrubim svedena do vodotede. Hotel
ma kapacitu 77 lizek v jednolizkovych, dvoulizkovych pokojich a v mezonetovych c¢tyflizkovych
apartmanech. VSechny pokoje maji své vlastni soc. zazemi (WC, sprchovy kout, umyvadlo). V
ptizemi hotelu je k dispozici restaurace s kompletnim jidelnim servisem o kapacité 42 mist a recepce.
V letnich mésicich je restaurace rozsifena o 16 mist venkovnim sezenim na terase. Hotel je vybaven
mensim bazénem s protiproudem, whirpool bazénem, finskou saunou a infrasaunou, bowlingovou
dréhou. *pozn.. technologie bowlingu neni soucdsti nemovité veci, neni predmétem tohoto ocenéni a
neni soucasti vysledné ceny.




Dispozi¢ni feSeni:
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2.PP (technické) - unikové schodisté, technologie bazénu, prostor pod bowlingovou drahou.
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TABULKA MiSTNOSTI - TECHNICKE PODLAZ|
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98,52

C Nazev mistnosti
UNIKOVE SCHODISTE
TECHNOLOGIE BAZENU
98,52
111,84

0.02
CELKEM_
CELKOVA PLOCHA



1.PP (suterén) - prostory tii schodist, prostory wellness, prostory herny a bowlingu, prostory
technologického zazemi, soc. zazemi pro zaméstnance a sklady.

TABULKA MiSTNOSTI - SUTEREN

C. Nazev mistnosti Plocha (m2) Plocha (m2)
0.01 SCHODISTOVA HALA 47,58
0.02 SKLAD DKP 17,35

0.03 WC MUZI 9,81

0.04 WC ZENY 6,17

0.05 CHODBA 25,11

0.06 KUZELKARNA 105,41

0.07 UNIKOVE SCHODISTE 12,80
0.08 SAUNA 11,90

0.09 CHODBA 1,68

0.10 WELLNES 72,44

0.11 WC 1,70

0.12 CHODBA 2,49

0.13 SATNA ZENY 12,11

0.14 SATNA MUZI 12,11

0.15 UKLIDOVA MISTNOST 2,29

0.16 CHODBA 17,94

0.17 HERNA - KULECNIK 26,98

0.18 OBCERSTVENI 26,98

0.19 BAR 10,98

0.20 SKLAD BARU 6,41

0.21 PROSTOR VYTAHU 2,64

0.22 SKLAD 5,87

0.23 UKLIDOVA MiSTNOST 2,00

0.24 TECHNICKA MISTNOST 2,26

0.25 CHODBA 19,09

0.26 SATNA + WC MUZI 11,66

0.27 SATNA + WC ZENY 11,71

0.28 CHODBA 7,54

0.29 DENNi MiSTNOST 9,67

0.30 SKLAD DKP 10,26

0.31 STROJOVNA VZT 28,63

0.32 PLYNOVA KOTELNA 23,35

0.33 SCHODISTE 6,37
0.34 MANIPULACE 13,56

0.35 SATNA PERSONAL 9,63

0.36 UMYVARNA PERSONAL 5,71

0.37 WC PERSONAL 1,60



0.38
0.39
0.40
0.41

1.NP - prostory tii schodist’, vychodni kiidlo obsahuje hlavni chodbu se vstupy do pokojt, zapadni

SKLAD ZELENINY
SKLAD

SKLAD ZAHRADN/ TECHNI..

ODPADKY
CELKEM_
CELKOVA PLOCHA

12,69
7,48
10,51
2,68
568,40
635,15

66,75

kiidlo obsahuje prostory restaurace s kuchyni a soc. zdzemim.

1.31

=
1
=
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TABULKA MiSTNOSTI - 1

Nazev mistnosti
HOTELOVA HALA
ZAVETRI

SKLAD
UKLIDOVA MISTNOST
CHODBA
UNIKOVE SCHODISTE
PREDSIN - TP
LAZEN - TP
POKOJ - TP
BALKON
PREDSIN

LAZEN

POKOJ

BALKON
PREDSIN

LAZEN

POKOJ
PREDSIN

LAZEN

POKOJ
PREDSIN

LAZEN

POKOJ
PREDSIN

LAZEN

POKOJ
PREDSIN
POKOJ - POKOJSKA
CHODBA
WC-TP

WC MUZI

NP

Plocha (m2)

3,33
4,17
3,51
46,89

2,62
4,71
19,00

3,55
3,34
19,00

3,55
3,34
19,00
3,55
3,34
19,00
3,55
3,34
19,00
3,55
3,34
19,00
3,75
16,53
7,07
2,59
6,23

Plocha (m2)
80,88

12,80

-10 -

Plocha (m2)

2,52

2,52



1.32  WCZENY 6,18

1.33 KANCELAR 9,61

1.34 RESTAURACE 85,99

1.35 SCHODISTE 6,37

1.36  UKLIDOVA MISTNOST 0,91

1.37 CHODBA 11,98

1.38  SKLAD BARU 5,27

1.39 SKLAD KUCHYNE 6,05

1.40 WC PREDSIN 2,06

141 WC 1,35

1.42  KUCHYN 40,92

1.43  MYTi NADOBI 5,76
CELKEM 425,93 100,05 5,04
CELKOVA PLOCHA 531,02

2.NP - prostory dvou schodist’, vychodni kiidlo obsahuje hlavni chodbu se vstupy do pokojii, zapadni
ktidlo obsahuje hlavni chodbu se vstupy do pokoju.

TABULKA MiSTNOSTI - 2. NP

C. Nazev mistnosti Plocha (m2) Plocha (m2) Plocha (m2)
2.1  SCHODISTOV HALA 74,38

2.2  SKLAD 8,25

2.3 CHODBA 49,38

2.4 UNIKOVE SCHODISTE 12,80

25  PREDSIN-TP 2,62

2.6 LAZEN-TP 4,71

27 POKOJ-TP 19,00

2.8  BALKON 2,52
2.9 PREDSIN 3,55

2.10 LAZEN 3,34

2.11 POKOJ 19,00

2.12 BALKON 2,52
2.13  PREDSIN 3,55

2.14 LAZEN 3,34

2.15 POKOJ 19,00

2.16 BALKON 2,52
2.17 PREDSIN 3,55

2.18 LAZEN 3,34

2.19 POKOJ 19,00

2.20 BALKON 2,52
2.21 PREDSIN 3,55

2.22 LAZEN 3,34
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2.23 POKOJ 19,00

2.24  BALKON 2,52

2.25  PREDSIN 3,55

226 LAZEN 3,34

2.27  POKOJ 19,00

2.28  BALKON 2,52

2.29  PREDSIN 3,75

230 POKOJ - POKOJSKA 16,53

231  UKLIDOVA MISTNOST 0,90

2.32  CENTRALNI VYSAVAC 1,40

2.33 CHODBA 36,92

234 PREDSIN 2,24

2.35 LAZEN 3,43

236 POKOJ 15,75

2.37  PREDSIN 3,55

238 LAZEN 3,62

2.39 POKOJ 19,00

2.40 BALKON 2,52

2.41  PREDSIN 3,55

242 LAZEN 3,62

2.43  POKOJ 19,00

2.44  BALKON 2,52

2.45  PREDSIN 3,55

2.46  LAZEN 3,62

2.47 POKOJ 19,00

2.48  BALKON 2,52

2.49  PREDSIN 3,55

250 LAZEN 3,62

251  POKOJ 19,00

2,52 BALKON 2,52

2,53  PREDSIN 4,38

254  LAZEN 4,02

255 POKOJ 24,79

256  BALKON 3,54
CELKEM 434,72 87,18 26,22
CELKOVA PLOCHA 548,12

Podkrovi 1. (3.NP) - prostory dvou schodi$t,, vychodni kiidlo obsahuje hlavni chodbu se vstupy do
pokoji a péti apartmant, zdpadni kiidlo obsahuje hlavni chodbu se vstupy do pokoju a ctyf
apartmand.
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TABULKA MiSTNOSTI - 3.NP
Nazev mistnosti
SCHODISTOVA HALA
CHODBA
UNIKOVE SCHODISTE
PREDSIN
LAZEN
POKOJ
BALKON
PREDSIN
LAZEN
POKOJ
BALKON
PREDSIN
LAZEN
POKOJ
BALKON
PREDSIN
LAZEN
POKOJ
BALKON
PREDSIN
LAZEN
POKOJ
BALKON
PREDSIN
LAZEN
POKOJ
BALKON
PREDSIN
POKOJ - POKOJSKA
SKLAD
SKLAD
CHODBA
UKLIDOVA MiSTNOST
CENTRALNI VYSAVAC
PREDSIN
LAZEN
POKOJ
PREDSIN
LAZEN
POKOJ
BALKON
PREDSIN
LAZEN
POKOJ
BALKON
PREDSIN
LAZEN
POKOJ
BALKON
PREDSIN
LAZEN
POKOJ
BALKON
PREDSIN
LAZEN
POKOJ
BALKON
CELKEM
CELKOVA PLOCHA

Plocha (m2) Plocha (m2)
74,13
44,17
12,80
2,62
4,71
19,00

4,12
3,56
19,00

4,12
3,56
19,00

4,12
3,56
19,00

4,12
3,56
19,00

4,12
3,56
19,00

3,75
16,53
3,90
4,56
32,58
1,22
1,72
2,60
3,98
15,75
4,12
3,87
19,00

4,12
3,87
19,00

4,12
3,87
19,00

3,55
3,62
19,00

431
4,13
24,74

430,81 86,93
546,48
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Plocha (m2)

2,52

2,52

2,52

2,52

2,52

2,52

2,52

2,52

2,52

2,52

3,54
28,74



Podkrovi Il. - obsahuje loZznice apartmand, které jsou pfistupné po vnitinich schodistich z apartmani
ve 3.NP.

_ TABULKA MiSTNOSTI - PODKROVi

C. Nazev mistnosti Plocha (m2)

41  POKOJ 15,66

42  POKOJ 15,66

43  POKOJ 15,59

44  POKOJ 15,72

45  POKOJ 15,66

46  POKOJ 15,66

47  POKOJ 15,66

48  POKOJ 15,66

49  POKOJ 16,53

410 POKOJ 15,66

CELKOVA PLOCHA 157,46

REKAPITULACE PLOCH:
Nazev Plocha (m2)
Schodisté 354,23
Balkony 60,00
Provozy 2115,84
Celkem 2530,07

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné z keramickych
tvarnic Porotherm 44. Pticky jsou z plnych palenych cihel tl. 25 cm. Stropni konstrukce jsou
s rovnym podhledem. Stiecha je sedlova, krov je dfevény, krytina sttechy je z palené tasky s tipravou
engoba. Klempiiské konstrukce jsou z médéného plechu. Schody jsou betonové s kamennym
(piskovcovym) obkladem stupiili, v apartmanech jsou schody do podkrovi dievéné. Maly ndkladni
vytah vede z 1.PP do 1.NP. Osobni vytah vede z 1.PP do 3.NP. Vnitini omitky jsou vapenné
dvouvrstvé, v podkrovi jsou krovy zatepleny a oblozeny SDK obkladem. Vn¢js$i omitky tvoii
kontaktni zateplovaci systém s probarvenou omitkou. Vnitini keramicky obklad je proveden ve
standardu v kuchyni a v socialnich mistnostech. Podlahy jsou z keramické dlazby, vinylové nebo
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kryté koberci. Okna jsou dievéna z Euro profili s dvojsklem. Vstupni dvete jsou dievéné z Euro
profild. Interiérové dvete jsou plné nebo prosklené prevazné do oblozkovych zarubni. Vytapéni je
ustfedni radiatory a podlahové v prostorach wellness, z centralni kotelny (3x plynovy kotel a 1x
zélozni el. kotel). Ohtev TUV je zajistén solarnimi panely. Elektroinstalace je provedena svételna a
motorova. Rozvody vody jsou provedeny teplé i studené. Kanalizace je svedena do vnitro aredlového
fadu s napojenim na vlastni COV. Kuchyné je kompletné vybavena (vybaveni movitym majetkem
neni soucasti vysledné ceny). Hygienické vybaveni tvoii umyvadla, sprchové kouty, splachovaci WC,
pisoary. Ostatni vybaveni rozvody vzduchotechniky, rozvody slaboproudu, EZS, EPS, vnitini bazén
s technologii, whirpool bazén s technologii, sauny, solarni panely pro ohfev TUV.

Stafi a technicky stav:

Vystavba hotelu na pozemcich parcelni ¢islo 835/1 a 835/2 v k.u. Misto byla provedena na zékladé
stavebniho povoleni ze dne 31.08.2009 &. OSUaZP/S/1776/2009-BieM. Uzivani stavby bylo
povoleno Kolauda¢nim souhlasem ¢.j. MMCH/62295/2012 ze dne 6.6.2012, mimo koupelnového
bazénu a vitivé vany Whirpool umisténé v mistnosti wellness v suterénu hotelu. Tyto prostory byly
po zkusebnim provozu dodate¢né zkolaudovany Kolauda¢nim souhlasem ¢.j. MMCH/37804/2013 ze
dne 3.4.2013.

Béhem Zivotnosti stavby byla provadéna pouze nutnd Udrzba. Zavady: krupobitim poni¢enou
krytinou ptistavby bowlingu doslo k zateeni v Casti cca 1/3 obvodové stény bowlingové drahy
(lokalné ponicena stfe$ni krytina, hydroizolace stfechy, vnitini omitka a vymalba). Vlivem havérie
technologie bazénu doslo k zaplaveni technického podlazi. V soucasné dobé jsou tyto prostory jiz
vysuSeny, zUstala jen poni¢ena vnitini omitka do vysky v priméru cca 40 cm nad podlahou. Celkovy
stavebn¢ technicky stav je velmi dobry. Opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem na 5%.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka
Nazev

plocha
2.PP (technické podlazi) 136,30 m* 2,80 m
137,75 m? 0,80 m

1.PP (piistavba - bowling) 121,19 m? 3,70 m
1.PP 644,10 m* 3,30m
1.NP 654,34 m* 3,30m
2.NP 649,26 m* 3,00m
Podkrovi I. (3.NP) 649,26 m* 2,86 m
Podkrovi II. 214,19 m? 2,40 m
Obestavény prostor (informativné)
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
2.PP (technické podlazi) (136,30)*(2,80) = 381,64 m°

(137,75)*(0,80) = 110,20 m*
1.PP (piistavba - (121,19)*(3,70) = 448,40 m®
bowling)
1.PP (644,10)*(3,30) = 2 125,53 m®
1.NP (654,34)*(3,30) = 2 159,32 m*
2.NP (649,26)*(3,00) = 1947,78 m®
Podkrovi v¢. zastieSeni  (649,26)*(1,46+4,90/2) = 2 538,61 m®
Obestavény prostor - celkem: 9711,48 m’
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Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 654
Obestavény prostor (OP) [m?] 9711,48
Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 8 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 8 000
Reprodukéni hodnota [K¢] 77 691 853
(RC * OP)
Stari rokl 6
Opotiebeni % 5,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 73 807 260

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. PrisluSenstvi

Piislusenstvi tvoii vedlejsi stavba COV o zastavéné plose cca 32 m?s technologii a venkovni tpravy
standardniho rozsahu (zpevnéné pfistupové a parkovaci plochy ze zamkové dlazby, obrubniky,
opérné zidky ze ztraceného bednéni, venkovni schody, opérna Zelezobetonova zed s kovovym
zébradlim, lampy venkovniho osvétleni, nadrze na desfovou vodu o objemu 25 m® pripojky
inzenyrskych siti - vody, plynu, el.nn, kanalizace do COV a odtokové potrubi). Technicka hodnota
prislusenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu dopliikovou funkci k hlavnimu objektu. Stavebné
technicky stav pfisluSenstvi je velmi dobry. Pro Gcely ocenéni neni cena ptisluSenstvi samostatné
vyjadiovana. Nakladova cena je stanovena procentni sazbou z ceny hlavni stavby.

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 73 807 260,35
Procento ptislusenstvi % 10,00
Vécna hodnota prislusenstvi K¢ 7 380 726,04

3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky

Vzhledem k tomu, Ze v dané ocenované lokalité nedoslo ke mné znamym realizovanym prodejim
pozemkid o porovnatelné vymeéte a druhu uziti, porovnaval jsem danou lokalitu s databazi a
informacemi od lokalnich realitnich kancelaii a informacemi z internetového serveru
(www.cscom.cz, www.sreality.cz ).

Z takto ziskanych informaci vyplyva, Ze cena obdobnych stavebnich pozemk se v dané lokalité nebo
nejbliz§im okoli pohybuje v rozmezi 100,- az 300,- K&/m?. Vzhledem k poloze, vyméie a funkénimu
vyuziti navrhuji obvyklou hodnotu pozemkt s vyuzitim dle UP jako stavebni pro ob&anskou
vybavenost na 150,- K&/m? (vyrazné mensi pozemek kolem nedalekého rodinného domu byl nedavno
prodan Kupni smlouvou V-3984/2018 za 212 K&/m?. Pozemki s vyuzitim jako nestavebni -
nezastavéné travnaté plochy v bezprostredni blizkosti hotelu s moznym vyuzitim jako sportovisté u
hotelu na 50,-K&/m? a pozemki s vyuZitim jako nestavebni - nezastavéné travnaté plochy mimo areal
hotelu na 10,-K&m? U pozemku pod silnici navrhuji cenu 100,-K¢&/m? (obdobny pozemek pod
silnici, ale v centru obce Misto byl Kupni smlouvou V-6960/2016 prodan obci za 145,21 K&/m?).

Ocenované pozemky

Nazev Parc.é.  Vyméra [m°] Jedn. cena [K&/m?] Cena [K¢]
zastavéna plocha a nadvofti 835/4 784 150,00 117 600,00
trvaly travni porost (stavebni dle ~ 835/1 8 854 150,00 1 328 100,00
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UP)

trvaly travni porost (nestavebni) ~ 835/1 4092 50,00 204 600,00
trvaly travni porost 835/2 575 50,00 28 750,00
ostatni plocha - silnice 835/3 68 100,00 6 800,00
trvaly travni porost 118/1 4533 10,00 45 330,00
trvaly travni porost 118/2 4110 10,00 41 100,00
Celkem 23016 1772 280,00
Vysledna cena = 1772 280,- K¢

4. Vynosova hodnota

4.1. Areal hotelu
Uvodem:

Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodné uznavanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uZzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zptisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného roéniho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = -----=-=-====-=-m-mmememumue
urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednoduSené pfedstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii ulozeni do penézniho ustavu, budou uroky stejné jako
ro¢ni vynoS Nnemovitosti.

Je dilezité si uvédomit, Ze vynos, a z n¢j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény podstatnych vstupd, t;.
pfedevsim vysi urokové miry kapitalizace, vyvoj urovné ndjemného, cen stavebnich praci, nakladi na
spravu a udrZbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v tvahu, a povazovat
ji za jeden z podkladii odhadu obvyklé (trZni) ceny.

Zavedené piedpoklady, avodni informace:

Vychazi se z pfedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosazeni trvale od¢erpatelného
vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil ptijml z najemného a vydajh, resp. nadkladi vynalozenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv."véEnou rentu" nemovitosti (staveb i pozemki). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stava technicka a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosovd hodnota
zastavéného pozemku je dana vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadfeni "vécné renty" je nutné v nakladech uvazovat s vytvarenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl "stfddan" kapital na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace Urokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pii vypoctu vynosové
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hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného primérného zuroc¢eni penéz na kapitalovém trhu, tj. z
alternativniho zplisobu investovani. Vychazi se pfi tom z primérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zuroceni penéz na kapitdlovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investi¢ni banky, hypotééni zastavni listy apod.), které se s piihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpisobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pfi ndkupu konkrétni
nemovitosti.

ProtoZe to jiz nas trh s nemovitostmi umoznuje (nemovitosti se nabizi soucasn¢ k prondjmu nebo ke
koupi), doporuc¢ujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat pitimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ocCekavanim investorti na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizace predstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.

Jako realnou urokovou miru kapitalizace doporucujeme na zakladé shora uvedeného, uvazovat pro
bézné nemovitosti v obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 v rozpéti 5.0 - 12.0 %.

Najemné pro vypocet vynosii:

Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni najemné),
bez thrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spojt,

- ptipadné dalsi sluzby sjednané individudlng,

- vybaveni bytu,

- a pod.

Uvedené naklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, je pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s najjemnym stanovenym v relaci
odpovidajici sou€asné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.

Najemni smlouva

Na prondjem aredlu hotelu nebyla v minulosti uzaviena Zadna najemni smlouva, ani ke dni ocenéni
neni hotel pronajimén. Dle sdéleni byl cely hotel véetné restaurace provozovan jeho vlastnikem. Ke
dni ocenéni je areal hotelu volny nevyuZzivany.

Pro dalsi vypocet je proto pocitdno se simulovanym najmem ve vSech pronajimatelnych prostorach
arealu.

Pro stanoveni vySe najemného byly pouzity nasledujici podklady:
- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz

- vlastni databaze odhadce a spolupracujicich odhadcti
- cenik hotelu Inge (https://www.hotelinge.cz/inpage/cenik-ubytovani/)

Vynosy z provozovani hotelu :

1. pronajem z pokoju — piijem z pronajmu je bran jako pfijem z provozu hotelu.

Ceny za luzko jsou stanoveny na zakladé hotelového ceniku s DPH bez snidané. Pii predikci je
uvazovano s celkovou provozni dobou zatizeni 365 dni v roce, naklady (pradlo, uklid, recepce,
energie) se predpokladaji dle obvyklé vysSe provoznich ndkladu ve vysi 35 % z pfijmu na luzko.
Vytizenost hotelu byla v roce 2017 dle sdéleni vlastnika 35%. Dle udajii Ceského statistického ufadu
(https://www.czso.cz/csu/xu/cestovni-ruch-v-usteckem-kraji-ve-4-ctvrtleti-2017-predbezne-udaje) byla  prtimeérna
obsazenost tii hvézdickovych hotelt v Usteckém kraji v roce 2017 = 30,6%. Tento segment trhu je
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velmi zavisly na celkové ekonomické situaci spolecnosti, v poslednich dvou letech dochdzi k
mirnému nardstu obsazenosti ubytovacich zafizeni. Pro dany piipad uvazuji dle odbornych
zkuSenosti vytizenost 33 %.

Typ pokoje Pocet pokojii | Polet liZek | Cena za liZko/noc | Cena celkem/noc Piijem za 365 dni

1 lizkovy 3 3 790,00 K¢ 2 370,00 K& 865 050 K¢

2 lizkovy 18 36 640,00 K¢ 23 040,00 K¢ 8 409 600 K¢

VIP 2 laZkovy 1 2 860,00 K& 1 720,00 K& 627 800 K¢

4 lizkovy 9 36 500,00 K¢ 18 000,00 K¢ 6 570 000 K¢
Celkem 31 77 45 130,00 K¢ 16 472 450 K¢
Naklady 35% 5765 358 K¢
Provozni zisk 10 707 093 K¢
\VytiZenost 33,0% Cisty pFijem 3533 341 K¢

2. pronajem ostatnich prosto

Vyse cistého piijmu z ostatnich prostor je pro ucely tohoto ocenéni stanovena z predpokladaného
pronajmu ploch objektu a to dle jejiho druhu. VySe ndjemného byla stanovena na zékladé analyzy
mista. Najemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v objektu, stavebné
technicky stav, dopravni obsluznosti, velikosti ptislusenstvi.

Néjemné u ocenovaného objektu navrhuji na takovou uroven, se kterou by se pii zvolené
kapitaliza¢ni mife dalo kalkulovat po celou dobu nebo alesponi velkou c¢ast obdobi ptredpokladané
navratnosti. Ndgjemné je stanoveno zejména s ohledem na soucasny stavebn¢ technicky stav a polohu
nemovitosti.

Ost. plochy Plocha | Najem | Ndjem za mésic | Najem za rok | Obsazenost | Upraveny ro¢ni
m’ m?/rok nijem
restaurace se zdzemim 255,83 500 10 659,58 K¢ 127 915,00 K¢ 80% 102 332 K¢
wellness 134,66 1000 11221,67 K¢ 134 660,00 K& 40% 53 864 K¢
herny a bar 201,87 300 5046,75 K¢ 60 561,00 K& 40% 24 224 K¢
Najem celkem 180 420 K¢

Dal8im pfedpokladem zhotovitele ocenéni je ta skutecnost, ze ke kalkulovanému n4jemnému budou
potencionalnimi ndjemci ¢i podndjemci hrazeny provozni poplatky, ve kterych budou zahrnuty vedle
nakladl za energie 1 naklady za sluzby spojenych s provozem (jako napf. Uklid prostor, odvoz
odpadu, bézna Udrzba, sprava objektu, aj.).

Roc¢ni vydaje (naklady):

- vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajiméni budovy, jsou stanoveny odbornym
srovnanim a odhadem a obsahuji (dafn z nemovitosti, ro¢ni pojistné, opravy a udrzbu, spravu
nemovitosti) tyto polozky byly stanoveny na zékladé podkladi poskytnutych objednatelem nebo
odbornym odhadem.

Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel popis najem mira
kapit.
[K&/rok] [%]
1.0bytné prostory  prondjem pokojil 3533341 8,70
2.Provozni prostory prondjem restaurace se 102 332 8,70
zédzemim

3.Ostatni prostory  prondjem wellness 53 864 9,00

4.0Ostatni prostory  pronajem heren a baru 24 224 9,00
Celkovy vynos za rok: 3713761
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Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Reproduk¢ni cena RC K¢ 80 275 107
Vynosy (za rok)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj K¢/rok 3713761
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 3713761
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti (dle podkladi) K¢/rok 14 876
Pojisténi (dle podklada) Ké/rok 44 400
Opravy a udrzba (odbornym odhadem) 1,00% *RC  Kc/rok 802 751
Sprava nemovitosti (odbornym odhadem) 500% *Nh  K¢&/rok 185 688
Néklady celkem \Y Ké/rok 1047 715
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K&/rok 2 666 046
Mira kapitalizace % 8,71
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 30 609 024

5. Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné€ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek, jako napt.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrii, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
neddvno uskuteCnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Neptedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt star§i nez 1 rok. To
proto, Ze se predpoklada, Ze za delsi dobu tidaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt z
denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kanceléti, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mési¢ni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

5.1. Areal hotelu

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. hotel (penzion) s restauraci, uvedené velikosti, vybaveni,
resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, u srovnatelnych nemovitosti nabidka ptevysuje
poptavku. Proto s prihlédnutim k velikosti, technickému stavu, poloze, jsem nazoru, Ze
ocefiovana nemovitost je v souc¢asné dobé podprimérné obchodovatelna.

Uzitna plocha*: 2 116,00 m° *bez schodist a balkonii
Obestavény prostor:  9711,48 m°

Kapacita: 77 lazek

Zastavéna plocha: 654,34 m*

Plocha pozemkaii: 23016 m*

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
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prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za celek nebo za m? uZitné
plochy, m? zastavéné plochy vech podlazi, kapacitu lizek atd.). V daném piipadé bude pouZita
jednotkova trzni cena na zakladé kapacity lizek. Tato jednotkovd cena, ziskand naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primérnid, minimalni a maximalni, je potom pifepoctena na
jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymeérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Jako podklady byly pouzity udaje o inzerovanych prodejich obdobnych nemovitych véci z realitni
inzerce.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1
Lokalita: Zelezna Ruda - Debrnik, okres Klatovy
Popis: Nabizime ke prodeji Hotel s ubytovaci kapacitou 78 luzek. Je zde k dispozici: 19 x

dvoultizkovy, 8 x tfilizkovy a 4 x ¢tyilizkovy pokoj. Restaurace v bavorském stylu s
kapacitou 150 osob, venkovni terasa s grilem a vyhledem na Velky Javor pro cca. 70
osob, salonek ( snidafiova mistnost) pro cca. 50 osob, spoleCenska mistnost s
posezenim u krbu je vybavena stolnim fotbalkem, profi hokejem a kule¢nikem pro
cca. 20 osob, kuchyil (kompletné moderné vybavend v¢. konvektomatu), kolarna,
lyzarna, velké skladovaci prostory, détsky koutek, infrasauna, rekreacni posilovna,
kuchynika, jezirko, venkovni détské hiisté s prisluSenstvim, ohnisté, stolni tenis. V|
roce 2009 probéhla kompletni rekonstrukce kuchyné, 2010 vyména topného systému,
2012 rekonstrukce vSech pokoju a chodeb. Lokalita nabizi spoustu letniho i1 zimniho|
vyziti naptiklad: ski areal Velky Javor 5 km na némecké strané a Spi¢ak 5 km na
Ceské strané, Pancii - rozhledna, Narodni Park Sumava/Bavorsky Les, Stezka V|
Korunach stromti Neuschonau (nejdelsi na svéte), Hrad KaSperk a mnoho dalSich

lokaci.
Pozemek: 5 800,00 m?
Kapacita: 78 lazek
Uzitna plocha: 1 200,00 m?
Pouzité koeficienty: ?w * q
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85 = > .
K2 Velikosti objektu - obdobna kapacita 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,95 :
K4 Provedeni a vybaveni - nepatrné horsi 1,05 - e
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi pozemkové zazemi 1,05
K7 Restaurace - ano-vétsi kapacita 0,98
Cena Kapacita Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [lhzek] K¢/ks Kc [K¢/ks]
28 000 000 78,00 358 974 0,87 313192
Nazev: 2.
Lokalita: Rokytnice nad Jizerou - Dolni Rokytnice, okres Semily
Popis: Prodej zavedeného hotelového komplexu Krakono$ v lyzaiském stfedisku Rokytnice

nad Jizerou s uZitnou plochou 3540 m2. Hotel se nachazi v srdci Rokytnice, pfimo na
namésti. Hotel prochazi postupnou rekonstrukci pokoji a spole¢nych prostor.
Vypracovany projekt na Wellness centrum a podkrovni prostory pro business centr.
Novy bar, hosté maji k dispozici saunu, lyzarnu, celkové zdzemi hotelu. Soucasnd
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kapacita je 97 hostii, 35 pokojl, restaurace 55 mist, bar 60 mist, vinarna 35 mist.
Parkovani zajisténo na vlastnim pozemku 35 mist. Veskera infrastruktura v dosahu.
Skybus vedle hotelu. Financovani zajistime.

Pozemek: 3 540,00 m?
Kapacita: 97 lazek
Uzitna plocha: 2 235,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - nepatrné vétsi ubytovaci kapacita 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - nepatrné horsi 1,05
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 - .
) N o , Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi pozemkové zazemi 1,05
K7 Restaurace - ano 1,00
Cena Kapacita Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [lzek] Kc¢/ks Kc [K¢/ks]
34 499 000 97,00 355 660 0,89 316 633
Nazev: 3.
Lokalita: Janov nad Nisou - Hrani¢nd, okres Jablonec nad Nisou
Popis: Prodej hotelu Murano v Hrani¢né nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou. Hotel, ktery

prosel v roce 2004 kompletni rekonstrukei, se nachazi se v samém sttedu Jizerskychl
hor, v tésné blizkosti lyZatského stiediska Bedfichov a disponuje nové vybudovanym
velkym konferenénim salem, nabizi moderni recepci, lobby bar, restauraci a
venkovni terasu. Hotel mé kapacitu az 140 lazek. Hotel ma vytah a bezbariérovy
vstup. Piimo v arealu je k dispozici mimo jiné vybavena posilovna, sauna, solarium,
fotbalové hiisté, kule¢nik ¢i herna. Liberec, ktery nabizi Siroky vybér kulturniho i
sportovniho vyziti je vzdalen 15min. autem. Pro vice informaci kontaktujte]
poveétencho makléte.

Pozemek: 12 580,00 m?

Kapacita: 140 lazek

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85

K2 Velikosti objektu - vyrazné vétsi kapacita 1,00

K3 Poloha - nepatrné lepsi 097 &= |

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 =

K5 Celkovy stav - nepatrné horsi 1,05 S T

K6 Vliv pozemku - obdobné zizemi 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Restaurace - ano 1,00
Cena Kapacita Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [lazek] Kc/ks Kc [K¢/ks]

48 000 000 140,00 342 857 0,87 296 820

Nazev: 4,

Lokalita: Petrovice u Susice - Jificnd, okres Klatovy

Popis: Nabizime k prodeji nadherny stylovy hotel nachéazejici se v malebné Sumavské
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vesni¢ce Jificna, 8 km od mésta SusSice a 4 km od horskych Hartmanic. Jedna se o
unikatni podnikatelskou pfilezitost provozovat zavedeny hotel s vybudovanou
klientelou a prisluSenstvim, které spliiuje zvySujici se naroky klientd na trdveni
volného Casu. Tento rodinny bezbariérovy hotel je stale v plném provozu a je
tradicnim oblibenym mistem tuzemskych i zahrani¢nich hostd. Hotel vyuziv
spoluprace na zakladé vybornych vztahti s provozovateli sousedicich penzionti a také
atraktivni polohy v blizkosti vyhledavanych turistickych mist, jako 3km vzdalené
vesni¢ky Vojetice, pysnici se vyhlasenou Bio steakovou restauraci u Stépana a
mnoha dalSich zajimavych turistickych mist. Celd tato oblast je znama svoul
nadhernou a uklidiujici pfirodou, ktera 1dka navstévniky k cetnym vyletim a
prochazkam. Jedna se o nizkonakladovy hotel s rychlou névratnosti investice. Pfi
50% obsazenosti hotelu je pfi nynéjSich cendch trzba za 6 mésici ve vysi
4.092.000,-K¢, za 4 mésice 2.728.000,K¢ + trzby z restaurace. Dispozi¢ni feSeni:
prizemi: bar (20 mist) se socidlnim zafizenim, restaurace (45 mist), kompletné
zafizend kuchyné, 6 bezbariérovych pokoji s vychodem na terasu, privatni sauna,
fitness, détsky koutek (salonek), tiklidova mistnost, letni terasa. Patro: 8 x pokoj, 1x
stylovy apartman (2 mistnosti, rohova vana, sprchovy kout), chodba s posezenim.
Déle luxusni byt pro domaciho o velikosti 3+kk (140 m2) s terasou z obyvaciho
pokoje a s balkonem v loznici. VSechny pokoje jsou vkusné zafizené, kazdy ma své
socialni zafizeni a televizi, maji samostatny hlavni vchod ze strany domu. Kompletni
rekonstrukce domu probéhla v r. 2003, dale hotel prosel priabéznou rekonstrukei, v r.
2015- 2016 probéhla rekonstrukce pokojii, baru a vybaveni kuchyné. Ubytovaci
kapacita hotelu je 50 osob. Soucasti prodeje je také dievény domecek o velikosti
2+kk s balkonem nachazejici se vedle hotelu. Byt je vybaven kuchyni, nabytkem,
rohovou vanou, sprchovym koutem, WC a vestavénou skiini v ptfedsini. Moznost
elektrického vytapéni ¢i kamny na tuhd paliva. Pod domem jsou dvé garaze. Vytapéni
hotelu je feSeno automatickym kotlem se zadsobnikem na tuhd paliva, 2x vlastni vrt,
septik, WIFI pfipojeni, hotel ma dfevénd vakuova okna. K hotelu nalezi dvé
parkovisté, uhelna a pozemek o vyméfe 4051 m2. Okoli nabizi pestrou skalu
rekreac¢niho vyziti. Diky dobré poloze hotelu je mozné v okoli uspotadat rtizné typy)
vyletl, vyuzit cyklotrasy vSech néro¢nosti, lanovy park, paintball, vyjizd’ky na koni,
vylety na béZkach, mozno navstivit lyzatska stfediska ¢i zimni stadion a aquapark v,
Susici.

Pozemek: 4 051,00 m*
Kapacita: 50 lazek
Uzitna plocha: 3191,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - nepatrné¢ mensi kapacita 1,00
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - nepatrné horsi 1,05 DSt
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 . .
) g o Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi pozemkové zazemi 1,05
K7 Restaurace - ano 1,00
Cena Kapacita Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [lazek] Ké/ks Kc [K¢/ks]
23 000 000 50,00 460 000 0,94 431078
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Nazev: 5.

Lokalita: ulice Petiinskd, Jablonec nad Nisou - Vrkoslavice

Popis: Zprostiedkujeme Vam prodej tithvézdic¢kového hotelu Petfin, ktery je dominantou|
meésta Jablonec nad Nisou. Hotel svym klientim nabizi ubytovani ve 23 pokojich az o
60 lzkach. V kazdém z pokoju je k dispozici samostatné socialni zafizeni, televize,
trezor a telefon. Jednotlivé interiéry pokojii jsou feseny individualné formou ptidnich
vestaveb s prekrasnym vyhledem na mésto, Jizerské hory a Krkonose. Restaurace s
taneCnim salem je pro 150 hostt, salonek pro 17 hostli a vinarna s kapacitou 30 hosti.
Atraktivni soucasti je vlastni rozhledna s ptekrasnym vyhledem na Jablonec n. N.,
Jizerské hory a Krkonose. V letni sezoné muzete stravit piijemné chvile na
vyhlidkové terase s obsluhou a zahradnim grilem. Parkovéni pied hotelem je az pro
50 aut. Nemovitost z roku 1906 byla postavena jako pohostinstvi s rozhlednou. Hotel
prosel v roce 2000 celkovou rekonstrukci. Prodava se kompletné zafizeny. Vyhodnd
poloha objektu umoziuje navstévnikiim Jablonecka bohaté kulturni vyziti, turistické
vylety do Ceského raje a Jizerskych hor i navitévy lyzatskych aredla v Jizerskych

horéach a Krkonosich.
Kapacita: 60 lazek
Uzitn4 plocha: 1 200,00 m?
Pouzité koeficienty: one_sconz
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85 b
K2 Velikosti objektu - nepatrné mensi kapacita 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,07
K5 Celkovy stav - nepatrné horsi 1,05 : - :
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - neuvedeno 1,00
K7 Restaurace - ano 1,00
Cena Kapacita Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [[azek] K¢/ks Kc [K¢/ks]
27 000 000 60,00 450 000 0,91 408 252
Nazev: 6.
Lokalita: Libosovice, Nepiivéc, )
Popis: Hotel se nachazi pfimo v centru Ceského raje, s pfimym vyhledem na hrad

Humprecht a nedaleko hradu Kost. Hotel byl vystavén v r. 1990, zdivo pfevazné z
materidlu porotherm, je Caste¢né podsklepen. Okna a doplitkky na terasach jsou
dfevéné. Vodovodni ptipojku mé z obecniho faddu a u hotelu je vlastni studna s
uzitkovou vodou. K likvidaci odpadnich vod vyuziva hotel vlastni Cisticku. Topeni v,
hotelu je Gstiedni elektrické, kdy je 20 hodin denné k dispozici levna sazba. Plyn PB.
Hotel disponuje restauraci, zasedaci mistnosti, vyuZivanou jako ucebna, saunou s
hydromasazi, ubytovanim 100 liZek. K hotelu naleZi sportovni zdzemi sestavajici z
travnatého hiisté¢ 110x90m a golfového hfisté driving range 100x300m vcetné kabin|
se socialnim zafizenim, saunou, vifivou vanou a masernou. Restaurace nabizi 115
mist a letni terasa dalSich 40 mist, véetn€ zdzemi pro grill party. Zasedaci mistnost aZ
pro 80 osob je vybavena data projektorem s platnem 170x170 cm, TV LCD, flipchart,
internet, WIFI, DVD+ ozvuceni 5+1, dig.satelit 650 programt, 2 krat dalkovy
mikrofon, notebook propojen s data projektorem. Ubytovani nabizi 75 pevnych a 25
piistylkovych lizek ve 2 apartméanech (4+3) a 25 pokojich. Ve vSech ubytovanich
WC, sprcha, TV. Hotel je neustale obsazen ptevazné stalou klientelou, konaji se zde
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firemni akce, konference, seminafe, Skoly v pfirodé. Hotel Ort lezi pfimo na

turistické stezce Sobotka- hrad Kost. K dal$im turistickym ldkadlim patii udoli

Plakanek u hradu Kost, zficenina ValeCov, Trosky, Hruboskalské skalni mésto a

Prachovské skaly. Cena 29.900.000,-K¢. Doporucujeme prohlidku. N 75962
Kapacita: 75 lazek

Uzitna plocha: 1 100,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85

K2 Velikosti objektu - obdobna kapacita 1,00

K3 Poloha - obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 ZdrOJ Wwwsrealltychz

K6 Vliv pozemku - neuvedeno 1,00

K7 Restaurace - ano 1,00
Cena Kapacita Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [lzek] Kc¢/ks Kc [K¢/ks]

29 900 000 75,00 398 667 0,85 338 867

Nazev: 7. 5

Lokalita: Zelezna Ruda - Spicak, okres Klatovy

Popis: Nase spolec¢nost Vam zprostiedkuje prodej penzionu s restauraci. Penzion se nachazi

v lyzatfském centru v blizkosti némeckych hranic. V pfizemi budovy je restaurace s
oddélenymi jidelnami pro nekufaky a kutéky. Ubytovani pro 35 osob je pfipraveno
ve 2 patrech v 13 pokojich. Venkovni plocha poskytuje moznost parkovani az 12
vozidel. Topeni a ohfev vody zajist'uji tepelnd Cerpadla. V celé budové bylal
provedena rozsdhld kompletni ndkladna rekonstrukce. Penzion je moZzné pouZivat
thned bez dal$ich vstupnich investic. Ev. ¢islo: 574660.

Kapacita: 35 lazek
Uzitna plocha: 1 400,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi kapacita 1,00
K3 Poloha - nepatrné lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,07
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 o :
. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - neuvedeno 1,00
K7 Restaurace - ano 1,00
Cena Kapacita Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [ltzek] Ké/ks Kc [K¢/ks]
25 000 000 35,00 714 286 0,86 617 161
Nazev: 8.
Lokalita: Chomutov
Popis: Nabizim k prodeji hotel Partyzan, nachazejici se na kopci Strazisté (511m.n.m.) asi 2

km od Chomutova. Pivodni stavba hotelu byla dokoncena v roce 1931. V letech!
2005-2010 provedl majitel kompletni ptestavbu hotelu, kdy zachovéana byla pouze
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puvodni 20m vysoka véz. Hotel je situovan uprostred lesa v absolutnim klidu, 1 km
od hlavni silnice. V soucasné dobé ma hotel 12 kompletnich pokoji s vlastnim|
socialnim zafizenim s 30-ti lizky. Pfipravena je dostavba dalsich 24 pokoja v 2. a 3.
patie hlavni budovy a ve v€zi, kam jsou piivedeny veskeré sit¢ a vybudovana
vytahova Sachta. Odhadovana investice je cca 5-6 mil. K¢. Po dostavbé bude celkova)
kapacita hotelu 75 osob. K dispozici je i samostatny domek spravce s kuchynskou
linkou, socidlnim zatizenim a terasou, pro 5 - -6 osob, ktery se nachéazi v tésném|
sousedstvi. V hotelu je krasna restaurace pro 50 osob. Soucasti je konferencni sal pro
100 osob se vstupem na terasu pro 120 osob s krdsnym vyhledem do udoli a na
Krusné hory. Cely aredl 3500m2 je opoceny a je zde moznost parkovani az 30 aut.
Voda je z vetejného vodovodu 800m piipojkou. Odpad je vyfeSen septikem s
trativody. Vytapéni je feSeno kotlem na propan butan a rozvodem teplého vzduchu 7
krbu v restauraci. Kompletné a modern¢ zafizena kuchyné je se sporakem na PB. K|
dispozici jsou stranou umisténé dvé nadrze na PB. Zastavéna plocha hotelu je 550m2.
Pozadovana cena je 26.000.000,-, v cen¢ je kompletni zatizeni za cca 5.500.000,- K¢.
Velmi vyhodna poloha vzhledem k nedostatku ubytovaci kapacity v okoli z blizkosti

Némecka.
Pozemek: 3 500,00 m?
Kapacita: 30 lazek
Uzitn4 plocha: 1 200,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi kapacita 1,00
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - nepatrné horsi 1,05 s Iﬂl&ﬂfﬂﬂl’
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 " o
_ T Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi zazemi 1,05
K7 Restaurace - ano 1,00
Cena Kapacita Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [l6izek] Ké/ks Kc [K&/ks]
24 240 000 30,00 808 000 0,94 757 197

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti. Koeficient velikosti objektu - u nemovitosti je dilezZitym faktorem pomér
kapacity luzek nebo uzitné plochy k celkové podlahové plose a dale obestaveny prostor ve vztahu k
zastavené plose a poctu podlazi. Tento koeficient se nepouzije pri porovnani jednotkovych cen
objektii, tzn. hodnota = 1,00. Dle znalosti realitniho trhu i dané lokality je nutno uvazZovat se
skutecnosti, ze inzerované ceny nejsou obvykle konecnou kupni cenou a bezné dochazi k poskytnuti
slevy ze strany prodavajicich radové 5 az 20%. Ve vyjimecnych pripadech i vice. Véci nemovité pri
horni hranici cenového rozpéti jsou neuspésné inzerovany déle jak 0.5 roku, obvykle cena zahrnuje
movité vybaveni, provizi zprostiedkovatele nebo je urcena k jednani, coz samo o sobé svedci o
neadekvatnosti pozadované kupni ceny.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 296 820 K¢/ks
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 434 900 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 757 197 K&/ks

-26 -



Oduvodnéni srovnavaci metody:

Obecna hodnota stanovend srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s piihlédnutim na skute¢nosti
ovliviiujici prodej, zejména velikost objektu, k poloze, stavebné technickému stavu, velikosti a

poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve sttednim pasmu vySe zminované¢ho
intervalu, tj. 434 900,- K¢/ks.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé kapacity hotelu

Primérné jednotkové cena oceniované nemovité véci 434 900 K¢/lizko
Celkovy pocet luzek ocenované nemovité véci 77 ks
Vysledna porovnavaci hodnota 33 487 300 K¢

6. Vécna bremena
6.1. Vécné biremeno na parc.¢. 835/1

Vychodni okrajova Cast pozemku parc.C. 835/1 je zatizen vécnym bfemenem zfizovani a
provozovani vedeni distribucni elektrizani soustavy vedeni VN, trafostanice, rozvadé¢ NN v
rozsahu GP Mi271-Vys.J.124-336/2007, s opravnénim pro CEZ Distribuce, a.s. a vécnym
bfemenem zfizovani a provozovani vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy - zemniho kabelového
vedeni v rozsahu GP 289-193/2008 s opravnénim pro CEZ Distribuce, a.s..

Rozsah a charakter tohoto vécného bfemene nemé zasadni vliv na cenu obvyklou pozemku parc.¢.
835/1. Pro ucely ocenéni je hodnota vécného biemene stanovena pausalni ¢astkou.

/

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biementm
Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona €.
151/97 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢
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REKAPITULACE OCENENI
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova hotelu ¢.p. 110 (na parc.¢. 835/4) 73 807 260,40 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. PrisluSenstvi 7 380 726,- K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky 1772 280,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. Areal hotelu 30 609 024,10 K¢
5. Porovnavaci hodnota
5.1. Areal hotelu 33 487 300,- K¢
6. Vécna biremena
6.1. Vécné biemeno na parc.¢. 835/1 10 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 33487 300 K¢
Vynosova hodnota 30 609 024 K¢
Vécna hodnota 82 960 266 K¢
z toho hodnota pozemku 1 772 280 K¢&
Vécné biremeno 10 000 K¢
Obvykla cena (trzni hodnota) 32 00 000 K¢

|K0mentz’u“' ke stanoveni vysledné ceny |

Pro stanoveni obvyklé, trzni hodnoty se vychazi z obecné uzivanych metod, tj. metody nakladové,
vynosoveé a porovnavaci. Protoze kazdd metoda ma své klady a zédpory, je nutno pted odhadem
obvyklé ceny provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni
majetek byl proveden nasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:

- velmi dobry stavebné technicky stav, vybaveni hotelu splitujici dnesni normy, pfedpisy a pozadavky
klientely (wellness, bowling), poloha v sousedstvi okolnich lesit Krusnych hor, napojeni na veskeré
inZenyrské sité, dostate€né pozemkové zazemi.

Slabé stranky majetku:

- minimalni ob¢anska vybavenost obce, mén¢ zadana turisticka lokalita, vedeni odtokového potrubi
pies pozemky jinych vlastnikil neni oSetfeno vécnym bfemenem.

Z uveden¢ho piehledu je patrny rozptyl hodnot.

Majetkova hodnota znovupotizeni na principu ndhrady soucasného stavu s piislusSnym opotiebenim,
tedy Vécna hodnota ve vysi 82,96 mil. K¢. Tato hodnota nezobrazuje realnou hodnotu nemovitosti
na trhu v disledku odlisného vyvoje potizovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupnich titula. Je
zde uvedena pro ptipadné pojisténi nemovitych véci.

Vynosova hodnota odrdzi urcity pohled investora, ktery na svou investici pohlizi z hlediska
budoucich vynost. Investor porovnava vynosnost investice z hlediska €asu s jinymi alternativnimi
moznostmi pro investovani. Vynosova hodnota ¢ini 30,61 mil. K¢.

Porovnavaciho hodnotu z porovndni inzerovanych prodeji ¢ini 33,49 mil. K¢. Porovnavaci
hodnota nejrealnéji zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy vychazi z aktualniho stavu na trhu.
Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci byla pouzita srovnavaci a vynosova hodnota,

s vécnou hodnou je v tomto specifickém ptipadu uvazovano jako s podptrnou, s informativnim
charakterem (zejména pro potieby event. pojisténi).
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Rozdéleni vvsledné obvyklé ceny (trzni hodnoty)

Pozadavkem objednatele je, aby byla vysledna obvykla cena (trzni hodnota) rozdélena na jednotlivé
nemovité véci podle LV ¢. 385, k.. Misto (tzn. na jednotlivé pozemky a budovu hotelu). Rozdéleni
vysledné ceny na jednotlivé nemovité véci je provedeno podle procentniho zastoupeni nemovitych
véci ve vécné hodnoté a nasledné je ve stejném procentualnim poméru rozdélena i vysledna obvykla
cena.

Nemovita véc Vécna hodnota | Podil na cené Obvykla cena
parc.¢. 118/1 45 330 K¢ 0,05% 17 485 K¢&
parc.¢. 118/2 41 100 K¢ 0,05% 15 853 K¢
parc.¢. 835/1 1 532 700 K¢ 1,85% 591 204 K¢
parc.¢. 835/2 28 750 K¢ 0,03% 11 090 K¢
parc.¢. 835/3 6 800 K¢ 0,01% 2 623 K¢
parc.¢. 835/4 117 600 K¢ 0,14% 45361 K¢
stavba C.p. 110 s ptislusenstvim 81 187 986 K¢ 97,86% 31316 384 K¢
Celkem 82 960 266 K&  100,00% 32 000 000 K¢

|Zévér |

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu (trZzni hodnotu) nemovitych véci - budovy hotelu (ubyt. zafr.) ¢.p. 110, ktera je
postavena na pozemku parc.¢. 835/4 a pozemki parc.¢. 118/1, parc.¢. 118/2, parc.¢. 835/1,
parc.¢. 835/2, parc.¢. 835/3, parc.€. 835/4, vSe véetné soucasti a prisluSenstvi v k.i. Misto, obec
Misto, okres Chomutov, po zaokrouhleni na:

32 000 000,- K¢

Slovy: tficetdvamiliond korun ¢eskych
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.4

Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy, schvalenymi Mezindarodnim vyborem
pro normy ocenovani aktiv IVSC. Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2,
odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmeéné nékterych zakonu (zakon o ocenovani
majetku), ktera je citovana v Nalezu.

Prohlasuji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 23.7.2018

Ing. Tomas Volek
Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828
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Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2089-61/18 znaleckého deniku.

Ve Velaticich 23.7.2018

Ing. Tomas Volek
Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828
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List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, é.j.: KSUL 43 INS 11877/2017 pro Insolvency
Project, v.o.s.

Okres: C20422 Chomutov Obec: 563242 Misto
Kat.lGzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Prvni krusSnohorska realitni kancelar, s.r.o., Postovni 47310979
24, 43201 Kadan

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany

118/1 4533 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

118/2 4110 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

835/1 12946 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

835/2 575 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

835/3 68 ostatni plocha silnice

835/4 784 zastavéna plocha a

nadvori

Na pozemku stoji stavba: Misto, é.p. 110, ubyt.zaf

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zplusob ochrany
Misto, &.p. 110 ubyt.za¥ 835/4
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
distribuéni elektrizaéni soustavy vedeni VN, trafostanice, rozvadéé NN
v rozsahu GP Mi271-Vys.J.124-336/2007
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 835/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 10.07.2008 a 12.08.2008.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 06.01.2009.
V-63/2009-503
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno zfrizovani a provozovani vedeni
distribuéni elektrizaéni soustavy - zemniho kabelového vedeni v rozsahu GP 289-193/2008
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidt® Chomutov, kdéd: 503.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto
Kat.uzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 835/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 9.6.2009 a 11.6.2009. Pravni
ac¢inky vkladu prava ke dni 15.07.2009.

V-4222/2009-503
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo zakonné
pohledavka ve vysi 2.119.156,- K& véetné prislusSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Chomutov,
Rohaéova 4183, 43003 Chomutov
Povinnost k

Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2, Parcela: 835/3,
Parcela: 835/4

Listina Rozhodnuti okresni spravy sociadlniho zabezpeceni o zifizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 45003-220/8030/06.06.2014 -00325/ SVA-1 ze dne
06.06.2014. Pravni Gcinky zapisu ke dni 16.06.2014. Zapis proveden dne
16.07.2014.

V-4630/2014-503
Poradi k 16.06.2014 11:11

o Zastavni pravo zakonné
pohledavka ve vySi 1.868.830,-K& véetné prislusSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Chomutov,
Rohacova 4183, 43003 Chomutov
Povinnost k

Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2, Parcela: 835/3,
Parcela: 835/4

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 45003-220/8030/16.09.2014-01208/SVA-1 ze dne
16.09.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 22.09.2014. Zapis proveden dne
14.10.2014.

V-7694/2014-503
Poradi k 22.09.2014 10:12

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
na dobu do 31.12.2034
Oprdavnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 835/1, Parcela: 835/4
Listina Smlouva o zakazu zcizeni a zatiZeni ze dne 15.10.2014. Pravni uéinky zapisu ke
dni 30.10.2014. Zapis proveden dne 27.11.2014.

V-9071/2014-503
Poradi k 30.10.2014 10:33

izemnim o

s ve kterém v

VL katastru !

tosti CR

acovidté Chomutov, kéd: 3

Katastralni afad pro Ustecky kraj, K

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto
Kat.uzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysSi 4.716.512,- K& s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
KARLOMIX - TRADE s.r.o., Rosnice 63, 36017 Karlovy
Vary, RC/ICO: 25214721

Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2, Parcela: 835/3,
Parcela: 835/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Rakovnik,&.j. 087 EX-3820/2014 -29 ze dne 15.12.2014. Pravni
ucéinky zapisu ke dni 15.12.2014. 24apis proveden dne 06.01.2015.
V-10563/2014-503
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Rakovnik, &.j. 087 Ex-3820/2014 -29 (PM 26.01.2015) ze dne 27.01.2015. Pravni
Géinky zapisu ke dni 27.01.2015. Zapis proveden dne 29.01.2015.
Z-766/2015-503
Poradi k 15.12.2014 15:49

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 115.785,-K¢é s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
REML s.r.o., Beethovenova 1269, 43001 Chomutov, RC/ICO:
62738917

Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2, Parcela: 835/3,
Parcela: 835/4

Listina Exekuéni pfrikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Chomutov, &.j. 135EX-5653/2014 -9 ze dne 22.01.2015. Pravni
u¢inky zapisu ke dni 22.01.2015. Zapis proveden dne 12.02.2015.
Vv-570/2015-503
Pofadi k 22.01.2015 09:17

o Zastavni pravo zakonné
pohledavka ve vysi 1.859.741,- K& s prisluSenstvim

Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Chomutov,
Rohacova 4183, 43003 Chomutov

Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2, Parcela: 835/3,
Parcela: 835/4

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 45003/8030/07.04.2015-00841/SVA-1 ze dne
07.04.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 16.04.2015. Zapis proveden dne
07.05.2015.

Vv-3301/2015-503

Poradi k 16.04.2015 11:40

o Zastavni pravo zakonné
pohledavka ve vysSi 2.145.579,- Ké s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto
Kat.uzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Chomutov,
Rohacova 4183, 43003 Chomutov

Povinnost k

Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2, Parcela: 835/3,
Parcela: 835/4

Listina Rozhodnuti okresni spravy sociilniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 45003-220/8030/04.11.2015-03777/SVA-1 ze dne
04.11.2015. Pravni u¢inky zapisu ke dni 10.11.2015. Zapis proveden dne
02.12.2015.

V-9922/2015-503

Pofadi k 10.11.2015 14:43

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho radu
pohledavka ve vysi 13.500.000,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni bgnk§, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2, Parcela: 835/3

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Havliékuv Brod,&.j. 050 EX-4827/2015 -18 ze dne 11.01.2016.
Pravni moc ke dni 12.01.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 27.01.2016. Zapis
proveden dne 18.02.2016.
V-646/2016-503
Poradi k 25.11.2015 00:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 506.921,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2, Parcela: 835/3,
Parcela: 835/4

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava 23235/16/2504-00540-505165
ze dne 08.01.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 08.01.2016. Zapis proveden dne
02.02.2016; ulozZeno na prac. Chomutov

V-146/2016-503

Poradi k 08.01.2016 13:39

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 13.500.000,- K& s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350

Povinnost k
Parcela: 835/4
Stavba: Misto, &.p. 110

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02
Okres: CZ0422 Chomutov

Obec: 563242 Misto
Kat.uzemi: 696030 Misto

List vlastnictvi: 385
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Exekutorsky ufad Havliékuv Brod, &.j. 050 EX-840/2016 -20 ze dne 01.04.2016.
Pravni moc ke dni 04.04.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 12.04.2016. Zapis
proveden dne 03.05.2016.
V-2826/2016-503
Poradi k 03.03.2016 00:00

o Zastavni pravo zakonné

pohledavka ve vysSi 2.145.579,00 K& vcéetné prislusSenstvi

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Chomutov,
Rohacova 4183, 43003 Chomutov

Povinnost k
Parcela: 835/4
Stavba: Misto, &.p. 110

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zrizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 45003-220/8030/22.03.2016-00991/SVA-1 ze dne

22.03.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 24.03.2016. Zapis proveden dne
15.04.2016.

V-2367/2016-503
Poradi k 24.03.2016 07:15

o Zastavni pravo zakonné

pohledavka ve vysi 1.859.741,-Ké (vcetné prisluSenstvi)

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Chomutov,
Rohacova 4183, 43003 Chomutov

Povinnost k
Parcela: 835/4
Stavba: Misto, &.p. 110

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zrfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 45003-220/8030/22.03.2016-00990/SVA-1 ze dne

22.03.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 24.03.2016. Zapis proveden dne
15.04.2016.

V-2365/2016-503
Poradi k 24.03.2016 07:15

o Zastavni pravo zakonné

pohledavka ve vysi 1.535.364,38 (véetné pfisludenstvi)

Oprédvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Chomutov,
Rohaéova 4183, 43003 Chomutov

Povinnost k
Parcela: 835/4
Stavba: Misto, ¢.p. 110

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zrizeni zastavniho prava (§

104i zakona &. 582/1991 Sb.) 45003-220/8030/22.03.2016-00988/SVA-1 ze dne

22.03.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 24.03.2016. Zapis proveden dne
15.04.2016.

V-2366/2016-503
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto

Kat.uzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Poradi k 24.03.2016 07:15

o Zastavni pravo zakonné
pohledavka ve vysSi 733.655,12 K& (véetné prisluSenstvi)
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Chomutov,
Rohacova 4183, 43003 Chomutov
Povinnost k
Parcela: 835/4
Stavba: Misto, &.p. 110

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 45003-220/8030/22.03.2016-00987/SVA-1 ze dne

22.03.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 24.03.2016. Zapis proveden dne
15.04.2016.

V-2363/2016-503
Poradi k 24.03.2016 07:15

o Zastavni pravo zakonné
pohledavka ve vysSi 1.824.084,50 K& (véetné prislusSenstvi)

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Chomutov,
Rohacova 4183, 43003 Chomutov

Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2, Parcela: 835/3,
Parcela: 835/4
Stavba: Misto, &.p. 110

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) 45003-220/8030/22.03.2016-00979/SVA-1 ze dne

22.03.2016. Pravni nc¢inky zapisu ke dni 24.03.2016. Zapis proveden dne
15.04.2016.

V-2364/2016-503
Poradi k 24.03.2016 07:15

o Zastavni pravo zakonné
pohledavka 1.516.146,46 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Chomutov,
Rohacova 4183, 43003 Chomutov

Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2, Parcela: 835/3,
Parcela: 835/4
Stavba: Misto, &.p. 110

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zrizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 45003-220/8030/13.10.2016-03761/SVA - 1 ze dne

13.10.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 17.10.2016. Zapis proveden dne
08.11.2016.

V-8244/2016-503
Poradi k 17.10.2016 12:21
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto
Kat.uzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Hana Sajnerova, EU Rakovnik, Husovo nam. 22, 269 01
Rakovnik
Povinnost k
Prvni krusnohorska realitni kancelaf, s.r.o., Postovni
24, 43201 Kadaii, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 087 EX-3820/2014 -19 ze dne
15.12.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 15.12.2014. Zapis proveden dne
17.12.2014; ulozZeno na prac. Rakovnik

2-5587/2014-212

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Rakovnik, &.j. 087 Ex-3820/2014 -36 (PM 22.01.2015) ze dne 27.01.2015. Pravni
uc¢inky zapisu ke dni 27.01.2015. Zapis proveden dne 29.01.2015; uloZeno na
prac. Chomutov

2-772/2015-503

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorsky urad Sokolov ¢&.j. 041
EX-191/2015 povéfeny soudni exekutor Mgr. Milo$ Dvofak (nové bude vedeno pod
sp.zn. 041 EX 191/15) ze dne 27.01.2016. Pravni aéinky zapisu ke dni
27.01.2016. Zapis proveden dne 01.02.2016; ulozeno na prac. Chomutov

Z-698/2016-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 26 EXE 20429/2014-26
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,
Parcela: 835/3, Parcela: 835/4

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Rakovnik, &. 087
Ex-3820/2014 -25 ze dne 15.12.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 15.12. 2014
Zapis proveden dne 18.12.2014; uloZeno na prac. Chomutov
Z-10909/2014-503
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Rakovnik, &.j. 087 Ex-3820/2014 -39 (PM 22.01.2015) ze dne 27.01.2015. Pravni
ucéinky zapisu ke dni 27.01.2015. Zapis proveden dne 29.01.2015; uloZeno na
prac. Chomutov
Zz-775/2015-503

Souvisejici zdpisy
DraZebni vyhlaska
povéieny soudni exekutor: Mgr. Milo$§ Dvorak
(tyka se pouze parcel 118/1, 118/2, 835/1, 835/2, 835/3, 835/4 a stavby &.p. 110 na
parcele 835/4)

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazZebniho jednani Exekutorsky urad
Sokolov, &.j. 041 EX-191/2015 -318 ze dne 07.06.2017. Pravni uéinky zapisu ke
dni 07.06.2017. Zapis proveden dne 08.06.2017; uloZeno na prac. Chomutov

Z-5034/2017-503

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky urad
Sokolov &.3j. 041 EX-191/2015 -333 (odrodeni na neurdito) ze dne 11.07.2017.
Pravni aéinky zapisu ke dni 11.07.2017. Zapis proveden dne 13.07.2017;
ulozZeno na prac. Chomutov

Z-5944/2017-503

VU katastru ! tosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto
Kat.uzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k
Prvni krusSnohorska realitni kancelaf, s.r.o., PosStovni
24, 43201 Kadan, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov,
&.j. 135EX-5653/2014 -8 ze dne 22.01.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni
22.01.2015. Zzapis proveden dne 23.01.2015; uloZeno na prac. Chomutov

2-607/2015-503

Souvisejici zapisy
Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 26 EXE 20122/2014-9
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,
Parcela: 835/3, Parcela: 835/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Chomutov, &.j. 135
EX-5653/2014 -10 ze dne 22.01.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 22.01.2015.
Zapis proveden dne 26.01.2015; ulozZeno na prac. Chomutov
Z-618/2015-503

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Milo$ Dvorak, Zahradni 328, 357 33 Loket
Povinnost k
Prvni kruénohorskévreglitni kancelar, s.r.o., PosStovni
24, 43201 Kadan, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Grad Sokolov 041
EX-436/2015 -25 ze dne 20.08.2015. Pravni aé&inky zapisu ke dni 20.08.2015.
Zapis proveden dne 21.08.2015; ulozeno na prac. Sokolov
2-4461/2015-409

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k €.j. 26 EXE 14537/2015-17
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,
Parcela: 835/3, Parcela: 835/4

Listina Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Sokolov, ¢&.j. 041
EX-436/2015 -30 ze dne 20.08.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 20.08.2015.
Zapis proveden dne 25.08.2015; uloZeno na prac. Chomutov
Z-6858/2015-503

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor : JUDr. Jitka Wolfova, Radynska 9, 326 00 Plzen
Povinnost k

Prvni krusnohorska realitni kancelar, s.r.o., Postovni
24, 43201 Kadari, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 106 EX-1939/2015 -23 ze dne
10.12.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.12.2015. Zapis proveden dne
15.12.2015; uloZeno na prac. Plzern-mésto

Z-8948/2015-405
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto
Kat.uzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k €.j. 26 EXE 19601/2015-9
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,
Parcela: 835/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen-mésto,&.j.
103 EX-1939/2015 -24 ze dne 10.12.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni
10.12.2015. Zapis proveden dne 03.02.2016; uloZeno na prac. Chomutov

Zz-10111/2015-503

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Prvni krusnohorskad realitni kancelar, s.r.o., Postovni
24, 43201 Kadar, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-33231/2015 - 9 ze dne 14.12.2015. Pravni uéinky
zapisu ke dni 16.12.2015. Zapis proveden dne 17.12.2015; uloZeno na prac.
Klatovy

= 2-10951/2015-404

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Stanislav Molak, Bélohradska 299, 580 01 Havlicékuv Brod
Povinnost k

Prvni krusSnohorska realitni kancelaf®, s.r.o., Postovni
24, 43201 Kadai, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Havligkuv
Brod 050 EX-4828/2015 -16 k &.j. 26 EXE 20515/2015 ze dne 07.01.2016. Pravni
uc¢inky zapisu ke dni 08.01.2016. Zapis proveden dne 12.01.2016; uloZeno na
prac. Havlicékuv Brod

z2-81/2016-601
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 26 EXE 20515/2015
Povinnost k

Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,
Parcela: 835/3, Parcela: 835/4

Stavba: Misto, ¢é.p. 110

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Havliékuv Brod,
¢.j. 050 EX-4828/2015 -122 ze dne 03.03.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni
03.03.2016. Zapis proveden dne 07.03.2016; uloZeno na prac. Chomutov

Z-1738/2016-503

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Havlickuv Brod, ¢&.j. 050 EX-4828/2015 -126 (PM 04.03.2016) ze dne 04.03.2016.
Pravni Géinky zapisu ke dni 04.03.2016. Zapis proveden dne 07.03.2016;
ulozZeno na prac. Chomutov

Z-1754/2016-503

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor : Mgr.Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&&in
Povinnost k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto
Kat.uzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Prvni krusSnohorska realitni kancelar, s.r.o., Postovni
24, 43201 Kadan, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce €&.j. 112EX-5696/2015 -9 ze dne
05.01.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 22.02.2016. Zapis proveden dne
24.02.2016; ulozZeno na prac. Déc¢in

Z-688/2016-502

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 26 EXE 20856/2015-9
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,
Parcela: 835/3, Parcela: 835/4
Stavba: Misto, ¢.p. 110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Déc¢in,&.j. 112 EX-
5696/2015 -18 ze dne 22.02.2016. Pravni udinky zapisu ke dni 22.02.2016.
Zapis proveden dne 25.02.2016; uloZeno na prac. Chomutov
2-1424/2016-503

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Milo$ Dvoifak, Zahradni 328, 357 33 Loket
Povinnost k
Prvni krusSnohorska realitni kancelar, s.r.o., Postovni
24, 43201 Kadan, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Sokolov &.j.
041 EX-188/2016 -10 ze dne 20.04.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 20.04.2016.
Zapis proveden dne 22.04.2016; uloZeno na prac. Chomutov
Z-3249/2016-503

Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 26 EXE 9907/2016-11
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,
Parcela: 835/3, Parcela: 835/4
Stavba: Misto, ¢&.p. 110

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sokolov, &.3j. 041
EX-188/2016 -12 ze dne 20.04.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 20.04.2016.
Zapis proveden dne 25.04.2016; ulozeno na prac. Chomutov
Z-3251/2016-503

o Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 26 EXE 6690/2016-24
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2, Parcela: 835/3,
Parcela: 835/4
Stavba: Misto, ¢.p. 110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Karvina, é&.j. 201
EX-00081/2016 -027 ze dne 17.05.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 17.05.2016.
Zapis proveden dne 25.05.2016.
Z-4177/2016-503

s Ve kterém v VU katastru ! tosti CR
stecky kraj;, K
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto
Kat.uzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Karvina,&é.j. 201 EX-00081/2016 -027 (PM 18.05.2016) ze dne 17.05.2016. Pravni
ucéinky zapisu ke dni 01.07.2016. Zapis proveden dne 11.07.2016.
2-5736/2016-503

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Bohumil Brychta, NadrazZni 486, 517 21 Tynisté nad Orlici
Povinnost k
Prvni kruénohorskévreglitni kancelar, s.r.o., PoStovni
24, 43201 Kadan, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 194 EX 547/16-8 ze dne
06.05.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 25.05.2016. Zapis proveden dne
30.05.2016; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z2-3021/2016-602
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k €.j. 26 EXE 10541/2016-12
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,

Parcela: 835/3, Parcela: 835/4
Stavba: Misto, ¢.p. 110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Rychnov nad
Knéznou, €.j. 194 EX-547/2016 -16 ze dne 25.05.2016. Pravni u&inky zapisu ke
dni 25.05.2016. Zapis proveden dne 26.07.2016; uloZeno na prac. Chomutov

Z-4537/2016-503

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. MiloS Dvofak, Zahradni 328, 357 33 Loket

Povinnost k
Prvni kruénohorskévreglitni kancelar, s.r.o., PosStovni
24, 43201 Kadan, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Sokolov 041
EX-253/2016 -8 ze dne 18.05.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 25.05.2016. Zapis
proveden dne 31.05.2016; ulozZeno na prac. Sokolov

Z-2489/2016-409

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 26 EXE 11028/2016-12
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,
Parcela: 835/3, Parcela: 835/4
Stavba: Misto, &.p. 110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Sokolov, &.j. 041
EX-253/2016 -12 ze dne 25.05.2016. Pravni u&inky zapisu ke dni 25.05.2016.
Zapis proveden dne 03.06.2016; uloZeno na prac. Chomutov
Z-4533/2016-503

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k €.j. 26 EXE 12437/2016-10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto
Kat.uzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2, Parcela: 835/3,
Parcela: 835/4

Stavba: Misto, &.p. 110

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kladno, ¢é.j. 150 EX-
1229/2016 -13 ze dne 13.06.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni 13.06.2016. Zapis
proveden dne 21.06.2016.

2-5150/2016-503
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor - JUDr. Ing. Petr Kudera, namésti Starosty Pavla 5,
272 01 Kladno

opravnény: JUDr. Vladimir Linhart, bytem: Mirové nam. 48, Louny
Povinnost k

Prvni kruénohorskévreglitni kanceladr, s.r.o., Postovni
24, 43201 Kadan, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce &.j. 150 EX 1229/16-6 ze dne
10.06.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 13.06.2016. Zapis proveden dne
22.06.2016; ulozeno na prac. Kladno
Z-3194/2016-203
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Milo$S Dvofak, Zahradni 328, 357 33 Loket
Povinnost k
Prvni krusnohorska realitni kancela¥, s.r.o., PoStovni
24, 43201 Kadai, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Sokolov
041EX-477/2016 9 ze dne 16.08.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 19.08.2016.
Zapis proveden dne 23.08.2016; uloZeno na prac. Sokolov
Z-3774/2016-409
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 26 EXE 15396/2016-10
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,
Parcela: 835/3, Parcela: 835/4
Stavba: Misto, ¢&.p. 110

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Sokolov, &.3j. 041
EX-477/2016 -13 ze dne 19.08.2016. Pravni udinky zapisu ke dni 19.08.2016.
Zapis proveden dne 25.08.2016; uloZeno na prac. Chomutov

Z-6988/2016-503
o Zahajeni exekuce

Povéreny soudni exekutor: JUDr. Roman Chaloupka, Havlickova 329, 276 01 Mélnik
Povinnost k

Prvni krusSnohorska realitni kancelar, s.r.o., PosStovni
24, 43201 Kadan, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 031 EX-1272/2016 13 ze dne
22.08.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.08.2016. Zapis proveden dne
31.08.2016; uloZeno na prac. Mélnik

Z2-4866/2016-206
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto
Kat.uzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,
Parcela: 835/3, Parcela: 835/4
Stavba: Misto, é.p. 110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Mélnik, &.j. 031
EX-1272/2016 23 ze dne 26.08.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.08.2016.
Zapis proveden dne 31.08.2016; ulozZeno na prac. Chomutov
2-7162/2016-503

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&&in
Povinnost k
Prvni kruénohorskévreglitni kancelar, s.r.o., PoStovni
24, 43201 Kadan, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Décin, &.3j.
112 EX-4504/2016 -9 ze dne 19.09.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 01.11.2016.
Zapis proveden dne 02.11.2016; uloZeno na prac. Chomutov
Z-8972/2016-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 26 EXE 16850/2016-9
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,
Parcela: 835/3, Parcela: 835/4
Stavba: Misto, ¢.p. 110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Dé&c¢in, ¢.j. 112
EX-4504/2016 -18 ze dne 01.11.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 01.11.2016.
Zapis proveden dne 04.11.2016; uloZeno na prac. Chomutov
Z-8973/2016-503

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi ProSek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k
Prvni krusnohorska realitni kanceldr, s.r.o., Postovni
24, 43201 Kadan, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Plzern-mésto,
&.j. 134 EX-18865/2016 -007 ze dne 10.01.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni
13.01.2017. Zapis proveden dne 16.01.2017; uloZeno na prac. Chomutov

2-423/2017-503
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,

Parcela: 835/3, Parcela: 835/4
Stavba: Misto, ¢é.p. 110

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen-mésto, ¢&.j.
134 EX-18865/2016 -047 ze dne 13.01.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni
13.01.2017. Zapis proveden dne 17.01.2017; uloZeno na prac. Chomutov
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto
Kat.uzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Z-426/2017-503

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor - JUDr. Ing. Petr Kudera, namésti Starosty Pavla 5,
272 01 Kladno
opravnény: TOI TOI, sanitarni systémy, s r.o., IC 49551655
Povinnost k

Prvni krusSnohorska realitni kancela¥, s.r.o., PosStovni
24, 43201 Kadari, RC/ICO: 47310979

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 150 EX 500/17-8 ze dne
23.02.2017. Pravni U&inky zapisu ke dni 27.02.2017. Zapis proveden dne
02.03.2017; ulozZeno na prac. Kladno

Z-1016/2017-203
Souvisejici zdpis
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 118/1, Parcela: 118/2, Parcela: 835/1, Parcela: 835/2,
Parcela: 835/3, Parcela: 835/4

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kladno, ¢&.3j. 150
EX-500/2017 -15 ze dne 27.02.2017. Pravni u&inky zapisu ke dni 27.02.2017.
Zapis proveden dne 06.03.2017; uloZeno na prac. Chomutov

Z-2035/2017-503

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 06.03.2002. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 11.03.2002.

V-1352/2002-503

Pro: Prvni krudnohorska realitni kancelar, s.r.o., Postovni 24, RC/ICO: 47310979
43201 Kadarn

o Smlouva o prevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) =ze dne 10.10.2007. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 11.10.2007.

V-5526/2007-503

Pro: Prvni krusnohorska realitni kancelar, s.r.o., Postovni 24, RC/ICO: 47310979
43201 Kadan

o Smlouva kupni =ze dne 07.12.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 07.12.2011.

v-7210/2011-503

Pro: Prvni krusnohorska realitni kancela¥, s.r.o., Postovni 24, RC/ICO: 47310979
43201 Kadan

o Smlouva kupni ze dne 07.12.2011. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 07.12.2011.

V-7211/2011-503
Pro: Prvni krusnohorska realitni kancelar, s.r.o., PosStovni 24, RC/1C0O: 47310979
43201 Kadan

o Potvrzeni vlastnika o nabyti vlastnictvi stavby jejim zhotovenim ze dne 25.11.2015.
Pravni uc¢inky zapisu ke dni 25.11.2015. Zapis proveden dne 02.02.2016.

Nemovitosti jsou v uzemnim

Katastralnil afad pro Ustecky kraj, Katas
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2018 14:55:02
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563242 Misto

Kat.lzemi: 696030 Misto List vlastnictvi: 385
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Listina
V-10401/2015-503

Pro: Prvni krusnohorska realitni kancelaf, s.r.o., PoStovni 24, RC/ICO: 47310979
43201 Kadan

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
118/1 72944 4533
118/2 72944 4110
835/1 72944 12946
835/2 72944 575

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.07.2018 14:59:07

Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastradlni afad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidt® Chomutov, kéd: 503.
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