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Znalecky posudek o odhadu trzni ceny nemovitosti
Cislo 2359-64/2016

Datum prevzeti kompletnich podkladi: 4.5.2016 | if 1.0
Vlastnik stavby: SJM, Vrubel Jaroslav a Vrubelova Marcela Mgr., spoluviastnicky podil: 1 /1
Jaroslav Vrubel, Komarov 139, 76361 Komarov
Mgr. Marcela Vrubelova, Komarov 139, 76361 Komarov
Viastnik pozemku: SJM, Vrubel Jaroslav a Vrubelova Marcela Mgr., spoluviastnicky podil: 1/1
Jaroslav Vrubel, Komarov 139, 76361 Komarov
Mgr. Marcela Vrubelova, Komarov 139, 76361 Komarov
Jaroslav Vrubel, Komarov 139, 76361 Komarov, spoluvlastnicky podil: 1/ 1 - "
Klient: Exekutorsky Gfad Zlin, JUDr. Josef Cerny, Trida Toméase Bati 1547, 760 01 Zlin, 577 220 745,

Cdhadce: Ing. Jaroslav Migoch Kvitkova 4323, 760 01 Zlin, 603 207 393, posudkyjmicoch@seznam.cz
Datum objednani: 4.5.2016 Datum mistniho Setfeni: 9.6.2016 »» < y
Mistni $etfeni prob&hlo za U&asti: pana Jaroslava Vrubela [ mriritmam it 94;#

Zakladni Gdaje

Nazev nemovitosti: Rodinny dim €.p. 139 s pfislusenstvim.

Adresa nemovitosti: bez oznadeni 139/ 139, 76361 Komarov

Pfedmét ocenéni: Rodinny diim - bez nebytovych prostor, €.p. 139 sou¢ast pozemku p.¢. 428/2 véetné pozemku p.¢. 428/1,
428/2, 1928, 1928 a ostatni stavba dfevény sklad v k.0. Komarov u Napajedel.

Ugel ocenéni: Odhad ceny obvyklé (trzni, obecné)

Katastralni idaje

Kraj: Zlinsky Okres: Zlin

Obec: Komarov Katastralni uzemi: Komarov u Napajedel

Ulice: bez oznaceni Cislo popisné/orientacni 1391139

List vlastnictvi ¢.: 427, 609 Parcelni ¢isla pozemk: 42801, 428/2, 1928, 1928

UCEL OCENENI: Odhad ceny obvyklé (trzni, obecné) (ocenéni stavajiciho stavu)

Rizika

+ Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti

+ Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

+ Nemovitost situovana v zaplavovém tzemi zéna 1

+ Bez realnych bfemen a sluzebnosti

- Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

- Poznamky k osobé a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.

+ Nemovitost neni pronajimana

+ Pristup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén pres pozemky p.¢. 2961

Soucasny stav

OBVYKLA CENA 1 900 000 K¢
JEDNOTKOVA CENA 16 212 K&/m?
Pocet stran: 36 stran Pocet pfiloh: 27

Ve Zling, dne 17.6.2016 Ing. Jaroslav Mi¢och




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Obec Komarov je zemé&délsko-primyslovou obci a ma 337 obyvatel, okres Zlin.

Predmét ocenéni se nachazi v katastralnim tizemi Komérov u Napajedel, v okrajove Ciasti obce, pfi hlavni komunikaci nalevo
pfi pfijezdu do obce od obce Pohofelice.

Pitedmétem ocenéni je pozemek p.&. 428/1 (zahrada), p.¢. 428/2 (zast.plocha), soucasti je stavba : Komarov, €.p. 139, rodinny
diim, stavba stoji na pozemku : p.¢. 428/2, v jednotném funkénim celku s RD.

Dale je predmétem pozemek p.&. 1928 (zahrada), ktery se nachazi nalevo od ocefiovanych nemovitosti.

Nejbliz8i spravni centrum je mésto Napajedla, od kterého je nemovitost vzdalena cca 5,50 km. Obec Komérov lezi pfi
komunikaci, ktera spojuje mésto Napajedla s obci Topolna. V misté neni méstska hromadna doprava, ve vzdalenosti cca 180
m, je zastavka autobusu CSAD. Nejblizi Zeleznitni stanice je ve vzdalenosti cca 7,0 km, zastavka Napajedla. RD je umistén v
okrajové ¢asti obce. Okolni zastavbu tvofi rodinné fadove a volné& stojici domy. Z pohledu ocefiované nemovitosti se jedna o
polohu dobrou, protoze RD se nachazi ve vyhledavané obci Komarov, v mist& je dobra zainvestovanost inZ. sitémi, je zde
omezena ob&anska vybavenost obce. Pro obec byl schvalen Gzemni plan v 10/2011. Podle schvaleného Gzemniho planu se
pozemek nachazi v soucasné zastavéném uzemi obce, které je tvofeno jednim nebo vice oddélenymi zastavénymi uzemimi. To
je v tzemnim planu rozliseno plochami se zastavbou rodinnych domu.

Tato &ast obce Komarov se nachazi ve zoné se zanedbatelnym nebezpegim vyskytu povodné.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova ¢ast - zastavba RD

Okoli: (] bytova zona O pramyslova zona O nakupnizéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice B¢l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice |. tf B silnice I1. It

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, ucel uZiti, dispozicni feseni, piislusenstvi)

Jedna se o volné stojici, zdény, &astené podsklepeny, jednopodiazni objekt s vyuzitym podkrovim, zastfeSeny sedlovou
stfechou s taskovou krytinou. Jde o rodinny dim s vyuZitim k bydleni. Dispoziéné stavba obsahuje bytovou jednotku 4+1 s
ptislusenstvim. Stavba je uzivana od roku 2007, jde prakticky o novostavbu. Pfislusenstvi tvofi vedlejsi stavba, venkovni upravy
a dva pozemky vétsi vymery.

Dale je piedmétem ocené&ni pozemek 1928 (zahrada), ktery se nachazi nalevo od ocefiovanych nemovitosti. Uzemni plan obce
Komarov zahrnuje &ast tohoto pozemku o vyméfe cca 210 m? pro budouci vystavbu RD. Zbyvajici &ast pozemku tvofi zahradu.

Technicky popis ocefiované nemovitosti

Stavba dokongena v r. 2007 Dilci rekonstrukce vr. Celkova rekonstrukee v,
Stavebné technicky stav. vyborné udrzovana

Energeticky prikaz stavby: Neni

Rekonstrukce stavby: Olcelkova O dilsi [ strecha [ fasada, zatepleni O okna, dvefe O interier

Inzenyrské sité a vyuZiti nemovitosti

Ptipojky (vef.AvL): / O voda [/ Bd kanalizace O/ O plyn ® /Oelektro O telefon
Pristupova komu.: [ zpevnéna [ nezpevnéna pies pozemky parc. Cislo 2961
VyuZiti: B bydleni [ pronajem O podnikani O bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pfistup a pfijezd k pozemku

® z vefejné komunikace O pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bifemenem

O jiné zajisténi pristupu k pozemklm O pravné nezajistén

Piistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni Cislo Druh pozemku Mastnik pozemku/komunikace - komentar
2961 pstatni plocha - silnice Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, 76001 Zlin,

Reditelstvi silnic Zlinského kraje,pfispévkovéa

prganizace, K Majaku 5001, 76001 Zlin

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

B Nemovitost neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urgitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dali komentar k zhodnoceni nadjemniho vztahu



Nemovitosti ke dni ocenéni nejsou pronajimany.

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutegné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovitosti

bez rizika

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi zéna 1
ﬁemovitost: [ byla v minulosti zaplavena [ nebyla v minulosti zaplavena

[Pojisténi proti povodni / zaplavé: O doporuéuji

[%] neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovitosti
bez rizika

A
.Vécné bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (v&etné budouciho)
ANO Poznamky k osobé a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Na LV €. 427 a 609, k.u. Komarov u Napajedel, vazne rozsahlé stavajici omezeni vlastnického prava.

Tato omezeni nejsou v odhadu ceny obvyklé zohlednéna.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
bez rizika

Prehled lista vlastnictvi

) .{IST VLASTNICTVI gislo 427

Kraj: CZ072 Zlinsky
Obec: 549436 Komarov
Ulice: bez oznadeni
Vlastnici

SJM  Vrubel Jaroslav a Vrubelova Marcela Mgr.
Jaroslav Vrubel
Mgr. Marcela Vrubelova

Okres: CZ0724 Zlin
Katastralni Gzemi: 668711 Komarov u Napajedel
c.o.: 139

Podil
171
Komarov 139, 76361 Komarov
Komarov 139, 76361 Komarov

Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Komarov Rodinny dim ¢.p. 139 na pozemku p.¢. 428/2 ANO
Pozemky
428/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 1 060 m* zahrada
428/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 77 m* zastavéna plocha a nadvofi
LIST VLASTNICTVI éislo 609
Kraj: CZ072 Zlinsky Okres: CZ0724 Zlin
bec: 549436 Komarov Katastralni Gzemi: 668711 Komarov u Napajedel
Ulice: bez oznageni ¢.o. 139
lastnici Podil
FO  RE:620611/0218 Jaroslav Vrubel Komarov 139, 76361 Komarov 171
Pozemky

- B




| 1928 Pozemkova parcela  Parcela KN 446 m*

zahrada

Vypocet vécné hodnoty staveb

Jedna se o volné stojici, zdény, &asteén& podsklepeny, jednopodiaZni objekt s vyuzitym podkrovim, zastfeSeny sedlovou

stfechou s tagkovou krytinou. , o bytové jednotce dispozice 4+1 se soc. zafizenim

Dispozitné stavba obsahuje :
1.PP - garaz

1.NP - vstupni terasa, zadvefi, koupelna s WC, kuchyné s jidelnou, pokoj se schodistem, loznice, komora

Podkrovi - chodba se schoditém, pokoj, pokoj, koupelna s WC

Technicky stav a opotfebeni :

Stavba je uzivana od roku 2007. Soucasny technicky stav je velmi dobry. Pfi stafi 9 let, je pfedpoklad dalsi Zivotnosti 91 let.

Vypocet opotiebeni je linearni.

Vypoéet vécné hodnoty hlavni stavby
Seznam podlazi

Nazev podiazi Zastavéna plocha Zapotitatelna plocha podiaZi
1.PP 28,37 m? 0,00 m2
1.NP 77,37 m? 65,95 m?
podkrovi 60,76 m? 51,25 m?

Vyé&et mistnosti

INazev podiazi

_4-

N&zev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.PP
garaz 15,66 m? 0,00 0,00m2
1.PP - celkem 15,66 m? 0,00 m2
1.NP
zadvefi 4,70 m? 1,00 4,70m2
koupelna, WC 5,30 m2 1,00 5,30m2
kuchyné, jidelna 14,45 m? 1,00 14,45m?
pokoj se schodistém 25,40 m? 1,00 25,40m?
loZnice 13,25 m? 1,00 13,25m?
komora 2,85 m? 1,00 2,85m?
1.NP - celkem 65,95 m? 65,95 m?
podkrovi
chodba se schodistém 11,65 m2 1,00 11,65m?
pokoj 16,50 m? 1,00 16,50m?
pokoj 17,80 m? 1,00 17,80m?
koupelna s WC 5,30 m? 1,00 5,30m?
podkrovi - celkem 51,25 m? 51,25 m?
Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
1.PP (4,65%6,1)%(2,65) = 7517 m?
1.NP (9,80%6,20+3,65%4,55)*(2,85) = 220,50 m3
podkrovi+zastieseni (9,80*6,20)*(1,30+2,60/2)+(3,65*4,55*1,30/2) = 168,77 m3
Obestavény prostor - celkem: = 464,44 m3
Konstrukce Popis
Zaklady #b. monolitické s vodorovnou a svislou hydroizolaci
Zdivo plynosilikatové tvarnice tl. 25 cm
Stropy Zelezobetonové monolitické
Stifecha sedlova a pultova stfecha
Krytina palena glazovana taska
Klempifské konstrukce pozinkovany plech - Zlaby, svody a parapety
Vnitfni omitky dvouvrstvé vapenné omitky
Fasadni omitky EPS tl. 7 - 10 cm + stérkova omitka




Vné&jsi obklady sokl - keramické obklady
Vnitini obklady bé&zneé keramické obklady - kuchyné, koupelen a WC
Schody ocelové schodnicové s dievym obkladem stupfil
Dvefe hladké piné a prosklené dvere
Okna plastova s izolaénim sklem a sfe$ni okna Velux
Podlahy obytnych mistnosti plovouci a kobercové
Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba, plovouci
Vytapéni elektrické pfimotopy a krbova viozka
Elektroinstalace svételnd a motorova
Bleskosvod bleskosvod
Rozvod vody plastové trubky, tepla a studena voda
Zdroj teplé vody elektricky bojler
Instalace plynu chybi
Kanalizace plastové potrubi - kuchyné, koupelen a WC
Vybaveni kuchyné kuchyrisk linka, sklokeramicka deska, horkovzdudna truba, my&ka nadobi a lednice s
mrazakem
Vnitfni vybaveni sprchovy kout, WC, umyvadlo; vana, umyvadlo, WC
Zachod zavésny Geberit - 2x
Ostatni STA a PC rozvody
Zastavéna plocha [m2] 77
Obestavény prostor [m3) 464,44
Jednotkovéa cena (JC) [K&/m3) 4 870
. Rozestavénost % 100,00
’ ) . Reprodukéni hodnota (RC) Ké 2261 801
Stari rok( 9
Dalsi Zivotnost rok( 91
Opotfebeni % 9,00
Vécna hodnota (VH) Ké 2058 239
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotiebeni VH
drevény sklad ve vrchni ¢asti pozemku je 42812 7500m3  1500K&m3 112500 K¢ 60 % 45 000 Ké
provedena dievéna,
jednopodlazni,
nepodsklepena stavba,
zastfeden4 sedlovou
stfechou s taskovou
krytinou. Dispoziéné stavba
obsahuje sklad. Stavba
neni zakreslena do KM.
Technicky stav je
! pramémy.
) f . VEcna hodnota ostatnich staveb celkem 45 000 K¢

Vypocet hodnoty pozemki

i Zakladni popis ocefiovanych pozemku

Jedna se o pozemky p.&. 428/1 (zahrada), p.&. 428/2 (zast.plocha), tvofici uceleny funkéni celek s RD &.p. 139.

Déle je predmétem ocenéni pozemek 1928 (zahrada), ktery se nachazi nalevo od ocefiovanych nemovitosti. Uzemni plan obce
Komarov zahrnuje &ast tohoto pozemku o vyméfe cca 210 m? pro budouci vystavbu RD. Zbyvajici éast pozemku tvofi zahradu.
Pozemky jsou svaZité se zapadni orientaci, pfistupné z mistni zpevnéné komunikace. Z inZ. siti je v misté vodovod a
elektrorozvod. V misté je moZné napojeni na plynovod, ktery je v hranici pozemku.

l Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra  Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena pozemku
5 m2 Ké/m?2 K&
zahrada 42801 1060 250 111 265000
zastavéna plocha a nadvofi 42812 77 350 1/1 26 950
zahrada 1928 210 500 111 105 000
1928 236 250 1/1 59 000
Celkové vyméra pozemk: 1583 Hodnota pozemki celkem: 455 950

Vypoéet porovnavaci hodnoty




Pro stanoveni ceny obvyklé vychazim z nabidek alespoii trochu podobnych RD v nejbliz§im okoli. Jedna se o rodinné domy
jedno bytové s velmi dobrym technickym stavem, umisténé v okoli do 5-ti km.

Nabidkové ceny se pohybuiji v rozmezi 2,0 - 2,60 mil. K&. Tyto ceny musi byt redukovany vahou min. 0,90, aby bylo docileno
mozné ceny obvyklé.

Cena je ovlivnéna nasledujicimi faktory - umist&nim nemovitosti, technickym stavem objektu, dispozicni rozlehlosti a velikosti
podiahové plochy, vymérou pozemkil a popf. kvalitou pfislusenstvi.

Lokalita Zapotitatel Pozemek Dispozice  Pozadovand  Jednotkova  Koeficient Upravené cena
né plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemk(i / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? Ké Ké/m? Ke K&/m?
Ocerovana nemovitost
obec Komarov, okres 117,20 1583 4+1
Zlin, okrajova Cast

obce

zdény, volné stojici, Gasteéné podsklepeny, jednopodlazni objekt s vyuzitym podkrovim, zastieseny
sedlovou a pultovou stfechou s taskovou krytinou

Srovnavané nemovitosti

obec Kudlovice, okres 150,00 649 442 2099 000 13993 1,04 14 546
Uherské Hradisté

RD Kudlovice, vnitini Fadovy, nepodsklepeny, zdény, jednopodlazni RD, zastie$eny sedlovou

stfechou bez vyuZiti podkrovi, dispozice 4+2, stafi 65 let, generaini rekonstrukce v roce 2006,
pozemky o vyméie 649 m?, vedlejsi stavba.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkovéa cena v 06/2016 - M & M reality holding, Praha -
koeficient 0,90: Lokalita - obec Kudlovice, okres Uherské Hradisté - koeficient 1,00; Velikost objektu -
4+2 - 150 m2 - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - zdény RD / standartni provedeni - koeficient
1,00; Celkovy stav - dobry technicky stav - koeficient 1,05; Vliv pozemku - mala vyméra pozemku -
koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD's dobrym technickym stavem - koeficient 1,00;

Zdivodnéni koeficientu Ke: RD podobny co do dispozice, podlahové plochy, hor§iho technického
stavu, mengi vyméry pozemku, lepdi umisténi

obec Traplice, okres 144,00 247 3+1 2 600 000 18 056 0,99 17 875
Uherské Hradisté

RD Traplice, volné stojici, podsklepeny, zdény, jednopodlazni RD, zastfeSeny sedlovou
stfechou s vyuzitym podkrovim, dispozice 3+1, stafi 40 let, stavba z roku 1976, generalni
rekonstrukce v roce 2011, pozemky o vyméfe 278 m’.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena v 06/2016 - RE/MAX Plus, Uherské Hradisté -
koeficient 0,90; Lokalita - obec Traplice, okres Uherské Hradisté - koeficient 1,00; Velikost objektu - 3+1
- 144 m?2 - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - zdény RD / standartni provedeni - koeficient 1,00;
Celkovy stav - velmi dobry technicky stav - koeficient 1,00; Vliv pozemku - malé vyméra pozemki -
koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD s velmi dobrym technickym stavem - koeficient 1,00;

Zd(ivodnéni koeficientu K. podobny RD co do dispozice, podobné podlahové plochy, malé
vyméry pozemkd, lep§i umisténi

obec Bfezolupy, okres 120,00 247 6+2 2090000 17 417 0,94 16 372
Uherskeé Hradisté
RD Bfezolupy, krajni fadovy, nepodsklepeny, zdény, jednopodlazni RD, zastfeSeny sedlovou

stfechou s castedné vyuzitym podkrovim, dispozice 6+2, stafi 45 let, stavba z roku 1960,
generalni rekonstrukce v roce 1994, pozemky o vymére 291 me.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena v 06/2016 - M & M reality holding, Praha -
koeficient 0,90; Lokalita - obec Bfezolupy, okres Uherské Hradisté - koeficient 0,95; Velikost objektu -
6+2 - 120 m2 - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - zdény RD / standartni provedeni - koeficient
1,00; Celkovy stav - velmi dobry technicky stav - koeficient 1,00; Vliv pozemku - mala vyméra pozemku -
koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD s velmi dobrym technickym stavem - koeficient 1,00;
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Zdivodnéni koeficientu Ke: vétsi RD co do dispozice, podobné podlahové plochy, malé vyméry
pozemkd, lep$i umisténi
[ Variaéni koeficient pred Upravami: 10,82 % Variacni koeficient po Upravach: 8,37 %

Zapocitatelna plocha 117,20 m2

Minimalni jednotkova cena: 14 546K&/m?2 Minimalni cena: 1704 791 K&
Praméma jednotkova cena: 16 264 Ké/m? Primérna cena: 1 906 141 K&
Maximélni jednotkova cena: 17 875 K&/m? Maxiraainl caig: 2094 950 KA
Stanovena jednotkova cena: 16 300 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 1910 360 K

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: 0 K&
Cena obvykla (trzni, obecna), je stanovena pro pfipadny nasledujici prode;j.

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti

Z uvedenych nabidek je patrné, Ze o podobné nemovitosti je v mist& a nejbliz§im okoli zajem a nabidka je v souladu s
poptavkou. Takovéto nemovitosti v misté jsou pomé&rné Zadané a cena obvykla se pak jiz odviji od vyméry pozemku,
prisludenstvi a zejm. technickém stavu objektu. Obec Komarov je primémé vyhledavanou a to vzhledem k umisténi. Jedna se

. totiZz o obec lokalniho vyznamu.

V nasem pfipadé se jedna o novostavbu RD z roku 2007 s velmi dobrym technickym stavem, umistény v okrajové ¢asti obce.
Cena za 1 m°/podlahové plocha u RD se pohybuje v cenovém rozmezi 14 500 - 18 000,- K& a to po redukci nabidkovych
realitnich cen s minimalnim vahovym koeficientem 0,90 (tato cena je ovlivnéna skute¢nosti, zda-li se jedna o pfizemni RD typu
Bungalow, nebo o klasické pfizemni RD s podkrovim) a dale skuteénosti velikosti podlahové plochy.

Za soucasnou moznou cenu obvyklou povazuji ¢astku 1,90 mil. K&, v&. zapoéteni ceny pozemk( a prisluenstvi.

Obvykla (trzni, obecna cena) :

Nemovitosti na LV €. 427 - rodinny dim s pfislugenstvim = 1 736 000,- K¢&

Nemovitosti na LV &. 609 - pozemek p.&. 1928 - (¢ast pozemku o vyméfe 210 m” je mozné vyuzit pro budouci vystavbu RD -
uzemni plan obce Komarov, zbytek jako zahradu) - 164 000,- K&.

Podminky vhodnosti zastavy
Rozsahlé omezeni viastnického prava nejsou v odhadu ceny obvyklé zohlednéna.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 1910 360 K¢
Vynosova hodnota 0 K&
Vécna hodnota 2 559 189 K¢
. Obvykla cena 1900 000 K&
- z toho hodnota pozemku 455 950 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovitosti 0 K&
Reprodukéni hodnota 2374 301 K&
- z toho hlavni budova 2 261 801 K&
- ostatni objekty 112 500 K¢

Silné stranky nemovitosti

- velmi dobry technicky stav nemovitosti

- dobré zainvestovanost IS

- blizkost zastavek CSAD

- vétsi vyméra pozemki

- Gast pozemku p.&. 1928 je mozné vyuZit jako pozemek stavebni

Slabé stranky nemovitosti

- stavajici vaznoucl rozsahlé omezeni viastnického prava
- pozemky jSOU Sice v&tsi vyméry oviem Uzké a svaZité

- stagnace na trhu s nemovitostmi

- obec lokalniho vyznamu




Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapoéitatelné plochy

IObvykla cena: 1 900 000KE
7 toho hodnota garaZi, gardZovych a parkovacich stani: 50 000KE
7 toho podil venkovnich Gprav a ostatnich staveb na obvyklé cené: 1,00 % 19 000KE
7 toho obvykla cena pozemki: 455 950K
Upravena obvykla cena: 1 375 050KE
7apotitatelna plocha: 117,20m?
Jednotkova cena zapocitatelné plochy: 11 733Ké/m?

Seznam podkladu a pfiloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v pfiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 427 ze dne 25.9.2015 13
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 609 ze dne 25.9.2015 8

Snimek katastralni mapy ze dne 25.9.2015
Fotodokumentace nemovitosti.

Mapa oblasti.

Usneseni

_ oL -

Koncesni listina

Viydal: Magistrat mésta Zlina — Zivnostensky Gfad, namésti Miru 12, Cislo jednaci: Z-804/06-F, ev.¢. 370500-86507. Dne: u
07.08.2006. Pfedmeét podnikani: Ocenovani majetku pro véci nemovité.
IC : 628 65 609

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne 7.2.1990, ¢.j. Spr. 438/90
pro obory ekonomika, ceny a odhady nemovitosti a stavebnictvi, stavby obytné.

ODHADY NEMOVITOST(
Ing. Jaroslav MLEOCH
odhadce majetku, soudni znalec
KVITKOVA 4323, 760 01 Zlin
603 207 393, posudkyjmicoch@seznam.cz




Snimek katastralni mapy
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Mapovy list Z_linskéhq kraje, obec Komarov, okres Zlin
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Rekapitulace odhadu (vypliiuje odhadce)

Ceny dle odhadce Stavajici stav K¢
Vécna hodnota nemovitosti (staveb i pozemkii) 2559 189
rocento opotfebeni * 9,00 %
|Reproduk€ni cena (cena hl. stavby bez opotfebeni) 2 261 801
lOdhad obvyklé ceny pozemku (i) * 455 950
Cena za m2 pozemku (hlavni 4sti) * 288
Vynosovia hodnota 0
Srovndvaci hodnota 1910 360
dhad ceny obvyklé (trZni, obecné) 1900 000
Poznimka:
Cislo odhadu Datum odhadu
2359-64/2016 17.6.2016




