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1 Zadani
1.1 UKOL

Ukolem Znaleckého Ustavu (dale jen ,ZU") je provést ocenéni nemovitych véci:

Pozemku parc. &. 2141/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 1 259 m?, jehoz souéasti
je stavba bez ¢. p./ €. e. jina stavba, pozemku parc. &. 2133/5 - ostatni plocha, jina plocha
o vyméfe 511 m? , pozemku parc. &. 2141/3 - orna pida o vyméfe 2 380 m?, vSe vedeno
Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim pracovistém Jesenik pro obec a
katastralni uzemi Ceska Ves. (dale také jen Nemovité véci)

Ukolem tohoto ocenéni je ve vztahu k jeho Gcelu provést ocenéni s urCenim trzni hodnoty
Nemovitych véci, pfi pouziti standardnich metodickych postupu.

Ocenéni provést ke dni mistniho Setfeni tj. 21. 2. 2019.

PREDMET POSOUZENI A JEHO IDENTIFIKACE

Nazev predmétu ocenéni: pozemky se stavbou haly bez €. p. /€. e.na LV €. 1615
Kraj: Olomoucky

Okres: Jesenik

Obec: Ceska Ves

Katastralni uzemi: Ceska Ves

Vlastnické pravo: Etres 25 s.1. 0., IC 01589369 - spole¢nost v likvidaci

Heinemannova 2695/6, 160 00 Praha 6 - podil 1/1

1.2 UCEL POSOUZENI

Na zakladé usneseni Méstského soudu v Praze ¢.j. MSPH 98 INS 9877/2018-A-24 ze dne
26.10.2018 bylo rozhodnuto o prohladeni konkursu na majetek dluznika (vlastnik predmeétu
ocenéni). Uginky tohoto rozhodnuti nastaly dne 26.10.2018 v 13:24 hodin.

Toto ocenéni je provadéno pro potfeby konkurzniho spravce spole¢nosti viastnika Nemovitych
véci. Pro tuto potfebu je pak zvolena kategorie hodnoty timto dokumentem urCovana trzni
hodnota.



2 PODKLADY PRO POSOUZENI
2.1 PODKLADY POSKYTNUTE ZADAVATELEM

Vlastnik poskytl ZU:

/ Sdéleni zastupce vlastnika Nemovitych véci v ramci mistniho Setfeni.
/ Specifikace Nemovitych véci na LV &. 1615 pro obec a katastralni tzemi Ceska
Ves.

2.2 PODKLADY ZAJISTENE zZU

2.2.1

Setfeni
/- ZU proved! mistni $etfeni na Nemovitych vécech za ugasti zastupce vlastnika.
/ ZU proved! dal§i $etfeni pro potreby ocenéni nemovitych véci, a to zejména
z verejné dostupnych mapovych podkladl a dal$ich zdroju.

2.2.2  Zakony, vyhlasky, literatura

2.2.3

/- Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017
Sb. a vyhladky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a &. 457/2017 Sb. (dale také jen
Zakon a Vyhlaska)

/ Teorie a praxe ocernovani nemovitych véci (Prof. Ing. A. Bradag, DrSc. a kol.)

Dalsi zdroje
/' Vefejné databaze inzertnich serverd, wikipedia.cz, aplikace cenovémapy.cz,
aplikace nahlizeni do KN, www.sreality.cz, www.hypotecnibanka.cz, www.mfcr.cz
a internetové mapové aplikace.



3 POPIS
3.1 STRUCNY POPIS NEMOVITYCH VECi

3.1.1 Lokalita Ceska Ves - Obec lezi v severnim podhiifi pohofi Hruby Jesenik (nejvyssi hora
Pradéd — 1492 m n. m.), v udoli reky Bélé, v nadmorské vysce kolem 400 m. JiZni ¢ast obce
pfimo navazuje na okresni mésto Jesenik, severné je vzdalena od statni hranice s Polskem 13
km. Udoli je lemovano lesnatymi kopci, které na severozapadni strané patfi k vybé&zkim
Rychlebskych hor.

Obci prochazi statni silnice |. Tridy €. 44, ktera jizn& navazuje na trasy od Brna, Olomouce i Prahy,
severné pak na hrani¢ni prechod do Polska (Mikulovice/Glucholazy) a vychodné smérem na
Opavu a Ostravu. Rovnéz vede obci vedlejsi zelezni¢ni trat se zastavkou pro osobni vlaky. V
sousednim Jeseniku je i zastavka rychlikova. Vyhodna je i doprava autobusy, jak do blizkého
okoli, tak i do vzdalenych mést — Ostravy, Brna a Prahy. Zastavba obce je situovana podél feky
a silnice, takze je roztazena na délku téméF 4 km.

Obec je zfizovatelem dvou materskych $kol a Zakladni Skoly, které funguji jako pfispévkové
organizace s pravni subjektivitou. V zakladni $kole se vzdélava v 1. - 9. roéniku 261 2aki ve 11
tfidach. V komlexu $koly jsou i télocvicna, fit-centrum, sportovni hfisté s atletickou drahou.

V soucasné dob& méa obec okolo 2500 obyvatel a 515 domd. Vétsina obyvatel Zije v rodinnych
domcich, zbyvaijici ¢ast v bytovych domech. Podle zaméstnani je rozlozeni ob¢anu nasledujici:
Primysl 31 %

Sluzby 17 %

Remesinici a podnikatelé 12 %

Zemédeélstvi a lesnictvi 6 %

Ostatni, véetné nezaméstnanych 34 %

Pfimo v obci pracuje kolem 42 % obyvatel, ostatni dojizdi, vétsina do sousedniho Jeseniku.
Znacna ¢ast pracuje v jednom z nejvétsich zavodu regionu — Retézarng, a. s. Ceska Ves, do

kterého naopak piijizdi i ob&ané z okolnich obci.

Statistické udaje:

ZUJ: 569356
ID obce: 2190
Statut: Obec
Pocet casti: 1
Katastralni vyméra: 2451 ha
Pocet obyvatel: 2378
Posta: Ano
Skola: Ano
Zdravotnické zafizeni: Ano
Policie: Ne
Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano

3.1.2 Umisténi v lokalité - Dotené Nemovité véci se nachazeji v severni ¢asti obce za sjezdem
z vefejné komunikace Polska. V misté je roztrousena zastavba s pfevazujicim rezidenénim
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uzZivanim. Pfijezd k predmétu ocenéni pres komunikaci jiného vlastnika (fyzicka osoba) s parc. &.
2159 a parc. €. 444 je osetien vécnym bfemenem.

3.1.3 Pozemky - Dotéené pozemky spolecné tvori funkéni celek o celkové vymére 4 150 mz2.
Pozemky jsou rovinaté a spole¢né tvofi nepravidelny tvar. Mimo hlavni stavbu zde nejsou zadné
dalsi venkovni stavebni Upravy, které by mély zasadni pozitivni nebo negativni dopad na hodnotu
pfedmétu ocenéni. Viceméné je zde jen zatravnéni a komunukace.

3.1.4 Stavba bez €. p. / &. e. soudast pozemku parc. €. 2141/2 - Jedna se o stavbu plvodni
Jizdarny, ktera byla v roce 2016 prebudovana na halovy objekt s administrativnim a socialnim
zazemim. Zaklady stavby jsou betonové. Jedna se o ocelovou konstrukci haly s oplasténim
frapézovym plechem, dozdivky a zatepleni je provedeno pouze v administrativni &asti. Halova
Cast je prosvétlena polykarbonatovym svétlikem v sedlovém zastieSeni. Objekt je napojen na
elektfinu, vodovod a kanalizaci z Fadi vybudovanych v obci. Vytapéni a ohfev TUV je zajistén
elektrickymi spotfebigi.

3.2 SPECIFIKACE UKOLU, PREDMETU A UCELU POSOUZENI

3.21 Specifikace tkolu
V ramci specifikace tkolu je tfeba odpovédét na zakladni otazku zadanou Zadavatelem.
/  jaka je trzni hodnota predmétnych Nemovitych véci.

3.2.2  Specifikace pfedmétu posouzeni
/ Specifikace pfedmétu posouzeni je dana specifikaci Zadavatele vypisem z KN a
snimkem katastraini mapy.

3.2.3 Specifikace ué&elu posouzeni
/ Specifikace Géelu posouzeni je dana zejména tim, aby byla vy¢islena trzni hodnota pro
potreby konkurzniho spravce viastnika Nemovitych véci.



3.3 PREDPOKLADY, OMEZUJiCi PODMINKY A VYCHODISKA

/

ZU vychazel z Udaji a z podkladl poskytnutych uéastniky fizeni, resp. z podklad,
které si byl schopen zajistit z nezavislych zdroji. ZU neprovadél zadna dalsi Setreni
sméfujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti doklad predlozenych jako podklady
pro vlastni posouzeni:

Za skuteCnosti pravniho charakteru neprebirda ZU zadnou odpovédnost. Nebylo
provedeno Zadné Setfeni tykajici se zavazk ucastnikl. Posouzeni predpoklada,
pokud neni uvedeno jinak, ze majetkova prava jsou platna a prodejna a nejsou
zatizena zadnymi zavazky, kterych nemohou byt zbaveny béznymi postupy.

Pfi nejlepsim védomi zU jsou v8echny udaje dale uvedené pravdivé a presné. Agkoli
byly ziskany ze spolehlivych zdroju, nepfebira ZU 2adnou odpovédnost za presnost
jakychkoliv tdajt, u kterych je uvedeno, Ze byly poskytnuty nékym jinym, a které byly
pouZity pfi zpracovani tohoto posouzeni;

ZU vychazi z predpokladu, Ze existuji, a v budoucnu budou existovat, pravni predpisy
v oblasti obchodniho prava, stavebnictvi, financovani, ucetnictvi a dani platné jako
v dobé zpracovani:

Udaje a hodnoty prezentované v tomto posudku jsou zaloZeny na predpokladech zde
uvedenych a jsou platné pouze pro uvedeny ugel;

ZU provadél mistni a listinna Setfeni a pfi svém posouzeni vychazi mimo jiné z adaj
uvedenych v dostupnych vykresech, z fotodokumentace, z podkladi dolozenych
vlastnikem Nemovitych véci a z jeho sdéleni.



4 NALEZ
4.1 POPIS STAVU PODLE DOLOZENYCH PODKLADU

4.1.1  Popis dle dolozenych podkladu
Dle doloZenych a shledanych podkladii je ur€eni vyuziti Nemovitych véci pro skladovaci ¢innost
s administrativnim zazemim.

4.2 POPIS PODLE MISTNIHO SETRENI

421 Dokumentace a skuteé¢nost
Nemovitym v&cem nic nebrani v jejich vyuzivani v souladu s jejich evidenci v katastru nemovitosti
a pro dal$i vyuzivani pro skladovani s administrativnim zazemim.

4.3 KLADY, ZAPORY A OMEZENIi OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI

Dle podkladii a sdéleni G¢astnika mistniho $etieni a viastnich zjisténi byly shledany tyto klady a
zapory, které jsou zohlednény timto posudkem:

431 Klady
/ Z&dné vyboduijici z b&znych zvyklosti.

4.3.2 Zapory
/ Zadné vybotuiici z b&znych zvyklosti.

4.3.3 Omezeni
/" Nebyla shledana.

5 Analyza trhu

Ve vztahu k uréeni Nemovitych véci se jedna o Zivy trh a to jak s prodeji obdobného majetku, tak
s jeho pronajmy. Samotné sladovaci prostory jsou pak obchodovany v riiznych objemech od
velkych logistickych center (zejména pri okrajich méstskych aglomeraci) po drobné skladovaci
plochy (zejména v zastavénych aglomeracich). Pfedmét ocenéni je mozno ve vztahu k velikosti
zaradit mezi stfedni v pfihraniéi s dobrou dopravni dostupnosti vétsich mést.

6 Strategicka analyza
Z hlediska dal$iho vyvoje trhu ve vztahu k obchodovatelnosti predmeétu ocenéni, Ize uvazovat jak
s poptavkou po koupi tak i po pronajmu.



7 POSOUZENI
7.1 ZPUSOBY, POSTUPY A METODIKA POSOUZENI

v& vziahu k UcCelu tohoto ocenéni je v souladu s obecnymi postupy jako vhodné provést vycisleni
¥Zni hodnoty. Ur€eni trzni hodnoty je v zasadé mozné provést tremi zpUsoby:

Porovnavacim zplsobem.

Vynosovym zp(isobem.

Nakladovym zplsobem.

TrZni hodnota nemovitych véci se nej¢astéji uréuje porovnavacim zpusobem. Jedna se o pfistup
prionitni a je v praxi pouzivan ve vétsiné pripadd, respektive jeho vysledkim je obvykle pfikladan
nejvetsi indikacni vyznam. Porovnani (komparace) je analyticky proces zaloZeny na predpokladu,
22 jsou-li dva nebo vice subjektil co do vétsiny parametr(i ¢i dalSich viastnosti shodné, obdobné
nebo podobné, mély by byt shodné, obdobné nebo podobné i jejich zbyvaijici parametry. Pfi
zpracovavani trzniho ocenéni nemovitych véci je nejlepsi vzdy vyuzit metody porovnani na
zakladé znamych cen srovnatelnych nemovitych véci stejného segmentu trhu v lokalité i
lokalitach srovnatelnych, pfipadné nabidek realitnich kancelafi, a to jestlize jsou v obou pfipadech
k dispozici. V pfipadé specifickych nemovitych véci (obecné stavby a nestandardni nemovité véci)
je absolutni shodnost jiz pfedem vylouéena pro jejich jedineCnost a neopakovatelnost, (u
nemovitych véci vyplyvajici z nepfemistiteiné polohy) a Ize u nich porovnani zalozit pouze na
podobnostech ¢i obdobé&. Metoda pfimého porovnani spocivd v cenovém zohlednéni
kvalitativnich i kvantitativnich rozdild, jimiz se porovnavané subjekty odliduji. Jestlize nelze pouzit
metody pfimého porovnani, je nutné pouzit nékteré z metod nahradnich v zavislosti na jejich
vhodnost pro konkrétni pfipad, na zakladé ziskanych informaci, podkladl atd. Jedna se o metody
(pristupy) nepfimého porovnani.

Vynosové ocenéni pak vychazi z dosazitelnosti budoucich pfijmd z prondjmu nemovitych véci
vlokalité a tim potazmo navratnost investice za jejich koupi. Zde je nutno zohlednit realnost
diouhodobych pronajmd, vyvoj cen a v neposledni fadé i samotnou ekonomickou Zivotnost
soucasti majetku pii bézné udrzbé.

Nakladovy zplUsob pak zohledfiuje naklad na pofizeni obdobného majetku koupi pozemki a
vystavbou. Tento zplisob ocenéni viak mize byt zkresleny a to zejména z toho ddvodu, ze
nezohlednuje Ucelnost samotné vystavby v konkrétni lokalité.

Definice trzni hodnoty dle mezinarodnich ocefiovacich standardi:

Pojem trzni hodnota je definovana dle Standardu 1 IVS 2005, kde:

.Trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery po nalezitétm marketingu, ve kterém by obé& strany jednaly informovang, rozumné a bez
natlaku.”

Pojmy definice trzni hodnoty dle IVS :

»...odhadnuta Castka..." — odpovida cené vyjadrené v penézich, ktera by byla zaplacena
za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

»--0y mél byt majetek sménén...“ — odrazi skute¢nost, ze hodnota majetku je odhadnuta
Castka, nikoli pfedem urtena ¢astka nebo skuteéna prodejni cena,

»--K datu ocenéni..." — pozaduje, aby stanovena trzni hodnota byla asové omezena,



»---mezi ochotnym kupujicim...“ — kupujici neni pfili§ dychtivy ani nuceny kupovat za
kazdou cenu,

»---ochotnym prodavajicim... — prodavajici neni pfili§ dychtivy ani nuceny prodavat
za kazdou cenu,

»-..pfi transakci samostatnych a nezavislych partnerd...“ — uréuje transakci mezi 0sobami,
které nemaji mezi sebou blizké &i zvlastni vztahy (napf. dcefina spoleénost, vlastnik-najemce),

»--PO nalezitém marketingu...* — majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodnéjsim
zpusobem, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena prichazejici v Gvahu,
»--Ve které by obé strany jednaly informované, rozumné.. * — kupujici i prodavajici byly

k datu ocenéni dostate&né informovani o podstaté a vlastnostech majetku, jeho vyuziti a stavu
trhu k datu ocenéni,
»--a bez natlaku — zadna ze stran nebyla nucena ani tlaéena do realizace.

7.1.1  Ocenéni pfi pouziti ocefiovacich predpist

Jedna se o metodiku, ktera je predepsana zakonem o oceriovani majetku a jeho provadécimi
predpisy. Pro dany zplsob vyuziti a zafazeni druhu stavby by se jednalo o ocenéni dle
tabulkovych hodnot. U tohoto zplsobu ocenéni je z praxe predpoklad odklonu vysledné zjisténé
ceny od realnych trznich hodnot.

Pro potfeby tohoto znaleckého posudku neni z vyse uvedenych dlivodu tato metodika pouzita.

7.1.2 Ocenéni porovnanim

Pfi ocenéni metodou trzniho porovnani stanovujeme hodnotu ocefiovaného nemovitého a
movitého majetku, pomoci analyzy prodeji srovnatelnych nemovitych a movitych majetkd, v
nedavném obdobi. Pfi ocefovani nemovitych véci jsou analyzovany podobné majetky nedavno
prodane nebo nabidnuté k prodeji v soucCasnych trznich podminkach. Tyto majetky jsou
porovnany s ocefiovanym majetkem a nasledné jsou provedeny Upravy na zakladé rozdilnosti ve
faktorech, jako jsou prava vztahujici se k majetku, zplisob platby ceny, datum prodeje, lokalita,
typ, stafi a technicky stav majetku a pravdépodobné budouci vyuziti. Srovnavaci metoda je
nejpouZivanéjsi metodou pro ocenéni pozemk( a obecné vyuzitelného majetku, pro ktery je k
dispozici dostatek trznich informaci. Pro potreby tohoto posudku je tato metodika pouzita jako
prioritni nahled na trzni hodnotu pfedmétnych Nemovitych véci.

7.1.3 Ocenéni vynosovou metodou

Vynosova metoda vychazi z principu o¢ekavani (anticipace). Predpoklada, Zze aéastnici trhu
mohou mimo jiné méfit hodnotu nemovitych véci prostfednictvim budouciho prospéchu, ktery by
jim mohly pfinaset. PFi méreni prospéchu Ucastnici prihlizeji vedle jeho vySe i k jeho délce,
Casovemu priibéhu, spolehlivosti, stabilits, pravidelnosti i moznym rizikim, Ze se predpokladana
ocCekavani nenapini.

Vynosova metoda zjistuje u nemovitych véci jejich odhadované ro&ni najemné snizeného o roéni
naklady na provoz, pfipadné z modelovani téchto nakladd a vynosli porovnanim s
realizovatelnymi naklady a vynosy obdobnych nemovitych véci. Vyjadreni hodnoty nemovité véci
pomoci kapitalizani miry je nutno provadst diferencované pro kazdou nemovitou véc a v
jednotlivych faktorech priibé&zné zohledrovat vyvoj ekonomiky v CR.

Postupl, které se pro vynosovy zpisob ocenéni pouzivaji, je pak vice. Pro potieby tohoto
posudku je tento postup vyuZit jako dali nahled na trni hodnotu, Nemovité véci aktuainé nejsou
predmétem najmu.
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7.2 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM

721 Ocenéni porovnanim - realizované prodeje

JrZeni rzni hodnoty je v této ¢asti znaleckého posudku provedeno komparaci, tedy porovnanim
s wybranym vzorkem srovnatelnych nemovitych véci s jejich Upravou na kvalitativni aroven
ofedmétnych Nemovitych véci.

—=dnotlive pripady pouzité pro porovnani jsou Zhotovitelem upraveny pro zohlednéni pfipadnych
odiSnosti s predmétnymi Nemovitymi vécmi. Pro porovnani byla vyuzita Uplatna aplikace
cenovamapa.cz s rejstiikem realizovanych prodejl ve srovnatelnych lokalitach a verejné realitni
servery. Relevantni odliSnosti jsou upraveny ptimérenymi koeficienty.

~pravy jednotlivymi koeficienty zohlediuiji:
K1 zohlednéni predpokladaného technického a moralniho opotrebeni - touto Upravou je
zohlednovan predpoklad rozdilnosti mezi pouzitym vzorkem pro porovnani a predmétem ocenéni.

Jprava je provedena odhadem z dostupnych fotografii.

K2 zohlednéni obliby lokality - touto Gpravou jsou zohlednény rozdilnosti v oblibé& na mistnim trhu
ve vztahu k jednotlivym lokalitam.

K3 zohlednéni zmény v Case - timto je pfimérené upraven vztah ve vztahu k vyvoji cen
nemovitych veéci.

K4 zohlednéni dopravni obsluznosti - v daném pfipadé se jedna pfedevs§im o dopravu v klidu
(parkovani) a pfijezd k nemovitym vécem.

KS zohlednéni divéryhodnosti zdroje - tato Uprava zohledruje skute€nost, Ze u anoncovanych
prodeju dochazi pred jejich realizaci k pfipadnym slevam z pozadované ceny. U nabidkovych cen
Je aplikovana srazka 10 %.

K8 uvaha zpracovatele ve vztahu k dal$im specifikim - jedna se o dalsi specifické vlivy, které
nelze obsahoveé zaradit mezi pfedchozi Gpravy.

Prubézné vypodty jsou zaokrouhlovany na celé jednotky.

11



Srovnavaci pfipad 1

Srovnavaci pfipad 1

Adresa:

U Kasaren, Jesenik

Datum transakce:

2/2019

Typ transakce:

nabidka

Cena transakce:

2650 000 K¢

Pocet mérnych jednotek:

600 m? (uzitna plocha stavby) 1 466 m2 (pozemky)

ID zakazky:

120432

Jednotkova cena transakce:

4 417 K&/m?

Korekce
K1 technické a moralini opotiebeni - bez vlivu ---
K2 lokalita - lepsi -10 %
K3 zména v Case - bez vlivu -
K4 dopravni obsluznost - lepsi -5%
K5 zdroj - nabidka -10%
K8 uvaha zpracovatele - bez vlivu -
Jednotkova hodnota po korekci
- Celkova Uprava -25%
Upravena jednotkova hodnota 3 313 Ké/m?

SREAUTY.C2

plechovs st

sas

prostory. Hala

rampa a skiadovaci, oplocena plocha

elektrorozvody byvalého autoservisu. Druha éast ma zdénou de

Sluzby:

Hypoteka

Prodej skladového prostoru 600 m?
2650000 K& (4 417 K& za m?) ¢ ===

Nabizime ke koupi halu v byvalem arealu BSZ kterou ize vyuZit jako skiadovaci vyrobni nebo pné

czdélena na dvé samostatné Cast se samostatnymi vchody. Plast haly je zatepleny,

ha_K hale patfi take okol ek, slouzici jako manipulaéni plocha, najezdova

i Easti nalaZi venkovni bufika se vchodem z halyiz

venku, kanceldf pod stropem, cca 20 m2 a viezdem pro nakladni vozidla. K dispazici jsou

stranu se tremi prostorami

kancelafe { 10, 15 a 20 m2). boéni vstup dostupny z rampy | pro osobni vazidla. Ph prodey pouze

jedné ¢asu dojde k pfevedeni pfishuéng East pozemkd. Hala je velmi dobfe dostupna a mize mit

rozmanite wyuziti

Mimotadng

Stehujete se” Mrionéta na 10 rad, ters v udati SRIHOSH poruze s Eas.

Kontaktovat:
Operitorka AVAREAL
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Srovnavaci pFipad 2

Srovnavaci pfipad 2

Adresa: Lipova - lazné

' Datum transakce: 2/2019

Typ transakce: nabidka

Cena transakce: 8 000 000 K&

Pocet mérnych jednotek: 650 m? (uzitna plocha stavby) 2 193 m? (pozemky)
ID zakazky: 6350
Jednotkova cena transakce: 12 308 K&/m?

Korekce

K1 technické a moraini opotfebeni - casteéné horsi

K2 lokalita - bez vlivu

K3 zména v ¢ase - bez vlivu

K4 dopravni obsluznost - lepsi

K5 zdroj - nabidka

K8 uvaha zpracovatele - bez vlivy

Jednotkova hodnota po korekci

Celkova Uprava

-10%

Upravena jednotkova hodnota

11 077 Ké/m?

Prodej vyrobni haly, prostoru 650 m?

8000000ks(12 308 K za m?) @

tu je hala vhodna k montazi, opravam. & parkovani nakiadnich a

chniky, nebo k vyrob: vyska § m). Dale sklad montaz:

nebo jinych skladovych zasob ktery je vybaven novym regalovym systémem

Mamrie

MORAD N
NrOSPCOARRA

inéieho objektu uréengho pro komeréni vyuziti ve mésté Lipova lazné na Jesen cku.
mobilly, nebo
nahradnich dild

m2, vyika 6 m) Na

n¢j navazuje daléi hala vhodna pro wyrobu, nebo montaz (133.5 m2), ktera je v piiblizneé poloving

nadstavena mezipatrem (70 m2) se stfedowm schodistém. Sauéasti komplexu je moderni show

room (70 m2, vyska 335 m) postaveny k prezentaci vyrobki, jenz je dopinén recepci a kancelaf pro

vedeni firmy. Viechny p

¥ 150U vybaveny socidinim zafizenim 3 zazemim

Dalsi kancelaf se zazemim

10 vad. were vam udeth starosti, penice i Gas

Stehujete se” blrknéwr na

V ckoli najdete:

fenz ize od moderniha bydieni otekav

kuchyfikam,

nci objektu 2 je nad ni umistén podkrovni byt
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Seowmavaci pripad 3

Srovnavaci pfipad 3

Agresz

Zlaté Hory, Jesenik

Zenum Tansakee:

2/2019

T Tansakce:

nabidka

Cemz ransakcee:

5 000 000 K&

Sacst mémych jednotek:

4 000 m? (uzitna plocha stavby) 11 912 m? (pozemky)

D z=kazky

3717

Jecmotkova cena transakce:

1250 K¢&/m?

Korekce
#* s=chnicke a moralni opotrebeni - horsi +10 %
#2 lokalia - bez vlivu -
#32 zmena v Case - bez vlivu -
¥4 copravni obsluznost - lepsi -5%
¥ zdro; - nabidka -10 %
¥E Cvaha zpracovatele - zasadné vétsi areal s pozemky +15%
Jednotkova hodnota po korekci
Celeovz dprava +10 %
_oravena jednotkova hodnota 1 375 Ké/m?

SREAUTY.CZ

Prodej vyrobni haly, prostoru 4 000 m?

5000 000 K& (1 250 K& za m?) L
Prodej vyrobniho arealu v centru obce Zlaté Hory v Jeseniku. Jedna se o komplex étyf budov, které
jsou v spucasne dobeé vyuZivany pro zpracovani kamene. Budova €. 1. o zastavéné ploge 1000m2 je
rozdélena na administrativni €ast budovy. kde jsou Satny pro zaméstnance a kancelafe. Tato ¢ast
budovy je dvoupodiazni, dilenska ast o plose 750m2 , stavba je zdéna Budova €. 2. je casteéné
zdéna a castecné plechova, zastavéna plocha 925m2, prostor mezi budovou €. 1a budovou €. 2 je
zastieSen, celkova plocha cca 500m2. Budova € 3. je zdéna o zastavéné plode 750m2. Budova &. 4

zdéna stavba dvoupod!azni o zastavéne plose 380m2. Soucasti je mostovy jefab s nosnosti 12t
viastni trafostanice. Povrchy jsou zpevnéné asfaltové. areal je celo oplocen. Celkova vyméra pozemku
véamné zastavérych pioch je 11 912m2, areal se nachazi naproti autobusoveho nadrazi, dobra
dostupnost vice Gcelove vyuiti

5000 000 KE za Patrovy
: tos

Swehujete s27 Miknéte na 10 rad, kere vam usetfi starosti, penize i Cas.

Kontaktovat:

Reaity ¥ocoursk

uhce Palacksho 2205, 75661 fodnow pod Radhostem - £ast obce Rodnoy pod Radhotwm
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Seowmawaci pfipad 4

Srovnavaci pfipad 4

=1

Albrechtice, Bruntal

D=t fransakce:

2/2019

T#o T=nsakee:

nabidka

Lemz wansakee:

3 350 000 K&

Sadst mémych jednotek:

3 034 m? (uzitna plocha stavby) 3 971 m2 (pozemky)

D zakazky:

1802

J=anot«ova cena transakce:

1 104 K&/m?

Korekce
#1 s=chnicke a moralni opotrebeni - bez viivu -
#2 lokalita - bz viivu -—
#32 zmena v Case - bez vlivu -

%4 dopravni obsluznost - lepsi -5%

#3 zdroj - nabidka

-10%

¥= Owaha zpracovatele - nejnizsi podani drazby

+10 %

Jednotkova hodnota po korekci

Calcova aprava

-5%

Uprawvena jednotkova hodnota

1 049 Ké/m?

SREAUTY.CZ

Prodej vyrobni haly, prostoru 3 971 m?
3350 000 K& (844 K& za m?)

Jedna se o areal vyvoje, vyroby. prodeje zemédéiskych strojli a zafizeni Tento arealovy komplex byl
postaven v roce 1975. pazemky se nachazi v rovinném terénu, tvofi funkéni celek a jsou pristupné po
vefejné zpevnéne komunikacs. Pozemek parc. €. 1012/1 jehoz soucasti je stavba &.p. 824 Jedna se
o pfizemni, zdénou, nepodskiepenou stavbu, s éasteéné vyuZitym podkrovim. Stavba jo
nepravideiného pudorysného tvaru. V roce 2016 byla provedena kompletni rekonstrukce stavby. V
roce 2017 byla provedena pfistavba, ktera nepodieha evidenci katastru nemovitosti. Pozemek parc
€. 1012/2 jehoz soucasti jo stavba bez &p/ée: Jedna se o pfizemni, zdénou, nepodskiepenou stavbu,
bez podkrovi. Stavba je nepravideineho pldorysného tvaru. V roce 20 16 byla provedena kompletni
rekonstrukce stavby. Stavba slouzi pro skiadovani a manipulaci. Pozemek parc. €. 1012/4, jehoz
soucast je stavba bez Ep/ce: Jedna se o pfizemni, nepodskiepencu stavbu, bez podkrovi. Stavba e
pravideiného pudorysného tvaru obdéinika. Pozemek parc. €. 101472, jehoz souéasti je stavba bez
cp/te: Jedna se o piizemni, dievénou, nepodsklepenou stavbu, bez podkrovi. Stavba je
pravideiného pidorysného tvaru obdeinika. Jedna se o stavbu _haly®, ktera slouzi pro skladovani a
manipulaciinformace jsou Cerpany z vefejné dostupnych zdroji. bez soudinnost Ucastniki
exekuéniho fizeni. Zvefenéné udaje jsou Cerpany z dokumenti v rame: exskuéniho fizeni kady je
nemovitost urCena ke zpenézeni v ramci exekuéniho fizeni, die § 336, § 267 o.si.dle §69a§52
exskucniho fadu a souwisejicich ustanoveniV pfipadé Vadeho zaimu o vice mformaci nas kontaktujte

prostiodmictyen mide wvedenehe formedafe nobo na emad

SO0 KE 7a 24 Smdena

Bda KL

Odthadini cena
700000 KL

1802

LRSS Dmes
Stohujete s27 hrn2e na 10 rad. kere v uSoli starost. penize ( £as.

Kontaktovat:
linka S-drazby.cz
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Srovnavaci pfipad 5

Srovnavaci pfipad 5

Adresa: Staré Mésto, Sumperk
D=atum transakce: 2/2019
Typ fransakce: nabidka
Cena transakce: 1790 000 K&
Socet mérnych jednotek: 495 m? (uzitna plocha stavby) 2 358 m2 (pozemky)
D zakazky: 670115
J=dnotkova cena transakce: 495 K&/m?
Korekce
¥1 technické a moraini opotrebeni - horsi +20%
%2 lokalita - horsi +5%
%3 zména v Case - bez vlivu -—-
¥4 dopravni obsluznost - bez vlivu -
%35 zdroj - nabidka -10%
%5 avaha zpracovatele - bez vlivu -
Jednotkova hodnota po korekci

Celkova Uprava +15 %
Upravena jednotkovéa hodnota 569 Ké/m?

SREAUTY.C2

3 “‘- oty 2
. Osvobazeny " 5
,,,,, " U%"
Prodej vyrobni haly, prostoru 495 m?
1790 000 K& (3 616 K& za m?) ¢ o

Nedaleko od Staréha Mésta p. Snéz. prodavame tepelné izolovanou wyrobni/skladovaci halu o

velikosti 500 m2. Pfi vstupu do budovy je mistnost s kamny zamysiena jako kancelaf pfijezd je

2aji5tén velkymi garaZovymi wraty oviadanymi elektricky. Konstrukce budovy je ocelova, stiecha je

plocha hiinikova. Objekt j2 monitorovan kamerowymi systemem. V hale fungovala zameénicka diina

§€ zde napéti 220V 1 380V. Pro platce dané je@ mazny odpoéet DPH.

1790 000 K¢ za 497 m

2

Smitena

Dobry

Polosamota
Plizomes

I podah z cefem 3
P48 m

495 m?

Stehujete 507 Mrindte na 10 rad, foore wam usSotii starost._ penize : Eas.

Kontaktovat:
Zakaznicka linka

Ahab

LS reaity

P - £as1 0bce MNowe Mésto

Dalkovy vodovod
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Seownavaci pripad 6

Srovnavaci pfipad 6

- Aoresa Mikulovice, Jesenik
D=um transakce: 2/2019
" Tep ransakce: nabidka
~ Cenz transakee: 470 000 K&
- o=t mémych jednotek: 331 m? (uzitna plocha stavby) 582 m? (pozemky)
D zakazky: 651887
- J=cnotkova cena transakce: 1420 Ké&/m?
Korekce
- %7 s=chnické a moraini opotrebeni - hord| +20%
- %2 lokalita - bez vlivu -
#2 zmena v Case - bez viivu -—-
#£ Zopravni obsluznost - bez viivu -
¥ 2dro] - nabidka -10%
¥ Uvaha zpracovatele - bez vlivu -
Jednotkova hodnota po korekci
Cedcova Uprava +10 %
Upravena jednotkova hodnota 1562 K&/m?

Prodej komeréni nemovitosti 331 m?

Mikulovice - ¢ast obce Mikulovice okres Jesenik
470000 K& (1 420 K& za m?) L -

Nabizime k prodeji budovu vhodnou k piestavbé na chatu, garaze, sklady, apod. Budova se nachaziv
krasném prostiedi byvaleho vojenskeho prostoru, Na budové je komplet nova stiechal Soucasti
prodeje je | pozemek pod a pred budovou 582m2 K objektu vede obecni komunikace. Nabizime i
variantu prodeje po Sastech objektd za velmi zvyhodnénou cenu.

Vice informaciv RK

Ceikovs cona 470 000 K& za Plocha zastawna 332 m-
nemowost vCetng
provize tr oct 331 m?
1420Ke x ahowva 331m
651887 Pars 2
30.11.2018 Elektrma 400V
tavba Cihlova Enssgeticka narotnost Thda G - Mimofadng
nehospodama ¢
kit Dobry 7 Sh. podie
whistky
Poiosamon
X
Pizemnl
X

L podiad 7 celvom 1
Stéhujete s27 Mrienéte na 10 rad. keere vém uSetti tarosh_perize i Cas.

Kontaktovat:

MAS reatiny
3 —— .
whce Krakowska 58349, 11000 Prata - 4ast obice Nowe Mésto
ALY Y
hitp! Favewn el e
Vice ¢ spoletnosh »
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Seowmavaci pfipad 7

Srovnavaci pfipad 7

Aoresa Za Podjezdem 15, Jesenik
- D=mum fransakee: 2/2019
T wansakee: nabidka
 C=na transakee: 55 000 000 K¢
Sacst mémych jednotek: 1 774 m? (uzitna plocha stavby) 4 363 m?2 (pozemky)
D z=kazky: 215112502
_=anotkova cena transakce: 31 003 Ké&/m?
Korekce
#1 s=chnické a moralni opotrebeni - zadsadné lepsi -30 %
*2 lokalita - lepsi -10%
#3 zméena v Case - bez vlivu ---
%4 copravni obsluznost - lepsi -5%
%5 zdroj - nabidka -10%

%= Jvaha zpracovatele - bez vlivu -

Jednotkova hodnota po korekci

Celkova uprava -55%
Upravena jednotkova hodnota 13 951 Ké/m?
Prodej vyrobniho objektu, 6137m? OO awy

55 000 000 Ké [©
5 Spotitat hypoidi

Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime k prodeji primysiovy areal v Jesenikich. Wstavha dokoniena v roce 2015, velmi modermni a nadstandardni provedeni.
Administrativni budova, £tyfi haly prijezdné i pro kamion, Ize je pfedélit nebo nechat propojené, zabezpecovaci systémy, parkovani a
spoustu dalSich naleZitosti potfehnych pro vyrobu, skiady, dopravu a ¥Se souvisejicl. Vice informaci v realitni kancleafi Centrum.

Dopravni spojeni Autobus, MHD, Silnice, Dalnice Parkovani Parkovisté
Pfijezd Asfalt Elektricky proud 230V, 400V
Kanalizace Vefejna kanalizace Typ konstrukce Montovana

WC Splachovaci ‘Wwtapéni podrobnosti Cerpadio bez vrtu
ID nemovitosti 2161120502 Stav objektu Bezvadny

Uzitna plocha 6137m* Energeticka naro¢nost G
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Srovnavaci pfipad 8

Srovnavaci pfipad 8

Adresa: Sumperk, Sumperk

Datum transakce: 2/2019

Typ transakce: nabidka

Cena transakce: 6 000 000 K&

Pocet mérnych jednotek: 1421 m? (uzitna plocha stavby) 4 883 m? (pozemky)
1D zakazky: 1679007324
Jednotkova cena transakce: 4 222 K&/m?
Korekce

¥1 technické a moraini opotfebeni - horsi +10 %
K2 lokalita - lepsi -10%
K3 zména v Case - bez vlivu -
¥4 dopravni obsluznost - lepsi -5%
K5 zdroj - nabidka -10 %
K8 Uvaha zpracovatele - bez vlivu -—-

Jednotkova hodnota po korekci
Celkova Uprava -15%
Upravena jednotkova hodnota 3 589 Ké/m?

nam
s

Jawecz

&

Prodej skladového prostoru 4 883 m?

6000 000 k& (1 229 K& za m?)

Viastnik proda zemedéiskou stavbu - halovy senk { zastavéna plocha 1

1Im2) ak tomu prilehly

pozemek s celkovou vymérou 3.462m2 n v okrajove Sumperk, v

katastrainim Gzemi Horni Temenice. Halovy senik je situovan v arealu byvalého skolniho sta

nyni slouZi pfevazné k drobne primysiové vyrobé a obchodni Ginnosti. Budov
1988, je postavena jako jednolodni, pfizemni bez potdzemniho padiazi s
1.421m2. Uvnitf haly jsou kolejnice na jefabovou drahu. Souéast stavby je | 5t

niky. Objckt Ize

vzduch ¥it na el. energii. Na pozenku se na podzemni vedeni

sinoproudé

ktropfipojka se zdénym na vefejny vod: d (pripojka

cca 100m) ani 5 ovou kanalizaci { ma deétovou kanalizaci). Piedmétna lokalita je v Gzemnim

planu vedena jake smigena vyrobni plocha - rozv cast (prumysiova vystavba). Piijezdova

1421w

4883 m

Stehujete 527 Mirandw na 10rad. kere vam uletii =arost ponize | Sas.

Kontaktovat:
Renata Venclova
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Vytsleni prumérné hodnoty

Vy¢isleni pramérné trzni hodnoty
Srownzavaci pripad €. 1 3 313 K&/m?2
Srownavaci pfipad €. 2 11 077 K&/m?
Srownavaci pripad €. 3 1 375 K&/m?2
Srownavaci pripad €. 4 1 049 K&/m?
Srownavaci pfipad €. 5 (min polozka) 569 Ké/m?
f Srownavaci pripad €. 6 15662 K&/m?
' Srownavaci pfipad €. 7 (max polozka) 13 951 Kéim?
| Srownavaci pripad €. 8 3 589 K&/m?
=rumérneé jednotkova trzni hodnota: 4 561 K&/m?
=rumémé jednotkova trzni hodnota bez min a max 3661 K&/m?
polozek:
Pouzita jednotkova hodnota: 3 661 K&/m?
_waZovana vyméra pfedmétu ocenéni 1218 m2
Zpiikace primérné jednotkové hodnoty na vyméru 4 459 098 K¢&

Trzni hodnota uréena porovnavacim zpusobem nabidkovymi obchodnimi pfipady €ini po
fadovém zaokrouhleni 4 460 000 K¢
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T22 Ocenénivynosovym zptisobem

Desagitelné najemné:
Ocenéni porovnanim - nabidky najmu

=2 porovnani je pouzit postup s upravami pro jednotkové hodnoty pro zohlednéni rozdilnosti
TaexU.

_oravy jednotlivymi koeficienty zohlednuji:
¥1 zohlednéni predpokladaného technického a moralniho opotfebeni - touto Upravou je
zonlednovan predpoklad rozdilnosti mezi pouzitym vzorkem pro porovnani a pfedmétem ocenéni.

_orava je provedena odhadem z dostupnych fotografii.

¥2 zohlednéni obliby lokality - touto upravou jsou zohlednény rozdilnosti v oblib& na mistnim trhu
v= vziahu k jednotlivym lokalitam.

K3 zohlednéni zmény v Case - timto je pfiméfené upraven vztah ve vztahu k vyvoji cen
memovitych veéci.

¥4 zohlednéni dopravni obsluznosti - v daném pfipadé se jedna predev§im o dopravu v klidu
parkovani) a pfijezd k nemovitym vécem.

K5 zohlednéni divéryhodnosti zdroje - tato Uprava zohlednuje skute¢nost, ze u anoncovanych
orodeju dochazi pred jejich realizaci k pripadnym slevam z pozadované ceny. U nabidkovych cen

2 aplikovana srazka 10 %.

K8 uvaha zpracovatele ve vztahu k dalSim specifikim - jedna se o dal$i specifické vlivy, které
nelze obsahové zaradit mezi predchozi Upravy.

Prubézné vypocty jsou zaokrouhlovany na celé jednotky.
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 Sepwmawaci pripad 1

Srovnavaci pripad 1

AorEss Jaroslava Jezka, Jesenik
Denum ransakce: 2/2019
Tee T=nsakce: nabidka
Lerz ransakce: 7 000 K&/més
Sacet mémych jednotek: 102 m?
1D zakazky: 113331
_=cmotova cena transakcee: 69 K&/m?/més
Korekce
% * =chnické a moralni opotrebeni - bez vlivu -
%2 iokalita - lepsi -10%
3 zména v Case - bez vlivu —
%4 copravni obsluznost - lepsi -5%
%= zdroj - nabidka -5%
%= _vaha zpracovatele - nizky objem -5%
Jednotkova hodnota po korekci
Celkova uprava -25%
_orzvena jednotkova hodnota 52 Ké/m?més
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i Sasrriet 2 a gt Siraeting:

Pronajem vyrobni haly, prostoru 102 m?
ulice Jaroslava Jezka, Jesenik - ¢ast obce Jesenik

7000 Ké za mésic (69 K& za m?/mésic)

ORI
Mkmmﬁﬂnuommwzmlﬁmymmméimym PEMISECOARNA

Iﬂnuﬁnuan.advémonin’m!smom,ﬂmﬁm}ﬁohﬂmﬁsesocéhmzaizmrm(limmasldad
{10m2}.

Tapeni phynowy kotel, elektina a voda spoticha die ak aini spatieby die méHEs. Nagem 7 os. +
siuzby. thned voing. Parikowani u objekiu. Doporuéuii prohlicieu.

Celkovi cena 7 000 K 2a mésic Paftovan: 5

Cenazam? B9k Gaar v

D zakaziy 113331 voda Dalkowy vodoved

Aktualizace Dnes Lokaini plynose

Stavba Cinlova Phynosod

Stav odyekny Doty Veteina kanatizace

Umnisténi obyektu Kihdina £ast obre 230w

Typ domw Patrowy Wiak_ Stimce. Autobus

Uatna plocha 102 m* maracnost Thda G - Mamotades

na &

148/2007 Sh. podie
wyhlagiy

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, ktere vam usetii starosti, penize | Cas.

Kontaktovat:
Monika Lagakova

Tei.: Zobrazit telefon
Mobil: Zobrazit telefon
Emait: Zobrazit emaii

Realitni kancelal STING, s.r0.

ST | ulice Palackého 1341/2, 79001 Jesenik - ¢ast obce Jesenik
= hupsrwwwrkstng ez

Vice o spolecnost »

Seowmawvaci pripad 2

Srovnavaci pfipad 2

1 tf. Prace, Bruntal
D=tum transakcee: 2/2019

To ransakce: nabidka

Cenz transakee: 9 800 K&/més
Focet mémych jednotek: 200 m?

1D zakazky: 158-No1716
“=cnotkova cena transakce: 49 K&/m?/meés

Korekce
*7 =chnické a moralni opotrebeni - bez viivu -
#Z okalita - bez vlivu ---
*32 zména v Case - bez viivu -
*£ Zopravni obsluznost - lepsi -5%
*3 zdroj - nabidka -5%
*E Jvaha zpracovatele - nizky objem -5%
Jednotkova hodnota po korekci
Calcova dprava -15%
_orzvena jednotkova hodnota 42 Ké/m?/més
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Pronajem skladového prostoru 200 m?

ulice . Prace, Bruntal! Bruntd! @ pancama

9 800 K¢ za mésic (49 K& za m?/mésic)

ctasto

Jexina se o prostor o rozicze 185

MRAAORA W
Nabizim k prondymu prostory k podnikani v objekty na ¥ Prace v Bruntaie . NERCETOAT
m2 + sidad cca 1Sm2 se zazemim WC, sprcha, uklidovy kumbal.

Prostory jsou

Seehujete se7 Mricvéts na 10rad. kiers vam uSeti starosh, penize s éas.
V okoli najdete:
Bus A% Braadl Zoterens (53 s
Beuntal (2096 m)
Bankomat CSOB (823 m)
Potta Bruntal 3 - Ceska posta, sp (1190 m)
D Maw (823
T Slavoy Bruatal { 1638 m
= Restaurace U Kata (968 m)
Kaufland (823 m)
25 Bruntal, Okrudni (1354 m

na

domat

Podta

]

Kontaktovat:
\  Petra Dembovska

Mobil: Zobrazit telefon
Emait Zobrazit emal

tapenim elkotie. pronagmu e
plocha o rozioze cca 500 m2. ﬁomynwmnﬁteebﬁmam.
v byfy 3yto prostory jaka anyna
mébémvwmugm:pmmﬁe,masemvmm
objektu.
9 B0O K& 72 mésic 1. podiadi z cefem 1
49 RE 200 m
2alohove platby na CSikowy vodosod
Ustiedn: aboktncke
158-H01716
Velema kanalizace
150129
400V
Cindowa
Viak, Svinice. NIHD),
Dobry
Okray obee Thida G - Mimodadng
NERCSPOCRMa
Pizemn
X

Srovnavaci pfipad 3

Sumperska, Rapotin

D=t ransakce 2/2019
Transakcs: nabidka

Zera ransakee: 35 000 K&/més

Sadst mémych jednotek: 900 m?

1D z=ic3oky: P14/18

=roteova cena transakee: 39 K&/m?més

Korekce

#" s=chnicke a moralni opotfebeni - horsi +10 %
W2 o=z - bez vlivu —

42 zmenz v Case - bez viivu -—

#.& Zoprzvni obsluznost - lepsi -5%
#= 2oro - nabidka -5%

W= Lwana zpracovatele - bez vlivu

Jednotkova hodnota po korekci

Caleowz dprava

_mr=v=na jednotkova hodnota

39 Ké/m?/més
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 900 m?
ulice Sumperska, Rapotin - ¢ast obce Rapotin

35 000 Ké& za mésic (39 K& za m?/meésic)

IIMOIAINE
Nabizime k pronajmu piizemni vyrobni &i skladovaci halu o wyméfe 900 m” ¥ REMOSIUO SN
promy ¢ aredlu v Rapotiné. Hala mam betonowou podiahu, kenstrukoe oosliova typu hard s

oplasténim, 2 vstupni vrata, svétla vyika 6 metrl, halu je mo2né rozdélit na 2 casti, mozna instalace
topeni, viezd po zpevnéne komuniac: Volné thned. BlZsi info u RK.

Celkowd cena 35 000 KE za mésic, bez Podiai 1. podiad
poplatky
Utnag plocha 900 m-
Cenamm? 3D K2 -
Parkovam v
1D zakazky P 14/18
Dogravs Silmice. MHD
Aktuaizace: 05012019
a naroenost Thda G - Mimofadng
Stanvba SmiSena nehospodama &
) : 76/2013 Sb. podie
Staw obpeknu Velmi dobey whlasky
Typ doo Pizemet W ytah x
Seshujete se? Mrknéte na 10 rad. kieré vam udetfi starost, penize | Cas.
Kontaktovat:
Bc., Ing. Jaroslav Huf
Tel.: Zobrazit telefon
Mobil: Zobrazit telefon
Email: Zobvazit emal
MORAVOLEN HOLDING as.
ulice Kratka 2863/2, 78701 Sumperk - &ast abce Sumperk
http/ /www.moravolen cz
Vice o spoleénost »
pripad 4
Srovnavaci pripad 4
Moravska, Jesenik
D= ransakee: 2/2019
nabidka
Cemz wansakce: 25 000 K&/més
Saset mamych jednotek: 518 m?
D z=k3zky: 538
_=sroteova cena transakee: 48 K&/m?/més
Korekce
% ° s=chnické a moralni opotfebeni - bez vlivu -
W2 okziiz - lepsSi -10%
W2 zména v Case - bez vlivu -
%&£ 2opravni obsluznost - lepsi -5%
#= 2oro) - nabidka -5%

W= _w=nhaz zpracovatele - bez vlivu =

Jednotkova hodnota po korekci

‘C&leowz dprava -20 %

_gr=venz jednotkova hodnota 38 Ké/m?més
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Pronajem skladového prostoru 518 m?
ufice Moravska, Jesenik - €ast abee .

25 000 Ké& za mésic (48 KE za m’/ mésic)

13 menouhahocelmuevyvme. RENUSPODANNA

518 m2, na ul Moravska v Jeseniku. Hala se skiada ze dvou mistnost, pficemz prvni z nich ma
wyméru 327 m2 a douha 131 m2. Viezd do haly zajiStén kovowymi dvoukfidiovymi waty, prijezd &
hale po astalitové kemunikaci Vyska haly S m, Sfe 18 m 3 dolia 20 m. V hale pfivod elektriky
mm-m.m kiere j@ napoEno na pult centraini ochrany. Po domiuvd s

P sena fada or 25000. K&rmés. »
mkaso Majitel poZaduje watnou jsioty ve v 3 mésicnich ngmi + provize BK.
ideaini k podnikani ( autodiina, cbchod, skiad. vyroba) Nutno wdét! DoporuCug prohlideu!

Caflows cona 25 000 K& za mésic. + Phizemai
P S1Bm
Cenammm”. 48 K& -
Pozaamica k cand + shudlyy 3 enenpe —
1D zakeoky' 538 P
Adtualzace 14122018 AP WY
Simba Cenlova nehospodama
St otyektu Velens dobey
s “::”;’::f 93 % khenti doponutuge Spoitat
Stéhujate se? Miknéte na 10 rad, kiere vam uSetii starost, penize | €as.
Emad: Zobma
Elenireshty
Rl
Vice o spoleénost »
Seowmavaci pfipad 5
Srovnavaci pfipad 5
Agresa Jindfichov, Sumperk
T=wum transakee: 2/2019
Typ Transakce: nabidka
Cenz fransakcee: 259 667 K&/més
S2c=t mémych jednotek: 8 200 m?
1D zakazky: KP-00292
 J=cnotkova cena transakce: 32 K&/m?/més
Korekce
«* s=chnické a moralni opotrebeni - horsi +10 %
*2 lokalita - bez vlivu -
*3 zmeéna v Case - bez vlivu -
%4 dopravni obsluznost - lepsi -5%
%3 zdroj - nabidka -5%
¥= Jvaha zpracovatele - bez vlivu -—-
Jednotkova hodnota po korekci
Celkova Uprava -—
_pravena jednotkova hodnota 32 Ké&/m?més
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} i e S Gt
Pronajem skladového prostoru 8 200 m?
Jindfichov, ckres Sumperk

259 667 K¢ za mésic (380 K& za m?/rok)

¢ ==

V zastoupeni majitefe a bez provize i k pronayr a vyrabnoi BEFDSICOARNA
prostory v obci Jindfichaw.

5 Specifikace:

! aredl o cefkove ploge cca 75.000 m2
k dispozici jscu riizne standardy a velikosy prostor:

a) skladovaci 3 vynobni prostory

vice net 8200 m2

mainost déleni od cca 190 m2, nepwétsi ucelena plocha cca 6.939 m2

wyska prostorod 5 - 16m

nékiere haly jsou vybaveny jefaby

rekonstrukce a Upravy die pazadavky konkrétniho kienta

- cena pron@mu {m2/rok): ditny S00 K& 2déna skiadovaci objekty 380 K£: plechove haly 250 KE
venkowni zpévnéne plochy 100 K<

b) kancelarske prostory
manost pronajmu die potfeby

Vice © akwuaing volnych % radh posky na wyzadani

Colhos cosus 250 887 K& #a mdii Stder alyckitn Vidotut oty
380 K& Prizemni
KP-00292  8200m 1

08.122018

8200 m?

énost Thda G - Mimoradng
nehospodama

Stavba Smifena
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad. které vam usetfi starosti, penize i Cas.

Kontaktovat:

Seswmavaci pripad 6

Srovnavaci pripad 6

Agesz Lipova - lazné

Denum fransakee: 2/2019

T Tansakcee: nabidka

Cenmz transakcee: 29 250 Ké/més

Sac=t mémych jednotek: 650 m?

D z=kazky: 6511

_ecnotkova cena transakce: 45 Ké&/m2/més

Korekce

«* =chnické a moralni opotrebeni - Eastecné horsi +5%

#2 lokzlita - bez vlivu -—-

%2 zména v Case - bez vlivu -

£ dopravni obsluznost - lepsi -5%

= zdroj - nabidka -5%

W= Lvzha zpracovatele - bez vlivu -

Jednotkova hodnota po korekci

CZelkova uprava -5%

_oravena jednotkova hodnota 43 K&/m?més
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 650 m?
Lipova-lazné - ¢ast obce Lipova-iazné, okres Jesenik
@ Panorama

29 250 K¢ za mésic (45 KE za m?/mésic)

= objekty uréeného pro komercni vwuiti ve méstd Lipova SENGEPaDARA
azneé na Jesericku. Soucasti objekiu & hala vhodna k i, oprawam, &t parkova h
nebo & @isk nebe kwyrobe (206 m2, vyska 6 m). Dale skiad montazrich
€i nahradnich dill, nebo pnych skiadovych zasob, kiery je vybaven novym regalovym systemem (75
mlwﬂ:&m) Nanqmdal@xhalamodsapmvwnbu ncbnmmz(l]:ﬁw’.’l kora e v
i {70 m2) se sti ¥ Soutasy e
maderni show room (70 m2, wyiia 3.35 m) postaveny k prezentaci vyrabill. ien je dopinén recepci
2 kancelafi pro vedeni fismy. VSechny prostory jsou wyhbaveny sociatnim zafizenim a zazemim s

uchyhkam:.
D& af se im se na druhém konci objeku a je nad ni umistén podkrowni byt
{62 m2) o dispozici 2+kk s veSkerym . yenz Ize od mod ydieni ofokavat.
X halam pfiléha p. whodne i pro iy, & cde sechniku, a
Teymeé csobni obaiy 2 G femy, jen2 e & 3 opan; branou.
Objekt je vhodny k nepuznajSihe druhu ska nabo wrobnd firma, automobiionva
opr s 3 ive im stanim, p ir & atd.
nezavisiost budov ize pr idvéma
Cetiong cora 29 250 KE 22 mésic P aoan 10
Cena zam? EER Gaae ~
Poznamia k cené +DPH Daikovy vodoved
1D zakazky 6511 Topen Ustiedni plynove
Aktualizace 16022019 Pin Ptynoved
Stavba Montovana Veleyna kanalizace
Stav objektu Velmi dobry Munskaoe Telefon, internet
Umisténi obyektu Centrum oboce 230V, 400V
Typ domu: Patrovy Doprav Viak. Autobus
Podiaz 2 Energeticka naroénost Thida G - Mimofadne
buch nehospodama
Plocha zasts 718 m?
¥ v
UStna plocha 650 m?
ti pfipad 7
Srovnavaci pfipad 7
Lidicka, Sumperk
2/2019
nabidka
Tansakee: 30 000 K&/més
memych jednotek: 700 m?
STy 110266
w2 cena transakce: 43 K&/m?/més
Korekce
© moomacke a moralni opotrebeni - bez viivu —
%= - bez vlivu -
= v case - bez vlivu -
i obsluznost - lepsi -5%
o - nabidka -5%
w=nz zpracovatele - bez vlivu =
Jednotkova hodnota po korekci
CTskowz Jprava -10 %
==z =dnotkova hodnota 39 Ké/m?/més
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Pronajem skladového prostoru 700 m?

Lidicka, Sumperk - ¢ast obce Sumperk
30 000 Ké za mésic (43 K& za m?/mésic)
Nabizime Vam k dicuhodobému pronaimu wyrabné ¥ prostor v Sumperku o piode 700m2

Nemowitost se nachazi na kiizeni ulic Jeserwcka a Lidicka, jenz jsou hiavnim dopravnim uzlem mésta
Prostory umisténé v 2 NP jsou dostupne ze dvou schodist a nakladnim vytshem s rampou. Budova je

i. Viastnik ner Vam

P ymi akny, v souasné dobé se dokonéul

Kontaktovat:

Rostislav Zbofil
Tel.: Zobrazit telefon
Mobil: Zobrazit telefon

Email: Zobrazit emal!

prostory die E uuje 2 upravi. Je 2de pr u i na kancelare a
sooaini zazemi. Vytapéni bude zajisieno plynovym kotlem. Virse platby zaloh na energs se urdi die

Catkonva cena. 30 000 K& za mésic, » Plocks zastaning 850 m*

peowize RK. bez poplatil

k podnani) 700 m?
Cara mm® 43 K2 15
© ey 110286 Voda Daikowy vodowod
Adnusioace: 28012019 Topeni Lokaini piynowe
Stoa Cihionsd Py Plynevod
St ok Dobry Veleina kanalizace
Usmesains otyektu Centrum oboe S00%
 pe— Patrovy Viak, Siimce, MHE)

Autobus
Podiaz 3
Komunikace Azfaliova

Podet kancelafic 4

Sashujete se? Mrknéte na 10 rad. ktere vam usetfi starosti, penize i Cas.

hodnoty najmu

Vyéisleni primérné trzni hodnoty

= pfpad ¢ 1 (max polozka)

52 Kéimiimes

5 phpad ¢ 2

42 K&/m?/més

Sphpad C. 3

39 Ké&/m?/més

S ofpadC 4

38 K&/m?/més

= pfpad € 5 (min polozka)

-32-Kélm?més

> = pfipad . 6

43 K&/m?/més

= S phpad €. 7

39 K&/m2/més

“=cnotkova trzni hodnota:

41 K&/m2/més

.
»
—

“=anotova trzni hodnota bez min a max polozek:

40 K&/m?/més

ova hodnota:

40 Ké/m%més

= wymera predmétu ocenéni

1218 m?

srumeame jednotkové hodnoty na vyméru

48 720 Ké/més

aruméme jednotkové hodnoty na vymeéru

584 640 Kcé/rok
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Odpocéet predpokladanych nezbytnych nakladu

Oc¢isténi najmu
Udrzba 20 000 Ké/rok
Dan z nemovitosti 10 000 Ké&/rok
Pojisténi 10 000 Ké&/rok
Najemné z pozemku --
Primeérné trzni hodnota najmu: 584 640 Ké/rok
Celkovy odpo&et pfedpokladanych nakladu: 40 000 Ké&/rok
Ocisténé najemné: 544 640 Kc/rok

Mira kapitalizace:

Miry kapitalizaci pro jednotlivé druhy nemovitého majetku jsou celoplo$né uvadény napr.
provadéci vyhlaskou zakona o oceriovani majetku. Jedna se vsak o celorepublikové sazby, které
zejména u lokalit s niz&imi hodnotami nemovitych véci nejsou vypovidajici. Vyse miry kapitalizace
se idealné vycisli pomérem najemného a hodnoty daného druhu nemovitého majetku. Pro
samotny vypocet jsou pak pouzity vystupy z jednotlivych &asti tohoto dokumentu, od kterych je
mira kapitalizace odvozena.

[(40 K&/m2/més* 12) / 3661 KE/M?] = 13,11 %

Ocenéni:
VH = 544 640 K&/rok / 13,11 % * 100 = 4 154 386 K¢

Trzni hodnota uréena vynosovym zplsobem &ini po fadovém zaokrouhleni 4 150 000 K¢.
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8 Rekapitulace

Dle zadani tohoto znaleckého posudku ie pfedmétem ocenéni ur€eni trzni hodnoty nemovitych
V&ci k datu 21. 2. 2019, kterymi jsou:

Pozemek parec. &. 2141/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1 259 m? jehoz sougasti je
stavba bez €. p./¢. e. jina stavba, pozemek parc. €. 2133/5 - ostatni plocha, jina plocha o
vyméie 511 m? | pozemek parc. &. 2141/3 - orna puda o vyméie 2 380 m? v$e vedeno
Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim pracovigtém Jesenik pro obec a
katastralni uzemi Ceska Ves.

Vyslednymi trznimi hodnotami dle jednotlivych metodickych postup jsou:

Rekapitulace vyslednych hodnot - Porovnavaci zplsob ocenéni
TRZNI HODNOTA

4 460 000 K&

Zpracovatel timto znaleckym posudkem urCuje trzni hodnotu, tj. hodnotu, kterou predpoklada jako
dosazitelnou v ramci uzavreni hypotetické kupni smlouvy na voiném realitnim trhu k Nemovitym
vécem. V tomto kontextu pak zpracovatel pro zavérecny vyrok pouzil trzni hodnotu odvozenou
od vynosového oceneéni, tj. 4 150 000 K¢.

Vysledna trzni hodnota pak nezohledruje zastavni prava vedeng k nemovitym vécem a zahrnuje
nemovité véci jako celek véetna vSech jejich sougasti a pfislugenstvi.
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9 Zavérecny vyrok

Timto znaleckym posudkem je urCena trzni hodnota predmétu ocenéni k datu 21. 2. 2019,
specifikovaného jako:

Pozemek parc. €. 2141/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 1 259 m?, jehoz souéasti je
stavba bez €. p./ €. e. jina stavba, pozemek parc. €. 2133/5 - ostatni plocha, jina plocha o
vyméfe 511 m? , pozemek parc. & 2141/3 - orna puda o vyméfe 2 380 m2, vée vedeno
Katastralnim afadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim pracovistém Jesenik pro obec a
katastralni uzemi Ceska Ves.

Zavére¢nym vyrokem v navaznosti na jednotlivé ¢asti tohoto posudku, je jako vysledna uréena
trzni hodnota ve vysi:

4 150 000 K¢
(slovy: Ctyﬁmiliénystopadeséttisic KE)
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme zpracovali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti,
jmenovany podle ustanoveni §21, odst. 2 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, €. j. 80/2013-OSD-
SZN/9 pro znaleckou &innost v oboru Ekonomika s rozsahem znaleckého opravneéni:

Ceny a odhady nemovitosti a pozemkl véetné prislugenstvi a trvalych porostl, ocenovani
podnikd, ceny a odhady motorovych vozidel, strojii a zafizeni.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 1911-182/2019 znaleckého deniku.

Otisk znalecké pegeti:

-

Znalecky posudek sestavil a pfipadna vysvétleni poda: Martiﬁ"sfa"d‘ék_k_w -

=t
/ /) //4
Podpis za znalecky Ustav: /%/%/%/ \>
mlerové

ety

V Ri¢anech dne 13. bfezna 2019

Nakladani s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se fidi zakonem
¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zakonU (autorsky zakon), ve znéni pozdé&jsich pfedpist; jeho obsah ani jeho jednotlivé &asti nesmi byt
reprodukovany, ukladany do vyhledavaciho systéemu & prevadény do jakékoli formy pro pouzivani
Vv zobrazovacich zafizenich a pfistrojich za ugelem kopirovani, zaznamenani nebo k jinym G&elim bez
predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zhotovitele.
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10 Pfilohy

Priloha &. 1: List vlastnictvi

Pfiloha &. 2: Snimek z katastralni mapy

Pfiloha &. 3: Umisténi v obci

Priloha ¢&. 4: Fotodokumentace predmétu ocenéni



Priloha ¢.1: LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu .. 2018 00:00:00

Viyhotovens bezdpiatné dakovym pfi pro ucel insolvencni fizeni. ¢ MSPH 98 INS 9877 / 2018 pro ISALIS v.o.s
CZ0711 Jesenik Cbec: 569356 Ceska Ves
Kat 621901 Ceska Ves List vlastnictvi: 161%

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

r3

-r.o., v likvidaci, Heinemannova 2695/6, 01589389
Dejvice, 16000 Praha 6

213375 511 ostatni plocha

214172 1259 zastavéna plocha a
nadvori

bez &p/ée, jina st.

t: = F o M. 214172
2141/3 2380 orna puda zemédélsky pudni
fond
Parcela: 2159, Parcela: 444
~istins Smlouva kupni, o zfizeni wvécného bi - bezuplatna ze dne 26.09.2016.

Pravni uéinky zapisu ke dni 26.09.2016. Zapis proveden dne 21.10.2016.
V-2431/2016-811
Forad: x 26.09.2016 0B:55

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi
- pohledavek ve wysi 3.000.000,- K& ze smlouvy &.1652/16/5633
- pohledavek ve vysi 5.700.000,- X& ze smlouvy &.1655/16/5633
- budoucich pohledavek ze smlouvy o zfizeni zastavniho prava do vyse 8.700.000,- K&
které budou vznikat do 21.06.2036

nro

Ceskoslovenska ocbchodni b§nk§, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/1C0: 00001350

x

Parcela: 2133/5, Parcela: 2141/2, Parcela: 2141/3

“istins Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. 1653/16/5633 ze dne
21.09.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.09.2016. zapis proveden dne
21.10.2016.

V-2430/2016-811

foradi k¥ 26.09.2016 08:50

= Zastawvnl prave z rozhodnuti spravnibo organun

k zajisténi dadfowych pohledavek v celkowe wysi 725.860,- K& a jejich prislusSenstvi



VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (0.1 . 0% 00:00:00
kres: C20711 Jesenik
Hat.uzemi: 621901 Ceska Ves ist

569356 Ceska ves
3 : 1615
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Ceska republika, RE/180: O 1-001, vykonava:

vy

Finanéni ufad pro hlavni mésto Prahu, §tipixuki €19/28,

Lisztina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho Pprava Finanénihe ufadu pro hlawvni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 6 €.3.:3590713/18/2006-00540-107713 ze dne
19.04.2018.

- Pravnl aéinky zapisu ke dni 15.04.2018. Zapis proveden dne 14.05.2018:
ulozeno na prac. Jesenik

V-966/2018-811
Pofad: k 19.04.2018 15:34

S€7Ici Z3P1sy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

dle listiny, po dobu trvani zastavniho prava

~+sfina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava Finanénihe ufadu pro

hlavni mésto Prahu, Uzp pro Prahu 6 &.3. :3550713/18/2006-00540-107713 ze dne

15.04.2018.

Prawnl ucinky zapisu ke dni 19.04.2018. Zapis proveden dne 14.05.2018:
uloZenc na prac. Jesenik

V-966/2018-811

Zavazek neumoinit zapis noveho zast. Prava namiste starého
dle listiny, po dobu trvani zastavnihe prava

LiSf1ns Rozhodnuti spravce dané o zFizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro

hlavni mésto Prahu, UzP pro Prahu § €.3.:35590713/18/2006-00540-107713 ze dne

19.04.2018.

Pravni udinky zapisu ke dni 19.04.2018. Zapis proveden dne 14.05.2018;
ulozenc na prac. Jesenik

V-966/2018-811

e

o Smlouva kupni, o zfizeni vécnéh bt - bezuplatna ze dne 26.09.2016. Pravni uéinky
zépisu ke dni 26.09.2016. Zapis proveden dne 21.10.2016.
V-2431/2016-811
fro: Etres 25 s.r.o0., v likvidaci, Heinemannova 2695/6, Dejvice, RCEOIC0: 01589369
16000 Praha 6




VYPIS Z KATASTRU NMVI!'OS‘TI
prokazujici stav evidovany k datu 8

Okres: C20711 Jesenik
Hat.uzemi: 621901 Ceska Ves

569356 Ceska Ves
1615
V kat. uzemi jsou pozemky v.d-ny v jedné ciselne fadeé

82112




Pfiloha €. 2 : Snimek z katastralni mapy s vyznacenymi
vécnymi bfemeny
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Pfiloha €. 4 : Fotodokumentace predmétu ocenéni







