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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cen¢ nemovitosti rodinného domu ¢p. 46 postaveném na
pozemku p.¢. 71 - zastavéna plocha a nadvofi, pozemku p.¢. 105 - zastavéna plocha a nadvofi,
na kterém je postavena stavba jin¢ho vlastnika, pozemki p.c. 650/4 a 650/7 — ostatni plocha,
LV 668 k.. Krapice, obec Frantiskovy Lazné, okres Cheb, dale podilu na nemovitostech bez
¢p/Ce - jinych staveb postavenych na pozemcich p.¢. 224 a 225 jiného vlastnika a podilu na
objektu technické vybavenosti bez Cp/¢e postaveném na pozemku pc¢. 248 jiného vlastnika,
LV 397 k.. Horni Lomany, obec FrantiSkovy Lazné, okres Cheb, a pozemku p.¢. 907/4 —
orna puda, LV 852 k.. Mochov, obec Mochov, okres Praha - vychod

2. Zakladni informace

VL 668 Krapice

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim
Adresa predmétu ocenéni: Krapice 46

351 01 Krapice
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Frantiskovy Lazné
Katastralni uzemi: Krapice
Pocet obyvatel: 5501

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 103,00 K&/m?

LV 397 Horni Lomany
Nazev pfedmétu ocenéni: Jina stavba
Adresa predmétu ocenéni: Zirovicka
351 01 FrantiSkovy Lazné
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Frantiskovy Lazné
Katastralni tzemi: Horni Lomany
Pocet obyvatel: 5501

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 103,00 K¢&/m?

LV 852 Mochov

Nazev pfedmétu ocenéni: Orna ptda
Adresa predmétu ocenéni: Mochov

250 87 Mochov
Kraj: Stfedocesky
Okres: Praha-vychod
Obec: Mochov
Katastralni uzemi: Mochov
Pocet obyvatel: 1 356

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 279,00 K&/m?
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Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi mésta |11 1,02
Prahy nebo Brna v nejkratSim vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a ] 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Miniméalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena staveb. pozemku ZC =ZCv* O1* Oz * O3 * O4 * Os * Op = 442,00 K&/m?

3. Prohlidka

Prohlidka nemovitosti v k.u. Krapice byla provedena dne 14. 8. 2019 za ucasti vlastnika
nemovitosti, nemovitosti v k.u. Horni Lomany pohlédnuty za Gcasti spravce arealu a zastupce
vlastnika pozemku Ing. Matéjicka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho ufadu pro kraj Karlovarsky, Katastralni pracovisté Cheb ze dne
10.6.2019, pro k.u. Krapice, LV — 668 a k.i. Horni Lomany, LV 397

- vypis z KN Katastralniho afadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - vychod
ze dne 10.6.2019, pro k.u. Mochov, LV — 852
- kopie katastralni mapy k.u. Krapice, Horni Lomany, Mochov, oblast ocefiované nemovitosti
- prohlidka nemovitosti a fotodokumentace pofizena na misté
- informace a idaje poskytnuté vlastnikem
- analyza trhu nemovitosti v daném misté a ¢ase

5. Vlastnické a evidenéni udaje

katastralni uizemi 634662, LV ¢. 668
SIM Kocéb Oldfich , Ing. a Kocdbova Hana, Krapice 46, 350 02 FrantiSkovy Lazné, podil 1/ 1

katastralni uzemi 634654 Horni Lomany, LV ¢. 397

SJM Brtiha Petr a Brithova Danuse, Kladska 17, 353 01 Marianské Lazné, podil: 1/ 3

Hana Drenkové, Rudolec 90, 356 01 Biezova, podil: 1/3

SJM Kocab Oldfich , Ing. a Kocabova Hana, Krapice 46, 350 02 FrantiSkovy Lazng&, podil: 1/ 3

katastralni uizemi 698067, LV ¢. 852
Ing. Oldiich Kocab, Krapice 46, 350 02 FrantiSkovy Lazné, podil 1/ 1

6. Dokumentace a skute¢nost

K provedeni ocenéni nemovitosti piedlozil objednatel posudku doklady o vlastnictvi a sdéleni
zajisténého vétitele — pokyn v insolvencni véci dluznika Ing. Oldficha Kocaba ze dne
24.6.2016. Dalsi informace byly zjistény prohlidkou na mist¢.

V k.. Krapice se jednd o puvodni fadovy dvoupodlazni rodinny dim (resp. prava strana



dvojdomku) postavena na pozemku p.¢. 71, zastavéna plocha a nadvoti. K rodinnému domu
patii pozemek p.C. 105, zastavéna plocha a nadvofi, na kterém je umisténa garaz bez Cp/cCe,
ktera je zapsana na LV 665, jiného vlastnika. Dale k domu patii pozemky p.¢. 650/4 a 650/7 —
ostatni plocha, jind plocha. Pan Ing. Oldiich Kocab, ktery nemovitosti na LV 668 vlastni
vramci SVJ, je insolvenénim dluznikem. Nemovitosti nabyl na zédkladé Dohody o zfizeni
prava osobniho uzivani RII 1887/1990, POLVZ:5/1991, Z-6800005/1991-402, Dohody o
ziizeni prava osobniho wuzivani RII 1888/1990 GP ZPMZ 56, POLVZ:7/1991,
Z-6800007/1991-402, Smlouvy o pievodu nemovitosti RII 1888/1990 GP ZPMZ 56,
POLVZ:7/1991, Z-6800007/1991-402 a Kupni smlouvy V11 3120/1999, POLVZ: 25/1999,
Z-6800025/1999-402. Dluznik pfedlozil Smlouvu o prondjmu ¢asti rodinného domu
uzavienou dne 15. 3. 2002 mezi vlastniky nemovitosti Ing. Oldfichem a Hanou Kocédbovymi a
manzeli TomaSem a Janou Kocabovymi. Pfredmétem prondjmu je pfizemi rodinného domu za
ucelem prestavby technického podlazi na bytovou jednotku o velikosti 2+1. Sjednané
najemné ¢ini 3000 K¢ za mésic + poplatky za energie. Ndjemce spléci prostfedky vlozené do
prestavby ve vysi propoctu ceny prestavby 820.000 K¢. Najemni smlouva je uzaviena na
dobu urcitou do 31. 3. 2025 (viz ptiloha posudku).

V k.. Horni Lomany se jedné o podil ve vysi 1/3 na nemovitostech zapsanych v LV jako jina
stavba bez ¢p/Ce - skladovych objektech postavenych na pozemcich p.¢. 224 a 225, které jsou
zapsany na LV 31, pozemky ciziho vlastnika, objekty postaveny na komunikaci Zirovicka.
Déle se jednd o podil 1/3 na stavbé zapsané v LV jako technicka vybavenost bez ¢p/Ce
postavena na pozemku p.¢. 248 zapsaného na LV 31, pozemek ciziho vlastnika. Jde o stavbu
historické vézové trafostanice bez funkéniho technického vybaveni. Pan Ing. Oldfich Kocab,
ktery podil na nemovitostech na LV 397 vlastni v ramci SVJ, je insolvencnim dluznikem.
Nemovitosti nabyl na zakladé Smlouvy (dohody) V1 224/1994, POLVZ:20/1994,
Z-4400020/1994-402 a na zakladé Usneseni soudu o vydani majetku nepatrné hodnoty
vypraviteli pohibu Okresni soud v Sokolové 18 D-355/2009-59 ze dne 15.5.2018, Pravni moc
ke dni 18.5.2018, pravni G¢inky zapisu ke dni 5.6.2018, V-3454/2018-402.

V k.u. Mochov se jednd o pozemek zemédélského piidniho fondu p.c. 907/4, orna pida o
vymeéte 2015 m2. Pan Ing. Oldfich Kocéb jako insolventni dluZznik tuto nemovitost vlastni na
zakladé Smlouvy o beziplatném pievodu ze dne 19.12.2005, pravni U¢inky vkladu prava ke
dni 21.12.2005, V-10082/2005-209.

7. Celkovy popis nemovité véci

LV 668, k.u. Krapice

Jedna se o fadovy koncovy rodinny diim, dvojdomek, ktery byl pfed cca 52 roky postaven
rybafskym svazem pro zaméstnance. Dim se nachazi v lokalit¢ Horni rybarna u mistni
komunikace spojujici FrantiSkovy Lazné s odd€lenou ¢asti Luznd, na samoté mezi rybniky
Miska, Novy rybnik a Amerika. V zatacce proti rodinnému domu je na okraji rybnika objekt
byvalého rybatstvi. Vzdalenost je cca 3 km k zastavéné Casti obce. Zastavka autobusu je
Vv ¢asti Luzna, cca 0,5 km ve sméru od FrantiSkovych lazni.

Rodinny dim je zdény, nepodsklepeny, dvoupodlazni, zastieSeni sedlové o mirném sklonu
stiechy, stropy rovné zb panelové. Prvni NP bylo postaveno jako technické, byla zde garaz,
kotelna, uhelna. Druhé NP je obytné, kde je jednotka 3+1 se socidlnim zafizenim. Na podlaze
je PVC a koberce v obytnych mistnostech, v kuchyni a socialnim zatizeni keramicka dlazba,
obklad. Sporak kombinovany na PB a elektricka trouba, kuchynska linka pied cca 25 roky
vyménéna. WC samostatné. Tepld voda pomoci bojleru. Vytadpéni v bytové jednotce je
ustfednim rozvodem, kotel na tuha paliva je umistén v 1. NP. V roce 2002 uzaviel vlastnik




nemovitosti Smlouvu o prondjmu ¢asti nemovitosti rodinného domu. Na zakladé této smlouvy
bylo pronajato 1. NP domu, kde se smlouvou zavazal najemnik piestavét toto podlazi na ¢ast
technického vybaveni pro dim a zbyvajici ¢ast na bytovou jednotku o velikosti 2+1 se
socidlnim zafizenim. Pfestavba dle smlouvy méla hodnotu 820 tisic K¢. Najemné ve vysi 3
tisice K¢ se odecitd od vynalozenych nakladi na prestavbu pronajatych prostor. Najemnik se
zavazal splacet tuto ¢astku do 31. 3. 2025. Dle smlouvy je do soucasné doby splaceno cca 620
tisic K¢. Smlouva o pronajmu obsahuje piilohu ,,Soupis praci a Gprav véetné potiebného
materialu“ (viz piiloha posudku). V ¢asti technické je kotelna a bojler. Kotel je v soucasné
dob¢ nefunk¢ni. Na pozemku je provedena piipojka z garaze na p.C. 105, kterd je vytapena a
vytapéni RD je touto ptipojkou.

Dim je napojen na vodovod, které vybudovalo Ceské rybatstvi, odkanalizovani je do Zumpy.
Na pozemku se dale nachazi studna, kde je pouze uzitkovda voda. Na okraji mistni
komunikace se nachazi parcela p.c. 105, na které je postavena gardz, kterd je ve vlastnictvi
ciziho subjektu (LV 665). Tato parcela sousedi s pozemkem p.¢. 650/4, ktery s pozemkem
p.¢. 650/7 tvoii jednotny funkéni celek s rodinnym domem a zahradu k domu. na pozemku se
nachdzi bézné drobné stavby na naradi, pro dritbez atp. a bézné trvané porosty.

VL 397, k.a. Horni Lomany

Na pozemcich ciziho vlastnika p.¢. 224 a 225 jsou umistény na sebe navazujici dvé budovy
skladtl, na kterych méa dluznik podil 1/3. Objekty jsou situovany podél komunikace Zirovicka,
ptistupné ptes pozemky ciziho vlastnika v oploceném aredlu spolec¢nosti Lazné FrantiSkovy
lazné a.s. Oba objekty jsou zdéné, ptizemni, se sedlovym zastfeSenim, krytina plechova cca
30 let stara, objekty bez funkéniho vybaveni. Objekt na p¢. 224 je omitnut, v ¢asti nefunkéni
UT, na podlaze prkna, beton, PVC, okna zdevastovdna a zabezpeCena proti vniknuti do
objektu. Objekt na p¢. 225 je bez omitky, Cast oteviend bez vrat.

Dale na pozemku ciziho vlastnika p.C. 248, pfi komunikaci Budovatelska lezi objekt
technické vybavenosti — byvalé historické trafostanice. Objekt je cihelny, a jiz neslouzi svému
ucelu. Objekt leZi rovnéZ v oploceném areédlu spole¢nosti Lazné€ FrantiSkovy 1azné a.s.

VL 852, k.u. Mochov

Pozemek zemédélského ptidniho fondu, p.¢. 907/4, orné puda, je situovan u komunikace 611
mezi Mochovem a Starym Vestcem za aredlem stavebnin, k.i. Mochov, okres Praha - vychod.
Dle izemniho planu patfi pozemek do ploch zemédélskych, lezi v pasmu potoka Vymola.

8. Metodika a zdroje informaci

Obvykla — trzni cena
zak. €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu, § 2:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnosti trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.



Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pifikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Trzni hodnota,

jinak také obvykla cena, vyjadfuje cenu, za kterou by nemovitost mohla byt prodana ke dni
ocenéni na zéklad¢ smluvniho aktu mezi prodavajicim a kupujicim. Majetek musi byt vefejné
vystaven na trhu a trzni podminky by mély dovolovat fadny prodej. TrZni cena se tvori az
pri konkrétni koupi ¢i prodeji nemovitosti, neni mozno ji urcit presné a od zjisténé trzni
hodnoty nemovitosti se miiZe i vyrazné odliSovat.

Trzni hodnotu nemovitosti ovlivituje mnoho vlivi. Mezi nejdulezitéjsi patii vlivy fyzikalni,
kde se jednad o rozsah nemovitosti, jeji velikost, stafi nemovitosti, polohu, zivotni prostredi
kolem ni, dopravu a fadu dalSich faktord. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité, zivotni uroven, hospodaisky rozvoj, inflace nebo
urokova mira. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovitosti vliv 1 situace v dané ¢asti trhu,
stabilita ¢i rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptavky a konkurence u dané¢ho typu

nemovitosti, nové trendy a dalsi.

Odhad trzni hodnoty nemovitosti miiZze byt provadén tfemi zdkladnimi metodami, které jsou
navzajem provazany. Jejich ptispivani k vysledné trzni hodnoté€ se lisi podle typu nemovitosti,
jez se ma ocenit.

Nékladovy zpiisob ocenéni (stanoveni vécné hodnoty)

Nékladovy zpiisob vychazi z ndkladi, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni (postaveni)
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vécnd hodnota (ndkladovy zplsob ocenéni) vychdzi u pozemki z vymér podle vypisu z
katastru nemovitosti, z bonity pozemki, umisténi v dané aglomeraci a moznosti jejich vyuziti.
Pro informaci o hodnoté pozemkil Ize pouzit cenovou mapu pro danou lokalitu, platnou
ocenovaci vyhlasSku ptipadné dalsi metody.

Vynosovy zpusob ocenéni (stanoveni vynosové hodnoty majetku)

Tato metoda je zaloZena na koncepci ,,¢asové hodnoty pencz a relativniho rizika investice®.
Podle ni investor (tj. kupujici) nakupuje budouci zdroj pfijmu, ¢ili budouci penézni tok.
Zakladem pro budouci tok pfijml mize byt bud’ soucasné vyuZiti podnikatelského majetku,
nebo tvaha o mozném nejlepSim a nejvynosn€jSim vyuziti, které se bude od stavajiciho
podnikatelského zaméru odliSovat.

Vynos je stanoven jako rozdil ptijma z najemného a vydaju, resp. nakladii, vynalozenych z
titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu. Vynosovd metoda vyjadiuje tzv.
"vécnou rentu" nemovitosti (staveb a pozemk).

Porovnavaci zpusob

Nejcasteji aplikovand metoda, kterd odrézi soucasny stav trhu (pro nemovitosti, které se
rozSiten¢ obchoduji). Vyse ceny oceflované nemovitosti zavisi na prodejnich cenéch stejnych
nebo podobnych nemovitosti na trhu. Predpokladem pro pouZiti porovnavaci metody je
srovnatelnost, ¢asova aktualnost a obdobny uzZitek porovnavanych nemovitosti. Ziskana
informace je hodnota celé¢ "realizované" (prodané) nemovitosti, tedy u rodinnych domi
finan¢ni hodnoty vSech staveb, stavebnich tiprav na pozemku, pozemku a porosti jako celku.

U nemovitosti, kde neni mozné objektivné stanovit porovnavaci hodnotu, resp. kde nebyly

nalezeny ani nejsou v souc¢asné nabidce objekty srovnatelnych uzitnych parametru, je tieba na



zaklad¢ podrobné analyzy soucasného trhu s nemovitostmi zvazovat i obchodovatelnost
obdobnych zatfizeni v dané lokalit¢.
Lze pouzit i kombinaci vySe uvedenych zptisobli ocenéni.

V konkrétnim piipadu bude pouzita metoda porovnavaci dle platného ocenovaciho ptedpisu,
u zemédélského pozemku rovnéZ porovnani na trhu nemovitosti.

9. Obsah znaleckého posudku

LV 668 Krapice
1. RD ¢&p. 46
2. Pozemky

LV 397 Horni Lomany
1. Sklad na p.c. 224
2. Sklad na ¢p. 225
3. Objekt na ¢p. 248 - historicka vézova trafostanice

LV 852 Mochov
1. Orna ptida

B. ZNALECKY POSUDEK

B.1 Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

B.1.1 - VL 668- k.u. Krapice

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - ¢ast domu pronajata | -0,02

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00



6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych ] 1,10
mist typu B) a C) a obce s lyzatrskymi stfedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitach

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg™* (1+ > Pi)=1,245

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obcli

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
¢astecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,06
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — Il 0,04
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost ] 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - bez vlivu 1 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,770

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
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ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,959

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,755

1. RD ¢p. 46

Popis viz vySe, v indexu trhu promitnut faktor pronajmuti ¢asti nemovitosti.

Zatriidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Frantiskovy lazné

Stafi stavby: 52 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 490,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 129,96 m?

2. NP: = 129,96 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 129,96 m? 2,80 m

2. NP: 129,96 m? 3,20 m

Obestavény prostor

1. NP a 2. NP: (129,96)*(0,2+6) = 805,75 m®

zastfeSeni: (129,96)*1,5*0,5 = 97,47 m?

Obestavény prostor - celkem: = 903,22 m?

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: ZP1 = 129,96 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: /P = 259,92 m?

Podlaznost: ZP /[ ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - s plochou stiechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim tadovy I -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 1 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani |1l 0,00

RD do Zumpy nebo septiku



6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etdzové, dalkové

7. Zakl. prislusenstvi v RD: ipIné nadstandard. nebo vice zakl. ptisl.
standard. proved., poptipad¢ pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni

9. Venkovni upravy: vétsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou

Koeficient pro stafi 52 let:
s=1-0,005*52=0,740
12
Index vybaveni Iv=1+ > Vi)*Vi3*0,740=0,814

i=1
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,770

Ocenéni

Il
v

v

0,00
0,05

0,00
0,04
0,00

0,01
0,00
1,00

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 2 490,- K&/m® * 0,814 = 2 026,86 K&/m?®
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 903,22 m® * 2 026,86 K&/m®* 0,980 * 0,770= 1 381 446,59 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptlisobem

2. Pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,760

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

1 381 446,59 K¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva ] 0,00
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Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,760 = 0,745

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1%t Z4Kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1103,- 0,745 821,74
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky
§ 9 odst. 4 a) 1103,- 0,745 0,300 246,52
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 71 251 821,74 206 256,74
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 105 55 821,74 45 195,70
nadvori
§ 9 odst. 4 a) zahrada 650/4 1487 246,52 366 575,24
§ 9 odst. 4 a) zahrada 650/7 493 246,52 121 534,36
Stavebni pozemky - celkem 2 286 739 562,04
Pozemky - zjisténa cena celkem = 739 562,04 K¢
Rekapitulace
RD ¢&p. 46 1381 446,59
pozemky LV 668 739 562,04
celkem 2121 008,63
Nemovitosti na LV 668 zjiSténa cena 2121 010,- K¢
LV 397 k.4. Horni Lomany
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana Il 0,01

uzemi v historickych jadrech obci, lazeniskych a turistickych
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stiediscich - rozvojova oblast

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni tizemi lazenskych ] 1,10

mist typu B) a C) a obce s lyzaiskymi stiedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitdch

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni tizemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1245
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(L+ > Pj)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Vyrobni V -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — Il 0,04
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - bez vlivu I 0,00
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11
lp=Py*(1+3 Pi)=0,880

i=2

Index polohy

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,096

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,862

1. Sklad na p.c. 224

Zatriidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi

v Zastavéna Konstr. -
Podlazi ,y Soucin

plocha vyska

pfizemi 82,00 m? 2,80 m 229,60
Soucet 82,00 m? 229,60
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 229,60 /82,00 =2,80m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 82,00/1 = 82,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
pifizemi 60*2,8+22*3,70 = 249,40 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
ptizemi NP 249 .40 m?
Obestavény prostor - celkem: 249,40 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . , Caést Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%)] Koef. obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

- 13 -



4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vnéjsich povrchl S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 79,11
Koeficient vybaveni Ky: 0,7911

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] (%] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zéaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 16,68 80 150 53,33 8,8954
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 38,43 80 100 80,00 30,7440
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 17,44 80 80 100,00 17,4400
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 885 80 80 100,00 8,8500
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 3,67 30 50 60,00 2,2020
6. Klempiiské konstrukce P 0,70 100,00 046 0,32 040 80 80 100,00 0,4000
7. Uprava vnitinich povrchii S 420 100,00 1,00 420 531 80 80 100,00 5,3100
8. Uprava vnéjsich povrchii S 290 100,00 1,00 290 3,67 80 80 100,00 3,6700
11. Dvete P 240 100,00 0,46 1,10 1,39 80 80 100,00 1,3900
13. Okna P 3,40 100,00 046 156 1,97 80 80 100,00 1,9700
14. Povrchy podlah P 290 100,00 0,46 133 168 80 80 100,00 1,6800
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 051 80 80 100,00 0,5100
Opotiebeni: 83,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m®]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0005
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Pln4 cena: 249,40 m® * 3 778,01 K&/m®

Koeficient opotiebeni: (1- 83,1 % /100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklad na p.¢. 224 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Sklad na p.¢. 224 - zjiSténa cena

2. Sklad na ¢p. 225

Zatiidéni pro potieby ocenéni

0,7911
1,0000
2,1700

3778,01

942 235,69 K¢
0,169

159 237,83 K¢
1,096

174 524,66 K&

*

174 524,66 K¢
1/3

58 174,89 K¢

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi

oy Zastavéna Konstr. "
Podlazi plocha Soucin
ptizemi 175,00 m? 3,00 m 525,00
Soucet 175,00 m? 525,00
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 525,00/ 175,00 =3,00m
Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 175,00/1 = 175,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
ptizemi (175)*3+175*1,5*0,5 656,25 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
pfizemi NP 656,25 m®
Obestaveény prostor - celkem: 656,25 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . , Cast Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
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1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli C 4,20 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchi C 2,90 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvere P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 72,39
Koeficient vybaveni K4: 0,7239

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] K %]  [%] St. Ziv. éa‘i)s » CF(;”(U
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 18,24 80 150 53,33 9,7274
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 41,99 80 80 100,00 41,9900
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 19,06 80 100 80,00 15,2480
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 967 80 80 100,00 9,6700
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 4,01 30 50 60,00 24060
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,97 80 80 100,00 0,9700
11. Dvete P 240 100,00 046 1,10 152 80 80 100,00 1,5200
13. Okna P 3,40 100,00 0,46 156 2,15 80 80 100,00 2,1500
14. Povrchy podlah P 290 100,00 046 133 1,84 80 80 100,00 1,8400
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 055 80 80 100,00 0,5500
Opotiebeni: 86,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m®]: = 2231,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9577
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Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7239

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1700

Z4kladni cena upravend [K¢/m®] = 3 151,61

PIna cena: 656,25 m® * 3 151,61 K&/m® = 2 068 244,06 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 86,1 % /100) * 0,139

Nakladova cena stavby CSn = 287 485,92 K¢

Koeficient pp * 0,862

Cena stavby CS = 247 812,86 K¢

Sklad na ¢p. 225 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 247 812,86 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

Sklad na ¢p. 225 - zjiSténa cena = 82 604,29 K¢
3. Objekt na ¢p. 248 - historicka véZova trafostanice

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev

Zastavéna plocha [m?]

vySka

1. NP 2,65*2,65 =

702  795m

Obestavény prostor

7,02 m?

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP 1.NP (2,65*2,65)*(7,95) = 55,83
Obestavény prostor - celkem: 55,83 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[?;Os]t Koef. gtl))jr.a[:](fcrili}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

- 17 -



7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfril. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K&/md] = 2 740,-
Pln4 cena: 55,83 m* * 2 740,- K&/m® = 152 974,20 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 90 rokil
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roku

Ptedpokladana celkovéa zivotnost (PCZ): 130 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 90/ 130 =69,2 %

Koeficient opotiebeni: (1- 69,2 % / 100) * 0,308
Nakladova cena stavby CSn = 47 116,05 K¢
Koeficient pp 1,096
Cena stavby CS = 51 639,19 K¢
Objekt na ¢p. 248 - historicka véZova trafostanice - vychozi cena = 51 639,19 K¢
pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Objekt na ¢p. 248 - historicka véZova trafostanice - zjisténa cena = 17 213,06 K¢
Rekapitulace

objekt zjiSténa cena podilu v K¢

objekt na pozemku p.¢. 224 58 174,89

objekt na pozemku p.¢. 225 82 604,29

objekt na pozemku p.¢. 248 17 213,06

celkem podil 1/3 157 992,24

Podil 1/3 na nemovitostech na LV 397 zjisténa cena 157 990,- K¢
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LV 852 k.u. Mochov
Orna pida

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - ptiloha €. 5:

Hlavni mésto Praha - okoli do 7 km: 140,00%
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 2 - 3 km: -3,00%
Celkova uprava ceny: 137,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OPEY imol Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
orna puda 907/4 26100 2015 14,63 137,00 34,67 69 860,05
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2015 m? 69 860,05
Orna pida - zjiSténa cena celkem = 69 860,05 K¢
Nemovitosti na L'V 852 zjiSténa cena 69 860,- K¢

B. 2 Porovnani srovnatelnych nemovitosti
LV 668 k.u. Krapice

Posuzovany rodinny dim stoji de facto na samot¢, ¢ast domu je pronajata, na pozemku p.c.
105 stoji stavba ciziho vlastnika. Toto jsou faktory zésadné omezujici porovnani
srovnatelnych nemovitosti. V dané lokalité se s obdobnymi nemovitostmi neobchoduje. Pro
vynosovou metodu nelze pouzit ani sjednané ndjemné za uZzivani pfizemi rodinného domu,

nebot’ najemnik ,,splaci® vlozené prosttedky do stavby rodinného domu.

LV 397 k.u. Horni Lomany

Posuzované objekty skladovych hal a byval¢ trafostanice stoji na pozemcich ciziho vlastnika,
navic insolvencni dluznik vlastni pouze 1/3 podil na nemovitostech. Toto jsou faktory
zdsadn€¢ omezujici porovnani srovnatelnych nemovitosti. V dané lokalit¢ se s obdobnymi

nemovitostmi neobchoduje.

LV 852 k.u. Mochov

druh plocha |nabidkova cena |nabidkova cena v€. |upravena cena
lokalita pozemku m2 v¢. Poplatki K¢ | Poplatki K&/m2 K¢&/m2 k=0,85%)
Mochov ornd 4 476 200 000 45 38
Vysehotovice | orna 2543 120 000 47 40
Kérany ornd 3841 199 900 52 44
Karany ornd 10 671 586 905 55 47
prumér 5383 276 701 50 42

*) - koeficient vyjadiujici nabidku realitniho trhu (skute¢na ceny bude nizsi) a dale provize a

pravni sluzby realitnim zprostfedkovatelim
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Na trhu s pozemky zemédé€lské pudy byly porovnany obdobné pozemky orné pudy. Pfimo
vV k.u. Mochov se nabizi pozemek za cenu 45 K¢ za m2. Po upravé koeficientem nabidky a
poplatky realitnim makléiim se mize cena m2 pohybovat za cca 38 K¢. I pozemky v okoli se
realizuji za obdobné ceny, v priméru za 42 K¢ za m2. Lze konstatovat, ze zjiSténa cena
pozemku dle ocenovaciho ptedpisu, tj. cca 35 K&/m2 mize byt cenou obvyklou.

C. Cenové vyjadreni k podilu vlastnictvi

Katastralni izemi Krapice, LV ¢. 668

SJM Kocéb Oldfich , Ing. a Kocdbova Hana, Krapice 46, 350 02 FrantiSkovy Lazné¢,
podil 1/1

Zjisténa cena nebude upravena.

Katastralni izemi Horni Lomany, LV €. 397

SJM Briha Petr a Brihova Danuse, Kladska 17, 353 01 Marianské Lazn¢, podil: 1/ 3
Hana Drenkova, Rudolec 90, 356 01 Btezova, podil: 1/3
SJM Kocéb Oldfich , Ing. a Kocdbova Hana, Krapice 46, 350 02 FrantiSkovy Lazné, podil: 1/3

Objekty stoji na pozemcich ciziho vlastnika. Tato skute¢nost je jiz promitnuta v koeficientu
ocenéni dle platného ocenovaciho predpisu. Spoluvlastnictvi danych objektl je navrzeno
upravit koeficientem k=0,8.

Upravena cena podilu bude Cinit 126 392,- K¢, po zaokrouhleni 126 000,- K¢&.

Katastralni izemi Mochov, LV ¢. 852
Ing. Kocab Oldtich, Krapice 46, 350 02 FrantiSkovy Lazné, podil 1/ 1

Zjisténa cena nebude upravena.

D. Ocenéni zavad a prav s nemovitosti spojenvch

Na zakladé dostupnych podkladl a informaci o ocefiované nemovitosti 1ze konstatovat, ze
mimo insolvenéni fizeni, je na

majetek na LV 668 - rodinného domu ¢p. 46 postaveném na pozemku p.¢. 71 - zastavéna
plocha a nadvofi, pozemki p.¢. 105 - zastavéna plocha a nadvofi, na kterém je
postavena stavba jiného vlastnika, pozemku p.¢. 650/4 a 650/7 — ostatni plocha,
k.u. Krapice, obec FrantisSkovy Lazné, okres Cheb,

uvaleno zastavni pravo smluvni, zastavni pravo exekutorské, zéastavni pravo soudcovske,
nafizena exekuce a vydan exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti. Tyto pravni vady nemaji
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vliv na zjiSténou cenu nemovitosti.

Vlastnik domu predlozil najemni smlouvu na ¢ast RD, které je uzaviena na dobu urcitou do
31. 3. 2025. Tyto skutecnosti jsou upraveny koeficientem ve zjisténé cené nemovitosti.

majetek na LV 397 — podilu ve vysi 1/3 na nemovitostech bez ¢p/Ce - jinych staveb
postavenych na pozemcich p.¢. 224 a 225 jiného vlastnika a podilu na objektu
technické vybavenosti bez ¢p/Ce postaveném na pozemku pc. 248 jiného
vlastnika, k.u. Horni Lomany, obec FrantiSkovy Laznég, okres Cheb

uvaleno zastavni pravo exekutorské, zastavni pravo soudcovské, nafizena exekuce a vydan
exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti. Tyto pravni vady nemaji vliv na zjisténou cenu
nemovitosti.

majetek na LV 852 - pozemku p.¢. 907/4 — orna puda, k.i. Mochov, obec Mochov, okres
Praha - vychod

uvaleno zastavni pravo exekutorské, zastavni pravo soudcovské, nafizena exekuce a vydan
exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti. Tyto pravni vady nemaji vliv na zjisténou cenu
nemovitosti.

E. ZAVER

Ukolem znalce bylo zjistit obvyklou cenu nemovitosti v k.G Krapice (LV 668), k.u. Horni
Lomany (LV 397) a k.. Mochov (LV 852). Nemovitosti na LV 668 a 397 maji sva specifika,
kterd byla uvedena vySe. Nemovitosti, respektive podil na nemovitostech umisténych na
cizich pozemcich (LV 397) nelze posoudit na béZném trhu s nemovitostmi. Cena byla uréena
dle platného oceniovaciho predpisu. Cena nemovitosti pozemku zapsané¢ho na LV 852 v k..
Mochov byla stanovena rovnéz dle oceniovaciho ptfedpisu a soucasn¢ porovndna S Cenou
obvyklou na trhu s pozemky. Cena zjisténa muize byt povazovana za trzni hodnotu, tedy
obvyklou cenu.

S prihlédnutim ke v§em faktoriim a zjisténym skute¢nostem, jSOU navrzeny jako mozné
dosazitelné ceny nemovitosti k datu zpracovani znaleckého posudku, nasledujici ¢astky
po zaokrouhleni:

VL 668, k.u. Krapice, obec FrantiSkovy Lazné, rodinny dim ¢p. 46,
pozemKky p.¢. 71, 105, 650/4 a 650/7

2121 000,- K¢

slovy: Dvamilionystodvacetjedentisic K¢
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VL 397, k.4. Horni Lomany, obec FrantiSkovy Lazné, podil 1/3 na stavbach
bez ¢p/¢e - Jiné stavby postavené na pozemcich p.¢. 224 a 225 ciziho
vlastnika a podilu na objektu technické vybavenosti bez ¢p/Ce postaveném
na pozemku p¢. 248 ciziho vlastnika

126 000,- K¢

slovy: StodvacetSesttisic K¢

VL 852, k... Mochov, obec Mochov, pozemek p.¢. 907/4, orna puda —
70 000,- K¢

slovy: Sedmdesattisic K¢&

V Praze 22. 8. 2019

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

Seznam priloh

- vypis z KN pro k.u. Krapice, LV — 668

- vypis z KN pro k.0. Horni Lomany, LV — 397, 31

- vypis z KN pro k.i. Mochov, LV - 852

- kopie katastralnich map, oblast oceiované nemovitosti

- fotodokumentace

- smlouva o najmu ¢asti RD ¢p. 46, Krapice ze dne 15. 3. 2002

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze,
ze dne 14.10.1996, pod ¢.j. Spr. 4152/95, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 844-38/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 844-38/19.
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