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ZP 3289-019/1

Znalecky posudek o cené nemovitosti

¢islo 3289-019-10
NEMOVITOST: Rodinny dim &.p.125 s pozemky a pfisludenstvim

Adresa nemovitosti: Pertolticka 125, Mimof

Katastraini (daje . Kraj Liberecky, okres Ceska Lipa, obec Mimofi, k.u. Mimaf, kad CSU: 895 254, LY. 504
Ostatni stavby: Garaz, venkovni Upravy

Pozemky: 1168, 1170, 1171

Viastnik stavby: Miroslav Urban, spoluviastnicky podil: 1/ 2

Irena Urbanova, Pertoltickd 125, 47124 Mimof, spoluvlastnicky podil: 1/ 2
Viastnik pozemku: Miroslav Urban, spoluviastnicky podil: 1/ 2
Irena Urbanova, Pertolticka 125, 47124 Mimon, spoluvlastnicky podil: 1/ 2

OBJEDNATEL :

Irena Urbanova; €. obj.:018-2010, 1.2.2010

Adresa objednatele:; Pertolticka 125, 471 24 Mimon
It 1elemn-- e-mail;
oic: fan:

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Skorpil

Adresa zhotovitele:
I5; 43206433 telefon: B2534647 e-mail: jskorpil@seznam cz
Dic: fax

UCEL OCENENI: Jiné (ocenéni stavajiciho stavu)

Utel : O koupé [ vystavba [ zména stavby 0O rekonstrukce [ leasing [ jiné

_ Soucasny stav
OBVYKLA CENA 2 500 000 Ké&

Datum mistniho Setfeni: 4.2.2010 Datum zpracovani £.2.2010
Pocet stran: 11 stran Podet pflluh 5
g = ___-H-\
Stanjch Splavech, dne 6.2.2010 ,-';:Qﬁﬁ_::‘r_arziﬁca Ing. Jaroslay Skorpil
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STAV POSUZOVANE NEMOVITOST! [ stavba dokondena vr. 1901 [ zména stavby vr. 2004 0 Rekonstrukee vr.
Rekonstrukce:  [E celkova Odilgi  Ostiecha, fasada O zatepleni O okna, dvefe O ostatni

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

onstrukee: B zdéne O betonové O montované  Konstrukee: [ zdéng O betonové O montované
O kovove O dievéné O jine O kovové O dfevéng O jine
yuZiti: bydleni O pronéjem O podnikani Vyuzitii O bydleni O pronajem O podnikani
O bydl., podn, O &ast. obsazen [ volny objekt O bydl., podn. O &ast obsazen O volny objekt
Choli: bytowa zéna O primyslova zona Okali : O bytova zona O primysiova zona
O ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona
Pfilezd: [ zpevnéna komunikace Pfilezd: [ zpevnéna komunikace
Pripojky: @ /(O voda B/ O kanalizace [/ plyn Pipojky: O/Owoda 0O/ 0O kanalizace O/ O plyn
{ O elekiro O telefon O /O elekiro [ telefan
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&Sky): O MHD & Zeleznice # autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autemy: @ dalnice/siinice |. tf & silnice 10,11
Poloha v obci: &ir&i centrum - bytové domy zdéne
Stavebné technicky stav stavby. dobfe udriovana
Vytapéni: Usifedni / etazove - luha paliva

O negativni O pravnizank O socialni riziko O riziko O vécna O pfedkupni [ ostatni O evidence v
wiivy okalni stavby (zanik pristupu a bfemena pravo omezeni KN
zastavby Eplto) piijezdu

O zaplavova a zalopova oblast pojisténi proti zaplaveni O ano [ B ne

. Situace
| Piehled podkladi ypis z katastru nemovitost], listu viastnictvi €. 504 pro k.. Mimof, ze dne 1.2.2010

kopie katastralni mapy

informace z realitniho trhu véetné viastni databaze

vsledky mistniho Setfeni a méfeni

metodika ccefiovéni pro CS ass.

Zakon & 15111997 o ocefiovani majetku a vyhlaska MF CR &.460/2009

‘ Charakteristika cbece Mésto regiondiniho vyznamu, dfive centrum vojenského Ujezdu, lehkeho primysly  a

zemédélstvi, nyni pfevainé lehky primysl - MITOP. Odpovidajici infrastruktura - zdravoln

stfedisko, &kola 1-9. policie, kino, restaurace. supermarket, obchody a pod. Ceska Lipa 15 km,
Liberec 50 km, Miada Boleslav 30 km, Praha 80 km - dobré silniéni spojeni. Zeleznice C. Lipa -
Liberac

Poloha nemovitosti Ocefiovana nemovitost - soubéh ulic Pertollicka a Ludicka,

Popis omezeni rizik nemovitosti
Socialni riziko Riziko nezjisténo
g i vlivy v okolni Riziko nezjidténo

chlastizatopové  Riziko nezjisténc

pu a pfijezdu  Riziko nezjisténo
' Riziko nezjisténo
Riziko nezjisténo
Zastava, Na nemovitosti vazne zastavni prévo ve prospéch GR Money - cena obvykla stanovena
bez vivu tohoto omezeni.
Rizikn nezjisténo
Riziko nezjisténo
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Popis jednotlivych staveb

Zékladni popls DOm krajni v Fadove zastabd, castecné podsklepeny, 2 nadzemni podiaZi, sedlova stfecha,
konstrikce zdéna,

Druh stavby - 0el vyuiiti Rodinny dim - vyuZiti - bydleni

Dispozitni fedeni Suteren, chodba se schodistém, kotelna s uhelnou, sklad

Prizemi - chodba se schodistém, kuchyri, 3 pokoje, koupelna s WC, lodéie

Patro - podkrovi - hala se schodi&tém, pokoj s kk, 2 pokoje, koupeina s WC, komora
Popis tech. stavu stavhy Dobry technicky stav po provedené kompletni rekonstrukci.
| Prislusenstvi stavby Garaz, vedlejsi stavby, venkovni Upravy

ﬁmafiza trzniho né‘lamnéhn

Obsah posudku

1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 Rodinny ddm

1.2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
121 Garaz

I 1.3. Ocenéni prislusenstvi nakladovou metodou

1.3.1 Soubor venkovnich Gprav

1.4. Ocenéni pozemki
1.4.1 Pozemky

1.5. Ocenéni porovnavaci metodou

| 1.1. Ocenéni nakladovou metodou

1.1.1 Rodinny dim
Seznam podlazi

Mazev Zastavéna plocha UZitné plocha
, spodni stavba 65,12 m? 47,00 m#
| pfizemi 145,56 m? 109,00 m¢
, patro 124,32 m? 109,00 m?

Vypoéet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
spodni stavba (14,8074,40)%3,50) = 227 92 m3
pfizemi (14,80"8,40+5,90"3,60)%(3,80) = 553,13 m3
pairo (9,90"3,60)%3,40) = 7222ms
zastfedeni 14,80%8 4072, 80i2+50 = 224 05 m#
Obestavény prostor - celkem: = 107731 m?

Popis
betonové pasy
zdéné tl. 45 cm
nespalna a polospalné
. krov dievény, vazany
5. Krytina eternit a plech
6. Klempifské konstrukee pozinkovany plech
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky
asadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky
18j51 obklady sokl - keramicke obklady
il obklady béZne keramické obklady
betonove a dievéneg
hladké plné dvefe
dievéna, zdvojena
obytnych mistnosti  lino, keramické dlazby, koberce
y ostatnich mistnosti  keramicka dlazba
] Ustiedni topeni
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17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

18, Rozvod vody

20. Zdroj teplé vady

21, Instalace plynu

22. Kanalizace

| 23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitfni vybaveni

svételna, tifazova

bleskosvod

studena a tepla

bajler

chybi

odkanalizovano

bé&zny sporak

umyvadia, vana, sprchova kout

25. Zachod splachovaci
L 26. Ostatni digestor
Soudasny stav
Zastavéna plocha [m?] 148
Obestavény prostar [md] 1077,31
Jednotkova cena (JC) [K&fm?) 4 500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K 4 857 600
Stafi roki 109
Dalsi Zivotnost roki 81
Opoffebeni % 50,00
' Vécné hodnota (VH) Ké 2 428 800
1.2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
. 1.21 Garaz
| Soutasny stav
Jednotkové mnozstyi jedn, 78,62
Jednotkova cena (JC) [Kéfjedn.] 2 881
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K 226 504
Stafi rakil 23
Dalsi Zivoinost rokd a7
Opotfebeni % 28,75
Vécna hodnota (VH) Ké 161 384
1.3. Ocenéni pFisludenstvi nakladovou metodou
1.3.1 Soubor venkovnich Uprav
‘ Soutasny stav
Jednotkove mnozstyi jedn.
Jednotkova cena (JC) [Kefedn.]
Rozestavénost ' o 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K 85 008
Staf roki
Dalsi Hvonost roki
Opotfebeni %
Vécna hodnota (VH) Ké B85 008
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1.4. Ocenéni pozemku

1.4.1 Pozemky
Eﬂkladn! popis Jedna se o zastavénou plochu, zahrady a trvaly travni porost. Na zastavéne plode je postaven

ocefovanych pozemk rodinng dlm a garaZ. Zahrada a trvaly travni porost jsou rovinné v trowni podlahy podzemniho
podlaZi, Zahrada a zastavéna plocha tvofi se stavbou funkéni celek,

Pfehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
fkupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku(zhodnoceni klad( a zapord) m? Ké Kéim? Kc Kéfme
Mirmof 3200 1185000 3703 0,90 333,28
Stavebni

| Miman BBO 267 000 300.00 1,00 300,00
Stavebni
Pertaltice 1928 580 000 301,14 1.00 301,14
stavebni
Priméma jednotkova cena 311,47 Kém® |

Stanoven! a zdlvadnéni
jednotkové ceny pozemki:

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
m? Kéfmz pozemku K&
zastavéna plocha a nadvori 1168 211 300 63 300
zahrada 170 184 300 55 200
trvaly trawni porost 1171 582 100 58 200
Celkové viméra pozemki 977 Hodnota pozemki celkem 176700 |
1.5. Ocenéni porovnavaci metodou
] Lokalita UZitna Pozemek PoZadovand cenaJednotkovs cena Koeficlent Upravens cang
plocha celkovy
Papis stavby a pozemki ¢ Zdivodnéni koaficientu K, Fato
m* m? ki K&im? K Kaim?
Miman 202,00 1635 1 800 000 8911 1,080 B 448
Rodinny dim postaveny ve svahu, z ulice vstup do fizemi, ze zahrady do podzemniho podlaZi, & B

Zhorseny technicky stav, nutna rekonstrukee
Srovnateina lokalita, porovnévany horsi stav, nabidkova cena.

Mimon 96,00 189 1 300 000 13 542 0,700 5479
Prizemni, nepodsklepeny, sedlova stecha, konstrukce zdénd. Po tastetné rekonstrukei,
Srovnateina lokalita, mensi, realizovana cena

Mimar 200,00 493 1900 000 9 500 1,000 9 500
Radowj rodinny dim prizemni s podkrovim, dasteéné modernizovany,
Srovnatelna lokalita a stav. Kupni cena

Primérma cena 9 475 Ké/m
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovitosti 265,00 m*
Porovnavaci hodnota 2 510 849 K¢




ZAVER - REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav Budouci stay
Porovnavac! hodnota 2510849 K¢ 0K
Vynosova hodnota 0 Ké 0 Ké
| Vécna hodnota 2 851 892 K¢ 0 Ké
Obvykla cena 2 500 000 Ké
| - 2 toho hodnota pozemku 176 700 Ké 0KE |
Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti .

Soucasna obecna cena je zpéiné dosaitend. Soudasna obecna cena fhodnota zajisténi/ budovy je stanovena pu:'o'.rnavaci
metodou, odpovida trini cené v dané lokalité, ktera osciluje u srovnatelnych nemovitosti | po Castetng rekonstrukei mezi 2.4-2.8
mil K& i vigSe. Dobry technicky stav interiéry, velke pozemky,

Starych Splavech, dne 6.2.2010 Otisk razitka Ing. Jaroslav Skorpil
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Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany dekretem pledsedy krajského souduy v Ush
dolozka: n. Labem ze dne 5.12.1996 &j. Spr 5896/06 pro zakladni obor ekonomika ( odvétyi ceny a
adhady), se zvlasini specializaci pro odha ¥ nemovitosti.
‘ Znalecky posudek je zapsén pod & £7¢ /% znaleckého deniky.
Znaleéné Uttuji podie pripojené likvidace, na zékladé dokladu € 4 = 72

Starych Splavech, dne 6.2.2010 In slav Skorpil

Seznam pfiloh:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 504 ze dne 1.2.2010
Snimek katastralni mapy ze dne |

Mapa oblasti.

Fotodokumentace nemovitosti.

podet stran Ad v piiloze:;
2

1
1
1
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VIPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTH
Prokazujici stav evidovany k datu 01,07, 2010 Ié:41:18
vi‘mD?J-!ﬁ-!.nmmmunmvﬂwlmmundhnhymuwammmﬁmummuwwﬁﬁm
i Ve amysiu § § zak, ¢, 38572000 Sb., ve andni pozadiich pledpist
Dhkreg Ee0511 Zeskd Lipa Chac: 561835 Mimod
Kat.0Ze¥T; 698254 Mimod List viastnictvi: mp4

¥ kat. dzemi jmou pozamky vedany v jedné fimelna Eadd
A_Viascoik . Jiny sprdvnény -

J.'ﬂne.‘.tif:k&r::r Fodi]

Viastaické prévo ;
e eeae: NN ‘T 1/2
Urbanovd Irena, rrolticka 125, Mimofi IV, 471 24 Mimod TO5225/2537 i/2

B Nemovitosti

Foremky
Parcela Vyméralm2] Druh pozemku Epdsob vpudiri Eptsob dchrany
1169 211 zastavéné plocha a
nidvoEl
b ] 184 zahrada zembdélaky phdni
fond
1171 582 trvaly trawni porost rembédélaky phdni
Eond
Stavhy
e srawvhy
Cdse oboe, & Buda vy fpasob vpufitl Epdsoh echrany Na parcele

Mico IV, &p. 125  bydieni T 11

Bez sapisu
£ Cmezeni wlastnickdhe prava
Typ vztahu

Oprdvndni pro o Pavinnost k

9 Fastavni pravoe smluvni

k zajiiténi pohledivky s pfisl. ve viEL 2 400,000, - KA & pohledivek, kterd budoo venikat
od uzavieni zdstawmni smlouvy do 21,10,.2041 do vyde 2. 400.000,- K&,

GE Mcnay Bank, a.s., Vyskoiilova Stavba: Mimod IV, &.p, 125 v-6039/2007-501
1422/1a, Praha 4, Michle, 140 28, Parcela: 1169 V-6039/2007-501
RE/IC0: 25672720 Parcsla: 1170 v-8039/2007-501

Parcela: 1171 V-6038/2007-501

Listind Smlouva o rfizeni sastavniho prava podis obé, z, ze dne 21 .11.2007, Préwni aéinky
vkladu préva ke dni 21.11.2007.

V-6038/2007-501

il Jiné zapisy - Bez zapisu

Nabfvaci ticuly a jiné podklady zépisu

Listina
@ Smlouva kupni =ze dne 15.11.2007. Pravni bdinky vkladu préva ke dni 22.11.2007.

V-6058/2007-501
Fro: Urbanowd Irena, Pertaltickd 125, Mimofi IV, 471 24 Mimoa REAICO: T08228/2837

o Smlouva darovaci re dne 27,10,2008. Prawni déinky vkladu préva ke dni 31.10.2008,

V-6462/2008-501

F*~ Vatah bonitovanpeh pldes ekologickyeh Jedratek (BRG] & parceldn

strang |
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VIPIS 2 HATASTRU NEMOVITOSTS
prokazujici stav evidovany k datu (11,02, 2000 i¢. q1:18

Urmwuwmo#&muﬂﬁhpﬂuuwmm:hi]ﬁﬂ#unumﬂw&uﬂpm
ve smysly § B nik, 6 3852000

Ckres: Czosll Geskd Lipa
Fab.izemi: 695254 Mimoh
¥ kat. Gzemi jmou Pozemky

el oo wirslupu E informadniho Spsidmu woing EHYY
Sb, v i pooldidich pledpisl

dbac: 561835 Mimad
List wlastnictvi: =3og
vedeny v jedné Ziselnsé fadd

Farcela BRES Vymdra m2 |
1170 52210 184
117 57201 582

Fokud fe vyméra bonitnick dil} parce! mendi nes viméra parcely, Thytok parcely peni bonitovds

Cesky ifad remdmdficky a kartastrdlni - sco

Vyhatoveno: 01.02.2510 3 Teld:27

Btrana 2
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FOTODOKUMENTACE

Byt v patie- podkrovi






