ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 753 - 38/2017

NEMOVITA VEC: Soubor budov &.p. 264, Soubor budov &.p. 264

Vlastnici stavby: Bambasek INVEST s.r.o., Klobouc¢nicka 1439/16, 140 00 Praha 4, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 3 / 4
Prague Consulting Group spol. s.r.0., Filmaiska 1154/21, 152 00 Praha 5, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1 / 4

Vlastnici pozemku: Bambasek INVEST s.r.0., Klobouc¢nicka 1439/16, 140 00 Praha 4, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 3 / 4
Prague Consulting Group spol. s.r.o., Filmaiska 1154/21, 152 00 Praha 5, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1 / 4

OBJEDNAVATEL: Ing. Tomas Ziiza insolven¢ni spravce

Adresa objednavatele:  Kodanska 61/45, 110 00 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Jan Pokorny

Adresa zhotovitele: Na Chodovci 2543/32, 141 00 Praha 4
telefon: 602 747 768 e-mail: j.ps@seznam.cz

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 7 250 000 K¢&
Datum mistniho Setfeni: 19.7.2017 Stav ke dni : 19.7.2017
Za pritomnosti: spolumajitele nemovité véci Ing. Karla Bambaska
Pocet stran: 30 stran Pocet ptiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 3.8.2017 Ing. Jan Pokorny



| NALEZ |

|Znaleck)'7 ukol |
Objednatel pozaduje vypracovat znalecky posudek o cené nemovité véci - idedlniho
spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 souboru budov s ¢islem popisnym 264, postavenych na
pozemku cislo parcelni 800, v ulici Délnicka 12, s pozemkem ¢. parc. 800, vSe v katastralnim uzemi
Holesovice, obec Praha, se vSemi soucastmi a s piislusenstvim.

Z4dné specialni pozadavky objednatel nema.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:

"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadiuje hodnotou
veci a urci se porovndnim."

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita nasledujici metodika a pristupy:

1. Cena zjiSténa - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu

2. Porovnavaci zpisob — vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piredmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici veéci. V
principu se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typli nemovitych
véci, ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6 mésict. To proto, ze se
pfedpoklada, Zze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zakladé
vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések
realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych
vécl.

3. Zavérecny odborny odhad obecné ceny podle odborné tvahy znalce, na zakladé zvazeni v§ech okolnosti
a vyse vypoctenych cen.

[Piehled podkladii
a) podklady predané objednatelem znaleckého posudku:

- vypis z katastru nemovitosti, z LV 890, vyhotoveny dalkovym pfistupem do katastru
nemovitosti, prokazujici stav evidovany k datu 26.5.2017 (viz ptiloha €. I)

- usneseni €.j.: MSPH 76 INS 2994/2017-A-20 o zjisténi tipadku a zptsobu jeho feSeni, které
rozhodl samosoudce JUDr. Margita Viskova, méstsky soud v Praze, pracovisté Slezska, Praha
2, ze dne 9.5.2017

- znalecky posudek ¢. 14745-1859/2016, ktery vypracovala Ocenovaci a znaleckd kanceléf s.r.0., se
sidlem Vaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha, ze dne 3.11.2016



- znalecky posudek &. 75/3293/2016, ktery vypracoval Ing. Vladimir Pazout, Siméinkova 1595/6,
182 00 Praha 8, ze dne 15.11.2016

- kopie kupni smlouvy o koupi nemovité véci, kterou uzavieli Vladimir Fejtek jako prodéavajici a
Bambasek Invest s.r.0. jako kupujici, ze dne 1.6.2016

b) podklady opatfené znalcem:

- skutecnosti zjisténé znalcem pii mistnim Setfeni na misté samém dne 19.7.2017

- kopie katastralni mapy stazena z nahlizeni do katastru nemovitosti (viz piiloha ¢. II)

- cenova mapa stavebnich pozemkt pro hl.m. Prahu (viz ptiloha ¢. III)

- dale uvadény cenovy piedpis a metodiky

- vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni
vyhlasek ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterymi se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku, ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb.

- metodicka ptirucka k zdkonu €. 151/1997 Sb., vydana autorskym kolektivem vedenym Ing.
Alenou Hallerovou, CSc., pod nazvem Ocenovani nemovitosti I - IV véetné dodatkli oprav a
zmén

- publikace Utedni oceniovani majetku 2017 od autorti Prof. Ing. Alberta Bradage, DrSc., Ing.
Pavla Krejcife a Ing. Vlasty Scholzové, kterou vydalo CERM - akademické nakladatelstvi,
s.r.o. Brno v prosinci 2016

- publikace Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc. a kol., Teorie ocefiovani nemovitosti, kterou vydalo
CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o0. Brno v bifeznu 2004

- publikace ,,Porovndvaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor
Zbyn¢k Zazvonil

- fotodokumentace véci nemovité ulozend v archivu

- realitni inzerce

Zadné jiné podklady nebyly v dobé zpracovani posudku k dispozici.

|Mist0pis |
Jedna s o ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 k nemovitym vécem, sestavajici z
pozemku p.¢. 800 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba:

HoleSovice, ¢.p. 264, byt.dim (stavba stoji na pozemku p.¢. 800), v§e v k.a. HoleSovice, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Pozemek lezi v mirn¢ sklonitém terénu, nachazi se v zastavéné, okrajové ¢asti mésta Praha a je
pfistupny po vefejné, zpevnéné komunikaci na pozemku p.¢. 2312/1 - ostatni plocha, ktery je ve
vlastnictvi: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namé&sti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 Praha 1.
Parkovani je vné objektu. Predmét ocenéni se nachéazi na adrese: Délnicka 264/11, 170 00 Praha -
HoleSovice.

Ve mésté Praha je moznost napojeni na tyto inZenyrskeé sité: elektro, obecni vodovod, plynové
vedeni a hloubkové kanalizace.

Prohlidka vSech prostor aredlu nebyla vzhledem ke zhorSené statice objektt a jejich konstrukci
provedena, Opotiebeni objektil bylo stanoveno odbornym odhadem.



Jedna se o problematicky soubor nemovitych véci s poslednim vyuzitim jako autoservis se
zadzemim.

Vlivem neprovadéné drzby v poslednich letech a naslednym nevyuzivanim objektii doslo ke
zhorSeni stavebné technického stavu budov. V roce 2013 byl zpracovan posudek ¢. 285 znalcem
Ing. Antoninem Hruskou a znalecky posudek ze dne 10.4.2013 vypracovany soudnim znalcem
Dipl.Ing. Jaroslavem Zakem se zavéry:

- konstrukce krovu nad servisem s hodnocenim ,,nevyhovujici a 1ze hodnotit jako havarijni za
hranici Zivotnosti”

Na zakladé téchto skutecnosti ptikazal stavebni fad Prahy 7 objekt uzaviit.

Pivodni objekt byl pravdépodobné postaven, dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho
Setfeni a dle sdéleni ucastnika mistniho Setieni, v roce 1881. V pribehu své celkové zivotnosti
objekt prochazel postupné rekonstrukcemi a modernizacemi prvki kratkodobych i dlouhodobych
Zivotnosti.

V areélu se dale nachazeji venkovni Gpravy (zpevnéné plochy betonové, zpevnéna plocha - cihla
palena, ocelova vrata).

Areal se dale sestava z téchto staveb:
1. Byvala administrativni budovy

Jedna se o nepodsklepeny objekt se dvéma nadzemnimi podlazimi pod plochou stiechou

krytou standardni krytinou. Objekt je situovany do ptidorysného tvaru obdélnika.

S ohledem na celkovy technicky stav, stafi, provedeni a vySe uvedené skute¢nosti je opotiebeni
stanoveno odbornym odhadem zpracovatele. Celkovy stavebné technicky stav a idrzba objektu je
zhorSeny. Do objektu zatéka.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektl je patrné z ocenéni.

2. Byvala vratnice

Jedna se o pfizemni, zdény, nepodsklepeny objekt pod mirnou pultovou stfechou krytou
standardni povlakovou krytinou IPA. Objekt je situovany do ptidorysného tvaru velkého pismene
,,L“.

Objekt sestava z prostort kancelafi se socidlnim zazemim. Celkovy stavebné technicky stav a
udrzba objektu je zhorSeny. Do objektu zatéka.

3. Vyrobni budova

Jedna se o zdény, nepodsklepeny objekt byvalého autoservisu se zdzemim pod sedlovou stfechou
krytou standardni krytinou. Objekt je situovany do ptidorysného tvaru obdélnika.

Objekt sestava z prostor byvalého autoservisu. S ohledem na celkovy technicky stav, stafi,
provedeni a vySe uvedené skutecnosti je opotiebeni stanoveno odhadem. Celkovy stav a udrzbu
objektu je uvazovana jako velmi $patna, stavebni Gfad v roce 2013 vydal zakaz vstupu do objektu a
kazdého pul roku je pozadovan staticky posudek.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objekti je patrné z ocenéni.

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenéZzitelna tzn. Cena, za kterou Ize
veéc v daném miste a ¢ase prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zavislosti na podminkach vné i uvnitt oceiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky.



Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pii tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které v§ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pritom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na n¢kolik roki, dale na vngj$i i vnitini vlivy, tj.
napft. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotiebeni, umisténi lokality, obanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita izemi ve vztahu k izemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech
mensi neZ nabidka. Cetnost realizovanych obchodd je na minimalni Grovni. V obdobnych lokalitach
je na trhu pomérné omezena nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska lukrativnosti polohy
se jedna o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti 1ze pfedmét ocenéni povazovat za
obtizn¢ obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci,
a proto v piipadé odhadu obvyklé hodnoty pfedmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.

|Si|né stranky

Kladné stranky oceflovanych nemovitosti:

- moznost parkovani na vlastnim pozemku

- moznost napojeni na kompletni IS

- dopravni dostupnost obce je zajisténa autobusovou i vlakovou dopravou, MHD
- kompletni ob&anskéa vybavenost mésta

- vV centru mésta

[Slabé stranky

Zaporné stranky oceniovanych nemovitosti:

- havarijni stavebn¢ technicky stav objektt

- n¢které z prvki dlouhodobych i kratkodobych zivotnosti jsou u konce své zivotnosti
- obtizna moZnost dal$iho rozsifeni objektu

- nebyla umoznéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitosti

- obtizna demolice s pravdépodobnou ekologickou sanaci
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| OCENENI

| 1. Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Nazev predmétu ocenéni: Soubor budov €.p. 264
Adresa predmétu ocenéni: Délnicka 264/11
170 00 Praha 7 - Holesovice
LV: 890
Kraj: HI.m. Praha
Okres: HI.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Holesovice
Pocet obyvatel: 1267 449

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez | -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. Il -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana Il 0,03
uzemi v historickych jadrech obci, lazenskych a horskych stfedisek
- stabilizované uzemi obce

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - nuceny prodej I -0,02

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Havifov a katastralni uzemi | 1,20
lazenskych mist typu A) a obce s lyzaiskymi stiedisky kategorie 4
az 5 hvézdicek nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni tizemi sousedi s Prahou I 1,10
nebo Brnem

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1344
i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg™* (1+ > P;)=0,970

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,80
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,02

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 1| 0,00

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti | -0,01

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 111 0,04
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia | 0,00

;
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,840

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,129

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,815

1.1. Byvala administrativa
»Byvala administrativa I*
Jedna se o ¢astecné podsklepeny objekt se dvéma nadzemnimi podlazimi pod plochou sttechou
krytou standardni krytinou. Objekt je situovany do pudorysného tvaru obdélnika.
Objekt neni vyuZzivan, je odpojen od veskerych instalaci, do objektu zatéka se vSemi dal§imi vlivy -
poskozené omitky, podlahy, okna, plisné.
S ohledem na celkovy technicky stav, stafi, provedeni a vySe uvedené skutecnosti je
opotiebeni stanoveno odbornym odhadem zpracovatele. Celkovy stavebné technicky stav a
udrzba objektu je zhorSena.
Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektl je patrné z ocenéni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku



Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. nadzemni podlazi 13,42*5,96 = 79,98
1. nadzemni podlazi 13,42*12,76 = 171,24
2. nadzemni podlazi 13,42*12,76 = 171,24
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v/ Zastavéna Konstr. "
Podlazi Ly Soucin

plocha vyska

1. nadzemni podlazi 79,98 m? 3,06 m 244,74
1. nadzemni podlazi 171,24 m? 3,69 m 631,88
2. nadzemni podlazi 171,24 m? 3,34 m 571,94
Soucet 422,46 m? 1 448,56
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 448,56 / 422,46 =3,43m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 422,46 /3 = 140,82 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. nadzemni podlazi (13,42*5,96)*(3,06+0,10) = 252,75 m®
1. nadzemni podlazi (13,42*12,76)*(3,69+0,10)-79,98*0,10 = 641,00 m®
2. nadzemni podlazi (13,42*12,76)*(3,34) = 571,94 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Podlai Typ Ol;f;;‘;“y
1. nadzemni podlazi NP 252,75 m®
1. nadzemni podlazi NP 641,00 m®
2. nadzemni podlazi NP 571,94 m?
Obestavény prostor - celkem: 1 465,69 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni

Hodnoceni Cast
standardu [%]

1. Zéklady vCetné zemnich praci: betonové pasy bez funkéni izolace

proti zemni vlhkosti

2. Svislé konstrukce: zdéné

3. Stropy: s rovhym podhledem

4. Krov, stiecha: plocha

5. Krytiny stfech: standardni poSkozena

6. Klempiiské konstrukce: zlaby, svody, parapety

7. Uprava vnitinich povrchii: dvouvrstvé vapenné omitky
8. Uprava vngjsich povrchi: vapenné dvouvrstvé omitky

P 100

VLU mLTOLOLOM

100
100
100
100
100
100
100



9. Vnitini obklady keramické: bézné obklady S 100
10. Schody: zelezobetonové s povrchem PVC S 100
11. Dvefe: hladké plné a prosklené dveie S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: drevéna Spaletova okna S 100
14. Povrchy podlah: keramicka dlazba, koberce, PVC S 100
15. Vytapéni: chybi P 100
16. Elektroinstalace: rozvod 240/400V, odpojeno P 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: chybi C 100
19. Vnitini kanalizace: ze vSech zatizovacich predméta S 100
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev vody: chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy: chybi C 100
25. Ostatni: rozvody NN a pocitacové sité S 100
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;()S]t Koef Iojl%r,a;sgi}ll

1. Zaklady vc¢etn€ zemnich praci: P 8,20 100 0,46 3,77

2. Svislé konstrukce: S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy: S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha: S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech: P 2,10 100 0,46 0,97

6. Klempiiské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi: S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchu: S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické: S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody: S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefte: S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah: S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni: P 4,20 100 0,46 1,93
16. Elektroinstalace: P 5,70 100 0,46 2,62
17. Bleskosvod: S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohfev vody: C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy: C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni: S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalacni prefabrikovand jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,79
Koeficient vybaveni K4: 0,8279
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m®]:
Koeficient konstrukce K (dle ptil. €. 10):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 1 465,69 m® * 4 949,50 K&/m®

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stari objektu: 90 rokt

Opotiebeni: 60,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Byvala administrativa - zjiSténa cena

1.2. Byvalv autoservis se zazemim

2 807,-
0,9390
0,9669
0,9122
0,8279
1,2000
2,1430

% % ok % x|l

4 949,50
7 254 432,66 K¢

- 4352 659,60 K&

= 2901 773,06 K¢
* 0,815

= 2 364 945,04 K¢

= 2 364 945,04 K¢

Jedna se o soubor objektli s pfevazujicim pivodnim vyuZitim jako provozovny, s poslednim

vyuzitim jako autoservis se zazemim.

Vzhledem ke znaéné€ zhorSenému stavebné technickému stavu, kdy jsou propadlé ¢asti stiech, do
objektu masivné zatéka a je nebezpecny, je soubor téchto hal se zdzemim ocenén jako celek s
opotifebenim stanovenym odbornym odhadem ve vysi 85%.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

R. (oprava, udrzba)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1. nadzemni podlazi 36,20*60,75 = 2199,15

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Soutin
plocha vyska

1. nadzemni podlazi 2 199,15 m? 441 m 9698,25

Soudet 2 199,15 m? 9 698,25

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 9698,25/2 199,15 =441m

Priimérna zastavéna plocha vSech podlazi: pPzZP = 2199,15/1 =2199,15 m?
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
1. nadzemni podlazi (36,20*60,75)*(4,41+7,21)*1/2 = 12 777,06 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

“r Obestavény
Podlazi Typ prostor
1. nadzemni podlazi NP 12 777,06 m®
Obestavény prostor - celkem: 12 777,06 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢etné zemnich praci:  betonové pasy bez funkéni izolace P 100
proti zemni vlhkosti
2. Svislé konstrukce: zdéné S 100
3. Stropy: dfevéné tramové poskozené P 100
4. Krov, strecha: drevény sedlovy S 100
5. Krytiny stfech: standardni S 100
6. Klempiiské konstrukce: chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi: standard S 100
9. Vnitini obklady keramické: X 100
10. Schody: dfevéné poskozené P 100
11. Dvefe: drevéné S 100
12. Vrata: kovova S 100
13. Okna: luxfery P 100
14. Povrchy podlah: cihlové S 100
15. Vytapéni: standardni S 100
16. Elektroinstalace: rozvod 240/400V, odpojeno P 100
17. Bleskosvod: chybi C 100
18. Vnitini vodovod: chybi C 100
19. Vnitini kanalizace: chybi C 100
20. Vnitini plynovod: X 100
21. Ohfev vody: chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni:  chybi C 100
24. Vytahy: X 100
25. Ostatni: chybi C 100
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;Os]t Koef. g]%r,ags(rlli}ll

1. Zaklady v¢etné zemnich praci: P 10,90 100 0,46 5,01

2. Svislé konstrukce: S 25,80 100 1,00 25,80

3. Stropy: P 12,00 100 0,46 5,52

4. Krov, stiecha: S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stiech: S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempiiské konstrukce: C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchii: S 4,30 100 1,00 4,30

8. Uprava vnéjSich povrchi: S 3,00 100 1,00 3,00

9. Vnitini obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: P 2,20 100 0,46 1,01
11. Dvefe: S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata: S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna: P 3,30 100 0,46 1,52
14. Povrchy podlah: S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni: S 1,20 100 1,00 1,20
16. Elektroinstalace: P 7,20 100 0,46 3,31
17. Bleskosvod: C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod: C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: C 1,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev vody: C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: C 5,80 100 0,00 0,00
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 67,37
Koeficient vybaveni K4: 0,8000
Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 460,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9230
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7762
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1610
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3433,22

Plna cena: 12 777,06 m® * 3 433,22 K&/m®

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stati objektu: 90 roki

Opotiebeni: 85,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp
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43 866 457,93 K¢

37 286 489,24 K<

6 579 968,69 K¢
0,815



Cena stavby CS

Byvaly autoservis se zazemim - zjiSténa cena

1.3. Byvala vratnice
»Byvala vratnice*

5362 674,48 K&

5362 674,48 K¢

Jedna se o nepodsklepeny ptizemni objekt s jednim nadzemnim podlazim a plochou stiechou
krytou standardni krytinou. Objekt je situovany do ptidorysného tvaru ,,L.”.
Objekt neni vyuzivan, je odpojen od veskerych instalaci, do objektu zatéka se vSemi dalsimi vlivy -

poskozené omitky, podlahy, okna, plisné.

S ohledem na celkovy technicky stav, stafi, provedeni a vySe uvedené skutecnosti je
opotfebeni stanoveno odbornym odhadem zpracovatele. Celkovy stavebné technicky stav a

udrzba objektu je zhorSena.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektil je patrné z ocenéni.

Zatriidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. nadzemni podlazi 3,80*12,86+16,82*3,80 = 112,78
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o, Zastavéna Konstr. -
Podlazi Ly Soucin

plocha vyska

1. nadzemni podlazi 112,78 m? 3,10 m 349,62
Soucet 112,78 m? 349,62
Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 349,62 /112,78 =3,10m
Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 112,78 /1 =112,78 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. nadzemni podlazi (3,80*12,86+16,82*3,80)*(3,10+0,10) = 360,91 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v/ Obestavény
Podlazi Typ prostor
1. nadzemni podlazi NP 360,91 m®
Obestavény prostor - celkem: 360,91 m®
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢etné zemnich praci:  betonové pasy bez funkcni izolace P 100

proti zemni vlhkosti

2. Svislé konstrukce: zdéné S 100

3. Stropy: dfevéné tramové poskozené P 100

4. Krov, stiecha: dievény sedlovy S 100

5. Krytiny stiech: standardni S 100

6. Klempiftské konstrukce: chybi C 100

7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Uprava vnéjich povrchi: standard S 100

9. Vnitini obklady keramické: bézné obklady S 100
10. Schody: dfevéné poskozené P 100
11. Dvete: drevéné S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: luxfery P 100
14. Povrchy podlah: cihlové S 100
15. Vytapéni: standardni S 100
16. Elektroinstalace: rozvod 240/400V, odpojeno P 100
17. Bleskosvod: chybi C 100
18. Vnitini vodovod: chybi C 100
19. Vnitini kanalizace: chybi C 100
20. Vnitini plynovod: chybi C 100
21. Ohfev vody: chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni:  chybi C 100
24. Vytahy: chybi C 100
25. Ostatni: chybi C 100
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef g&fagsgg

1. Zaklady v¢etné zemnich praci: P 8,20 100 0,46 3,77

2. Svislé konstrukce: S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy: P 9,30 100 0,46 4,28

4. Krov, stiecha: S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech: S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce: C 0,60 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchii: S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjich povrchi: S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické: S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody: P 2,90 100 0,46 1,33
11. Dvefte: S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: P 5,20 100 0,46 2,39
14. Povrchy podlah: S 3,20 100 1,00 3,20
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15. Vytapéni: S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace: P 5,70 100 0,46 2,62

17. Bleskosvod: C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod: C 3,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace: C 3,10 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod: C 0,20 100 0,00 0,00

21. Ohfev vody: C 1,70 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vybaveni: C 3,00 100 0,00 0,00

24. Vytahy: C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni: C 5,90 100 0,00 0,00

26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 63,69
Koeficient vybaveni K4: 0,8000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m®]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9785
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9774
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1430
Z4kladni cena upravend [K&/m?] = 5 186,02
Pln4 cena: 360,91 m® * 5 186,02 K&/m® = 1 871 686,48 K¢&
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari objektu: 90 roki

Opotiebeni: 50,000 % - 935 843,24 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 935 843,24 K¢
Koeficient pp * 0,815

Cena stavby CS =

762 712,24 K&

Byvala vratnice - zjiSténa cena =

1.4. Pozemek

Pozemek parc. ¢. 800 o plose 2 623 m? evidovany v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a

nadvoii je téméf cely zastavén budovou.

Jednotkova cena pozemku je zjisténa dle cenové mapy stavebnich pozemki na uzemi Prahy CMP

2017 na mapovém listé 34 pod skupinou parcel 11335 ¢ini 7 810,00 K&/m?.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

762 712,24 K¢

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastaveénd plocha a nadvofi 800 2 623,00 7 810,00 20485 630,-

Cenova mapa - celkem 2 623,00 20 485 630,-

Pozemek - zjisténa cena =
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| 2. Trzni ocenéni majetku

2.1. Hodnota pozemki

2.1.1. Cena pozemku
Porovnavaci metoda

Z:akladni popis oceiovanych pozemki

Jako pomocny ukazatel pro stanoveni obvyklé ceny je provedeno ocenéni samostatného pozemku,
jako kdyby byl nezastavény a uréeny tzemnim planem k zastavéni s ptihlédnutim k regula¢nim
podminkdm tizemniho planu (vystavba smiSend, vyska budov 4. nadzemni podlazi s pfipadnym
podkrovim resp. ustupujicim jednim nebo dvéma podlazimi, procentni zastavénost pozemku).

U takto vypoctené ceny je ale potifeba uvazovat s potiebnymi nédklady na demolici objektu se v§emi
moznymi problémy (ekologickd z4téz, potiebné povoleni a doklady, povoleni nové vystavby,
dostate¢na dostupnost inzenyrskych siti pro planovanou stavbu atd.), které takto stanovenou cenu
pozemku snizi. Odhad sniZeni ceny pozemku z uvedenych diivodi je 15%.

Takto stanovenou vyslednou ,,porovnavaci hodnotu‘ dale ovlivituje fakt, ze se jedna o ocenéni
ideélniho spoluvlastnického podilu 1/4 k vySe uvedenym nemovitym vécem. V nasich podminkéch
trhu neexistuje Zadna poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti. Idealni spoluvlastnické podily
jsou zpravidla odkupovany ostatnimi spoluvlastniky, ptipadné jsou kupovany se spekulativnim
zamérem. S ohledem na tyto skutecnosti nelze vyslednou cenu stanovit jako soucin
spoluvlastnického podilu s cenou celku, ale je nutné ji dale redukovat. V naSem konkrétnim piipadé
volim redukci vyse uvedeného spoluvlastnického podilu o 20%.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 500 m2

Lokalita: Letiianska, Praha 9 - Vysocany

Popis: Nabizime k prodeji stavebni parcelu o vyméte 1500 m2 vhodnou pro jeden, ¢i dva
bytové domy. Nadherny pozemek v historické ¢asti obce, v klidu a zeleni, v piivodni
reziden¢ni Ctvrti se vzrostlymi stromy nabizi ptileZitost kvalitni vystavby rezidenéniho
bydleni v centru obce na okraji Velké Prahy (stale Praha).
Krasna lokalita, vyborna dopravni dostupnost - bus vlak, metro 5 min.
Investic¢ni ptilezitost.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - inzerce 0,90
velikost pozemku - mensi 1,05
poloha pozemku - okraj Prahy 1,10 i
dopravni dostupnost - horsi 1,05 :
moznost zastavéni poz. - 1,00 |
intenzita vyuziti poz. - 1,00 ‘m
vybavenost pozemku - 1,00 \
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 i g
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
23 000 000 1500 15 333,33 1,09 16 735,95
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 567 m2

Lokalita: Praha5

Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vyméte 1567 m2 ve vilové ¢tvrti v okoli
Prokopského udoli, Praha 5. Rovinaty pozemek ma jiz v tuto chvili schvalené tzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni na vystavu rodinné vily, mozno i dvou vil. Inzenyrské
sité (voda, elektiina, kanalizace i plyn) jsou pfitomny v komunikaci podél pozemku.
Ptijezdova komunikace asfaltova - obecni. Bliz§i informace na ptani majitele
poskytuje pisemnou formou makIéft.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - inzerce 0,90

velikost pozemku - mensi 1,05

poloha pozemku - mimo centrum 1,10

dopravni dostupnost - horsi 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 - :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

24 000 000 1567 15 315,89 1,09 16 716,91

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 173 m2

Lokalita: V Podhofi, Praha 7 - Troja

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji krasny, kompletné zasitovany pozemek
ve vyjimecné a velmi zddané lokalité reziden¢ni Ctvrti Troja, o rozloze 1173 m2,
mimo zéplavovou oblast. Na pozemku je umistén ptizemni nepodsklepeny diim -
drevostavba z roku 2006 o dispozici 3+kk, a zastavéné ploSe 92 m2. Déle na pozemku
k dispozici 2 parkovaci stani, zastfeSeny bazén s tepelnym Cerpadlem, jezirko, vrtana
studna ve skale 20m, udrZzovana zahrada se vzrostlymi stromy a kefi . Soucasti
pozemku je i rekreacni objekt o zastavéné plose 44m2. V pé&si vzdalenosti 2 min. je
zastavka busu ¢.112 smér HoleSovice a 236 smér Bohnice s pfestupem na piivoz,
ktery je vzdalen cca 200m od pozemku. Daéle je v dosahu cyklostezka, ZOO, botanickd
zahrada, Trojsky zdmek a OC Krakov. Doporucuji prohlidku. Do doby vypracovani
energetického Stitku PENB skupina G.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - inzerce 0,90

velikost pozemku - mensi 1,05

poloha pozemku - mimo centrum 1,10

dopravni dostupnost - horsi 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivni lokalita 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

23 920 000 1173 20 392,16 0,98 20 031,78
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 757 m2

Lokalita: Praha 4

Popis: Nabizime Vam exkluzivni pozemek v klidné lokalité lokalit¢ Prahy 4 —
Hodkovickach. Jihozépadné orientovany, mirn¢ svazity pozemek je urcen dle platného
Uzemniho planu k vystavbé rodinného domu. Pozemek se nachéazi v bezprostiedni
blizkosti lesa v klidné ulici, mezi stavajici zastavbou. Veskera obCanska vybavenost v
dosahu, zastavka MHD 450 m, détské hiiste¢ 400 m, $kola i Skolka v dosahu.
Kompletni inzenyrské sité¢ u pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - inzerce 0,90

velikost pozemku - mensi 1,10

poloha pozemku - mimo centrum 1,10

dopravni dostupnost - horsi 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

12 600 000 757 16 644,65 1,14 19 032,33

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 123 m2

Lokalita: U Dvou srpti, Praha 5 - Smichov

Popis: Nabizime Vam ke koupi ojedin€ly jihozapadné orientovany svazity pozemek v
zastavbé rodinnych domu v reziden¢né atraktivni lokalit¢ Kavalirka v Praze 5 -
Smichov. Pozemek je tvofen celkem 3 navazujicimi pozemky o celkové vymeéte 2.123
m?2. VeSkeré inZenyrskeé sité - elektiina, vodovod, kanalizace, plyn jsou na hranici
pozemku. Pozemek spada dle platného izemniho planu do kategorie VSeobecného
obytného tizemi - tj. moznost vystavby bytové 1 komercni, ¢i jeji kombinace.
Vzhledem k okolni zastavbé 1ze vystavét az 4-5-podlazni budovu do vysky cca 22 m a
dale podzemni garaze. Atraktivita pozemku je piredevs§im v jeho umisténi a vynikajici
dostupnosti - jen 4 stanice tram na And¢l, kde nalezneme mimo metro a tramvajovou
sit’ do centra i1 veSkerou obCanskou vybavenost po¢inaje obchody v OC Novy
Smichov, restaurace, zdravotnicka zatizeni, kulturni ptilezitosti a mnozstvi
administrativnich budov. Doporucujeme jako investicni ptilezitost pro developerskou

spolecnost.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - inzerce 0,90
velikost pozemku - mensi 1,05
poloha pozemku - mimo centrum 1,05
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
43 960 000 2123 20 706,55 0,99 20 546,07
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 966 m2

Lokalita: Praha5

Popis: Dovoluji si Vam nabidnout moZny prodej stavebniho pozemku 1966m?2 Praha 5
Barandov. Jedna se o rovinnaty pozemek. Na hranici pozemku je vodovod, kanalizece
a elektrika. Jde o pozemek ve staré¢ zastavbé s dobrou dostupnosti do Prahy, proto

doporucuji.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - inzerce 0,90
velikost pozemku - mensi 1,05
poloha pozemku - mimo centrum 1,10
dopravni dostupnost - horsi 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 ~
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 =
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
29 950 000 1 966 15 233,98 1,09 16 627,51

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 286 m2

Lokalita: Tiesnova, Praha

Popis: Nabizime k prodeji dva stavebni pozemky umisténé vedle sebe o rozloze 1286m2 ve
velmi z&ddané atraktivni lokalit¢ Prahy 9 (Hloubétin). Pozemek je cely oplocen
(43x30m), ptijezd k pozemku po obecni zpevnéné komunikaci. InZzenyrské sité na
pozemku: elekttina 220/380V, plyn, voda, kanalizace a studna. Vynikajici dopravni
dostupnost 3 minuty pesi chizi MHD. Nabizime moznost zprostiedkovani
hypote¢niho Gvéru.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - inzerce 0,90

velikost pozemku - mensi 1,10

poloha pozemku - mimo centrum 1,10

dopravni dostupnost - horsi 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 = s B R
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ké/m? ]

20 575 000 1286 15 999,22 1,14 18 294,31

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 559 m2

Lokalita: Davidkova, Praha 8 - Liben

Popis: Pozemek k prodeji o rozloze 559m2, ktery se nachéazi v Zzadané lokalité Prahy 8 -
Liben, je ptfedurcen k developerskému projektu a to zejména k vystavbe
sedmipodlazniho bytového domu. Na tento projekt je jiz zpracovana studie k
uzemnimu rozhodnuti, ktera je pted schvalena stavebnim ufadem. Studie zahrnuje 8
bytovych jednotek s parkingem. V piizemi domu je navrzen prostor pro umisténi
nebytového prostoru. Predpokladané dispozice: 2PP domovni vybavenost, sklepni
komory, 1PP domovni vybavenost v rozsahu zastavéné plochy domem, popi. sklad
jako soucast administrativnich prostor v 2np, INP domovni vybavenost, kola,
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kocarky, /spolec¢na kotelna, 2NP kancelat cca 22m2, vstup z parkingu, 3NP 2 x byt
1+kk, 4NP 1 x byt 1+kk a 1 x byt 3+1/kk, 5NP 1 x byt 1+kk a 1 x byt 3+1/kk, 6NP 1 x
byt 1+kk a 1 x mezonet 4+1/kk (vstupni podlazi), 7NP mezonet loznice. Posledni
patro-podkrovi by mélo splitovat pozadavky nadstandardniho podkrovniho
mezonetového bytu, s nadhernym vyhledem na panorama Prahy.

Inzenyrské sité - pripojky vodovodu, kanalizace a silnoproudu jsou pfivedeny na
pozemek, plynova piipojka je ve vzdalenosti cca 100m.

V misté€ je vyborna obCanska vybavenost a dopravni dostupnost. Rychlé napojeni na
Libereckou magistralu a D8. Tramvajova zastavka cca 50m, Metro Ladvi cca. 300m
od pozemku. Doporucuji.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - inzerce 0,90
velikost pozemku - mensi 1,10
poloha pozemku - mimo centrum 1,05
dopravni dostupnost - horsi 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 -
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K¢] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m?]
10 500 000 559 18 783,54 1,09 20 501,76
Zjisténa primérna jednotkova cena 18 560,83 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemKu [K¢]
zastaveéna plocha a 800 2623 18 560,00 48 682 880
nadvoii
Obvykla cena pred korekci ceny 48 682 880
Demolice a uprava stavajiciho stavu *0,85 = 4
1 380 448,00
Srazka na spoluvlastnictvi *0,80 = 3
3104 358,40
Spoluvlastnicky podil
*1,00/4,00 = 8
276 089,60
Celkova vyméra pozemkii 2623 Hodnota pozemki 8276 090
celkem
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2.2. Porovnavaci hodnota

2.2.1. Soubor objektii ¢.p. 264

Ocenovana nemovita véc

Pro vybér porovnatelnych vzorki je pouzita realitni inzerce na internetu, kde 1ze sledovat zmény
nabidkovych cen po dobu jejich prezentace. Jednak na vét$ing serverech je uvadéno datum uvedeni
do prodeje, novinky byvaji zvyraznovany, €asto je upozoriiovano na postupné slevy, jsou avizovany
exkluzivity od totoznych inzerci ve vice kancelatich.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:
UZitna plocha: 3 139,00 m?

Areal Kbely

Kbely

Prodej komerc¢ni nemovitosti 3 139 m, Mladoboleslavska, Praha 9 - Kbely

31 390 000 K¢ (10 000 K¢ za m?)

Prodej arealu 3139 m2 ve Kbelich.

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji oploceny areal v zddané lokalité Praha Kbely.
Zastavéna plocha sestava ze skladu a dilny, kancelare, kuchyiky a ptislusenstvi. V|
zadni ¢asti objektu je vybudovan pfistiesek.

Aredl je napojen na veskeré inzenyrské sité (voda, plyn kanalizace, elektro, studnal
na pozemku).

Vjezd pro nékladni vozidla z hlavni ulice Mladoboleslavskd. Moznost otevieni
dal$iho vjezdu pro osobni automobily z bo¢ni ulice.

Na pozemku je zpevnéna manipulacni plocha pro nakladni dopravu.

Pozemek je urcen pro komeréni i bytovou vystavbu dle platného izemniho planu.
Veskera obCanska vybavenost v misté. Objekt je umistén v severovychodni ¢asti
Prahy, na hlavni frekventované ulici Prahy 9 Kbely.

Dobré dostupnost MHD, metro Letiiany do 1 km, n4jezd na dalnice D8 a D11 0,5
km.

Nemovitost ma volny pfistup z hlavni ulice a je dobfe viditelna.

Pozemek s nemovitosti je moZzné zrekonstruovat na krasné a dobie dostupné misto
pro firmu, nebo naopak na pozemku vybudovat ndkupni stredisko, hotel, soukromou
nemocnici apod.

Doporucuji prohlidku nemovitosti a okoli.

Celkova cena: 31 390 000 K¢ za nemovitost

Cena zam,: 10 000 K¢

Poznamka k cené: + provize RK

ID zakazky: N71724

Aktualizace: 07.08.2017

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Pred rekonstrukci

Typ domu: P¥izemni

Podlazi: 1

Uzitn4 plocha: 3139 m?

Plocha podlahova: 3139 m?

3 139,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,90
K3 Poloha - horsi 1,30
K5 Celkovy stav 1,00 SREALTNI
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 Zdroj: N euved;Hc:
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
31390 000 K¢ 0,95 29 748 303 K¢
Nazev: Areal Tocna
Lokalita: Toc¢na .
Popis: Prodej obchodniho prostoru 1 436 m U Cihadel, Praha 4 - To¢na

Cena 33810000

Pozndmka: MoZnost prondjmu, info v RK
Poschodi (patro) 2.

Plocha parcely 4071 m2

Uzitna plocha 1418 m2

Konstrukce budovy cihlova
Stav budovy po celkové rekonstrukci
Vybavenost zafizeno

Vyrobni, skladovy a obchodni areal v Tocné

Nabizime Vam k prodeji ¢i dlouhodobému prondjmu polyfunkéni areal, ktery byl
vyuzivan jako tiskarna se sklady a administrativnim zazemim. Rozloha celého
pozemku je 4.071 m2, zastavéna plocha 1209 m2, uzitna plocha celkem 1418 m2.
Objekt ma dvé, navzijem propojené haly - vyrobni a skladovou. Nachazeji se V|
ptizemi objektu (celkem 1176 m2), vyska stropu ve skladové ¢asti je 5,6 metrit. V
roce 2010 byla provedena rekonstrukce a modernizace celého arealu, ktera
spocivala v nastavbé 1. patra na vyrobni hale, pfistavbé vstupni ¢asti se schodistém|
na vychodni stran¢ objektu a opravée fasaddy. V 1. patie je zdzemi (celkem 242 m2) -
Satny, umyvarny, toalety a denni mistnost s kuchynikou. Dale se zde nachéazeji dvé
samostatné mistnosti s pfisluSenstvim, které¢ byly vyuZivany jako kancelaf, a byt
3+1 s pfisluSenstvim, ktery lze vyuzit také jako kancelafe nebo sluzebni byt.
Ptijezdova komunikace na pozemku a vétSina plochy je zpevnéna, parkovani pro 32
vozu. Cely pozemek je oplocen zdénym plotem. Povoleni umisténi fotovoltaické
elektrarny na sttechu objektu 90 kW. Vyhodné umisténi na jiZznim okraji Prahy,
prosim, makléiku.

Celkovéa cena: 33 810 000 K¢ za nemovitost, + provize RK

Cena za m,: 23 545 K¢

Poznamka k cené: Cena v€etné pravniho servisu a sluzeb RK

ID zakézky: 286369

Aktualizace: 20.06.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy
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Podlazi: 1. podlaZi z celkem 2

Plocha zastavéna: 1209 m?

Uzitna plocha: 1436 m?

Plocha podlahova: 1436 m?

Plocha zahrady: 2862 m?

Parkovani: 10

Rok rekonstrukce: 2008

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni plynové, Ustfedni dalkové
Odpad: Verejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon

Elektiina: 120V, 230V, 400V

Doprava: MHD

Energetickd naro¢nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

Pozemek: 4 071,00 m?
UZzitna plocha: 1 418,00 m?
Pouzité koeficienty: o
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,90
K3 Poloha - horsi 1,30
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 e A
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: NeuJedenb
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

33 810 000 K¢ 0,95 32 041 737 K¢é
Nazev: Areal Kralovice
Lokalita: Kralovice
Popis: Prodej vyrobni haly, prostoru 3 881 m, K Nedvézi, Praha 10 - Kralovice

Cena 24 960 000 K¢

Pocet podlazi budovy 1

Zastavéna plocha 1131 m2

Plocha parcely 2750 m2

Uzitna plocha 3881 m2

Konstrukce budovy cihlova

Stav budovy dobry stav

Vybavenost nezatizeno

Lokalita objektu klidna cast

Pocet parkovacich mist 20

Ttida energetické naro¢nosti G(®

Prode;j, vyrobni objekt, 3881 m2, Praha 10 - Kralovice

Nabizime prodej aredlu o celkové plose 3 881 m2 v Praze 10. Tento objekt je
vhodny k vyrobé, skladovani atd. V prostorach arealu jsou kanceldfe. Aredl ma
velkou zpevnénou parkovaci plochu. V souboru budov je nyni mnozstvi dilen,
garazi a dalSich provoznich prostor. Na jedné ¢asti objektu je mozno vystavét byty
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nebo dalsi kanceléie. V ptipad¢ z4jmu vice informaci v RK. Doporucujeme.
Celkova cena: 24 960 000 K¢ za nemovitost, bez DPH
Cena zam,: 6 431 K¢

ID zakéazky: 1498

Aktualizace: 21.07.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 1131 m?

Uzitna plocha: 3881 m?

Parkovani: 20

Pozemek: 2 750,00 m?
UZzitna plocha: 1 131,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,90
K3 Poloha - horsi 1,30
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,90 Zdroj: Neuvedeno
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
24 960 000 K¢ 0,95 23 654 592 K¢
Nazev: Areal Slivenec
Lokalita: Slivenec
Popis: Prodej skladového prostoru 5 477 m, K Lochkovu, Praha - Slivenec

36 050 000 K¢ (6 582 K¢ za m?)

Nabizim k prodeji komeré¢ni nemovitost spole¢n¢ se spolu sousedicim polem o
rozloze 12 888 m2. Aredl je pln€ funkéni vcetné vybavenych kancelafi a
skladovacich prostor. Areal je v souc¢asné dobé€ z poloviny vyuzivam majitelem a|
z druhé poloviny pronajiman. K objektu je zavedena elektfina, voda, kanalizace a|
plyn je na hranici pozemku.

Rozlehly komplex se nachazi v klidné ¢asti Slivence a je situovan mezi poli a
vystavbou novych rodinnych domd.

Aredl je moZno vyuzit pro piestavbu, nebo vystavbu napi. nového sidla firmy, pro
vystavbu vila domt, pro podnikani a samoziejmée i dal§iho vyuziti. V soucasné dob¢
jsou na mensim pozemku 2 montované budovy, které¢ slouzi jako sklady. Dale areal
vyuzivd jako sidla n€kolik firem a jsou pronajaty. VéEtsi ocelova hala je také
pronajata nékolika firmam, slouzi zejména jako sklad materialu.

Kazdy sklad ma vlastni elektromér. Objekty jsou hlidané, mezi jednotlivymi sklady|
dostatek prostoru pro parkovani. Zaroven je cely areal oplocen.

Daéle je mozno k areélu ptikoupit ornou ptidu o rozloze 12 888 m2. Lze vyuzit jako
vystavbu dalSich skladu, zastavby apod.
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V piipadé zajmu o prohlidku volejte na nize uvedené Cislo.
Celkovéa cena: 36 050 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena zam,: 6 582 K¢

ID zakazky: 6344/2308

Aktualizace: 08.08.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Typ domu: P¥izemni

Uzitna plocha: 5477 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Internet

Elekttina: 230V

Komunikace: Asfaltova

Energetickd naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Pozemek: 8 555,00 m?
UZitna plocha: 5 477,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,80
K3 Poloha - horsi 1,30
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
36 050 000 K¢ 0,84 30 368 520 K¢
Nazev: Areal Kosire
Lokalita: Praha 5
Popis: Prodej obchodniho prostoru 1 650 m, Praha 5 - KoSiie

51 500 000 K¢ (31 212 K¢ za m?)

Prodej komplexu budov s inzenyrskymi sitémi, elekttina 220 V 1 400 V, opticky
kabel, rozvod vod, kanalizace, plyn. Caste¢na rekonstrukce vniténich prostor naj
objektech. Jeden slouzil v minulosti jako tiskarna s 1300 m2 provozni a parkovaci
plochy, zastavéna plocha 434 m2. Druhy byl obytny s tfemi byty o celkové ploSe
pozemku 653 m2 a obytnou plochou 350 m2, 4 parkovaci mista v krytém dvote se
zahradkou na posezeni. Komplex se nachazi u hlavni silnice vedouci do tunelyl
Mrazovka jen dvé stanice tramvaji od metra Andé€l. Doporucuji prohlidku, vice
informaci v RK.

Celkovéa cena: 51 500 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Cena zam,: 31 212 K¢

ID zakazky: 589035

Aktualizace: 12.06.2017

- 26 -



Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pred rekonstrukci

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 1. podlazi z celkem 3 v¢etné 1 podzemniho
Plocha zastavéna: 1087 m?

Uzitna plocha: 1650 m?

Plocha podlahova: 1650 m?

Parkovani: 14

Rok rekonstrukce: 2015

VVoda: Dalkovy vodovod

Topeni: Jiné

Odpad: Verejna kanalizace

Elektiina: 120V, 230V, 400V

Doprava: MHD

Energetickd naro¢nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

Pozemek: 1 087,00 m?
UZitna plocha: 1 650,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 1,05
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K35 Celkovy stav - ¢aste¢na rekonstrukce 0,60 Zdroj: Neuvedeno
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
51 500 000 K¢ 0,57 29 200 500 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 23 654 592 K¢/ks
Primérné jednotkové porovnavaci cena 29 002 730 K¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 32 041 737 K¢/ks
Stanovena jednotkovéa cena ocefiované nemovité veci 29 002 730 K¢&/ks
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 29 002 730
Spoluvlastnicky podil

*1,00/4,00 = 7 250 682,50

Vysledna porovnavaci hodnota 7 250 683 K¢
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1. Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace cen

1.1. Byvala administrativa 2 364 945,- K¢
1.2. Byvaly autoservis se zazemim 5362 674,50 K¢
1.3. Byvala vratnice 762 712,20 K¢
1.4. Pozemek 20 485 630,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
1. - celkem: 7 243 990,- K¢

2. Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

2.1. Hodnota pozemki

2.1.1. Cena pozemku 8 276 100,- K¢
2.2. Porovnavaci hodnota

2.2.1. Soubor objekti ¢.p. 264 7 250 683,- K¢
Vysledné ceny

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi, s prihlédnutim k mistnim podminkam,
polohy nemovitosti a situace na trhu s nemovitostmi, stanovuji cenu obvyklou

Idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi id. ¥4 souboru objektu ¢.p. 264,
v Kkat. uzemi HoleSovice v celkové vysi:

7 250 000,-K¢

slovy: sedmmiliontdvéstépadesattisic K&

Cena zjisténd odpovidd vzhledem k lokalité, umisténi vySe uvedené nemovitosti, cené
obvyklé/trzni - tedy takové cené, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

K potvrzeni stanovené obvyklé hodnoty nemovitych véci ptispivaji i nasledujici skutecnosti:

1. VétSinovy spolumajitel spolecnost Bambasek INVEST s.r.0., zastoupena jednatelem Ing. Karlem
Bambaskem piedlozila nabyvaci titul (kupni smlouvu) na % souboru objektd ¢.p. 264 v k..
Holesovice, kterd byla uzaviena v bézném obchodnim styku 12.5.2016.
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Kupni cena ¢inila celkem 19,600.000,-, neboli matematicky 6,533 tis. K¢ za Y. Stanovena soucasna
vyS$§i cena odpovida vseobecnému ristu cen nemovitych véci v Praze.

2. Dale si znalec z katastru nemovitosti opatfil ,,Udaje o dosazenych cenach nemovitosti* v okoli
oceniované nemovité veci. Jedna se predevsim o tyto nemovité veci:

U Prithonu 1099/56 — prodej bytového domu s pozemkem za 115.000 tis. K¢ dne 4.12.2015

U Pergamenky 1145/12 — prodej administrativni budovy s pozemkem za 68.020 tis. K& dne
25.1.2016

Délnicka 541/13 — prodej bytového domu s pozemkem za 51.000 tis. K& dne 26.2.2016

U Pergamenky 1455/11 — prodej arealu Ferony s pozemky o celkové plose 21.012 m? za
308.550 tis. K¢& dne 20.7.2016

Délnicka 206/7 — prodej bytového domu pouze s pozemkem ¢.parc. 792 a 793 za 24.000 tis. K¢ dne
24.2.2017

Jiné udaje se o prodeji nemovitych véci nepodafilo zjistit, k cenovému porovnani tedy chybi
zakladni informace o uzitné velikosti, stavebné technickém stavu, 0 souc¢astech a prislusenstvich
prodeje. Bez téchto zakladnich podklada nejdou tyto kusé informace pouzit v cenovém porovnani.

Jedina pouzitelnd nemovitost pro srovnani je zndma prodejna hutniho materidlu Ferona v ulici U
Pergamenky 1455. P¥i pfepoétu prodejni ceny na m? pozemku vychazi jednotkova cena 14.684,-/m?
(vypoctend jednotkova cena ocenované nemovitosti ¢ini 11.056,-K¢/m2, a to je stavebné technicky
stav aredlu Ferony vyrazné lepsi, aredl je cely vyuzivan.

V Praze 3.8.2017
Ing. Jan Pokorny
Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4
telefon: 602 747 768
e-mail: j.ps@seznam.cz
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
23.1.2007, €.j.: Spr 2091/2006 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci oceniovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 753 - 38/2017 znaleckého deniku.

Znale¢n¢é a ndhradu néklada uctuji dokladem €. 753.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

| - vypis z katastru nemovitosti, z LV 890,
] - kopie katastralni mapy staZzena z nahliZzeni do katastru nemovitosti,
Il - cenova mapa stavebnich pozemki pro hl.m. Prahu
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