ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-17286

NEMOVITA VEC: Rodinny diim Radim
Katastralni udaje: Kraj Moravskoslezsky, okres Bruntél, obec Brantice, k.(. Radim u Brantic
Adresa nemovité véci:€.p. 38, 794 01 Radim

OBJEDNAVATEL:  Insolvenéni spole¢nost v.o.s.
Adresa objednavatele:  Vlasékova 1419/21, 155 00 Praha - Stodilky

ZHOTOVITEL: Znalecka spole¢nost s.r.0.
Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mé&sto

| UCEL OCENENI: _ InsolvenZni Fizeni . j. KSOS 33 INS 17327/2018 (ocen&ni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 780 000 K&
Datum mistniho Setieni: 27.11.2018 Stav ke dni; 6.12.2018
Pocet stran: 14 stran Pocet ptiloh: 6 Pocet vyhotoveni: |

V Praze, dne 6.12.2018




| NALEZ

[Znaleck)} ukol

Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. &. St. 67 (zastavéna plocha a
nadvori), jehoz soutasti je stavba &.p. 38 Radim, zplisob vyuziti: rod. dim, vietnd piislusenstvi a
pozemkil parc. &. 1233 (zahrada) a parc. & 2089/19 (vodni plocha), vie v kat. Gizemi Radim u
Brantic, obec Brantice, ¢4st obce Radim, okres Bruntal, zapsano na LV 70,

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &.
15171997 Sb., o oceilovani majetku a o zm&n& nékterych zédkond (zédkon o ocetiovani majetku), ve
znéni pozdejsich piedpisi.

|V}"klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
oceitovani. Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
kter¢ maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiéddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl4stni hodnota piikladand majetku
nebo sluzb€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jingm zpisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéklads je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z piedmétu ocenéni skutednd
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (tirokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocendni véci
odvozenim z ceny jiné funké&ng souvisejici véci,

d) oceiiovéani podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z &astky, na kterou piedmet
ocenéni zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychézi ze zpiisobii ocefiovani stanovenych
na zakladé predpist o ucetnictvi,

f) oceiiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocendni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,



g) ocetiovéni sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocendni sjednan pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

|Pt"ehled podkladi |

Objednavka Insolvenéni spole¢nosti v.o.s. k vypracovani znaleckého posudku na uvedenou
nemovitou véc uvedenou pod ¢€.j. KSOS 33 INS 17327/2018.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 27.11.2018.

Vypis z geogratického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroj.
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IMistopis

Obec Brantice se nachazi v Moravskoslezském kraji, cca 7 km jihozapadné od mésta Krnov a cca
15 km severovychodné od mésta Bruntal, v podhtiii Jesenik. Obci protéka feka Opava. Obec ma
dv€ mistni ¢4sti: Brantice a Radim. Jedna se o obec se stiedné rozvinutou infrastrukturou a se
zékladni nabidkou obcanského vybaveni. Roz§ifend nabidka obanského vybaveni je dostupnd ve
vySe zminénych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se v obci nachdzi matei'ska a zakladni 8kola.
Zdravotni péci v obei zajiSt'uje prakticky Iékat. Nakup zbozi je dostupny v prodejné se smifenym
zboZim. V obci se ddle nachazi posta, knihovna, restaurace. Dopravni obsluZnost obce zajistuji
piimestske autobusy a vlaky.

Ocenovand nemovita véc se nachazi v okrajové zastavéné ¢asti obce Brantice - Radim &.p. 38 v
zastavbe rodinnych domii,

Zastavka autobusu ,,Brantice, Radim, Radimek” se nachéazi cca 350 m od ocefiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytové zéna O priimyslova zéna |Okoli : O bytova zona O priimyslova zéna
[ ostatni O ndkupni zdéna O ostatni [ nakupni zéna
Piipojky: [/ voda O/ kanalizace (/O plyn [Pipojky: O/0O voda O/0O kanalizace [/ O plyn
vei, / vl. / [ elektro [] telefon vel. /vl. 0O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD O Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tF, silnice 11, ITL.tF,
Poloha v obci: okrajova st - zastavba RD
Fistup k pozemku | zpevnénd komunikace [J nezpevnénd komunikace
Pristup pies pozemky:
2101/1 Obec Brantice, ¢. p. 121, 79393 Brantice
|Cell(0\'}" popis j

Jednad se o samostatné stojici, piizemni rodinny dim s volnym plidnim prostorem. Budova je
pravdépodobné zalozena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je smiSend a jeji stavebng -
technicky stav je odpovidajici zanedbané tudrzb&. Fasida domu neni zateplend. Dim neni
podsklepeny. Stfecha budovy je sedlova s krytinou z osinkocementovych $ablon. Na stieSe jsou
zlaby se svody. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stiecha domu je opatiena
kominem. Okna domu jsou dfevénd dvojitd. Vchodové dvefe domu jsou dievéné Gasteénd
prosklené. K domu patff oplocend zahrada a vestavéna gardz v 1. NP se dievénym dvoukiidlymi
vraty. Oploceni je draténé. Dim je urCeny k rekonstrukei. Piistup k nemovité véci je po mistni
zpevnéne komunikaci,

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Z inZenyrskych siti je nemovitd vée napojena na piipojku elekttiny, studna a jimka. P¥ipojky nebylo
mozné ovefit.



Na pozemku parc. ¢ St. 67 stoji stavba rodinného domu &.p. 38. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméfe 291 m?. Pozemky parc. & 1233 a parc. &.
2089/19 navazuji na stavebni pozemek parc. & St. 67 a tvoii s nim jeden funkéni celek. V katastru
nemovitosti jsou vedeny jako zahrada a vodni plocha. Pozemky jsou rovinaté a travnaté. Pozemky
Jsou oploceny draténym plotem. Na pozemcich se nachazi studna, jimka, dfevéné kolna a porosty.
Pozemky jsou piistupné pies pozemek parc. €. 2101/1 ve vlastnickém préavu obce Brantice.

Soucasti nemovité véci jsou IS, studna, jimka a porosty. Tyto skuteGnosti jsou zohlednény v
celkove obvyklé cené,

Piisluenstvim nemovité véci je oploceni a kolna. Tyto skuteénosti jsou zohledn&ny v celkové
obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 27.11.2018 bez i¢asti vlastnika. Nebylo umoZnéno vnitini ohled4ni.
Nebyla piedloZena stavebné technicka ani jind dokumentace.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véei je zaji§tén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tGzemi
Komentaf: - vysoké riziko povodné (izemi tzv. 20-leté vody)

Yécena bi‘emena a obdobna zatiZeni:
ANO Execkuce
Komentai: Vécna bifemena nebyla zjisténa.

OBSAH B

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek Brantice - Radim
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim &.p. 38 Brantice - Radim



OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Brantice - Radim

Porovnavaci metoda

Pi‘chled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Brantice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 0991
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachdzejici se v obei Brantice. Celkova plocha pozemku
je 1 000 m% IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je piistupny z mistni zpevnéné
komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,97
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE ] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
500 000 1 000 500,00 0,71 353,57
Nazev: Brantice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 669677
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachdzejici se v obei Brantice. Celkova plocha pozemku
je 1639 m? IS jsou ve vzdalenosti cca 50 m pozemku. Pozemek je piistupny z mistni
zpevnéné komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,97
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]
803 110 1 639 490,00 0,67 329,17
Zjisténa primérna jednotkova cena 341,37 Ké/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelate
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna nent, je koeficient roven 1.



Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véel vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.,

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku - zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei tizemniho celku (velikost
sidla, obcanska vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje vybaveni a pfislugenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovatele ocenéni - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soutasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutednost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a St. 67 291 341,00 1/1 99 231
nadvoii
zahrada 1233 1 820 341,00 L 1 620 620
vodni plocha 2089/19 49 341,00 1/1 16 709
Obvykla cena p¥ed korekei ceny 736 560
riziko povodné *0,90 = 662 904,00
Celkova vyméra pozemkii 2160 Hodnota pozemkii 662 904
celkem




2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dium ¢&.p. 38 Brantice — Radim

Ocellovani nemovita véc
Plocha pozemku: 2 160,00 m?

Zdtvodnéni a popis pouZitych koeficientd pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a préavnich sluZeb na srovnivacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnévaci nemovité véci provizi realitni kancelate a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cend srovnavaci nemovité véci
provize RK zohledn&na neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité vé&ci v rdmei tizemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravnf obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislu§enstvi ocetiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledtiuje piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediluje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovndvacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skutecnost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypottu

Pramérna jednotkové cena oceifované nemovité véci (ITCo) je vypottena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnévacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravene jednotkové ceny (LITCs) jsou vypotteny jako nisobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient Kc je vypodten jako ndsobek jednotlivych koeficientd K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
kter¢ byly pouzity pro porovnani,

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypodtena pifmym porovnanim jako aritmeticky
priamér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnateln¢ nemovité véci;

Nazev: Rodinny dim Zator

Popis: Na prodej rodinny diim nachdzejici se v obci Zator. Jedna se o samostatné stojici,
piizemni budovu zdén¢ konstrukce. Stfecha budovy je sedlova. Na stfeSe jsou zlaby
se svody. Okna domu jsou dfevénd. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové
vyméie 2 240 m’. Zastavdna plocha nemovité véci je 240 m? Nemovitd véc je
piipojena na dostupné inZenyrské sité: elektiinu a plynovod. Vytapéni budovy je
lokélni plynove. Pfislusenstvim nemovité v&ci je oploceni a hospodéaiska &ast domu,
K domu patii zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 2 240,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaventi 1,00 s li D

. , N roj: www.sreality.cz - 1D:

K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,05 667232

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
990 000 K& 0,85 844 334 K¢

Niazev:
Popis:

Pozemek:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,75
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 13345
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 0,85
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 699 000 K¢& 0,55 926 061 K¢

Rodinny diim Mésto Albrechtice - Opavice

Na prodej rodinny diim nachézejici se ve mésté¢ Mésto Albrechtice - Opavice. Jedna
se o samostatn¢ stojici, piizemni budovu zdéné konstrukce. Stfecha budovy je
polovalbova. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovita véc
stoji na pozemku o celkové vyméfe 3 781 m® Nemovitd véc je piipojena na
dostupné inzenyrské sité: elektiinu. Vytdpéni budovy je lokalni na tuhd paliva.
PiisluSenstvim nemovité véci je oploceni a piistieSek. K domu patti zahrada. P¥istup
k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

3 781,00 m?




Nazev: Rodinny diom Nové Hefminovy

Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v obci Nové Hefminovy. Jednd se o
samostatné stojici, pfizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova.
Na stiede jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dfevénd. Nemovitd véc stoji na
pozemku o celkové vyméie 430 m® Nemovitd v&c je plipojena na dostupné
inzenyrské sité: elektiinu. Vytapéni budovy je lokalni na tuha paliva. PiisluSenstvim
nemovité v&ci je oploceni a piistavek. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité
véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 430,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 0,95

K4 Pif)veilem A ’vybave1?1’ . L Zdroj: www.sreality.cz - TD:

K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 X91454

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,20

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
835 000 K¢ 1,02 854 568 K&

Nazev: Rodinny diim Bykov-LarySov - Bykov

Popis: Na prodej rodinny dim nachézejici se v obci Bykov-LarySov - Bykov. Jedna se o
samostatné stojici, pfizemni budovu zdén¢ konstrukce s podkrovim. Stiecha budovy,
je polovalbové Na stfeSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastovd. Nemovita
v&c stoji na pozemku o celkové vyméie 3 211 m? Zastavéna plocha nemovité véci
je 307 m?%. Diim je po &astetné rekonstrukei. Nemovita véc je pfipojena na dostupné
inZenyrské sité: elektfinu. Vytapéni budovy je ustiedni elektrické. PiisluSenstvim
nemovité véci je oploceni a kolna. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité véci je
z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 3 211,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,97

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 PtisluSenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: www.sreality,cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,80 3685

K7 Vliv pozemku 0,90

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 400 000 K¢ 0,60 835 985 K¢
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Minimélni jednotkova porovnavaci cena 835 985 K¢/ks
Primeérna jednotkové porovnavaci cena 865 237 K¢&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 926 061 K¢&/ks

Vypotet porovnavaci hodnoty na zaklad¢ piimého porovnani

Pramérna jednotkova cena 865 237 K&/ks

Porovnavaci hodnota pi‘ed korekei ceny 865 237
riziko povodné *0,90 = 778 713,30

Vysledna porovnavaci hodnota 778 713 K¢

=11 -



REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Brantice - Radim 662 904,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢.p. 38 Brantice - Radim 778 713,30 K¢
Porovnavaci hodnota 778 713 K¢
Hodnota pozemku 662 904 K¢

|Koment2'u“' ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist¢ a Case se skuteCnostmi zji§t€nymi mistnim $etfenim. P¥ stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z dajii uvedenych v informa&nich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych strének. V databazi jsme nasli celkem 32 porovndvacich nemovitych véci, z nich?
jsme vybrali 4, kter¢ nejvice odpovidaly oceitovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkoveho stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledn& pouZity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
780 000 K¢

slovy: Sedmsetosmdesattisic K&

[Zaver K

Na zéklad€ vySe zjisténych skuteénosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou pozemku parc. &. St. 67
(zastavéna plocha a nadvori), jehoz soudasti je stavba &.p. 38 Radim, zplsob vyuziti: rod. diim,
veetn€ piisludenstvi a pozemki parc. €. 1233 (zahrada) a parc. & 2089/19 (vodni plocha), vie v kat.
lizemi Radim u Brantic, obec Brantice, ¢ist obce Radim, okres Bruntal, zapsano na LV 70 v
objektivni zaokrouhlené vysi 780.000,- K&.

V Praze 6.12.2018

Znalecka spole¢nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znaleck4 spolecnost s.1.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zap%ana MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, do prvého oddilu seznamu tGstavii
kvallﬁkovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opréavnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vankova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spoleCnost s.r.o. (§ 22 zakona o znalcich a tlumog&nicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. & ZP-17286 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH U

Podklady a piilohy pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 70 2
Snimek katastrdlni mapy 1
Mapa oblasti |
Fotodokumentace nemovité véci i
Snimek ortofotomapy 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 27.11.2018 10:15:02

Vyhotoveno heziiplatng délkovym piistupem pro Géel: Insolvencni fizeni, ¢.j.. ksos 33 ins 17327/2018 pro Insolvenéni
spolecnost v.0.s.

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597210 Brantice
Kat,Gzemi: 609498 Radim u Brantic List vlastnictwvi: 70
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikgtogggf - Podil

Vlastnické prdvo
Stasek Tomas, Radim 38, 79401 Brantice 771010/4842

E Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 67 291 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Radim, &.p. 38, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 67
1233 1820 zahrada zemé&délsky plidni
fond
2089/19 49 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
Bl Vécna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v G4sti B - Bez zégisu
C Vécné prava zaté&%ujici{ nemovitosti v &&sti B vCetné souvisejicich tdajb - Bez zapisu

D Pozndmky a dal8i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Stasek Tomad, Radim 38, 79401 Brantice, RC/ICO:
771010/4842

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 20420/17-16 =ze dne
02.10.2017. Pravni G&inky zapisu ke dni 12.10.2017. Zapis proveden dne

13.10.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-45796/2017-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
StaSek Tomad, Radim 38, 79401 Brantice, RC/ICO:
771010/4842
Parcela: St. 67, Parcela: 1233, Parcela: 2089/19

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 6, JUDr.
Juraj Podkonicky 067 EX-20420/2017 -19 ze dne 03.10.2017. Pravni adéinky
zépisu ke dni 08.10.2017. Zapis proveden dne 18.10.2017; uloZeno na prac.

Krnowv
7-1619/2017-831

Souvisejici zdpisy
DraZebni vyhlAska
Povinnost k

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Krnov, kéd: 831.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2018 10:15:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597210 Brantice

List vlastnictvi: 70
V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

Kat.ldzemi: 609498 Radim u Brantic

(5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Stasek Tomd&, Radim 38, 79401 Brantice, RG/ICO:
771010/4842

Parcela: St. 67, Parcela: 1233, Parcela: 2089/19
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad

Praha 6, JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D. 067 EX-20420/2017 -144 ze dne

17.09.2018. Pravni Géinky zépisu ke dni 17.09.2018. Zapis proveden dne
21.09.2018; uloZeno na prac. Krnov

7-2223/2018-831

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 06.12.2011. Pravni udinky vkladu prava ke dni 06.12.2011.

V-2175/2011-831

Pro: Stasek Tomas, Radim 38, 79401 Brantice RC/IC0: 771010/4842

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm )
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1233 75800 1820

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni irad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Krnov, kdéd: 831.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 27.11.2018 10:21:53
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Krnov, koéd: 831.
strana 2
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