ZNALECKY POSUDEK
¢islo 2229-05/20

NEMOVITA VEC: parc.C. St. 486/1, parc.C. St. 487/1, parc.¢. St. 859, parc.¢. 794/1

Katastralni udaje : ~ Kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Hradec Kralové,
k.a. Svobodné Dvory

Adresa: K Dolikam 685/8, 500 02 Hradec Kralové
VLASTNIK: Inndos interiéry s.r.o.
Adresa: K Dolikam 685/8, 503 11 Hradec Kralové

OBJEDNAVATEL: Mgr. Irena Jonikova,
insolven¢ni spravce dluZnika - Inndos Interiéry, s.r.o. IC 45536350,

Adresa: Horni 14, 580 01 Havli¢kav Brod
ZHOTOVITEL: Ing. Tomas$ Volek
Adresa: Vvelatice 214, 664 05 Velatice

IC: 70896461 telefon: 724256828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny (trZni hodnoty) pro potieby zpenéZeni majetkové
podstaty dluZnika v ramci insolvené¢niho Fizeni ¢.j. KSHK 35 INS 1732/2019
(ocenéni stavajiciho stavu)
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Stav ke dni: 13.12.2019 Datum mistniho Setfeni: ~ 13.12.2019
Za ptitomnosti: zastupce objednatele
Pocet stran: 32 stran Pocet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 27.1.2020 Ing. Tomas Volek



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spole¢nosti Inndos interiéry, s.r.o., zapsané na
LV €. 22041, k.u. Svobodné Dvory, obec Hradec Kralové, okres Hradec Kralové. Jedna se o provozni
areal tvofeny - pozemky parc.C. St. 486/1, soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc.¢. St. 487/1, soucasti
je jind stavba €.p. 685, parc.C. St. 859, soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc.¢. 794/1, to vSe vCetné
soucasti a prisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cen& (trzni hodnoté) téchto nemovitych véci.
Ocenéni je provedeno pro potieby zpenézeni v ramci insolven¢niho fizeni k datu prohlidky
nemovitych véci, tj. k 13.12.2019.

*pozn.: movity majetek tvoiici vybaveni nemovitych véci neni predmétem tohoto ocenéni a neni
tudii soucdsti vysledné obvyklé ceny.*

Obecné piredpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni nemovitosti v k.u. Svobodné Dvory bylo vypracovano
v souladu s nasledujicimi ptfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediluje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavery nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidd za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potfeby insolvencniho fizeni.

|ZAkladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF ¢. 443/2016 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
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dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéani. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Zvolené metody pro ocenéni

Pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v
zé4sadé tremi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riiznych modifikacich.

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné

minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladii |
a) Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 22041, k.a. Svobodné Dvory, ze dne 19.11.2019.

b) Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 22503, k.4. Svobodné Dvory, ze dne 26.11.2019.

¢) Kopie katastrdlni mapy s vyznacenim nemovitosti pro k.i. Svobodné Dvory.

d) Vyhlaska MF ¢.457/2017 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.,
0 oceflovani majetku.

e) Informace a podklady ziskané od objednatele ocenéni.
f) Mapa mésta Hradec Kralové okoli (https://mapy.cz/).

g) Uzemni plan mésta Hradec Kralové._(https://www.hradeckralove.org/uzemni-plan-mesta-
hradec-kralove/d-55151)

h) Informace a sd€leni ziskana z internetového serveru (www.obce-mesta.info, www.sreality.cz,
www.cuzk.cz mistnich realitnich kancelafi, vlastni databaze a databaze spolupracujicich
znalc.

1) Mistni Setieni, provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Volkem, dne 13.12.2019 za
ptitomnosti pani Be. Jany Capouchové (zastupce objednatele).

j) Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setfeni.
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k) Kolauda¢ni souhlas sp.zn.: SZMMHK/117405/2016 OD1/Vla s uzivanim stavby - vefejna
ucelova komunikace, Hradec Kralové, k.u. Svobodné Dvory na parc.C. 196/29, ze dne
29.7.2016.

1) Sdéleni Magistratu mésta Hradec Kralové - odbor dopravné spravnich agent sp.zn.: SZ
MMHK/215486/2019 OD1/Pac ze dne 4.12.2019.

m) Informace systému pojisStovny Kooperativa, (https://knz.koop.cz).

n) Informace o zdplavovém uzemi (http://www.dibavod.cz/70/prohlizecka-zaplavovych-
uzemi.html).

o) Castetna vykresova dokumentace ,,Rekonstrukce truhlaiské dilny ve Svobodnych Dvorech,
stavajici stav”, vypracoval Ing. J. PejSman, datum 6/1994, arch.¢. 25/94.

|Mist0pis |

Hradec Kralové je statutarni mésto na vychodé Cech a metropole Kralovéhradeckého kraje. Lezi na
soutoku Labe s Orlici a je soucasti hradecko-pardubické aglomerace. Zije zde pfiblizn¢ 93 tisic
obyvatel.

Pfedmétem ocenéni je provozni aredl situovany v severozapadni okrajové Casti mésta Hradec
Kralové, v jeho méstské Casti Svobodné Dvory, pfi ulici K Dolikdm. Aredl je situovany v mensi
primyslové lokalité, na kterou navazuje zastavba rodinnych domt a objektii obcanského vybaveni,
vzdalené cca 3,7 km od samotného centra mésta (Velké namésti). Dopravni dostupnost arealu je
mozna osobni, ndkladni nebo MHD. Zastavka autobusu MHD je ve vzdalenosti cca 340 m. V lokalité
jsou provedeny rozvody veskerych fadu inzenyrskych siti.
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|Celkovy popis

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci, které tvoii provozni aredl firmy Inndos interiéry, s.r.o..

Stavby:

- Provozni objekt - truhlérna ¢.p. 685 (jina stavba), ktera je soucasti pozemku parc.¢. St. 487/1. Jedna
se 0 zdénou stavbu nepravidelného piidorysného tvaru, ktera ma prevazné jedno nadzemni podlazi a
pultové sttechy s mirnym spadem. Pouze v mensi ¢asti ma stavba dvé nadzemni podlazi a sedlovou
sttechu s mirnym spadem. Stavba je postavena v centralni ¢asti arealu.

- Sklad bez ¢p/Ce (jina stavba), kterd je soucdsti pozemku parc.¢. St. 486/1. Jedna se o pfizemni
zdénou stavbu halového typu se sedlovou stiechou. Pidorysny tvar stavby je obdélnikovy. Stavba je
postavena v zapadni ¢asti aredlu podél ptijezdové komunikace.

- Pristtesek bez Cp/Ce (jind stavba), ktery je soucasti pozemku parc.¢. St. 859. Jedna se o ocelovy
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piistfesek s pultovou stiechou s mirnym spadem, ptidorysného tvaru do pismene L. Stavba je
postavena v severni Casti areélu.

PozemKky:

- Parc.¢. St. 486/1, zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 445 m?. Soucasti pozemku je jina stavba bez
¢p/Ce (sklad).

- Parc.¢. St. 487/1, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 953 m?2. Soudasti pozemku je jina stavba &.p.
685 (provozni objekt - truhlarna).

- Parc.¢. St. 859, zastavéna plocha a nadvoii o vymeéie 220 m?. Soudasti pozemku je jina stavba bez
¢p/Ce (pristiesek).
- Parc.¢. 794/1, ostatni plocha se zptisobem vyuZiti jako manipula¢ni plocha o vyméte 2214 m?. Jedna

se o rovinaty pozemek prevazné se zpevnénou plochou kolem staveb. Pozemek je vyuzivany jako
pfistupova, parkovaci a manipulacni plocha v jednotném funkénim celku se stavbami.

Pozemky jsou rovinaté, uceleného nepravidelného tvaru. Aredl je napojen na el.nn a ptipojku vody z
fadu (pivodni vodovod z tadu zaveden do objektu truhlarny, novéa ptipojka vody ukoncena ve
vodovodni Sachté v aredlu). Kanalizace z objektu je svedena do septiku. Déle je nové vybudovana
ptipojka na kanaliza¢ni tad, ktera je ukoncena Sachtou v objektu (napojeni odpadui z objektii do fadu
neni provedeno). Plynova piipojka je ukoncena na hranici areadlu v HUP (pfipojka neni zprovoznéna,
neni osazen plynomér).

PrisluSenstvi:

Ptislusenstvi tvoti venkovni upravy standardniho rozsahu (¢astecné oploceni aredlu, vjezdové brany,
zpevnéné plochy (Stérk, beton), ptipojky vody, vodovodni Sachta, ptipojka plynu, HUP, kanalizace
do septiku, septik, ptipojka kanalizace do fadu, ptipojka el. NN). PfisluSenstvi je standardniho rozsahu
a k oceflovanym objektim ma jen doplitkovou funkci. Stavebné technicky stav ptisluSenstvi je
primérny. Pro ucely ocenéni neni cena piisluSenstvi samostatné vyjadifovana, je pouze zohlednéna
v navrzené vysledné obvyklé ceng¢.

Ptistup k aredlu je umoznén dvéma vjezdy piimo ze zpevnéné komunikace ul. K Dolikdm na parc.c.
796/29 ve vlastnictvi jinych vlastnikti. Ptistup pies pozemek parc.C. 796/29 jiného vlastnika neni
zajistén vécnym biemenem chiize a jizdy. Dle pisemného Sdéleni Magistratu mésta Hradec Kralové
- odbor dopravné¢ spravnich agent sp.zn.: SZ MMHK/215486/2019 OD1/Pac ze dne 4.12.2019, se na
pozemku parc.¢. 796/29 v k.i. Svobodné Dvory nachazi vetejné ptistupné ucelovd komunikace dle
§7 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisti a vlastnik
pozemku nepozadal o omezeni vefejného pifistupu na uvedené komunikaci.

Dle informacniho systému pojistovny Kooperativa jsou predméetné nemovité véci situované v oblasti
s rizikem zaplavy €.1 - zdna se zanedbatelnym rizikem povodné.

Dle tzemniho planu meésta lezi aredl ve stabilizované ploSe v
zastavéném uzemi s funkénim vyuzitim VS - plochy vyroby a sluzeb
bez negativniho vlivu na okoli.

Zdroj: https://www.hradeckralove.org/uzemni-plan-mesta-hradec-kralove/d-55151
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RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
Komentar:

Pristup je umoznén primo ze zpevnené komunikace ul. K Dolikam na parc.c. 796/29 ve viastnictvi

jinych vlastnikii. Pristup pres pozemek parc.c. 796/29 jiného vlastnika neni zajistén vécnym

bremenem chiize a jizdy. Dle pisemného Sdéleni Magistratu mésta Hradec Kralové - odbor

dopravné spravnich agent sp.zn.: SZ MMHK/215486/2019 OD1/Pac ze dne 4.12.2019, se na

pozemku parc.c. 796/29 v k.u. Svobodné Dvory nachazi verejné pristupna ucelova komunikace

dle §7 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu a vilastnik
ozemku nepozadal o omezeni verejného pristupu na uvedené komunikaci.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:
Na LV ¢. 22041 k.u. Svobodné Dvory jsou uvedena nasledujici omezeni viastnického prava a
jine zapisy:
Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo soudcovské
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgdnu
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdakona) - Inndos interiéry, s.r.o.
e Zahajeni exekuce - Inndos interiéry, s.r.o.
Shora uvedena omezeni, zanikaji nejpozdeji zpenézenim predmeétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla diive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.
Dalsi vécna bremena vznikla primo ze zdakonit (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presveédcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl zadnou
osobou upozornen.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentar:

Dle sdeleni objednatele neni na prondjem predmeétnych nemovitych véci uzaviena zZadna
najemni smlouva.

Stavby od Fijna 2019 nevyuzivané, volné, v zimnim obdobi netemperovane.
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| OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

Definice. Vécna hodnota (téz substan¢ni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena Casovd) je
reprodukéni cena véci, snizend o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci
stejného stafi a pfimétené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizend o nédklady na opravu vaznych
zavad, které¢ znemoziuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoctena podle Cenovych ukazateld ve stavebnictvi.

1.1. Provozni objekt &.p. 685
Stavba je soucasti pozemku parc.¢. St. 487/1.

Stavba je nepodsklepend, ma prevazné jedno nadzemni podlazi s pultovymi stfechami o raznych
vyskovych urovnich. Pouze ¢ast nad strojni dilnou ma uceloveé vyuzivané patro a sedlovou stfechu s
mirnym spadem. Celkovy pudorysny tvar stavby je nepravidelny. Stavba je napojena na vodu z fadu,
el.nn a kanalizaci do septiku.

Dispoziéni feSeni:

1.NP - provozni prostory dilen, sklady, soc. zdzemi (sprchy, satna, WC), chodby, kancelare, lakovna,
susarna, kotelna, sklad hoblin, kuchyiika a denni mistnost.

Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
L.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

sklad hoblin 91,00 m? 0,50 45,50 m?

kotelna 25,00 m? 1,00 25,00 m?



chodba 21,00 m? 1,00 21,00 m?

maly sklad 4,00 m? 1,00 4,00 m?

kancelaf 22,00 m? 1,00 22,00 m?

dilna 20,00 m? 1,00 20,00 m?

denni mistnost 25,00 m? 1,00 25,00 m?

soc. zazemi 12,00 m? 1,00 12,00 m?

Satna 17,00 m? 1,00 17,00 m?

chodba 12,00 m? 1,00 12,00 m?

kuchynka 12,00 m? 1,00 12,00 m?

el. rozvadéé 7,00 m? 1,00 7,00 m?

strojni dilna 100,00 m? 1,00 100,00 m?

klizeni, dyhovani 27,00 m? 1,00 27,00 m?

sklad 18,00 m? 1,00 18,00 m?

dilna 2 134,00 m? 1,00 134,00 m?

dilna 1 99,00 m? 1,00 99,00 m?

ru¢ni dilna 64,00 m? 1,00 64,00 m?

sklad barev 9,00 m? 1,00 9,00 m?

lakovna 40,00 m? 1,00 40,00 m?

susarna 33,00 m? 1,00 33,00 m?

chodba 9,00 m? 1,00 9,00 m?

kancelaf 17,00 m? 1,00 17,00 m?

772,50 m?

2.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

maly sklad 4,00 m? 1,00 4,00 m?

sklad 94,00 m? 1,00 94,00 m?

98,00 m?
870,50 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 953,00 3,70 m
2.NP 131,00 2,60m
1 084,00 m?

Obestavény prostor (informativné)
Obestaveény prostor - celkem: 3920,00 m3

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové s castecnou izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné
dfevéné tramové s podhledy, nad Casti ptihradové vazniky, v malé ¢asti jsou stropy panelové. Stiecha
je sedlova s mirnym spadem, krov je dievény nebo pultova, nad ptistavbami i ploché. Krytina stfechy
je prevazné z trapézového pozinkovaného plechu, v ¢asti z asfaltovych svarovanych pasii. Klempiiské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové. Vnéjsi omitky jsou
vapenné hladké nebo btizolitové, pouze na zapadni strané objektu fasadda chybi. Vnitini keramicky
obklad je proveden ve standardu v socidlnim z4dzemi. Podlahy tvoii betonova mazanina a keramicka
dlazba, dilné i ¢astecné dievéna. Okna jsou dievéna zdvojend, v ¢asti ocelova jednoducha. Dvete jsou
plné hladké do ocelovych zarubni. Vytapéni je Gstfedni radidtory, teplovzdusnymi Robury z kotelny
na dfevni odpad, v Casti jsou el. akumula¢ni kamna. Elektroinstalace je provedena svételnd a
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motorova. Rozvody vody jsou provedeny teplé 1 studené pouze v soc. zazemi. Ohfev TUV pomoci
el. bojleru. Kanalizace je svedena do fadu. Hygienické vybaveni tvoii umyvadla, sprchové kouty,
splachovaci WC. Ostatni vybaveni tvofi rozvody odsavani pilin, hydranty.

Stafi a technicky stav:

Dle sdéleni byl objekt postaven pied cca 50 lety. V roce 1994 byla provedena castecné rekonstrukce
a prestavba do soucasné podoby. Béhem dalsi zivotnosti byla provadéna minimalni adrzba. Od fijna
2019 je objekt volny, v zimnim obdobi netemperovany. Celkovy stavebné technicky stav je
pramérny. Opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem na 60%.

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 953
Uzitna plocha (UP) [m?] 871
Obestavény prostor (OP) [m?] 3920,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 5615
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 5615
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 22 010 800
Opotiebeni % 60,00
Véena hodnota (VH) [K<] 8 804 320

1.2. Sklad bez &p/ce
Stavba je soucasti pozemku parc.¢. St. 486/1.

Stavba halového typu je nepodsklepend, mé jedno nadzemni podlazi a sedlovou stfechu. Pidorysny
tvar stavby je obdélnikovy. Stavba je napojena na el.nn.

Dispozi¢ni feSeni:

1.NP - skladovaci plocha.

Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
L.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklad 360,00 m? 1,00 360,00 m?
360,00 m?
360,00 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi



Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 40,23*%9,97 = 401,09 3,06 m
401,09 m?

Obestavény prostor (informativné)
Obestaveény prostor - celkem: 2129,80 m3

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Nosna konstrukce je tvofena zdénymi pilifi o rozmérech 75/75 cm o osové vzdalenosti 500 cm.
Obvodovy plast mezi pilifi je tvoren jednostranné obijenym bednénim. Strop chybi. Stfecha je
sedlova, krov dievény vazany. Krytina stfechy je z palené tasky. V prednim §tité jsou osazena dievéna
vrata, v zadnim §tité je pletivo a ocelovém ramu. Podlaha je betonova. Je zavedena el. energie. Ostatni
vybaveni chybi.

Stafi a technicky stav:

Stavba byla postavena zacatkem minulého stoleti jako stodola. V roce 1994 byla provedena
rekonstrukce stfesni krytiny. Béhem dal$i zivotnosti byla provadéna minimalni udrzba. Celkovy
stavebné technicky stav je zhorSeny. Opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem na 75%.

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 401
Uzitna plocha (UP) [m?] 180
Obestavény prostor (OP) [m?] 2129,80
Jednotkova cena (JC) [K&/m?) 2 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 2 000
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 4 259 609
Opotiebeni % 75,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1064 902

1.3. Pristi'eSek bez ¢p/ce
Stavba je soucasti pozemku parc.¢. St. 859.

e 3 : -1 o .-'r:"ﬁ.\ .H 1
Stavba je nepodsklepend, méa jedno nadzemni podlazi a pultovou stfechu s mirnym spadem.
Pidorysny tvar stavby je do pismene L.

¥
P =

Dispozi¢ni feSeni:

1.NP - skladovaci plocha.

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nizev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
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1.NP 220,00 3,00 m
220,00 m?

Obestavény prostor (informativné)
Obestavény prostor - celkem: 605,00 m3

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Nosné konstrukce je tvofena z ocelovych trub DN 132 mm, které jsou uchycené k zakladovym
betonovym patkdm. Konstrukce pultové stfechy je tvofena ocelovymi I nosniky, na kterych jsou
pricné polozené ocelové trubky pro pfichyceni stiesni krytiny z vinitého plechu. Bo¢ni konstrukce je
oplasténa vlnitym laminatem a cihelnym zdivem.

Stari a technicky stav:

Stavba byla postavena kolem roku 1994. Béhem dalsi Zivotnosti byla provadéna minimalni udrzba.
Celkovy stavebné technicky stav je primérny. Opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem na 50%.

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 220
Obestavény prostor (OP) [m’] 605,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?) 1500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1 500
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 907 500
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 453 750

2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemky

Predmétem ocenéni jsou pozemky:

“parc.C. St. 486/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeéie 445 m?

- parc.C. St. 487/1 - zastavéna plocha a naddvoii o vymeéte 953 m?

- parc.&. St. 859 - zastavéna plocha a nadvoii o vymére 220 m?

- parc.&. 794/1 - ostatni plocha, manipula¢ni plocha o vyméte 2 214 m?
Celkem: 3 832 m?

Porovnavaci metoda

V dané lokalité nebo v nejblizsim okoli byl v letech 2018 az 2019 uskutecnény prodej obdobnych
pozemkl v druhu ostatni plochy. Déle jsem danou lokalitu porovnal s databazi a informacemi od
lokdlnich realitnich kanceldfi a informacemi z internetového serveru (www.cscom.cz,
www.sreality.cz ).

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: p.€.: 320/33

Lokalita: k.. Plotisté, Hradec Kralové

Popis: Pozemek pro vystavbu. Plochy vyroby a skladovych aredlii s negativnim vlivem na
okoli — PV.
Zdroj: Kupni smlouva V-2315/2018.

Koeficienty:
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redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2018 1,00

Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upavené JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
15 705 000 14 855 1057,22 1,00 1 057,22

Nazev: p.€.: 796/30

Lokalita: k.u. Svobodné Dvory, Hradec Kralové

Popis: Pozemek pro vystavbu. Plochy vyroby a sluzeb bez negativniho vlivu na okoli — VS.
Zdroj: Kupni smlouva V-4664/2019.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 05/20191,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravené JC.
[Ké] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
455390 806 565,00 1,00 565,00

Nazev: p.€.: 796/2,796/3, 801/4

Lokalita: k.u. Svobodné Dvory, Hradec Kralové

Popis: Pozemek pro vystavbu. Plochy vyroby a sluzeb bez negativniho vlivu na okoli — VS.
Zdroj: Kupni smlouva V-7086/2019.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 07/20191,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1243 200 1 554 800,00 1,00 800,00
Nazev: Prodej komercniho pozemku 6 680 m2
Lokalita: Hradec Kralové - Plotist€¢ nad Labem, okres Hradec Kralové
Popis: Prodej pozemku o celkové vyméte 6.680 m2 ur¢eného pro vyrobni sluzby. Pozemek

se nachazi ve stabilizovaném aredlu CKD v Hradci Kralové. Veskeré IS v tizemi. K
pozemku je zpracovana studie vyuziti izemi. Prohlidka mozné po domluve. Pro blizsi
informace nas kontaktujte prostiednictvim e-mailu.
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Zdroj:www.sreality.cz
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeient \ Uprvéna JC. |
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 680 000 6 680 1 000,00 0,90 900,00
Zjisténa priumérna jednotkova cena 830,56 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Z takto ziskanych informaci vyplyva, Ze cena obdobnych stavebnich pozemku pro vyrobu, sluzby a
skladovani se v dané lokalité pohybuje v pomémé velkém rozmezi 565 az 1057,- K&/m?. Vzhledem
k poloze, charakteru, funkénimu vyuziti a vymeéte navrhuji obvyklou hodnotu stavebnich pozemkt
na urovni 1000,-K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ m?] cena pozemKku
[ K&/m?] [ K¢
celkem 3832 1 000,00 3 832000
Celkova vyméra pozemkii 3832 Hodnota pozemkii celkem 3832000

3. Vynosova hodnota

Definice: Vynosova hodnota (t¢Z kapitalizovand mira zisku) je jistina, kterou je nutno pfi stanovené
urokové sazbé€ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Zjisti se z dosazeného (resp. pii dobrém hospodateni v daném misté a case dosazitelného) rocniho
najemného, snizeného o ro¢ni ndklady na provoz.

3.1. Areal celkem

Uvodem:

Vynosové oceniovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodné uznavanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaiet vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zpisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota =

urok. mira kapitalizace (%)
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Obecné k metodice ohodnoceni:

Pii kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednoduSené piedstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii uloZzeni do penézniho tstavu, budou uroky stejné jako
ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dulezité si uvédomit, Ze vynos, a z n¢j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v ndvaznosti na zmény podstatnych vstup, t;.
predevsim vysi urokové miry kapitalizace, vyvoj urovné najemného, cen stavebnich praci, nakladi
na spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v tivahu, a povazovat
ji za jeden z podkladii odhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené predpoklady, uvodni informace:

Vychazi se z pfedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosazeni trvale od¢erpatelného
vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijmi z ndjemného a vydaji, resp. ndkladi vynaloZenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv."vé¢nou rentu" nemovitosti (staveb i pozemku). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stdva technickd a ekonomickd jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je ddna vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadfeni "vécné renty" je nutné v ndkladech uvazovat s vytvarenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl "stradan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skoncenti jeji zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace trokové miry kapitalizace je dulezitym faktorem pii vypoctu vynosoveé
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného priimérného ziroceni penéz na kapitalovém trhu, tj.
z alternativniho zptisobu investovani. Vychazi se pfi tom z praimérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zuroceni penéz na kapitdlovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investi¢ni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s piihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpiisobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvy$i o miru rizika pfi ndkupu konkrétni
nemovitosti.

Protoze to jiz na$ trh s nemovitostmi umoziuje (nemovitosti se nabizi soucasné k prondjmu nebo ke
koupi), doporucujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat piimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ofekavanim investori na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizace piedstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.

Jako realnou trokovou miru kapitalizace doporucujeme na zaklad¢ shora uvedeného, uvazovat pro
bézné nemovitosti v rozpéti 5.0 - 12.0 %.

Najemné pro vypocet vynosii:
Pro zjisténi od¢erpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem pifijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni najemné),
bez tihrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napt. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,
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- elektrickou energii,

- vykony spojt,

- ptipadné dalsi sluzby sjednané individualne,

- vybaveni bytu,

- a pod.

Uvedené nédklady hrazené mimo néjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k tcelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni ceny,
je pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s nijjemnym stanovenym v relaci
odpovidajici soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.

Najemni smlouvy

Dle poskytnutych podkladi a informaci nejsou na pronajem Casti prostor aredlu uzavieny zadné
najemni smlouvy.

Pro dalsi vypocet je pocitano se simulovanym ndjmem, ve vysi obvyklého ndjemného v dané lokalité
a Case.

Pro stanoveni vySe obvyklého najemného byly pouzity nasledujici podklady:

- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz

- vlastni databaze odhadce a spolupracujicich odhadct

N4jemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v objektu, stavebné technicky
stav, dopravni obsluznosti, velikosti ptislusenstvi.

Néjemné z bytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v aredlu, stavebné¢ technicky
stav, dopravni obsluznosti, velikosti pfislusenstvi. Ngjemné u oceniovaného objektu navrhuji na
takovou uroveii, se kterou by se pii zvolené kapitalizacni mife dalo kalkulovat po celou dobu nebo
alespon velkou cast obdobi predpokladané navratnosti. Ndjemné je stanoveno zejména s ohledem na
soucasny stavebn¢ technicky stav a polohu nemovitosti.

Dalsim predpokladem zhotovitele ocenéni je ta skuteCnost, ze ke kalkulovanému najemnému budou
potenciondlnimi ndjemci ¢i podnajemci hrazeny provozni poplatky, ve kterych budou zahrnuty vedle
nakladii za energie 1 ndklady za sluzby spojenych s provozem (jako napft. uklid prostor, odvoz odpadu,
bézna udrzba, sprava objektu, aj.).

Vzhledem k tomu, Ze nemusi byt na trhu mnoho dalSich zdjemct, ktefi by mohli dany objekt obsadit
a maximalné vyuzit, musim pocitat, ze se nepodaifi nemovitost okamzit¢ pronajmout v piipadé
predpokladaného ukonceni Cinnosti vlastnika. Tento vySe zmiflovany stav jsem pii  vypoctu
zohlednil snizenim pfijmu z najmu na 95 % soucasného predpokladané¢ho piijmu a volbou
kapitaliza¢ni miry.

Roc¢ni vydaje (naklady):

Vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy, jsou stanoveny odbornym
srovnanim a odhadem na 20% z ptijmi a obsahuji (dail z nemovitosti, ro¢ni pojistné, opravy a udrzbu,
spravu nemovitosti).
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Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.Provozni prostory Provozni objekt 870 500 36 250 435 000 9,00
- 1.NP
2.Skladovaci Sklad bez 360 250 7 500 90 000 6,50
prostory ¢p/Ce, 1.NP,
sklad
3.Skladovaci Pristiesek bez 220 100 1833 22 000 6,50
prostory ¢p/ce, 1.NP,
skladovy
pristiesek
Celkovy vynos za rok: 547 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptlisobem
Podlahové plocha PP m? 1450
Reproduk¢ni cena RC K¢ 27 177 909
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m*'rok) 377
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké&/rok 547 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 519 650
Naklady (za rok)
Odbornym odhadem 20,00 % * Nh  K¢&/rok 103 930
Naklady celkem \Y K¢&/rok 103 930
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K&/rok 415 720
Mira kapitalizace % 8,49
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&é¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 4 896 584

4. Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véEci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni voln¢ prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek, jako napft.: druhu
a ucelu véci, koncepce a technickych parametra, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
neddvno uskutecnénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Zze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To
proto, ze se predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi
s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni

- 16 -



zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

4.1. Areal celkem

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 1230,50 m?
Obestavény prostor: 6 654,80 m’
Zastavéna plocha: 1 574,09 m?
Plocha pozemKku: 3 832,00 m?

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. areal pro lehky priamysl a skladovani, uvedené velikosti,
vybaveni, resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, u srovnatelnych nemovitosti nabidka
odpovida poptavce. Proto s prihlédnutim k velikosti, poloze, technickému stavu a ostatnim
rizikiim, jsem nazoru, Ze ocefiovana nemovita véc je v soucasné dobé primérné
obchodovatelna.

Odivodnéni srovnavaci metody:

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zaklad¢ standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za celek nebo za m? uzitné
plochy, m? zastavéné plochy vsech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimalni a maximalni, je potom piepocCtena na
jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymeérou objektu je potom ziskdna jeho porovnavaci
hodnota.

Jako podklady byly pouzity tidaje o prodejnich cenéch z realitni inzerce nebo udaje o realizovanych
prodejich z vlastni databéaze a z databaze spolupracujicich znalct.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: L 5
Lokalita: K Caslavkam, Cernozice, okr. Hradec Kralové
Popis: Na prodej komerc¢ni areal na mezinarodni silnici E67/ 33 o celkové rozloze 12.251

m2 v obci CernoZice, okres Hradec Kralové. Areal piivodné vyuzivany pro
zemédélskou vyrobu, pozdé€ji pro garazovani a nakladni automobilovou dopravu.

Aredl vznikl vy&lenénim z pivodniho Dribezaiského zavodu v Cernozicich nad
Labem. Jedna se o &ast nemovitosti z LV 580 katastralni tizemi 620629 Cernozice
nad Labem. 1) Pozemky v jednotném funkénim celku, vyuZivané jako zézemi a
garazovani spedi¢ni firmy. Parcela ¢.: St. 232 - 729 m2 - zastavéna plocha a nadvofi-
Na pozemku stoji stavba bez ¢p/Ce zemédélska stavba. St. 359 - 27 m2 - zastavénd
plocha a nadvofti- Na pozemku stoji stavba bez ¢p/Ce, vyroba - Pozemek je bez stavby,
vyuzity jako nadvofi. St. 379 - 410 m2 - zastavéna plocha a nadvofi - Na pozemku|
stoji stavba bez ¢p/Ce, vyroba - Pozemek zastavény stavbou garaze. (Hala) St.387/1 -
305 m2 - zastavéna plocha a nadvoii - Na pozemku stoji stavba bez ¢p/Ce jina st. -
Pozemek zastavény stavbou kovového pristiesku (sklad materialu) St.388 - 110 m2 -
zastavéna plocha a nadvoii. - Na pozemku stoji stavba Cernozice , &.p. 296, jina st. -
Pozemek zastavény stavbou kancelare a Satny 177/9 - 7831 m2 - ostatni plocha,
manipulacni plocha 188 - 2353 m2 - ostatni plocha, manipulacni plocha -
Nezastavéné pozemky, z vétsi ¢asti oplocené, manipulacni plochy a vnitrozavodové
komunikace. Moznost koupé€ 1 dal§ich navazujicich pozemki o plose 8895 m2 z LV
¢. 580 k zastavbe stavbami pro obcanské vybaveni a komercni zafizeni za celkovou
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zvyhodnénou cenu 12 mil. K¢.

Pozemek: 12 251,00 m?

UZitna plocha: 1 265,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00

K3 Poloha - horsi lokalita 1,10 o

K4 Celkovy stav a vybaveni - obdobné 1,00 o

K5 Vliv pozemku - vétsi pozemkové zazemi 0,97 T
Zdroj: www.sreality.cz

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni

0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 990 000 1 265,00 5526 0,86 4752
Nazev: 2.
Lokalita: Prazska trida, Hradec Kralové - Placice
Popis: Nabizime ke koupi skladovou halu s manipulacni plochou situovanou v atraktivni

lokalit¢ na okraji Hradce Kralové v katastralnim tzemi Placice, nedaleko
Hypermarketu Albert a sjezdu z dalnice D11. Celkova plocha pozemku ¢ini 1359 m2.
Predmétem prodeje je objekt obcanské vybavenosti slouZzici pro skladovani a prilehly
pozemek. V soucasné dob¢ v izemnim planu vedeny jako Plochy vyroby a sluzeb
bez negativniho vlivu na okoli s moZznosti pfestavby na Plochy ob¢anského vybaveni
méstského a regionalniho vyznamu. Veskeré inzenyrské sit€ zavedeny nebo v dosahu.
Doporucujeme jako investici - koup€ moznéa formou ptfenechani s.r.o., tim padem se
neplati 4% dail z nabyti nemovitych véci.

Pozemek: 1 359,00 m?
UZitna plocha: 650,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi areél 0,95
K3 Poloha - nepatrné lepsi 0,95
K4 Celkovy stav a vybaveni - obdobny 1,00
K5 Vliv pozemku - mens$i pozemkové zazemi 1,05 ) L
, o . , Zdroj: www.sreality.cz
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
6 990 000 650,00 10 754 0,77 8 281
Nazev: 3.
Lokalita: Jos. Jungmanna, Novy Bydzov
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji vynikajici investicni pfilezitost - zavedeny vyrobni

objekt (truhlarna) v centru Nového BydZzova, okr. Hradec Kralové. Objekt o celkové
uzitné plose 670 m2 se sklada z vyrobni ¢asti, skladovych prostor a socidlniho zdzemi
(kancelat s kuchynikou a Satnou, WC). Patro budovy je mozné prestavét na ubytovani
pro zaméstnance. V objektu se nachazi kompletni vybaveni pro truhlarskou ¢innost.
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Moznost parkovéani v arealu a ptijezd vétSich vozidel naptf. pro zavoz materialyl
umoznuje prostorny areal.

Pozemek: 670,00 m?

UZzitn4 plocha: 380,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi areél 0,95
K3 Poloha - horsi lokalita 1,10
K4 Celkovy stav a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Vliv pozemku - mens$i pozemkové zazemi 1,05

Zdroj: www.sreality.cz

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni

0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3490 000 380,00 9184 0,80 7 347
Nazev: 4.
Lokalita: Bezrucova, Jaromér - Prazské Predmeésti
Popis: K prodeji nabizime areal pro vyrobu a skladovani s administrativnim a socialnim

zdzemim v Jaroméfi. Areal je umistén u statni silnice Hradec Kralové - Nachod.
Celkova plocha pozemkii ¢ini 5365 m2. Administrativni budova se socidlnim|
zédzemim je tiipodlazni zdénd budova s pultovou stfechou. Suterén je vyuzivan jako
garaze, kotelna a rozvodna VN, [.NP-administrativni prostory, IL.NP-socidlni zdzem{
(Satny, umyvarny, WC). Objekt je napojen na el. energii, vet. vodovod a kanalizaci,
plyn. Ustfedni vytapéni a TUV centralni. T¥i haly slouZici pro vyrobu a skladovani,
se svetelnou a motorovou elektroinstalaci, s rozvody vody véetn€ pozarnich hydranti
a s teplovzdusnym vytapénim. Jako pfistup do zcela oploceného arealu slouzi dval
vjezdy napojené na obecni asfaltové komunikace. Nezastavéné plochy vyuZzivané
jako ptistup do objektd a manipulaéni plochy jsou zpevnény piedevsim betonovymil
panely. Velmi dobra dopravni obsluznost. Pro podrobnéjsi informace ¢i termin
prohlidky volejte makléte.
Pozemek: 5365,00 m?
UZzitn4 plocha: 2 662,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce (cena 15 mil. v inzerci od

2018) 0,85

K2 Velikosti objektu - vétsi areal 1,05

K3 Poloha - obdobna (mensi obec, ale pfi statni sil.) 1,00

K4 Celkovy stav a vybaveni - obdobny 1,00 S i
K5 Vliv pozemku - obdobné pozemkové zazemi 1,00 Zdroj: www sreality.cz

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni

0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
15 000 000 2 662,00 5635 0,85 4790
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Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezietnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajictho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zmeénu ceny v pribehu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamenda, zZe ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovinim je mozno si overit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemiize byt vetsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadruji
predpokladany cenovy vztah mezi ocennovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 4 752 K¢&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 6 293 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 8 281 K¢&/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Obvykla cena (trzni hodnota) stanovend srovndvaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na
skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména velikost objektu, k poloze, stavebné technickému stavu,
velikosti a poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve stfednim pasmu vyse
zjisténého intervalu, tj. 6.293,- K&/m? uzitné plochy.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 6 293 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 1 230,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 7 743 537 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Provozni objekt ¢.p. 685 8 804 320,- K¢
1.2. Sklad bez ¢p/ce 1 064 902,30 K¢
1.3. Piistfesek bez ¢p/ce 453 750,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 10 322 972,30 K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky 3 832 000,- K¢
3. Vynosova hodnota
3.1. Areal celkem 4 896 584,20 K¢
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Areal celkem 7 743 536,50 K¢
Porovnavaci hodnota 7743 537 K¢
Vécna hodnota 14 154 972 K¢
z toho hodnota pozemku 3 832 000 K¢
Vynosova hodnota 4 896 584 K¢
Obvykla cena (trzni hodnota) 7 500 000 K¢

|K0mentz’1i" ke stanoveni vysledné ceny |

Pro stanoveni obvyklé, trzni hodnoty se vychazi z obecné uzivanych metod, tj. metody nékladové,
vynosové a porovnavaci. Protoze kazdd metoda ma své klady a zapory, je nutno pfed odhadem
obvyklé ceny provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni
majetek byl proveden nasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:

- moznost komer¢niho vyuziti nemovitych véci, dostatecné pozemkové zazemi, dobra poloha na
okraji mésta vzhledem k ucelu vyuziti aredlu, napojeni na veskeré inZzenyrskeé sité.

Slabé stranky majetku:

- stavebné technicky stav objekta.

Z uvedeného piehledu je patrny rozptyl hodnot.

Majetkova hodnota znovupotizeni na principu ndhrady soucasného stavu s prisluSnym opotiebenim,
tedy Vécna hodnota ve vysi 14,15 mil. K¢. Tato hodnota nezobrazuje redlnou hodnotu nemovitosti
na trhu v disledku odlisného vyvoje pofizovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupnich titult. Je
zde uvedena pro ptipadné pojisténi nemovitych véci.

Vynosova hodnota odrazi urcity pohled investora, ktery na svou investici pohlizi z hlediska
budoucich vynost. Investor porovnava vynosnost investice z hlediska ¢asu s jinymi alternativnimi
moznostmi pro investovani. Vynosova hodnota ¢ini 4,90 mil. K¢.

Porovnavaciho hodnotu z pfimého porovnani realizovanych a inzerovanych prodejt ¢ini 7,74 mil.
K¢. Porovnavaci hodnota nejredlnéji zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy vychdzi z
aktualniho stavu na trhu a vztahuje se ke konkrétni lokalité.

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci byla pouzita srovnavaci a vynosova hodnota,
s vécnou hodnou je vtomto specifickém piipadu uvazovano jako s podptrnou, s informativnim
charakterem (zejména pro potieby event. pojisténi). Vzhledem k charakteru oceniovanych
nemovitych véci a pouzitym vstupnim udajim vSak srovnavaci metoda nejlépe popisuje jejich
obvyklou cenu, v souladu s definici obvyklé ceny.
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[Zavér |

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitosti, investi¢nim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji obvyklou cenu
(trzni hodnotu) nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 22041, k.u. Svobodné Dvory, obec Hradec
Kralové, okres Hradec Kralové - pozemku parc.¢. St. 486/1, soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce,
parc.C. St. 487/1, soudasti je jina stavba €.p. 685, parc.¢. St. 859, soucasti je jina stavba bez ¢p/ce
a parc.6. 794/1, vSe vcCetné soucasti a prisluSenstvi, po zaokrouhleni ke dni ocenéni, tj.
k 13.12.2019 na:

Obvykla cena
7 500 000 K¢

slovy: Sedmmiliontpétsettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

Oceneéni je v souladu s Mezindrodnimi ocenovacimi standardy, schvalenymi Mezindarodnim vyborem
pro normy ocenovani aktiv IVSC. Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny” uvedené v § 2,
odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmené nékterych zakonii (zakon o ocenovani
majetku), kterd je citovana v Nalezu.

Prohlasuji, Ze pri provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 27.1.2020

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: 724256828

e-mail: volek@odhady-posudky.cz

Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 12.10.1999, €.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvIastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
prumyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 2229-05/20 znaleckého deniku.
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List vlastnictvi ¢. 22041

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2019 15:55:02
Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro téel ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.
Okres: CEZ0521 Hradec Krialové

Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.lzemi: 761125 Svobodné Dvory

List wvlastnictvi: 22041
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnicke prave

Inndos interiéry, s.r.o., K Dolikam 685/8B, Svobodné 45536350
Dvory, 50311 Hradec Kralové

Identifikdtor Podil

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela

St. 48e6/1

Vyméra[m2] Druh pozemku
445 zastavéna plocha a
nadvorfi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 486/1
St. 487/1 953 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Svobodné Dvory, &.p. 685, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 487/1
St. 859

Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany

220 zastavéna plocha a
nadvozfi

Soucdasti je stavba: bez &p/ée, jina st.

Stavba steoji na pozemku p.c.: St. 859

794/1 2214 ostatni plocha manipulaéni

plocha

Bl V&cnd prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich adajl
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
&astka 4 500 000 Ké
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,

Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k

Parcela: St. 486/1, Parcela: St. 487/1, Parcela: St. 859, Parcela: 794/1

Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle obé.z.

ze dne 03.06.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 03.06.2008.

V-4922/2008-602
Poradi k datu podle pravni tpravy Géinné v dobé& vzniku prava
o Zastavni pravo soudcovské
castka 297 300 Ké
Cprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Hradec Kralové,
Slezska 839/16, Slezské Predmésti, 50200 Hradec Kralové
Povinnost k

Parcela: St. 486/1, Parcela: St. 487/1, Parcela: St. 859, Parcela: 794/1

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 32E-
216/2011 -9 ze dne 17.10.2011. Pravni moc ke dni 05.11.2011.

2-19542/2011-602
Pofadi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu,

ve kiterem vykonava ni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrélni Ofad pro Krdlovéhradecky kraj, Ratastrdlni pracovidtd® Hradec Kréhlové, kéd: &02.
strana 1
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VEPIS T KATASTRU NEMOVITOSTE
prekazajiel stav avidowany d daru 19 [[ F000 (55807

Ofces: G20523 Wrades Kraleve Snoci B98I0 Mrades Kaleve
Fat.izenii 751138 Svebodnd Trexy List viastmivevis 22061
W Kat isemi jsou posesky vedeny Ve dvou Eiseluyeh Eadich (51, = stavebsi parcela)

VEPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujics stav evidovany k datu 19 012219

GEros: GE0SZE Wrades Kxaleve 9 560010 Mrades mEaleve
Fat.Gzoni: 751138 Svobednd Duery 23041
V at Gmemi ject podesky vedssy ve dveu Slselugch Sadich  (Sr. = stavebal parcels)

tist wlastn

Typ s

=

» Baszavai prave soudcovske
basvika 181 SEN RS
apsdvnEnd pro
mL speava sesialuibe fabe Hradec Kralova,
X4 BIF/16, Slesska Fiedmisti, 50300 Srades Krilova

[
Patealal £t S8€/1, Pareala: St 497/1, Pareala: St 058, Tareala: T94/1
Listins umwu soudy o maiizeni vikenu zoshed. sfisenim soud vastawniho priva JIE-
602013 =10 =zo dna 03.08.2012. Pravni moc ke dai 37.06.3012.
E-10488 /2012-803

Potadi % datu pedlas pravni upravy Gkinne v dobé vaniku prava

© Bastavai prive soudcovake
Gdatka 200 402 K
dprdvninl pra
Okzesni sprava sosialnihe sabezpedeni Brades Kralovs,
Slewaki B35/16, Sleiske PEedmisti, 50300 Nrades Kealove
Fovippost k
Pazcelsl St. 496/1, Parcela: St. 497/1, Faccela: St. 035, Parcelai T9a/1
Liatine Uaneseni soudu ¢ madizeni vikenu roslid xfizenim scud.sAstavnihe prava JIE
$2/7012 -3 we dne 14,08,201F. Pravni meo ke dami 16.30.2033.

16632/2912-502
Pofadi b dats podle pravni prawy @finne v dobd vaniku prava
= Bastavni prave soudcovake
bdstia 262 083 K&
cpzdmens pro
Okrasni sprava scuislnihe tabarpeteni Bradec Krklove,
Slezska 83%/16, Slesské Fiednésti, 50200 Wrades Km love
Povinnase &
azcela; St. 496/1, Pareela; ft. 497/1, Pazeela: St. 955, Farcela: Tod/1
Ligting Usnessni soudy o mafizeni vikomy tothad zfitenim soud.rastavniho prava 335
121/2013 -10 ve doe 30.11.2013 Pravnd ke dni 14113012,
E-30217/2022-602

Fofadi b datu pedle pravni épravy dEinne v debd vandku prava

© Zastavei pravo s rowhodnuti speiviihe srganu
tha 383 510 K&
Spravneni pra

54 sprave secialnibs saberpeleni radsc Redlovs,
X& BI3/16, lesske Piedmésti, D0200 Nradec
¥

= Bastavni prave 3 roshodnuti spravmihe organu
Zastika B4 SAE B2
nbnd pren

n/1E0
ni sprava

- soaiklnil ani ' Bradec Raalove,
Slezska B33/16, Slexeké

TaloTpaden
widmiati, 30200 Nradeo Kraleve

ek
Fazcela: St. 496/1, Paveala: Et. II".’I. Pazesla: St Farcala: T94/1
istins Reshodnuti okresni sprawy o sfizeni priva (§
1044 zakema &. 5B2/195L Zh.) &.3.:4800L/0ZTS17/14/220/KUT 2a dne 2209 3014,
e

Praval Gbinky sipien k u 25.00.2014 05:15:00, Bipis peavedan das
16,10, 3014

V-10NTE 2014603
Pufaci k 25.09.2014 DE:18

= Zaptaval prave § roshednuti spEAVELhG crgany
tastia ?“ Ill o
1 pEn
Zouka RE/TED:
ckzamni aprava secialuibo 3
= null 833/16, 3leis
oSt
ey A86/1, Pazcola: St. 487/1, Fazcela: 3t. 0S5, accela: T84/1
Listina Rexhednuti ekr pEAVY
164i sikoma & 182/1990 Sh.) 4 fRRT-1
08:03.2005, Prives séinky steive k dkewiika 10.03.2015 0612000, Bhvis pravedss
dsa OL._ 042015

Fovt

o petva (5
o dne

-2887/2018-603
Bafadi K 10.93.3015 06:10

= Bastavni prive = rorhednuti spravmide cegnu
castka 206 374 K2
fpedvnéni pra
Easki /200
Shrasni sprava secialuibe zabszpeleni Hzadec Kx. .
muka B33/16, Oleiske Fiedmisti, 50300 Nrades Keadove

Faresla: St. 408/1, Parsala St. dB7/%, Parcela: St. 839, Fareela) TH4/1
Eitine: nakodeats ok 3
041 sakems &. sn;‘usl b} Ju.r‘u 05,

130 2018, praves Uilky 2hplsu k okamdiku 18052018 06:10:00. n@u proveden
dne 0F.06. 32005,

o sfizeni wi y;lu [t

: W§215/2018-602
Barcola: St. #86(1, Farcels: St. 487/1, Farcola: St. #58, Faccela: T94/1 Fofadi B 18.05.3015 06118
Listina Roshednuti uxn ni mpd prava (5 .
1041 pakona @ a-,un; sy ¢ma-aon¢onn;; Pl by  Bastavai prive = seshednuti spravailie segans
0-4335/2013-602
Listiss Chladeni o nabyti pravel moel reshednuti 46001/011949/2011/220/D% Fravni moc
ke dni 12.04.2013.
R-£303/2013-002 i Hradec Kralovs,
Fofedi | datu pedie pravni épravy Gfinns v dobd vaniku prava
VEPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTL VEIPIS & KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaruiics stav svidovany k date 17.10.2000 15:55:00 prokaguiici stav evidoveny k datu 10000000 1585007
akg E20521 Hradee Rraleve Gbec: SE9810 Hradee Rredlove

Hat e

i1 961128 Brabodnk Bvery Lise viast

11 22041
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvos éiseloych fadach (5%, = stavebai parcels)

Srec: 63816 Mrades Redlov
22041
V kat. uzemi jsou poaesky vedeny ve dveu Giselnych fadach (§t. = stavebai parcela)

& whastoice

Ty vetahy

Ty wotahy

Pevinnase &
Pazcela: St. 486/1, Parcola: St. 487(1, Faccola: St. 835, Farcela: T94/1
Listina Reshodouti okresmi sprivy 1 © siiven. prava (§
1044 sakena &. S82/19%1 Sh.) 44003-230/8030/18,13 2015-C4500/RUT-1 se dow

15.12.2015. Pravah utinky sapieu k okamEiku 16,12.2015 13.03:02. Sapis praveden
dna 07.01.3018.

V-160R8 /3015602
rFofaal k 16.12.301% 313:03

= Bistavni prive m roshodnuti spravniho srginu
&

sabezpedeni Nradsc Kralove.
Frekey 215716, Slesaka Fiedmists, 30300 Nrades Realove
Povipseat &
arcels: #t. 48%/1, Farcela: 5v. 487/, Parcela: 3t. 933, Farcela: T94/1
Listins Meghodnuti skrasnk sprdvy o wEizeni prdva (5
1045 sakena ¢ 382/1991 Sk ) 460031-230/8030/04.04.2016-01310/K0T-1 me dre
04.04_2016, Frévni udinky sapisu k okamiike 03.04.2016 12:30:39. Sapis provedan
doe 37.04.3004,

V-3865/2016-602
Pofad! k 03.04.2016 12:18
# Baseavai prave @ roshednuts speivaihe cegamy
Fastka 303 186 K&
gprdinEnt pro

RE/1é0; o ks

ny 4 aocialnihe tabezpedeni Headec Kr,
ka 83%/16, Slesske Piedmdsti, 50200 Mrades Kralove

Pazcals: 3. 486/1, Pazcela: St. 487/1, Pazcela: S&. 458, Farcela: 784/1

stins Roshodnuti okresmi mprivy an

104% rhkona & 382/1851 3h.) 4€001-220/8930/05.08. ity
05.08.2016, Privai Giinky mapieu k okasik 10,08 2016 10 17:31. Zipis
dne 01.03.701%.

priva 5
dnem

svadan

V-sisafi016-607
Fofaa: & 10.08.2018 10:17

@ BAstavni prive s mozhodnuti spravniho crganu
Shstha 213 333,18 K&
SprénEnl pre
Easka

BE/zdE
ni spriva seaiilnibo x Bradsc Rralova,
X 838715, Sinsske Predmieii, 81205 Srades Reslove

Povipnost

Parcela: 1. 485/1, Barcela: dt. 487/1, Parcels
rira Mahadnuts okresnt apeivy siizens
ISR/ Hh) S60S-120 R 08 11 2018082 /RIL ee dna

a-t n.aou Praved Gbinky wipicu k okssdiku 07.11.2006 12:03:17. Zipis provedan
doo 28.11.201¢,

955, Farcel,

V=12859/2016

Fofadd & 07.11.2016 12103

= Zastavsl prive = roshedmath sprévnibs seqanu

Gastka 316 403 RG

Gprdvasa pre

fesks republiks, AC/IE0; 0000001~ on; wykanAva:
chzesni aprava secidluihe i Neades Kralove,
Tlasska 35/16, Siasare Peedmisei, 50205 Nrades Rralove
Pevbupere X

Farcela: St. 486/1, Farcela: St. 487/1, Farcela: St. 8§53, Farcela: T34/1

tina Rezhednuts ok sprhvy inih xp & miizeni priva i
1085 sakena £, 392/19%% Sk.) 8.3, 0. -1 am
dpe #1.02.2017. Fréwms shpisu % okamEiku 22.0E.2017 L6:48:31. Bkpis

provedsn dos 16.03.2087.

V-2115/2007-692
Faras: k 22.02.3017 16

& Zistaval prive ¥ rezhednuti aprivaiho orginu
Shstka 372 86T RE

003 41n3ho TabsTpesen: i Tadec Kralove,
Sluzaké Piedmisti, 50200 Nradee Eralove

aedas s 436/1, Paxcela: St 487/1, Farcela: 3t #53, Tarsela: T34/3
Listing Moshednurd ekseans speivy = selsant
1044 sikona 4. 5B/1991 by

s doe
5.08.2017. Pravml wbknky sapisu k okemdiks 10. oc nu 14:26:39 anu proveden
dbe 18.08.2017.

priva (5

V=5312/2017-802
Fofas: & 10.08.2007 14126

* Zastaval prave @ seshednuti spraveihs ceganu

Gamkka 237 705 k&

Gprivabel pro
cuu republika, RC/I0: 00000001-001, @,.m
ni sprava seeiilnihe rabarpedeni Nrades Krilove,

ska 813/16, flenské Piedmésti, 30200 Bradec Krilove
ST

Fazcola: St. 486/1, Wazcela: St. 487/1, Warcela: St. 058, Paccala: T94/1

istins Reshodnuti ekresns sprivy nih, o wifeni s priva 5
1044 sakena & S82/1981 3b.) i 2% dne
08.18.3017. Prives Tiplau k okasmilks 11.10.3007 05:31i11. Tipis preveden
dna 92.11.2017.

v-ar1a3 fa9ni-hoa
Fofasdi kb 11.10.2017 08:31

Eavni prave & rozhednuti spravnihe orgAny
dhatka 234 40 K3
Sprdvmind pon
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VEPIS T KATASTRU NEMOVITOSTE
prekazajiel stav avidowany d daru 19 [[ F000 (55807

Ofces: G20523 Wrades Kraleve Snoci B98I0 Mrades Kaleve
Fat.izenii 751138 Svebodnd Trexy List viastmivevis 22061
W Kat isemi jsou posesky vedeny Ve dvou Eiseluyeh Eadich (51, = stavebsi parcela)

VEPIS & MATASTAU NEMOVITOSTE
prokazujic: stav evidovany k datu
arros: GE0AZL WEades Kraleve 9 S60030 Mradea REalova
®at.dzemi: 761138 Svobednd Tvery tist ulastn 21043
V at Gmemi ject podesky vedssy ve dveu Slselugch Sadich  (Sr. = stavebal parcels)

dpeavménl pry
Gaska republiks, BE/180: DO00D00L-003, vykemava:
Skwani sprhva seciilnih 4 Bradec Rrklovs,
ka 833/16, Slwsaks Fimdmisti, 50300 Hrades Kralove

x
oSt 486/1, Pazeela: fr. 487/1, Parcela: Sr. 855, Parcala: T8d/1

Listina RoElodouti GXTEENL 6]
1041 pakona 8. 592/1991 5b.)
05,01, 2018, Pravas aiinky sipieu k ket iku 08, o: \3018 13-31:5%, l-iwl- rm-d-»
due 30.01.201%.

fe afizeni m—in [t}

V-347/2018-802
Pofadd ¥ ON.01.3018 13:27

= Bastavni prave s rozhodnuti spravnibie erganu
castien 330 201 Kb
aprévndnl pro
Easks u..-mu -hzéa B00000B1-001 , wykaniva
abazpedens Hrades Kralove,
%6 $30/24, Slassia Tradminis, 80200 Hesdes Fostors

St. 48571, Parcels: St. 487/1, Parcela: St. 835, Farcela: T54/L
Listine Reshednuth okiwsnd sprevy = afisend pEAva (5
h nx n. 482/2991 sb.) &3 o -1 zm dos

B nky llmn)l examEike 10.04.2018 1701131 Gapis proveden
su as.os.zoll.
W-3079/2018-602

Peradi k 15.08.2018 17:81

avni prave = rosbodnuti spravaihe sEganu
sha 338 071 Xa
apsdvaeng pro
Goska ropublika, BE/IE00 00000001-003, wykomava:
Okcmsni sprava scciilniho saberpaieni Hradec Kralov,
Sla I.A B35/16, 8lesaks Plodmésti, 50200 Nrades Nealove
rovinnast
Fascedai 55, AN61L, areelar 5. 49T/, Paseala: 3v. 336, Faxesiai T84/3
Listins Reshadnuti okresmi spEavy & miizens prava 1§
2044 sikens &. S83/19%1 5h.) 4E003-230/8930/10.07.2018-03133/MNI-1 se dow
10.87 3018 Fraved USSky sapisi k okamfiku 11.07.2018 11.55:38. Rapis peoveden
dpe O.0&.2018.

V-7550/2018-602
Pofadi k 11.07.2018 11:38

 Eastavai pravo s Toshodnuti sprivniho organu
Shsska 235 43¢ n3
oprivaénl pro
Caaka cepublika, RE/IE0: DOGO0O0L1-001, vykendva:
Okrasni spriva s00iilniko sabempedeni Hradsc Rralové,
ko #35/16, Slessks Fiedmésti, 50200 Wrades Kzalove

Parcela: $t. 486/1, Parcela: ft. 487/1, Parcela: St. 955, Parcela: 794/1

o sfizent prava {5
Te dow

V-10630/ 2018602

Fofadi k 05.10.2018 12:33

= Sastavei prave ¥ rezhednuti spravoihe sxganu
Chatka 43 821 RE
dpravnéal pra
Zaski sepaiblila, WE/IE0: GODDOOOL-001, wykamvi:
Okusini spriva sselaluibs Tabspebeni Nrades Kralevd,
ks 819/16, leveks Piededsti, 50200 Nradeo Kralové

Farcela: $t. 486/1, Parcela: Et. 487/1, Farcela: St. 859, Farcala: 73471
fistine Reshadoues ckrasns spravy
1045 pikema 2. 582/195L 3b.) 2.3,
QB.01.2015. Privni Geisky sepisa k
dne 31012018

& zEasens ke el
S0y o dne

mmiiku 09.01.2018 1052:18. Ekpis pnn—-mn

V2722019802

Fafadi k 09.01.201% 10:52

delil sodubre Udajs

= Bahatens sxekuce
paviieny ssudni amskutez: JUDE. Tger Olma, nhm. Mizs 53/59, 562 03 Svimavy
Pevinpacr X
Inndes interidry, 3.5.o., K Dolikim €85/S,
Dvery, 50311 Mrades Kraleve, WE/IC0: 65536350
tins Vyrowambni soudnibic mekutora o sahijeni mxekuse £.3 (. 111 EX L662/16-6 1e
dew 37.06.2016. Privai Gdioky vapisu X okasiiXs 38 26iz0ns teanin Bapie
proveden dnm 91,07 .2016; ulokenc na prac, Svitery

E-1478/2016-60%

souviseiici zépiny
Raekubni piikay k prodeil nemevitonti
Bovinasst &

sesla: S, €86/1, Pasala: Se. 487/1, Pareala: S:. 855, Darsala: 788/31

Lintiia Bxekuini piikas k prodeii nemevitych wich 111 EX 1662/16-3 xe dne
28.06.2016. Pravai udinky sépiau k skamiiku 38 08.2018 16:10.03, Zapis
Eovedan dne 04.07. 2006 ulokene na prac. Rradee Kedlows
2-3695/2016-602
Listina Vyrowwmdni ssudnihe sxekutors o mabyti privei meci wewessni 11l EX 1663/16-
90, Pekink oo ke Sk 08818024, Prbval 4SkY Sk % kmmiity 1120 2618
18:11:00. Eapis proveden dne 13.10.2018: uloferc ma prac.
l—‘DII.’!G‘II 602

seuyisejicd zdpisy
Dratabny vyhladka
LinTi74 Usnmssni soudnibe exskubers o nafizeny drafelmilia jednani 111 EX 1682/16=34

VEPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujics stav svidovany k date 100 0000 1585000
E20521 Hradee Rraleve Gbec: SE9810 Hradee Rredlove
ir 761125 Bvobednd Bvory it 22041
V kat. uswml Jsou poswwky vedeny ve dvew Siselmpch fadach (5%, = stavebai parcels)

ake

Hat e

Live wlast

VEIPIS & KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujics atar evidovany k datw 10010000 )

85103

Srec: 63816 Mrades Redlov
11 22043
V kat. uzemi jsou poaesky vedeny ve dveu Giselnych fadach (§t. = stavebai parcela)

& whastoice

Ty vetal

Ty wotahy

30 dne 13.11.2018. Prevei Géinky sipisu k okesbiku 13,11 2018 18:16:32. Ripis
provedes dne 31.11 2008 ulokeno oa pras. Heades Kralove
8-6653/2018-602
& Eshijest awekuce
povaieny -mx mxekutor: My Lav Molak, B4 a 29,
e

Brod 30001

xudu ml-rnzy‘ s.r.e., K Dolikam $05/0,
Dvery, 30311 Hrades Rrilove, RE/IfD: 43336330

Gistins Vyrormsani scudniho axakutora o Sabi; ues Exekutorskeho UEASU Navliskiy
Brod £50 EX-2176/2017 -8 k &3. 3 EXR nﬂ.‘xnn ¥ 3a doe 02.10.2017. Pravni
wéinky sdpisu k okemiiku 03.10,2017 14:25:33. Zapis provedsn dne 93.10.2017;
ulsfunc na prac. Bavlidkiv Beed

Be4634/2017 601
Souvizediel mipisy
Exmkuini pikas k pesdedi nessvitssti
Povianwat §
Parcela' St. NA/L, Farcela: St. 487/1, Parcela: St. 851, Farcala: 734/1
Listina Emekuénd pi oda3i nemavityeh

k pe whch 050 EX 2176/17-14 18 due
T Stiniy adpien k shamiily 6310497 04 451
provedsn dne 18.30.2007; ulofens na peac. Neadec Krilows

Bapis

E-4684/2017-602
ins Vyrorumini seudniho exekutors e Babyti pravni mesl ussessni 050 EX 2176/17-
30, Pravei mec ke dni 163 7. Prévni aéimky sipieu & okemdiku 20 'll 2037
Bipis provedsn dne 23.11 znn uletans na prac. Keadec Kril
2-5508/2027- u:

soudst memhutos: Mye. Stamislay Melak, Haloheadska 207, Navliskiv Brsd 58081
Paviprast &

Tnpdes inteciéry, s £.s., K Dolikan §85/8, Ivobodoe
Gwory. 50311 Mrades n-mﬁ RE/Té0: 45835380

Vyzozwmana soudaibo sxekutors ¢ zabajeni exckuce Exokutozskoho ufadu Mawlastkiv
Brod 050 EX-1012/2018 -7 k 3. 38 RXR SB1/1018-7 Ze dns 22.06.2018. Praval

Glinky zapisu k ckamiiku 28
ulotane

06.2018 12:02:587.
Lidkiv Bred

provedsn dne 29.06.2018:

B-2775/2018-401

1
Exmkubng s-ukn k& prodaji nesovitosts

& &
Faroela; 3t. &86/L, Parcela: 5%, 407/1, Parcela: §%. 950, Parcela: 784/1
isa Bwckuini peikar k prodedi numevitjch whci 050 EX 1012/18-13 e dos
29 06,2018, PEAvAL USLAEY TAPLSU K oKAmALNU 29.06_ 2018 12:01:43. Zapis
provedan dne 0F.07.7010; ulofeno na pras. Nrades Krkleve
3977/2018-802

104 Vyropumeni soudnihe exekutora o RAMYEL praval mecd w ni 050 EX 1012/18=
1. Fravei mec ke dni 0807 3018 Privni Géinky wipizs k ckamiiku 13 08,3018
1. Zapis proveden dns 13.08.2018; uloienc ma prac. Nradec Kralove
B-483%/2038-603

poviERRy Soudni exeRutor| JUDE. lgor olma, mam. Miru 33/59, 368 02 Svitavy
Pevinnoat &
Inndos interidey, s.e.o., Dolikam €85/8, Svebodne
Duvary, 50111 Hradea Kr um RE/TEO: 45518350
tibs Vycemambo sosdaitio exekitors o sableal exekuos &3 111 3X 4061/10~7 xe due
26.10_320L = 418 & ckamiils 26.10.2018 18:13:42. Zapis provedes
dne 3019 mu uoluu na pras. Svitavy

B4520/2018-60%

Seupisailed =
Snakuini. pisken K prsdedd nemsvitostd
Foviapest k
Parcelal 3t 6/1, Paremla 3t. 487/1, Parcela; St. 5%, Parcela! 794/1
LiTi04 Bmekuini péikas k predeli nemevitych whch 111 EX 2043/10-30 e das
1 10,2016, Peivas neinky shpisu k okamiiks 31 10 5018 13:0i27. Sepis
Froveden dne 20.13.2018] uivkens ma Peac. Mradec Kraleve

E-6425/2018-603

o Zahdjeni sNekuce
poviiany soudsi axskubsr: TUDE. Igex Olma, nim. Mire S3/55, 568 03 mvitawy
Fovlnpost i
inodos interiéry, s.5.0., K Dolikam eR/E,
Dvory. 50311 Bradec Kralove, RE/ICD: 45535350
fa Vyrewmmini soudnihio sxekutora o Tabjeni exekuce &, 3. 111 EX 2064/10-8 e dne
3116805, weknal iisky Shpirn ¥ soablik 33510 A0H 2615300 mepha Firiden
dne ©2.11.3018; ulsfeno na prac. avitawy

B-4374/2010-603

seuviseiicl mipisy
Bnekuiny piikar k prodeli nemevitosti
Povinacat &

6/1, Pazesla: mt. 4B7/3, Pascala: 3t. 853, Barsela: T54/1
Exekusnl peikar k prodejl semevityeh whed 111 IX 2064/18-10 ze dne
01.11 2038 Fravei sdinky vapisu k okamiiku 031 18:07:10. Zapis
Providss dia 3031 20785 SLSEANG-Sh DUAS. Rradis BEALEVS

2-6483/2018-602

Listins

© Bahijeni enskuce
poviieny seudni exskuter: JUDr. Iger Olma, mim. Miru 53/5P, 568 0F svitavy
Povizpsst &
Inndos intarisry, s.r 5., K Dolikim €55/3, svabo
Dvery, 50311 Hrades Kralové, AZ/I0: 45516380
stina Vyzomsmini sowdniho exskutora o fabajeni exekuce & 3. 111 EX 3043/10-8 s dng
09.11. 2018 rxm élnky mapisu k okamiiku 09.11. 2018 18:13:35. Bapis provedss
dne 13.11:2018; ulebems na pras. Svitawy

B-5143/2019-608

i e
Exekuini piikas & prodeii nemevitostl
Faviznosr ¥

Pareslar 2t 486/1, Pargels! St. 407/1, Parcelar St. $53, Parcela: 794/1
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VEPIS T KATASTRU NEMOVITOSTE
prekazajiel stav avidowany d daru 19 [[ F000 (55807

C20971 WIades Exaleve Theci B6ESI0 Hradea Kralove
Eat.dzenit TAL128 Svebodnd Duery Live vlastmivtvii 22061
¥ kat Gzemi Jacu pogesky vedeny Yo dvod Siselsgch fadach (25 = stavebai parcela)

aren

VEPIS & MATASTAU NEMOVITOSTE
prokazujics stav evidovangy K datu 24,01 2009
GEros: GE0SZE Wrades Kxaleve S60030 Mradea REalova
Fat.Gzoni: 751138 Svobednd Duery 23041
V kat gmemi jsou podesky vedsny va dvew Elselnjch fadich {fr, = stawsbal parcela)

tist wlastn

452 Exekubni piikas k prodedi nemevityeh wéch 113 KX 203/18-10 ve dos
A3 .2k.304%  Pravei sApiau k okamfiku i2.11.2038 190531, Sipis
provedan dne 21.11,2018; ulofena na prac. Nzadec Kxy

S-€628/2018-602
@ Roshodnutl o Gpadku (5 136 adst. 1 imselvendniho sakena)

Povdanort &
Zandos interiiry, = £.e., % Dolikam 6HE/E,
Dvory, 50311 Hradec Xrilows, BE[Ti0: 45536350

fihs Usnessni insolvenénihe seudu o prohladeni konkurss {5143, £405 odat. 3
®.8.182/3008 b}, o dpadku RSKK 38 INZ 1733/2018-3-6/celk.3 zw doe
15,03 2015, Pravei niinmky sipien k okamdiks 20022019 16:40:37, Zapis proveden
dna 27,03.2013; ulcene ma prac, Mradec Krilove

E-1034/202%-602

© Zanageni exskues
pavifeny soudni exskutor Mgr. Stamialev Molak, Bélohradaka 139, 580 01 Waviiékév dred
Powianonr k

Fnndes intecisry, s.x.s., K Dolikam 4858,

Bvery, 50311 Mradec Mralews, RE[IiD: 45536350
Vyrozmmini soudnihe exskators o aahajani srekuce Exskutersksho tiady Navlidkiv
Mrod 350 EE-201/2010 -10 (k exekucs &.1. 38 EXE 243/3015-5) we dne 14.01.3010.
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Snimek z katastralni mapy
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Sdéleni k pristupové komunikaci

s

HRADEC KRALOVE

MAGISTRAT MESTA HRADEC KRALOVE, CESKOSLOVENSKE ARMADY 408, 502 00 HRADEC KRALOVE

—

ODBOR DOPRAVNE SPRAVNICH AGEND

VAS DOPIS ZN.:

ZE DNE: 2.12.2019

SPIS. ZN.: SZ MMHK/215486/2019 OD1/Pac
MMHK/217171/2019

OPRAVNENA

UREDNI OSOBA: Mgr. Dagmar Pacholikova

TEL.: 495 707 812

E-MAIL: dagmar.pacholikova@mmbhk.cz

DATUM: 4.12.2019

Sdéleni

Mgr. Irena Jonakova
Horni 14
580 01 Havlickiv Brod

Magistrat mésta Hradec Kralové - odbor dopravné spravnich agend jako pfislusny silniéni spravni
Urad dle § 40 odst. 4 pism. a) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisu, sdéluje, Z2e na pozemku p.t. 796/29 v k.G. Svobodné Dvory se nachazi vefejné
pfistupna tGcelova komunikace dle § 7 vySe uvedeného zakona.

Dale sdélujeme, Ze vlastnik pozemku nepoZadal o omezeni vefejného pfistupu na uvedené

komunikaci.

Mgr. Dagmar Pacholikova

referent silniéniho spravniho tfadu
opravnéna Uredni osoba

Parafa vedouciho oddéleni:

Doruéi se:

Ucastnici (dodejky)
Mgr. Irena Jonakova, IDDS: 8jthcar

Vypraveno dne:

11

Otisk Ufedniho razitka

WWW.HRADECKRALOVE.ORG

T

MAGISTRAT MESTA HRADEC KRALOVE, CESKOSLOVENSKE ARMADY 408, 502 00 HRADEC KRALOVE
TEL.: +420 495 707 111, E-MAIL:POSTA@MMHK.CZ, E-PODATELNA: EPODATELNA@MMHK.CZ, ID DATOVE SCHRANKY: bebb2in
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