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Znalecky posudek o cené nemovitosti

Cislo 4613-38/2012-1 ‘

NEMOVITOST: -Objekt pro garazovani, opravy a adrzbu, provozni objekty na LV ¢.2676 a 1631 v
k.u.Petrov

Adresa nemovitosti: Petrov

Katastraini udaje : Kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Petrov, k(1. Petrov u Hodonina, kod CSU: 719 773, LV:
2676, 1631 p

Ostatni stavby: ;

Pozemky: 1426, 142712, 142713, 142714, 142715, 1427/6, 1427/11, 1427112, 1438, 1460/71, 1460/101,
1460/102, 1460/103, 1460/106, 1427/9

Viastnik stavby: Josef Martinek, Petrov 343, 69665 Petrov, spoluviastnicky podil: 1/ 1

Vlastnik pozemku: IS - CARGO, a.s., Miynska 326/13, 60200 Brno, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Josef Martinek, Petrov 343, 69665 Petrov, spoluviastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL : SKP dluznika Josefa Martinky, Ing. Marian Budinsky; ¢. obj.:190112, 19.1.2012

Adresa objednatele: Nova 610/42, 696 62 Straznice

G telefon: 603 818 163 e-mail:

DIC: fax:
ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojtii ; :
Adresa zhotovitele: Bélidia 1406, 76861 Bystfice pod Hostynem

IC: 11499559 telefon: 602750463 e-mail: j.Fojtu@seznam.cz
DIC: CZ5704152201 fax:

Odhad obvyklé ceny jako podkiad pro drazbu dle zak.26/2000 Sb. {ocenéni stavajiciho

stavu)

Soucasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 4 700 000 K¢ ;

Datum mistniho Setfeni: 19.1.2012 Datum zpracovani 20.2.2012
Pocet stran: 27 stran Pocet priloh: 13
Bystfici pod Hostynem, dne 20.2.2012 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojti}

"V\O slav F 47(‘
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STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI ® stavba dokoncena v r, 1995 [ zména stavby vr. [ rekonstrukee v r.
Rekonstrukce: [ celkova Odiléi O stfecha, fasada  [J zatepleni [ okna, dvefe [ ostatni

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

0 montované Konskce; O zdéne

Konstrukce: O zdéné O betonové O betonové I montované
B4 kovové [ dievéné O jiné [ kovové O dfevéné O jiné

Vyuziti: - O bydieni O pronajem [ podnikani Vyuziti: O bydleni O pronagjem [ podnikéani
Obyd., podn. [J éast. obsazen O volny objekt Obyd., podn. O éast. obsazen [J volny objekt

Okoli: O bytova zéna @@ primyslova zona Okoli : O bytové zona O primyslova zona
O ostatni [ nakupni zona O ostatni O nakupni‘zona

Prijezd: B zpevnéna komunikace Pljezd: O zpevnéna komunikace

Plipoky: BE/Ovoda m@/QO kanalizace B/ plyn Plipoky: O/Ovoda 070 kanalizace 1/ plyn
& / O elektro [ telefon O/ 0 elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD B Zeleznice 15 autobus

Dopravni dostupnost {do 10 minut autem): [ dainice/silnice |. tf [ silnice 11.,111.t¢

Poloha v obgi: okrajova ¢ast - ostatni

Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana

Vytépéni: lokalni - elektfina

Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok

KUPNIi CENA VYHODNOCENIi KUPNi CENY
objekt neni predmétem prodsje

O negativni [ pravni zanik  [J socidini O riziko [0 vécna O pfedkupni B ostatni [ evidence v
viivy okolni  stavby (zanik riziko pfistupu a bfemena pravo omezeni KN
zastavby ¢pléo) pfilezdu

O zaplavova a zatopova oblast pojisténi proti zaplaveni & ano / [ ne

REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

[ Soucasny stav Budouci stav ]
Porovnavaci hodnota 4711228 K¢ 0Ke
Viynosov4 hodnota 0KE 0Ke
Vécna hodnota 23941935K¢ 0Ke
Obvykla cena 4700 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 2440 800 K& 0 K¢

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti



‘ Klady: -idealn poloha pokud se tyka dostupnosti arealy
- areal v primyslové zoné obce, dostatek volnych zpevnénych ploch
- velmi dobry stavebnétechnicky stav hlavni haly SO 01
Zapory: - zastavni préva

- nutnost opravy poskozenych éastf objektu SO 02,50 03,

Zdivodnéni obvykié ceny:

Nemovitosti arealu maji vécnou hodnoty: 23 941 935,- K¢
Propoétena vynosova hodnota nemovitosti: 0,- K¢
Hodnota vazeného priméru dle Naegeliho pfi vaze 51 3990 323,- K¢
Propoétena porovnavaci hodnota nemovitosti- 4711 000,- K&

Obvyklou cenu arealy jako celku odhaduji na &astku 4 700 000,- Ké.

Z této ¢astky Gini:

a) nemovitosti ve Viastnictvi firmy IS-CARGO,a.s. se zéstavou CS,as.: budovy SO 01,02,03 & pozemky
Zapsané na LV £ 2676 mimo p.C.1446 a 1427/124- 4700 000,- K¢

b) nemovitosti ve vlastnictvi Josef Martinek se zastavou pro CS,a.s.:pozemek p.¢.1427/9 Zapsany na LV
1631 je zapoéten v cena 4700 000,- k¢ a &inj castku 4 600,- K¢

L

«

Situace
Piehled podkladg 1) vypis Z KN LV ¢.2676 a 1631 v k.U.Petrov u Hodonina Zpracovany dne 13.2.2012

2) snimky z pozemkové mapy - intemetova verze

| Charakteristika obce Jihomoravsky kraj,okres Hodonin - CZ0645,0bec Petroy - 586480,k.U.Petrov u Hodonina -

719773.0bec Petrov - podet obyvatel dle lexikonu obgi - 1 328,

Obec mezi Straznici a Hodoninem se zakiadni abéanskou vybavenosti kompletni OV ve
stréznici - 63 km nebo Hodoning - 15 km.

‘_ﬂloha nemovitosti Objekty postavené v primyslové zoné obce na jejim vychodnim okraji asi 500 m og stredu obce

naproti aredlu byvalych kraving JZD Lokalita uréena z hlediska SUP obce jako primyslova
zona. ( vse viz.situace ). V misté je mozné napojeni na vSechny inZenyrské site

Popis omezeni rizik nemovitosti

Socialni riziko Riziko nezjisténo
Negativni viivy v okolni Riziko nezjisténo
zastavbé
Zaplavova Riziko nezjigténo
oblast/zatopoveé Gzemi
- Riziko pristupu a Pfijezdu  Riziko nezjisténo
- VWEcna biemena Riziko nezjisténo
. Predkupni pravo Riziko nezjisténo
; Ostatni omezeni Objekty asi 3 roky neuZivané z éasti zdevastované k rekonstrukei.\hodna k pron&jmu pouze
‘ hlavni hala.
Ewidence v KN Viz. vipis v pfiloze - zastavni pravo smiuvni ve prospéch CSas.a VB Leasing CZ,spol. s r.o.
Objekty SO 04 a S0 05 nejsou zapsany v KN a nejsou v zastavé
Frawni zanik stavby Riziko nezjisténo




Popis Jjednotlivych staveb

Zakladni popis Nemovitosti arealu postavené jako novostavby v roce 1995 tzv. na zelene louce” slouzici jach’
garéze,opravarenské dilny a zazemi pro nakladni kamionovou dopravu.
Viezd z vefejné komunikace,po levé strane objekt kancelafi na p.¢.1427/4 slouzici zarover jako
celnice,na ktery navazuje objekt druhé celnice s kancelafemi a soc.zafizenim pro zaméstnance
postaveny na p.5.1426.V ¢ele viezdu hlavni objekt na p.C.1427/56,11 - opravarenska a

Vievo vzadu za halou objekt krytého bazénu na éasti pozemku p.¢.1438 ( neni zapsan do KN)
stejné jako objekt garasi a viatnice na Gasti p.c.1446 { viz. vyznageni v sityaci - nejsou
pfedmétem ocenéni ) i

Aredl slouzil frmé 1S-Cargo,a.s. jako zazemi pro parkovani a opravu kamion( a Castecné jako
celnice a celni sklad.V soudasné dobé je nefunkéni a nevyuzivany,interiéry v objektech obou
celnic jsou poskozené, nutna kompletni rekonstrukce Bez problémd je vyuzitelna pouze hlavni
hala.

Druh stavby - iiel vyuziti Provozni objekty,ktere slouZily jako garaze a sklady firmy 1S-Cargo,a.s.




Dispozicni fegeni SO 01) hala pro opravu a parkovani NA na p..1427/5 6,11

Pﬁzemni,nepodsklepené jednolodni hala o rozpéti 24 m v modulové skiadbé 6§ m ( celkem 6
P10 BNy alhwyve Suarly  rovnez z Jy a Sz podéine strany do volnych prostor dispoziéné

rozdglenych lehkymi prestavitelnymi pfickami.
S0 02) objekt adm.budovy a celnice 1 na p.c. 142714

Prizemni,nepodsklepeny objekt s nizkou sediovou stfechou realizovany jako kombinage
prostorovych bunék a dozdivanych éasti pod nizkou sedlovou stiechou.

Dispoziéni feseni: dd Zwyoy "196 0l :Jswnuy
Vstup ze dvora do stfedové chodby,ze které jsou pfistupné vstupni kancelare a soc.zafizen; pro
zaméstnance.

SO 03) objekt adm.budovy se soc.zafizenim a celnice 2 nap.c.1426
ley-auiniey A |+ niAq waleuoid awizIgeN
Pfizemni,nepodskJepeny objekt s nizkou sediovou stiechoy realizovany jeko kombinace

prostorovych bunék a dozdivanych ¢asti pod nizkou sedlovou stfechou. )
oISoW BZ 9)) -‘00g / reupy

Dispoziéni feseni:
Vstup ze dvora do stiedove chodby,ze které jsou pistupné vstupni kang lare a sqc.zafizeni pro
e i Ui 09 T G Ursteolg

SO 04) objekt garazi na gasti pozemku p.¢.1446 ( neni zapsan v KN a neni pfedmétem
ocenéni)
! € + | Kpyoupal snoihq waleugiy
! Pﬁzemni,nepodsklepeny objekt se sedlovym krovem a podkrovim.Ze SZ strany samostatng
\ stojici objekt vratnice a soc. zafizeni.
21s3W BZ 9Y -00g G :eup)
Dispoziéni feseni:
Vstup ze dvora do samostatného schodisté (ze SZ strany) a podkrovi déle sam tatné viezd ze
dvora do pfizemni garazové Gasti. WG +g fiq u?ai’%uojd
SO 05) objekt krytého bazénu na ¢asti pozemku p.¢.1438 ( neni zapsan v KN a neni
predmétem ocenéni )
ameag QUBAE pqu&n SA 1ZBYdBU 8S WINQ "NUBLS AP BU uoyiegyod-aAgo op tojsoid Ausiapjo
fizémni,nepo skI?Ben jekt se sedfma/m krovem.
auAyony z ndays & nuoyjeq z8q 7 55 alnsousiw e

00]d BAOUE|pOd ‘poyon I 8znod Juasisznip |+¢ g
Dispoziéni fesent:
Prrstne 490 am = 7WOM -0¥9 LL 9M -'000 S¥/ e 2




Popis tech. stavu stavby

S0 01) hala pro opravu a parkovani NA na p.€.1427/5,6,11

Technické feseni

Pfizemni ocelové montovana hala typu Hard Jesenik - ocelové sloupy,ocelové
prihradové vazniky a oplésténi KOB plechem se zateplenim. Vnitini lehké pfestavitelné
pricky,stfesni plast z KoB plecht se zateplenim klempifské konstrukce z
pozink.plechu.Okna jsou v gasti plastovd,v ¢asti kovova ze zdvojenym
zasklenim.Vjezdova vrata plastpovéa sekéni vysuvna a kovova Vytapéni plynovymi
nasténnymi  topidly. Standartni vnitini  rozvody elektro,rozvod  tlakového
vzducher.Podlahy betonové s potérem.

Objekt ve stafi 17 let v posledni dobé neudrZzovany v dobrém stavebnétechnickém
stavu.

SO 02) objekt adm.budovy a celnice 1 na p.€.1427/4

Technické feseni

Prizemni objekt sestaveny z &asti z prostorovych bunék z &asti dozdivany,drevény
sedlovy krov a krytina  z  pozink vinitého plechu,klempifské konstrukce z
pozink.plechu.Venkovni omitky hladké a natéry,vnitini  $tukové. Okna jsou v
plastova. Vnitinf dvefe drevéné. Vytapéni el.pfimotopy, které byly
demontovany. Standartni vnitini rozvody elektro a ZT| Podlahy pfevazné betonové s
dlazbou a PVC.

Objekt ve stafi 17 let ve zhorseném ST stavu a poskozenymi prvky kratkodobé
Zivotnosti -nutna rekonstrukce

S0 03) objekt adm.budovy a celnice 2 na p.¢.1426

Technické feseni

Pfizemni objekt sestaveny z &astj z prostorovych bunék z &asti dozdivany,dfevény
sedlovy krov a krytina z pozink.vinitého plechu,klempifské konstrukce z
pozink.plechu.Venkovni omitky hladké a natéry,vnitini  $tukové.Okna jsou v
plastova. Vnittni dvefe dievéné.Vytapéni el.pfimotopy, které byly
demontovany. Standartnf vnitini rozvody elektro a ZT| Podiahy pfevazné betonové s
diazbou a PVC.

Objekt ve stafi 17 let ve zhorSeném ST stavu a poskozenymi prvky kratkodobé
Zivotnosti -nutna rekonstrukce

SO 04) objekt garasi na &asti pozemku p.¢.1446

Technické feseni

Pfizemn! objekt se sedlovoy stfechou a podkrovim zdény,dfevény sedlovy krov a
krytina z palenych taSek klempiiské konstrukce z pozink.plechu.Venkovni omitky
hladké a natéry,vnitini Stukove.Okna ijsou v plastova. Vnitini dvefe dievéné. Vytapéni
el.pfimotopy. Standartni vnitini rozvody elektro a ZT| Podlahy pfevéZné betonové s
dlazbou a PVC.

Objekt ve staif 17 let se zanedbanou GdrZbou,nutna celkova rekonstrukce

SO 05) objekt krytého bazénu na ¢asti pozemku p.&.1438

Technické feseni:

Zdény objekt s nizkou sedlovou stfechou,vypiné otvor( plastové,podiaha betonova s
ker dlazbou,podzemn’ betonova bazénova vana s foliovou izolaci. Technologie &isténi
vody je odstranéna a nefunkéni.Objekt zdevastovany k rekonstrukei.

SO 06) venkovni zpevnéné plochy na pozemcich p.€.1438,1446,1427/2,12 2
1460/71

Technické feseni:

Zpevnéné plochy prevézné z betonovych paneld dopinéné o plochy $ténové a plochy z
monolit. betond.

Souasti aredlu jsou pfipojky inzenyrskych siti a oploceni.Dale jsou ocenény pozemky - dle
vypisu z KN v pfiloze

posudku

2 trzniho ndjemného

“=neni nakladovou metodou

POSUDEK




1.1.1 SO 01- hala na p.C.1427/56,9 11
1.1.2 SO 02- celnice 1 na p.C.1427/4
1.1.3 SO 03 -celnice 2 na p.&.1426

1.1.4 SO 06 - zpevnéne plochy na p.£.1427/2.3 a 1438 3 1448
1.2. Ocenéni pozemkd

1.2.1 pozemky na LV 2676 aLV 1631
1.3. Ocenéni porovnavaci metodou

1.3.1 provozni objekty
1.4. Ocenéni vynosovou metodou

1.4.1 ocefiovana nemovitost - ared| firmy 1S-Cargo

1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1S0 01 - hala na p.é.1427!5,6,9,11
Pfizemni ocelova montovana hala typu Hard Jesenik - ocelové sloupy,

zateplenim.Vnitini  lehké prestavitené  pricky, stiedni
pozink plechu.Okna jsou v gasi plastova,v ¢asti kovova

ocelové pfihradové vazniky a oplasténi KOB plechem se
plast z KOB plechii se zateplenim klempifské  konstrukce z

Objekt ve stari 15 let ve velmi dobrém stavebnétechnickém stavy radné udrzovany.

Seznam podiazi
Nazey Zastavéna plocha Uzitna plocha

BP 906,50 m? 725,20 m?
ypocet obestavéného prostoru

2 Obestavény prostor

wehni Gast 24,50*37,00*5,20 = 4713,80 m®
siedni ¢ast 24,50%37,00*2,50/2 = 113312 m?
Obestavény prostor - celkem: = 5 846,93 m*

Honstrukce Popis
¥ Zaklady véetné zemnich praci
< Svislé konstrukce
& Stropy
£ ¥rov, stfecha
S Maytiny stiech
& Mlempifské konstrukce
= Uprava vnitfnich povrchg
: Usrava vngjsich povrehi)
Wnstni obklady keramické
8 Schody

i kanalizace
i plynovod
feplé vody
i kuchyni




. 23. Vnitini hygienicka vybaveni
: 24. Vytahy
! 25. Ostatnj
-| Soucasny stav
{ Zastavéna plocha [m? 906
Obestavény prostor [m¥] 5 846,93
Jednotkova cena (JC) [Ké/m?) 2693
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 15745782
Stafi rokt 17
Dal§i Zivotnost rokui 33
| Opotrebeni % 34,00
__Vécna hodnota (VH) Ké 10 392 216

1.1.280 02 - celnice 1 na p.€.1427/4

diazbou a PVC.
Objekt zdevastovany k rekonstrukei

Pizemni objekt sestaveny z éasti z prostorovych bunék z gasti dozdivany,drevény sedlovy krov a krytina z pozink.vinitého
plechu klempifské konstrukce z pozink.plechu, Venkovni omitky hladké a naté

ry,vnitini $tukové.Okna jsou v plastova.Vnitini dvefe
devéné. Vytapéni el.pfimotopy, které byly demontovany.Standartni vnitini ro

zvody elektro a ZT1 Podlahy prevazné betonové s

Seznam podlazi
Nazev Zastavéna plocha Uzitna plocha
LNP 71,25 m? 57,00 m?
cet obestavéného prostoru
MNazev Obestaveény prostor
| wchni Gast 9,50%7,50*3,10 = 220,88 m?
s¥esni Gast 9,50"7,50%1,20/2 = 42,75 m?
_Obestavény prostor - celkem: = 263,63 m? [

 Menstrukce Popis
* Z2klady véetné zemnich praci  betonové pasy izolované
= Svislé konstrukce dievéné sendvicové do tl. 24 cm

& Stropy dievéné
2 Stropy dievéné
¥rov, stfecha dfevény shijeny

= Hrytiny strech

= ¥lempitské konstrukce

va vnitinich povrchg
a vnéjgich povrchi
Waifni obklady keramické chybi

B Schody chybf

hladké piné dvete

pozinkovany plech
pozinkovany plech
novodobé néstfiky

plastova

PVC

chybi

svételna tfifazova
bleskosvod
plastové trubky
plastové potrubf
chybi

chybi

“ni vodovod
"ni kanalizace
i plynovod

vapenné dvouvrstyé omitky, natéry




23. Vnitfni hygienické vybaveni  chybi

24 Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra |
Soucasny stay

Zastavéna plocha [m?] 71

Obestavény prostor m 263,63

Jednotkova cena (JC) [K&md) 5775

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) Ké 1522 463

Stari rok( 17

Dalsi Zivotnost rok( 13

Opotiebeni % 56,67

Vécna hodnota (VH) Ké 659 729

1.1.380 03 -celnice 2 na p.€.1426

Fizemni objekt sestaveny z gasti z

prostorovych bunék z éasti dozdivany,

dievény sedlovy krov a krytina z pozink.vinitého

slechu klempifské konstrukce 7 pozink.plechu. Venkovni omitky hladké a natéry,vnitini Stukové.Okna jsou v plastova. Vnitini dvere
FevEné Vytapéni el.pfimotopy, které byly demontovany.Standartni vnitini rozvody elektro a ZT| Podlahy prevazné betonové s

Objekt zdevastovany k rekonstrukgi

Seznam podlazi
| Mazey Zastavéna plocha Uzitna plocha
LNP 205,50 m2 164,40 m?
"ypocet obestavéného prostoru
ez Obestavény prostor |
e Gast (20,00*13,30-1 1,00"5,50)*3,10 = 637,05 m®
25ni Cast {20,00*13,30-11,00*5,50)*1,20/2 = 123,30 m?
=staveny prostor - celkem: = 760,35 m?

-=xiady véetné zemnich praci
- Swislé konstrukce
v, stfecha

stfech
=mpitské konstrukee

=¥z vnitinich povrchy
2 vnéjSich povrchi
"5 obklady keramicke

BNRChy podiah
Sodni

instalace

B wodovod

= k=nalizace

= plynovod

Epié vody

e=ni kuchyni
Swgienické vybaveni

Popis

betonové pasy izolované
dievéné sendvicové do tl. 24 cm
dfevéné

drevény sbijeny

plechova pozinkovans
pozinkovany plech

novodobé nastiiky

vapenné dvouvrstve omitky, natéry
chybi

chybi

hladké piné dvere

plastova

PVC

chybi

svételna tiifazova
bleskosvod
plastové trubky
plastové potrubi
chybi

chybi

chybi
chybi
chybi




| 26. Instalagni pref. jadra

Soucasny stay
Zastavéna plocha [m?] 206
Obestavény prostor [m3 760,35
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 5430
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 4128 700
Stari rok{ 17
Dalsi Zivotnost rok( 13
Opotebeni % 56,67
Vécna hodnota (VH) Ké 1789090

1.1.4 S0 06 - zpevnéné plochy na p.€.1427/2,3 a 1438 a 1446

yeh panell dopinéné o plochy $ténové a plochy z monolit. betonli z ¢asti poskozené a
mReudrzovane ve vyméfe asi 10 000 m2

Soucasny stay —,
Jednotkové mnozstyi jedn. 10 000,00
. Jednotkova cena (JC) [Kéfiedn ] 1998
 Rozestavénost % 100,00
~ Reprodukéni hodnota (RC) Ke 19 985 000
SEai rok(i 17
Daisi Zivotnost 1ok 13
Opotfebeni % 56,67
~_Wecna hodnota (VH) Ké 8 660 100

Ocenéni pozemk

; Pozemky v misté primyslové zony obce s moznosti napojeni na vSechny inZenyrské sité mimo
anych pozemki splaskovou kanalizaci a centraini GOV -Ocefiuji se pozemky die vypisu v priloze

=4 srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcelaé. Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena

/kupni cena cena celkovy cena
m? Ké Ké/m? Ke Ké/m?
= Peirov 200,00 1,00 200,00
2 jednotkova cena 200,00 K&/m?

»weni a zdldvodnéni Cena obdobnych zainvestovanych pozemk( se v oboi pohybuje mezi 200,- K&/m? a3 300,-

ove ceny pozemkd:  K&/m? Jegna S& 0 pozemky kompletné zainvestované se Zajisténim dostatetného pfijezdu a

pristupu z vefejnych komunikaci.Lokalita ,kde se oceriovany aredl nachazi je v primyslové
Zoné- cenu vzhledem k velikosti pozemk( odhaduiji na éastku pii spodni hranici

Drsh pozemky Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
m? Kéim? pozemku K¢
plocha a nadvori 1426 146 200 29 200
142712 1669 200 333 800
142713 523 200 104 600
= plocha a nadvor 142714 123 200 24 600
B plocha 2 nadvori 142715 504 200 100 800
B plochs a2 nadvof 142715 296 200 59 200
B&plocha 2 nadvori 1427/11 87 200 17 400
o 1427112 257 200 51 400
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zastavéna plocha a nadvori 1438 5228 200 1045 600
zahrada 1460/71 1129 200 225 800
zahrada 1460/101 1449 200 289 800
zahrada 1460/102 412 200 82 400
zahrada 1460/103 21 200 4200
zahrada 1460/106 348 200 69 600
zastavéna plocha a nadvori 1427/9 12 200 2 400
Celkova vyméra pozemki 12 204 Hodnota pozemkii celkem 2 440 800

1.3. Ocenéni porovnavaci metodou

1.3.1 provozni objekty

Jedna se o typovou Clyipodiazni,Gasteéné podskiepenou Tzv., Batovy’” budovu, postavenou v roce

1527 ktera stoji po levé strang vnitrozévodové komunikace v Jv okraji aredlu byvalého podniku
Svit Nabidka RK

2drazba

Redukce pramene ceny - cena z nabidky RK: Poloha - porovnavaci nemovitost Iépe situovand v
kraiském mésté Zlin; Provedeni a vybaveni - v ponékud horsim vybaveni a provedeni: Celkovy
sav - v hordim st.tech.stavu; Viiv pozemku - mensiho pozemku a hife pfistupného; Uvaha
Zoracovatele ocenéni - porovnavana nemovitost Iépe vyuZitelna v priim.zoné Zlina;

Lokalita Uzitna Pozemek Pozadovana cena Jednotkova cena  Koeficient Upravena cena j
plocha celkovy
Popis stavby a pozemki / Zduvodnéni koeficienty Ke Foto
m? m? K& K&/m? Ke Ké/m?
4.450,00 1520 20 000 000 4494 0,92

4140 ]

Wsetin 1260,00 5 440 12 500 000 9921 0,85

Aredl plijezdny z ulice Jiraskové po pozemcich ve viastnictvi obce a soukromého
subjektu.Ocefiovany objekt z roky 1970 pfizemni bez podsklepeni s pristavénymi kancelarskymi
orosiorami a plistavenou novoy skladovou halou z roku 2006.Nadvori je zpevnéné - betonova a
S=tova vozovka a zamkova dlazba,.

o aredlu jsou provedeny rozvody vsech inZenyrskych siti,ocefiovany objekt je napojen
Pipojkami.

Sods] za 12 500 000,- K&

8 469
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Aredl slouzil v minulosti jako opravarensky zavod nakladnich automobill, v sou¢asné dobé
slouZi k vyrobé paletizaénich ocelovych kontejnert Vnitini ast arealy potom tvori rozlehla
parkovaci a manipulagni plocha.Cely areal je oplocen a napojen na v8echny potfebné inzenyrské
sité,

1) administrativni budova

Ctyipodiazni objekt bez podsklepeni s plochou stfechou dispozicné rozddlen v ILNP na
Jidelnu,bufet a socidlni zafizeni pro zaméstnance, ve NP na Satny a sociélni zafizeni
zaméstnancl,ve IIl. a IV. NP jsou kancelafe a soc. zafizeni. 1

2) vyrobni hala

Plizemni  halovy objekt dispozicné rozdéleny jednoduchymi  pfickami  na jednotliva
- pracovisté. Nnepodsklepeny Ctyflodni objekt realizovany jako b, montovany skelet na rozpéti 18
m - Zb. montované sloupy a b, predpjaté pfihradové vazniky se skfepinovymi 2b. deskami
fvoricimi stfechu objektu doplnény o stregni svétliky
Drazba v roce 2009

Redukce pramene ceny - cena z drazby; Poloha - porovnavana nemovitost v lepsi poloze
' okr.mésta Uh.Hradiste; Provedeni s vybaveni - ponékud Iépg vybavena a; Celkovy stav - v
. lepSim st.tech.stavu; Viiv pozemku - s podobnym pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni - ale
| hife vyuZitelna - velky halovy objekt;
6 779,00 6546 8 000 000 1180 1,88 2213

————————

Aredl slouzil pivodné ke zbrojni - vyrobé postupné  zde byla soustfedéna strojirenska
vyroba. Vlastni oceriované objekty jsou situovény po levé strané pfijezdové komunikace nedaleko
Mavniho viezdu do arealu a jsou napojeny na viechny inZenyrské sité mimo rozvod plynu.

e e —

' 1) provozni objekt Tripodiazni objekt bez podsklepent - dvé nadzemni podiazi a podkrovi
dispoziéné rozdélen v |.NP na vyrobni prostory,ve 1I.NP na vyrobni prostory,skladové prostory a
- kanceléfe a v podkrovi jsou sklady,3atny a socialni zafizen pro zaméstnace Atypicky

:I Zelezobetonovy monoliticky, vyzdivanyskelet, monolitické stropy,schodisté krov tvofi soustava
i

- Z.monolitickych sikmych a vodorovnych prvkd se b, monolitickoy deskou

2) provozni objekt :Pfizemni halovy objekt s podkrovim dispozicné rozdélen v I.NP na kotelnu a
provazy kalimy,v podkrovi jsou sklady a soc. zafizeni

Frodej za 8 000 000,- K&

Sedukce pramene ceny - prodej; Poloha - porovnavana nemovitost na okraji mésta hire
dostupng;  Provedeni a wbaveni - v horgim provedeni a; Celkovy stav - v horsim
siavebnétechnickém stavu,nutna rekonstrukee; Vliv pozemky - pouze pozemek pod stavbou;
Uvaha zpracovatele ocenéni - nemovitost bez rekonstrukee hiife vyuzitelng;

361500 11038 30 000 000 8299 0,62
Sovostavba vyrobniho objektu plastowych oken,novostavba z roku 2005 a jeji pfistavba z roku

Wasini odhad obvyklé ceny

Sedukce pramene ceny - viastni odhad obv.ceny; Poloha - podobné situovana nemovitost;
Swovedeni a vybaveni - porovhavanad nemovitost - novostavba; Celkovy stav - ve vjbomém
Sti=ch stawy; Viiv pozemku - s podobnym pozemkem; Uvaha Zpracovatele ocenéni - a lépe
Wditeina ( variabilngjsi prostory uvnitf haly);
aoEmedy 940,00 10514 14 000 000 14 894 0,63 9 403
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- Vyrobné administrativni budova pfizemni,ocelovd montovana novostavba z roku 2007 ve
vybomeém stavu na J okraji mésta. Viastni odhad abvyklé ceny

- Redukce pramene ceny - viastni odhad oby. ceny, Poloha - podobné umisténi: Provedeni a
vybaveni - novostavba haly; Celkovy stav - ve vybomem st tech.stavu; Viiv pozemku - s
podobnym pozemkem; Uvaha Zpracovatele ocenéni - variabilngjsino vyuziti;

11 090,00 11 000 50 000 000 4509 0,84

Aredl fimy Technolpast se nachazi na vychodnim okraji mésta ve stavajici primyslové
zoné.Oceriované objekty firmy Chropyriska strojima se nachazi ve vychodnim &asti areélu po
| levé strané za viezdovou nakladni vratnic Viastni odhad obvyklé ceny

. Redukce pramene ceny - vlastni odhad obvyklé ceny; Poloha - porovnavana nemovitost v
. podobné poloze; Provedeni a vybaveni - nemovitost v lepsim provedeni a; Celkovy stav - lepsim
- sttech.stavy; Viiv pozemku - pozemek pouze pod stavbou,pfijezdy osetfeny VB: Uvaha
Zpracovatele ocenéni - a lépe vyuZitelny objekt;

754400 0 30 000 000 3977 0,76 3031

|
! Areal firmy Kovonax ( byvald Kovona Lysé nad Labem,zavod Bystiice p.Host.) v primyslové
f zoné mesta .Ocenované objekty realizované prevéazné v 80.letech min. stoleti

- Redukce pramene ceny - viastni odhad: Poloha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - lepsi
- wybaveni a ST stav; Viiv pozemku - podobny pozemek; Uvaha Zpracovatele ocenéni - lépe
. vyuzitelna nemovitost:

3 812,00 o] 35 000 000 9182 0,58 5398

! Objekty postavené v primyslové zoné Kroméfize Po pravé strané ulice Kaplanové na SV okraji
| mésta ve vwjezdu smérem do Chropyné a na dalnici D1.

Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - lepsi vybaveni a ST stav; Viiv pozemku - podobny
- pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lépe vyuzitelnd nemovitost:

. Pramérna cena 4 977 Kt/m?

- Celkova uzitna plocha ocefiované nemovitosti 946,60 m?
| Porovnévaci hodnota 4711 228 K&

1.4. Ocenéni vynosovou metodou

1.4.1 oceriovana nemovitost - areal firmy I1S-Cargo

Fronajem nemovitosti podobné velikosti jako celku je v souéasné dobé prakticky nulovy.Do prongjmu se nabizi spise samostatné
rostory v objektech podobného typu jako jsou ocenovaneé.Obvyklé najemné za podobneé prostory v lokalité Petrov se mize
pohybovat v rozmezi od 500,- az 1 000,- K&/m2 podiahove plochy za rok dle umisténi stavebnétechnického stavu g Vyuziti
podobnych prostor,

Ocefiované objekty jsou delsi dobu nevyuzivané z Gasti zdevastované a poskozeni.Bez investic do oprav je mozné pronajmout v
soutasné dobé pouze hlavni-halu.Podiahova plocha jednotlivych objektd je propodtena z plochy zastavéné redukované koef.
8.80.

Winosy propocitavam na takto propodtenou podiahovou plochu pfi pedpokladanych obvyklych jednotkovych najmech 700,- K& (
Sawni hala )

Nakdady propoditavam nésledovng: 1,5% z RC pre opravu,udrzbu a odpisy
0,05% z RC pro spravu
0,03% pro pojisténi
5 000,- K& dané z nemovitosti - odhad ( znalci nebyla znama presna vyse)

Wahledem k této skuteénosti a rozsahu objektli aredlu je jeho vinosové hodnota prakticky nulova

-13-




Prehled pronajimanych plocha a jejich vynosu

€. plocha - (igel podlazi podlahova plocha najem najem najem mira
kapitalizace
[m?] (Ke/mPirok]  [Kéimésic] [Kéfrok] [%)
1. Kancelarské prostory  |.NP celnice 1 57 0 0 0 8,00
2. Kancelarské prostory  I.NP celnice 2 164 0 0 0 8,00
3. Kancelar'ské prostory ~ |.NP garazi 46 0 0 0 8,00
4. Kancelafské prostory  podkrovi 46 0 0/ 0 8,00
garazi
5. Provozni prostory |.NP bazénu 82 0 0 0 8,00
6. Provozni prostory L.NP haly 725 700 42 292 507 500 8,00
7. Provozni prostory 0 0 0,00
8. Skladovaci prostory 0 0 0,00
Celkovy vynos za rok: 507 500
Vypocet hodnoty vynosovym zpuisobem
Podlahova plocha PP m? 1120
Reprodukéni cena RC Ké 41381945
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m2 Nj K&/ (m®rok) 453
DosaZitelné hrubé roéni najemne Nj * PP Kéfrok 507 500
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 456 750
Naklady (za rok)
Dari z nemovitosti Ké/rok 5000
Pojisténi 0,03% *RC Kéfrok 12 415
Opravy a Udrzba Objekty po rekonstrukci ve velmi dobrém 1,50 % *RC Ké/rok 620729
stavebnétechnickém stavu bez nutnosti investic v
pristim cca 10 letém obdobi,
Sprava nemovitosti 0,05%*RC Ké/rok 20 691
Ostatni naklady K&frok 0
Naklady celkem v Ké/rok 658 835
Cisté roéni najemné N=Nh-V Kéfrok 0
Mira kapitalizace % 8,00
Viynosova hodnota Cv Ké 0

Seznam pfiloh:

Vypis z katastru nemovitost; pro LV ¢.2676 ze dne 13.2.2012

pocet stran A4 v pfiloze:

.1

Snimek katastraini mapy ze dne 20.2.2012 <
Fotodokumentace z roku 2010 4
fotodokumentace z roku 2012 1
vypis z katastru nemovitosti pro LV & 1631 ze dne 13.2.2012 1
Z nabidky RK 2
] Znalecka Znalecky posudek jsem podal jake znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu
| doloZka: v Brné, ze dne 8.2.1989, &.j.Spr. 486/89 pro zakladn{ obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady

|

nemovitosti a obor stavebnictvi, odv&tvi stavby obytné.
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VYPIS 2

Ckres: cz0g45 Hodonin
719773 Petrev u Hodonina

V kat,

Kat.uzemi: -ist

A Viesstnik, Jdny opravnény

Viastnicke préve

18 - carco, 3.5., Mlynska 326/13, Brno-stfed - Trnits,

602 00 Brno 2

E Nenovitost;

Fozemiy
Farcejz VWnéra(m2] Oruk pozemky

P 1426 146 zastavéna pPlocha a
nadvori

B 1427/2 1668 ostatni Plocha

P 1427/3 523 ostatni plecha

P 1427/4 123 zastavéna Plocha a
nadvoii

P 1427/5 504 zastavéns Plocha a
nadvofi

P 1427/6 286 zastavénz Plocha a
nadvofi

E 1427711 87 zastavéns plocha a
nadvo#i

P 1427/12 257 ostatni plocha

P 1438 5228 zastavéna plecha a
nadvori

=] - 3ieg ovocny sad

P 1458/124 3538 ovoeny sad

B 1460/71 1128 zahrada

B 1460/101 1448 zahrada

P 1460/102 412 zahrada

P 1460/1032 21 zahrada

B 1460/106 348 zahrada

Stavby

Typ stavby

Cdst obce, &, budeovy Zpisob wvyufirj Zpisch

PPetrev, &.p. 20. Tbydleni T
P bez &p/ae ob&.vyb
P bez &p/ae abé, vyb

F = prévni vztahy jsou dotéeny zménon

Nemsvitosti jsen v Uzemnim obvods, ve kterém Vikondvs stéens spravy

Gzemi jsou pozenky vedeny v jedné

KATASTRU NEMOVITOSTT
Prokazujiei stay evidovany k daty 13.02.2012

G800

G&:00:57

Obez: 586480 Petrov

vizgtnicsvi: 2676 ,

Identifikirer

iplisch vyugits

manipulaéni
plocha
manipulaé&ni
plocha

manipulagni
plocha

spoleény dvar

ochrany

Katastrdlni usag p=o Jihcmcravsl:'; krai, Katastréla: praceviftd Hodonin,

Strane i

=8

28283853

Ciselnd fadé

FPodi

by

ptsob cchrany

zem&d&lsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky padni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemeédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fend
zemé&délsky pudni
fond

Na parcele

1427/4

1426

1427/5

1427/6

1427/9, 1v:1631
1427/11

kstastru némovitesti CR
kid: 708,
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obvykla cena 4 700 000,- K¢ bez éerven

Publikace dat ISKN sk - 0s 609ms. 537 prvki,
http://sgi.nahlizenidokn cuzk.cz/mamshlca!pﬁnt.aspx?debug#alse




Mapy.cz: vyhledavéni vyrazu Petrov 20 Stranka¢. 1z 2
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Mapy .cz: vyhledavani vyrazu Petrov Stranka €. 1z 2
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Mikuidice o Prietfka
Helic
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obec Petrov, okres Praha-z&

¢ obec Pefrov, okres Hodonin, Gesks republika

obeg Petrov. okres Blansko, Gesks repubiika
oS Blansko. Ceskd repubiika

obeg Petrov nad Desngu. okres éumggrk Ceské republika

ulice Petrov, Brno, okres Brio-mésto Ceska republika
M
¢ ulice Petrov trg, Zalec, Slovinsko

BOC Iy 2 ho Ry &ty

o

Turisticks znamia No 480, Brrc
Turisticka znamkova mista: ...uméni, Pefrov

< Petrov - obseni tfag
fw faY TR Earenin

Prvni pisemna zprava pochazi z roku 1412 .

http:r‘/ww‘w,mapy.cz’pﬁutMap?mm =ZTtTcP&sa=s&st=s&ssq=Pctrov%20&sss=1 &Ssp.-. 8.11.2010
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fotodokumentace Z roku 2010

celnice 1 na p.¢.1427/4
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prekazuiici stav evidovany k datn 17

£ CZ0645 Hodonin

e ot B 758773 Petrov u Hodonina

VYPIS Z2 KATASTRU NEMOVITOSTT
S.02.2012 08:01: 53¢

Onec: 586480 Petrov
List vlastnicty:: 1631

V kat. tzemi Jjsou Pezemky vedeny v Jedne &iselné fFadae

CRravnény

Martinek Josef, Petrov 343, 696 €5 Petrov u Hodonina

Jersels Vyméra fm2]
1386/172 3145
1427/9 12
1825/1 503
1826/1 483
1827 16
is28 573
2141/58 4543
Stzvby

Typ sta vby
Cést okbce, ¢, budovy
bez &p/&e
L " Jiné privs _ Bez zapisu

Omezers ViaSinickehs prava

pr&
I'ye vztshu
erdvndni pro

Zistavni prave smluvni
ve vysi 5.000.000, -K&

Ceska spofitelna, a.s., Clbrachtova Martinek Josef, Petrov 343,
ils28/62, Praha 4, Kré, 140 o0 Praha 696 65 Petrov u Hodonina, RE/180;

4, RE/1C0: 45244780

is¢ins Smlouva © zfizeni zastavnihe Prava podle obd.z.
vkladu priva ke dni 23.08.2001.

Zdstavni prive smluvni
ve v¥si 6.000.000,-Ks

eska spofitelna, &-S., Olbrachtova Martinek Josef, Petrov 343,
925/62, Praha 4, Kr&, 140 00 Praha 696 65 Petrov u Hedonina, RE/IGO:

+ RE/IC0: 45244782

Stins Smlouva o z¥izeni zastavnihe Prava podle ohé. s,
vklzadu prava ke dni 23.08.2p01.

astavni prave smluvni

eské spofitelna, a.s

E Nemcvitests Jeou t

Zplsob vyusits Zpésob ochrany

bydleni

+ Olbrachtova Martinek Josef, Petrov 343,
Uzemnin obveds, ve kterém vykcnivd £ije
Katascrzlni gfag Pro Jikomeravsky krzaj, Kataszrgin: FPracoviEtE Hodo

T o v E L 4 . Pepds ?
“QERtifikétey Fc

460602/464
Druk pozemku Zobsch vyuZitcf Zmlsch schrany
orna pida zemddélsky pldni
fond
Zastavéna plochz a stavba LV 267§
nadve# i
vinice zemédélsky piédni
fond
ornd pida Zemédélsky pudni
fond
zastavéna plocha a
nadvofi
vinice zemédélsky pudni
fond
trvaly travni porest zemédeélsky pudnji
fond

Na percele
© 1a27

V-2631/2001-706

460602/464, Parcela: 1427/

Za dne Z3.0B.2001. Pravni néinky

V-2631/2001-706

V-2632/2001-706
460602/464, Parcela: 1427/5

2e dne 23.08.2001. Pravni géinky

V-2632/2001-706

V-3195/2003-708
ni'sprévu Fatastie Removitosti €&

on-n, kéd: 706.
Sstranz 1

-25.
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Z nabidky RK

Pronajem, vyroba, 8 220 m?
Cena: 13 000,- K& za mésic

k pronajmu primyslovy objeki v obei Viko$ v okrese Hodonin, v objekiu se nachazaji tfi samostatné stojici
budovy, které je mogno Vyuzit jako vyrobni haly, montazni haly, ale také jako sklady

Pronajem, vyroba, 170 m?
Cena: 5 000,- K¢ za mésic 353,- K&/m2,rok

Prongjem zdéne haly v Zarazicich. Objekt je vhodny pro sklad, dilnu, garaze apod. Dobra dostupnost i pro
nakladni auta.

Pronajem, sklad, 902 m?
Cena: 37,50 K¢ za m¥/mésic 450,- K&/m2,rok

Celkova ufitng plocha: 902,5 m2. Pfizemni, dievéna hala, nevytapéna v uzavienem a hlidaném areslu.

Pronajem, sklad, 1 340 m?

Cena: 550,- K& za m¥rok

Prongjem dilen o rozioze 800 m2 & 540 m2. Vhodne jako skiady &i dilna na wrobu. V mensim prostoru k dispozici
P& tunovy jefat.

Pronéjem, vyroba, 986 m?

Cena: 650,- K& za m?rok

k diouhodobému prengjmu cihlovou zrekonstruovanoy halu v Uherském Brodé. Hala je zateplend. Vhodné pro
vyrobni prostory nebo sklady.
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prodej, 882 m* PP
Cena: 6 500 000 - K¢

k prodeji vyrobni a skiadovaci aredl v centru Hodo

nina. Celkova vymara 1262 mZ, zastavéna plocha 557 my,
kompletni sité, prijezd pro nakladn| dopravu

Prodej 1 050 m? PP
Cena: 2 800 000,- K&

k prodeji nevytapénoy vyrobni a skladovaci halu o vymeéfe 1050 m2 v obci Uhfice u Kyjova, vzdalené 14km od

Slavkova a od Kyjova . Objekt s rozmeéry cca 55,3mx 188 mx 12 m + § posuvnym mostovym jefsbem

1 o | [ |

Prodej, vjroba, 1 360 m2

Cena: 3 000 000 - K&

vyrobini, skiadovy areal, Hala 60mx 18mx 11 m2s mostovym jefahem do 2 000 kg s viezdem a vétrénim,
Kancelarska budova - 9 mistnosti, 2 koupelny, 2 WC, chodbe, spiz, skiep. Kancelarcks budova - pfijimaci

mistnost (obyvak) 100 m2 s krbem (moznost vytapét celoy budovu), 8 kanceiafi cca 17 m2, 2 koupeiny 12 m2, 2
WC, chodba 30 m2, skiep, spiz.
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