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1. ZAKLADNI UDAJE A CHARAKTERISTIKA OCENOVANEHO
MAJETKU A UCEL ZPRACOVANI POSUDKU - UVOD

OSVEDCEN/

Znalecl timto prohlaSuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku, ktery je pfedmétem ocenéni a
neexistuje osobni zajem nebo zaujatost viéi objednateli posudku nebo tfetim osobam, které by mély vliv na zjiSténou

hodnotu majetku.

Posudek je vypracovan v souladu s etickym kodexem znalce, ktery vypracovala kancelaf MIKA Consulting
(viz pfiloha). To znamena, Ze vztah znalce ke klientovi je davérny a znalec o skute¢nostech tykajicich se
klienta zachovava micenlivost. Zaroveri je osoba znalce nezavisla na ocefované spolecnosti ¢i objednateli
ZP.

Posudek, ktery je vypracovan vychazi z dané metodologie uvedené v posudku, ktera ovliviiuje tento posudek,

hodnoty a zavéry v ném obsazené.

Posudek zohlednuje vSechny zjevné a rozumné predkladané skutecnosti, jez podstatnym zplsobem ovliviuji

movitosti vzhledem k G¢elu posudku.
Znalec pfedpoklada, Zze pfedana dokumentace a podklady klienta jsou pravdivé, spravné a Uplné.

Znalec potvrzuje, Ze zadna jind osoba, nez-li osoby podepsané a ty, které jsou uvedené v posudku,

nepfipravovaly tento posudek.

Posudek byl vyhotoven v pocétu uvedeném na strané 1 tohoto posudku a klientovi se predava v poctu

uvedeném rovnéz na strané 1 tohoto posudku.

Podpis znalce:

Memorandum k ochran & osobnich Gdaj G (GDPR)

Znalec, Kancelar @MConsulting, prohlasuje, Ze Gdaje o klientovi, pro kterého zpracovava sluzby znalce,
jsou poskytnuty se souhlasem klienta zadavané sluzby, a klient bere na védomi, Ze souhlasi s pouzitim jeho nutnych
Udaju ke zpracovani sluzby znalce, které si u znalce objednal, popfipadé tfetim osobam, bude-li to nutné.

Podpis klienta



1.2 Ucel zpracovani znaleckého posudku

Spole¢nost, Prvni konkursni, v.o.s., IC: 26424568, Praha 4 poZzéadala o provedeni trzniho
ocenéni movitého majetku — technologie lihovaru a ostatniho movitého a nehmotného majetku.

Ukolem posudku je ocenit tento majetek.

1.3 Zvoleny postup znalce v navaznosti na zadani tohoto posudku
Rozsah a postup praci znalce a potazmo i obsah znaleckého posudku je pfizpusoben zadani
a ucelu jeho vyzadani €i pouZziti. Proto neni struktura a obsah posudku odchylnd od béznych
pfipadu znaleckého ocenéni jako napf. pro potfeby individualniho uréeni trzni, ¢i investi¢ni hodnoty
majetku apod. Znalec je tak povinen:

» urcit trzni hodnotu movitého majetku dle seznamu a specifiky zadani pfi prodeji
majetku.

1.4 Standard hodnoty

VySe uvedeny UcCel vyuZiti posudku, pro ktery je posudek objednavan, uklada znalci ocenit
pfedmétny majetek na trznich principech podle obvykle v znalecké praxi uznavanych ocenovacich

postupd.

Zadani vyZaduje pracovat s pojmy cena, hodnota, trzni hodnota, trzni cena, cena obvykla a s
dalSimi odbornymi vyrazy ve spojeni s ocenénim daného majetku. Znalec proto povaZuje za nutné
v zajmu pfedchazeni chybnych interpretaci zavérd uvedenych v posudku provést stru¢ny vyklad

vybranych pojmu a standardd hledanych hodnot.

Podle obecné definice predstavuje pojem hodnota ekonomicky prospéch, ktery lze od majetku
oCekévat na zakladé teoretického ocenéni zaloZzeného na uZzitkovosti a klasifikaci, kterou provadi
investor nebo hodnotitel k ostatnim disponibilnim statkim. Na to Gzce navazuje dcasto
frekventovany pojem trzni hodnota , ktery odhaduje ¢astku predpokladané smény, kdezto trzni
cena je jiz realizovanou ¢astkou smény. Aby platil ideélni predpoklad, kdy trzni hodnota je velmi
blizka (totoZnd) sjednané trzni cené, pak by méla takova transakce probéhnout v souladu s definici

Evropské asociace pro ocefiovani TEGOVA.

Podle této definice je za trzni hodnotu povaZovana ¢astka, za kterou by byl v den ocenéni majetek
sménén mezi dobrovolné prodavajici osobou a dobrovolné kupujici osobou v ramci transakce
samostatnych a nezavislych partneri po fadném marketingu, pfi kterém obé strany byly nalezité
informovany a jednaly rozvazné a bez néatlaku.

Cena obvykla je definovana v zakoné o ocerovani majetku. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodeji stejného, popfipadé obdobného majetku,
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni

ocenéni.



1.5 Obecné predpoklady a omezujici podminky pro odhad hodnoty
majetku

Predpoklada se, Ze podklady a informace tykajici se movitosti pfedané znalci klientem jsou
véruhodné a uplné a jsou v souladu s pravnimi pfedpisy. Pfi vypracovani posudku se pfihlizi ke
vSem zjevnym a rozumn €& predkladanym skute énostem, jeZ podstatnym zpusobem ovliviuji

movitost vzhledem k zadani posudku.

Ocenovatel prohlaSuje, Ze zjiSténi trzni ceny majetku bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady

a omezujicimi podminkami:
1. Udaje o skuteénostech obsazenych v posudku se povazuiji za pravdivé a spravné.

2. Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je po pravni strance nezavadné a tudiz i pfevoditelné s vyjimkou

skute¢nosti uvedenych v posudku.

3. Informace z jinych zdroju, na nichz jsou zaloZzeny nékteré ¢asti tohoto posudku, jsou vérohodné a ocenovatel vyvinul

pfimérené Gsili k ovéreni jejich spravnosti. Zdroje informaci jsou v pfislusnych statich posudku uvedeny.

4. Ocenovatel nepfebira zadnou odpovédnost za zmény trznich podminek, ve kterych je posudek zpracovavan, a
nepredpoklada, ze by jakakoliv skute¢nost vyjadiena vtomto posudku byla pfedmétem prezkoumani posudku

z divodu zmény udalosti a podminek, které se vyskytnou po datu smérodatného ocenéni.
5. U ocernlovaného majetku se prfedpoklada odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

6. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se ve vSech aspektech podnikani a vlastnictvi majetku plny soulad
s platnymi zakony a predpisy Ceské republiky.

7. Predpoklada se, Ze novym nabyvatelem majetku mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny nutné licence, Zivnosti,
souhlasy, povoleni a opravnéni kteréhokoliv statniho Gfadu, soukromé osoby nebo organizace pro dalSi pouziti
ocefiovaného majetku.

8. Predpoklada se, zZe nedojde k podstatnym zménam obecnych podminek pro podnikani, zaloZenych souc¢asnym

pravnim radem a politickym usporadanim Ceské republiky.

9. Analyzy, nazory a zavéry ocenovatele platné jen za podminek a predpokladd uvedenych v tomto posudku jsou jeho

vlastnimi, profesionalnimi a nezaujatymi nazory.

10. Hodnota zjisténéa timto posudkem je platna pouze k uvedenému datu a Uu¢elu ocenéni.

1.6 Datum smérodatného ocenéni

Ocenéni movitych véci je provedeno ke dni 30.09.2013, pfiCemZ stav movitych véci byl

Vv ndvaznosti na zadani posuzovan rovnéz ke dni 30.09.2013.

1.7 Podkiady pro vypracovani znaleckého posudku

Listiny: Zakon &. 127/1999 Sb. a 173/20000 Sh.
Zakon ¢&. 151/1997 Sb. ve znéni zak. €. 121/2000 Sb., 237/2004 Sb.,



&. 257/2004 Sb. a vyhlasek MF CR &.540/2002 Sb., 452/2003 Sh., 640/2004 Sb.,
617/2006 Sb.

Zakon ¢. 586/1992 Sb. ve znéni zak. ¢. 157/1993 Sb. a nasledné

Zakon €. 500/2002 Sh. a naslednych

Zéakon ¢&. 320/2002 SB. a naslednych

Normy 1, 2, 3 IVSC

1.7.1 Dokumentace movitosti

Objednatel posudku nepfedloZil znalci dokumentaci k danym movitostem, které se maji ocenit.

1.7.2 Mistni setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou movitych véci se uskuteCnilo v kvétnu 2019 za pfitomnosti
obou stran, a to Ing. Vit Jungbauer za IS a znalce Ing. Stanislava Miky. Ke konzultaci pfibran p.
Ing. Libor RychtaF CSc. — Techno Ostrava, IC: 619 50 483. Stafi danych movitosti je 9 — 39 let,

vétSi ¢ast udrzovana, funkéni.

2 OCENEN/I MOVITEHO MAJETKU

2.2 TrZni cena movitého majetku

2.2.1 Obecné ke stanoveni ceny movitého majetku
Pro ocenéni movitého majetku je nutno stanovit nasledujici hodnoty:

Na zakladé identifikaci: rok vyroby, zZivotnost, pofizovaci cena /PC/, vychozi cena /VC/, koeficient vychozi technické
hodnoty /KVTH/, koeficient technické hodnoty /KTH/, index cen /Kc/, koeficient moralniho opotfebeni /Ko/, koeficient
technického stavu /Krs/ -(koeficient technického stavu vyjadfuje technicky stav movitého majetku v obdobi jeho ocenéni.
Tento koeficient mlze mit hodnoty menSi nez 1, a to v pfipadé, kdy dochazelo knadmérnému vyuzivani
neodpovidajicimu béZznému provozu, nedostate¢né udrzbé a jinym okolnostem pulsobicim na zvySené opotfebeni
majetku s ohledem na jeho stafi. Koeficientem, ktery ma hodnotu vyssi nez 1 se ohodnoti majetek, jenz byl minimalné
vyuzivan nebo se jeho hodnota zvySila diky provedenym opravam.), koeficient amortizace /Ka/ a koeficient prodejnosti
IKp/ plati:
Zakl. rovnice: Trzni Hodnota = VC x ( ki X k2 X .... kn)
Technickéd hodnota movitosti bude stanovena dle zavislosti:
TH = VTH X (100% - ZA) X (100% % PS) = KVTH X K1s X Ka
kde: VTH - technicka hodnota vychozi movitosti
ZA — zéakladni amortizace v %
PS — prirazky nebo srazky v % dle zjiSténého technického stavu
Casova hodnota (vécna cena) pouZitého zafizeni ke smérodatnému dni ocefiovani, zohledfujici G&el hodnoceni
(vyjadfuje ocenéni majetku bez ohledu na absorpéni moznosti trhu a je cenou, kterou by majitel mohl pozadovat na
idealné konkurenénim trhu), je vypoctena ze vztahu:
CH=VCxTH
kde: VC - vychozi (nova) hodnota (Hodnota, kterou by bylo nutno vynaloZit k pofizeni stejné nebo srovnatelné nové
movitosti v dobé& oceriovani - stanovi se podle mnozstvi a druhu vstupnich informaci, které ma znalec k dispozici. V
pfipadé, Zze se dané aktivum bézné vyrabi i obchoduje, je vychozi cenou pofizovaci cena nového stroje stejného typu

zjisténa pfimo u vyrobce (dovozce), u oficialniho prodejce, pfipadné u koncového prodejce.



Obvykla cena se pak uréi jako soucin ¢asové hodnoty a koeficientu prodejnosti, dle vztahu:
OC = CH x K,

kde:
Kp = Hpp : Hpe

pfi¢emzZ Hyp — primérna hodnota prodejnosti

Hpc — primérna hodnota ¢asové/vykalkulovana

-

2.2.2 Zjisténi hodnoty movitosti porovnanim

Na internetovych serverech SEZNAM.CZ a GOOGLE.COM byla provedena poptavka po

ocenovanych movitostech. Zjisténé ceny byly vzaty v potaz pfi ocenovani zadanych movitosti objednatelem.

2.2.3 Sjednoceni vysledkiu ocenéni a odborna rozvaha

Sjednoceni vysledk( se pouziva tehdy, kdyz zadny ze standardné pouzivanych modelt nedava uspokojivy
vysledek. Vramci odborné rozvahy pak dochazi k vyhodnoceni slabych a silnych stranek klicovych
hodnototvornych parametrd a jinych vyznamnych skuteénosti, jako je flexibilita uzitim dynamika prostfedi,

apod.

Znalec aplikoval metodu odborné rozvahy, pficemz se opiral o vysledky dilcich
oceriovacich metod. P/ uréeni hodnoty movitych véci pouZil metodu obvyklé ceny a p#

jejim uréeni vychazel z vécné hodnoty movitého majetku (tzv. vicekriterialni hodnoceni).

Vymezeni p dsobnosti posudku: Ceska republika

Penézni ména: Koruna éeska (na Gzemi Ceska neni obvyklé ocefiovani v jiné méng).

2.2.4 Stanoveni obvyklé ceny movitosti

Jednotlivé polozky movitosti/technologie lihovarnické jsou uvedeny v hodnoticich

tabulkach, které jsou neoddélitelnou sou€asti tohoto posudku.

3. ZAVER ZNALECKEHO POSUDKU

Ocenéni bylo provedeno k 30. 09. 2013, dle Norem IVSC tzv. vicekriterialnim hodnocenim (viz
vyse) na zékladé analyzy predloZzenych podkladu klienta.

Movitosti byly ocenény celkovou ¢astkou:

=72 889 81 2,'Ké slovy:=SedmdesatdvamiliGnyosmsetosmdesatdevéttisicosmsetdvanactké=



3.1 Profil znalce:

Zakladni aktivitou kancelafe jsou sluzby souvisejici s vyrobou, prodejem a prepravou primyslovych i zemédélskych
produktd.

Kancelar nema Zadné vyrobni, obchodni nebo finanéni zajmy, které by byly na Gkor jeji nezavislosti. Ridi se etickym
kodexem, ktery vypracovala profesni organizace RICS.

Cinnost kancelare: od r. 1992, vlastni znalecka ¢innost od r. 1983.

Pravni forma: fyzicka osoba

Zakladni principy podnikani: Osobni vykon profese — fakticky i pravni (zaru¢en pravni formou podnikani)

Pfedmét Cinnosti:

- Profesionalni a nezavislé ocenovani majetku movitého, zejména pro soudni, policejni a celni sektor.

- Kontrolni nezavisla ¢innost souvisejici s vyrobou, prodejem a pfepravou produkt.

- Poradenska, soudné-znalecka ¢innost v ¢innostech podnikani.

3.2 Profesionalni kvalifikace znalce:

Dosazené vzdélani: VS technického sméru (Technické univerzita Zvolen).
Skoleni 1ISO (EN) norem poradané Inspektou, a.s., Praha.
Skoleni ,Oceriovani samostatnych strojii, zafizeni jakoZ i celki®, provadéno CKOM
Praha v r. 09/1997 a 08/2001 pro obor Ekonomika — ceny a odhady véci movitych.

3.3 Seznam klientu:

Soudy, PCR, notéafstvi, celni GFady, realitni a advokéatni kancelafe, znalecky Gstav (Kvita ¥ Pawlita & partnefi, s.r.o.,
Ostrava), pramyslové podniky (OKD, a.s., Ostrava, Vitkovice Ostrava, atd.), leasingové spole¢nosti, pojistovny (Allianz,
a.s., Ostrava).

3.4 Dolozka znalce:

1. Znalecky posudek jsem podal jako znalec KS Ostrava ze dne 30. 11. 1983, ¢.j. Spr. 4048/83 pro zakladni obory:

- Ekonomika , odvétvi ceny a odhady (movitosti)

- Drfevo zpracovani
2. Znalecky posudek jsem podal na zakladé zZivnostenského listu, ev. ¢.: 380303-1144-00, ¢.j.:2001/637556/850/Ba u
Statutarniho mésta Havifov pro predmét podnikani — Cinnost podnikatelskych, finanénich, organizacnich a ekonomickych
poradct

— Kontrolni ¢innost dle NOZ ¢&. 89/2012 Sb.

Znalecky Ukon zapséan ve znaleckém deniku pod ¢.: 4262/2019
Znalecné Uctuji dle priloZzené likvidace.

Znalecky posudek €. 4262/2019 je vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127 a zakona ¢. 99/1963 Sb. (ob&ansky soudni fad) v platném
znéni. V souladu s timto ustanovenim prohlasuji, Ze jsem si védom vSech nasledk(l védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména
nasledku podle ustanoveni § 346 zakona ¢. 40/2009 Sb. (trestni zakonik) v platném znéni.

Podpis znalce a pecet:

4. PRILOHA

4.1 Hodnotici tabulky
4.2 Eticky kodex znalce
4.3 Fotodokumentace

Havifov, 08.07.2019



