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A. Uvod

1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého ustavu je na zékladé pozadavku zéstupce objednatele uréit obvyklou cenu

nemovitych véci:

» pozemki parc. €. st. 676 a 1307/3 v¢. pfisluSenstvi a stavby vyroby &. p. 796, ktera je soucasti pozemku
parc. €. st. 676; vSe v k. U. Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou; pro

potfeby insolvencniho fizeni.

2. Identifikace nemovitych véci a informace o vlastnikovi dle KN
Z vypisu z evidence katastru nemovitosti vyplyva, Ze se jedna o nemovité véci:

*LV ¢&. 13277 pro k. u. Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad
Nisou; ke dni 29. 5. 2019

ALV: Viastnik
OSF 2000, s.r.o., Pfikop 843/4, Zabrdovice, 60200 Brno; identifikator: 25038192
BLV: Nemovitosti
Parcela: Vyméry: Druh pozemku: Zpusob vyuZiti:
parc. €. st. 676 722 m? zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba: Jablonec nad Nisou, &. p. 796, vyroba
Stavba stoji na pozemku p. ¢.: st. 676
parc. €. 1307/3 755 m? ostatni plocha manipulaéni plocha

3. Vymezeni pojmt obvykla cena a zji§téna cena

3.1.0bvykla cena

Dle zakona ¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku a zméné nékterych zakontu (zakon o ocenovani
majetku), CAST PRVNI, Hlava prvni, §2, Zptisob oceriovdni majetku a sluzeb, odst. 1:

.Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného popripadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

3.2.Zjisténa cena

LZjisténéa cena nemovitych véci je cena uréené podle zakona ¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v
aktualnim znéni a podle provédéci vyhlasky MF Ceské republiky &. 457/2017 Sb.“
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4. Hlavni pouzivané zkratky

KN — katastr nemovitosti; LV — list vlastnictvi; ALV — vlastnické pravo; BLV — nemovitosti; k. u. — katastralni
uzemi; KP — katastralni pracovisté; €. j. — €islo jednaci; &. — Cislo; parc. €. — parcelni &islo; &. p. — &islo popisné;
GP — geometricky plan; NP — nadzemni podlazi, PP — podzemni podlazi; IS — inZenyrské sité; KM — katastralni
mapa; uZit.pl. — uzitna plocha; oc.nem. — ocefiovana nemovita véc

B.Nalez

5. PREDMET OCENENI

5.1. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka nemovitych véci byla provedena pfi mistnim Setfeni konaném dne 8. 7. 2019 bez pfitomnosti
zastupce vlastnika, ale za pfitomnosti zastupce objednatele znaleckého posudku. Mistni Setfeni tak mohlo byt
provedeno v plném rozsahu.

Vlastnik byl také kontaktovan pomoci doporu¢eného dopisu s Zadosti o soucinnost, na ktery v8ak nereagoval.

Tento znalecky posudek je proveden pouze na zakladé informaci zjiténych pfi mistnim Setfeni, ze ziskanych
dokumentl a z vefejné dostupnych zdroj(.
Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitych véci ke dni mistniho Setfeni.

5.2. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani ocenéni nemovitého majetku byly znaleckym tGstavem opatieny nebo objednatelem
poskytnuty tyto podklady:

+ Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 13277 ze dne 29. 5. 2019, k. U. Jablonec nad Nisou, obec
Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou — vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem —
viz. pfiloha

+ Kupni smlouva ze dne 3. 3. 2008 — pozemky od mésta

% Kupni smlouva ze dne 29. 2. 2008 — budova od pravnické osoby v likvidaci

+ Dokumenty ze stavebniho Ufadu v souladu se sdélenim ze dne 24. 6. 2019, ¢. j. 55415/2019:

e Stavebni povoleni na sportbar v 1.NP ze dne 30. 6. 2009, &. j. 61529/2009

e Situace; Padorys 1.NP — stavajici, navrhovany stav, vzduchotechnika, voda, topeni, kanalizace,
elektroinstalace; Pohled; Situace — umisténi parkovacich mist; Priivodni a technicka zprava;
Pozarné bezpecnostni feSeni stavby; datum 11/2008; vypracoval: Ateliér ROIN stav. obchod. spol.
S.r.o.

e Stavebni povoleni na kanaliza¢ni pfipojku ze dne 6. 5. 1991, &. j. 467/91/KF

o Projekt kanaliza¢ni pfipojky — technicka zprava, vypis materialQ, uloZzeni kameninového potrubi,
Sachta, podélny profil, situace — vytyCovaci vykres

Dale byly pouzity informace z nasledujicich verejné dostupnych zdroju:

+ Informace Zzji§téné z katastru nemovitosti - www.cuzk.cz
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Kopie katastralni mapy, k. U. Jablonec nad Nisou — dalkovy nahled - viz. pfiloha

Uzemni plan obce Jablonec nad Nisou

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni

Mapa oblasti — viz. pfiloha

Barevna fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni — viz. pfiloha

Zaznam z prohlidky a zaméfeni nemovitych véci

Databaze realizovanych obchodl s nemovitymi vécmi

Povodiiovy plan CR (www.dppcr.cz)

www.reality.cz, www.sreality.cz, www.ceskereality.cz a dalSi webové stranky realitnich kancelafi,

realitni noviny, informace z realitnich kancelafi, konzultace s realitnimi makIéfi

Zakony a vyhlasky:

+

+
+

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb.

Vyhlagka MF CR ¢&. 457/2017 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona o ocefiovani majetku
Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) a katastralni vyhlaSka €. 357/2013
Sb.; Statni sprava zemémeéfictvi a katastru - www.cuzk.cz

Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni zakonu €. 322/2006 Sb., €. 227/2009 Sb. a
€. 444/2011 Sb., platny od 1. ledna 2012 a Vyhlaska €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist

Pouzita literatura:

1

= & F &

Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol. — soudni inZenyrstvi, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.,
1997

Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. A kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. Vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009; ISBN 978-80-7204-630-0

Ing. David Dusek Ph.D - Zaklady ocenovani nemovitosti. Praha: Oeconomica, 2011, ISBN
978-80-245-1818-3

Ing. Petr Ort, Ph.D — Moderni metody ocenovani nemovitosti na trznich principech. Praha: Bankovni
institut vysoka 8kola, a.s. 1.vyd 2006. 76 s. ISBN 80-7265085-8

Ing. Petr Ort, Ph.D — Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: Bankovni institut vysoka
Skola, a.s. 1.vyd. 2007. 100 s. ISBN 978-80-7265-101

Ing. Zbynék Zazvonil — Odhad hodnoty pozemkdu. Praha: IOM 2007. 256 s. ISBN 978-80-245-1211-2.
Ing. Zbynék Zazvonil — Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress, s.r.o., 2006, ISBN 80-86929-14-0
Ing. Zbynék Zazvonil — Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress, s.r.o., 2012, ISBN 978-80-86929-88-0
Ing. Renata Schneiderova Heralova, Ph.D. — Ocefiovani nemovitosti, Ceské vysoké uéeni technické
v Praze 2011, Ceska technika — nakladatelstvi CVUT. ISBN 978-80-01-04032-4

Lubo$ Dérfl, JindFich Kraténa, Petr Ort, Vladimir Vacha - Soudni znalectvi, Ceské vysoké uceni
technické v Praze, 2009, Ceska technika — nakladatelstvi CVUT. ISBN 978-80-01-04307-3
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£ Ivan Broz, Lubo$ Dorfl, Vladimir Vacha — Soudni znalectvi, Chronologicky prehled predpist pro
ocefovani nemovitosti, Ceské vysoké ueni technické v Praze, 2011, Ceska technika — nakladatelstvi
CVUT. ISBN 978-80-01-04854-2

+ Casopis ,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inZzenyrstvi Vysokého uéeni technického
v Brné&, Udolni 53, 602 00 Brno, roéniky 1996 az 2018

+ Odborny &tvrtletnik ,Odhadce a ocefiovani majetku” vydany Ceskou komorou odhad(i majetku,
Vaclavské namésti 1, 110 00 Praha 1, ro¢niky 2003 az 2018

+ Casopis ,Znalec* vydavany Komorou soudnich znalcti CR, o. s., roéniky 2010 aZ 2018

5.3.Zakladni predpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku

Prohlaseni:

Znalecky ustav prohlaSuje, Ze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou uc€ast nebo jiny zajem souvisejici
s pfedmétem ocenéni ani neni majetkove propojen s objednatelem. Neexistuji zadné duvody, které by mohly
zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znaleckého posudku.

Predpoklady:

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly pfevzaty od objednatele. Znalecky Ustav neprovadél zadna dalsi
Setfeni smérujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a Uplnosti poskytnutych podklad(l. Za pfesnost Gdaju a
informaci, ze kterych znalecky Ustav pfi ocenéni vychazel, nepfebira odpovédnost a pfedpoklada jejich
pravdivost a uplnost.

PFi zpracovani tohoto posudku nebyly provadény zadné sondy do stavebnich konstrukci, a proto nemuze byt
hodnocen stavebné technické stav zakrytych konstrukci. Je pfedpokladano, Zze zakryté a nedostupné
konstrukce a prvky jsou v dobrém stavu.

PFi zpracovani tohoto posudku nebyl proveden staticky prizkum, a proto neni hodnoceno statické zajisténi
objekta.

Vécna omezeni:

S vyslednou obvyklou cenou uvedenou v tomto ocenéni je kalkulovano pro uéely uvedené v zadani
znaleckého ukolu. V pfipadé pouziti vysledné obvyklé ceny pro jiné nez uvedené ucely neodpovida znalecky
ustav za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouzitim vzniklé.

Skute€na cena zaplacena pfi transakci tykajici se pfedmétu ocenéni se muze liSit od vysledné obvyklé ceny
zjisténé timto ocenénim diky takovym faktordm, jakymi jsou motivace smluvnich stran, zkuSenosti smluvnich
stran s vyjednavanim, struktura transakce (napf. zplsob financovani, pfechod kontroly, atd.) nebo jinym
faktor(im, které jsou pro danou transakci jedinecné.

Casové omezeni:

Za skute€nosti nebo podminky, které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto znaleckého posudku, a za
zménu v trznich podminkach nelze prevzit odpovédnost.

5.4.Prava a zavady spojené s predmétem ocenéni

Vécna bfemena

Ve prospéch a ani k tizi ocenovanych nemovitych véci nejsou dle vypisu z katastru nemovitosti zfizena Zzadna
vécna bfemena, ktera by mohla mit vliv na obvyklou cenu ocefiovanych nemovitych véci.

Zastavni prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 13277 ze dne 29. 5. 2019 vaznou na ocefovanych nemovitych
vécech zastavni prava — viz. prilozené LV ¢ast ,,C Omezeni vliastnickych prav“.
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Tato zastavni prava nejsou ve znaleckém posudku zohlednéna.

Pfedkupni prava
K ocefovanym nemovitym vécem nejsou dle vypisu z katastru nemovitosti zfizena Zadna predkupni prava.

Ndjemni vztahy

Z poskytnutych dokumentl pro vypracovani tohoto znaleckého posudku ani pfi mistnim Setfeni nebyla zjisténa
nebo doloZena Zadna najemni prava tfetich osob.

Uzivaci nebo jina obdobna prava

Z poskytnutych dokumentl pro vypracovani tohoto znaleckého posudku ani pfi mistnim Setfeni nebyla zjisténa
nebo doloZena Zadna prava.

Jina omezeni viastnického prdava

Z vypisu z katastru nemovitosti LV €. 13277 ze dne 29. 5. 2019 dale vyplyva, Ze byly na majetek vlastnika
ocenovanych nemovitych véci zahajeny exekuce, byly vydany exekuéni pfikazy k prodeji nemovitosti a
nafizeno pfedbé&zné opatfeni - viz. prilozené LV €ast ,,D — Poznamky a dalSi udaje*.

To vSak vzhledem k ucelu znaleckého posudku (pro insolvenéni fizeni) nepovazujeme za zavady a neni s nimi
v tomto znaleckém posudku uvazovano.

5.5.Dokumentace a skutec¢nosti

Pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku jsme méli k dispozici podklady, které uvadime v bodé &. 1.4. tohoto
znaleckého posudku, popf. pfi nesouladu skuteéného stavu s doloZzenymi dokumenty se vychazi ze
skute&ného uziti nemovitych véci a z fyzicky zamérenych vymér dle zak. 183/2006 Sb. ve smyslu zak. § 3 odst.
2 zak. €. 151/97 Sb.

K nemovitym v&cem byla ziskana ¢ast stavebni dokumentace, pfi mistnim Setfeni bylo také provedeno
¢asteCné zaméreni pomoci laserového méfidla vzdalenosti Leica DISTO.

6. METODY OCENENI

6.1.Nakladovy zplisob ocenéni

Nakladovy zpusob ocenéni zjistuje tzv. vécnou hodnotu nemovitych véci. Vécnou hodnotou se rozumi
reprodukéni cena véci, snizena o pfiméfené opotfebeni, odpovidajici primérné opotfebené véci stejného stari
a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizené o naklady na opravu vaznych zavad, které
znemoZiuji okamzité uzivani véci. V zdkong je tato cena oznacovéana jako cena zjist€na nakladovym
zpusobem. Reprodukéni cena: cena (vécna hodnota), za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou
novou véc pofidit v dobé ocenéni bez odpodtu opotfebeni.

Domnivame se vSak, Ze tato metoda nema v pripadé tohoto znaleckého posudku dostatecnou vypovidaci
schopnost. Jejim vysledkem ve vétsSiné pfipadd neni obvykla cena nemovitych véci, pouziva se spise pro
ucely zjisténi vyse Skody, napf. v ramci pojistovacich fizeni.
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6.2.Vynosovy zplsob ocenéni

Vynosovy zplsob ocenéni zjistuje tzv. vynosovou hodnotu nemovitych véci. Principem této metody je
pfedpoklad, Ze chovani budouciho vlastnika bude podobné chovani racionalniho investora, jehoz cilem je
maximalizace uzitku ze svého majetku a bude proto prostory pronajimat.

K datu mistniho Setfeni je vSak pouze ¢ast objektu v pronajatelném stavu, vypocet vynosové hodnoty by
musel byt proveden za pfedpokladu dokonéeni rekonstrukce v€. odhadu nakladu na rekonstrukci. Z divodu
mnoha neznamych faktori vynosové ocenéni pro potfeby uréeni obvyklé ceny neprovadime.

6.3. Srovnavaci zpusob ocenéni

Srovnavaci metoda, téZ komparativni metoda ¢i metoda srovnatelnych hodnot, je statisticka metoda. Vychazi
z toho, Ze z vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urgitych nemovitych véci a to uréeni jeji obvyklé ceny. Srovnatelné hodnoty nemovitych véci jsou
obvykle stanovovany dle jiz realizovanych prodeja (kupnich smluv) nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich
odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele znaleckého
posudku &i o realitni inzerci.

Obvykla cena nemovitych véci se podle této metody ziska vyndsobenim stanovené stfedni hodnoty
srovnavanych nemovitych véci po Upravé hodnototvornymi faktory a mérné jednotky, na zakladé které jsou
ocefiované nemovité v&ci srovnavany.

6.4. Metody aplikované v ocenéni

V tomto znaleckém posudku se urluje obvykla cena pfedmétu ocenéni. Z vySe popsané definice vyplyva, Ze
obecné nejspravnéjsim zplsobem, jak urit vysi obvyklé ceny nemovitych véci, je pouziti tzv. srovnavaciho
zpUsobu ocenéni - srovnavaci metody, ktera spociva v porovnani ceny ocefiovanych nemovitych véci s cenou
porovnatelnych nemovitych véci, které byly v nedavné dobé prodany.

P¥i volbé zpUsobu uréeni obvyklé ceny jsme nejprve analyzovali teoretickou pouzitelnost vSech znamych a v
praxi pouzivanych metod ocenéni. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem ocenéni jsou pozemky se stavbou
vyroby (s prostory sportbaru v 1.NP a potencialnimi byty v nadzemnich podlazich) a pfisluSenstvim, u
kterych je vétSinou mozné nalézt statisticky vyznamny soubor obdobnych nemovitych véci na mistnim
(regionalnim) trhu nabizenych k prodeji (popf. jiz uskute¢nénych prodejli), domnivame se, Ze je vhodné pro
ocenéni pouzit metodu srovnavaci.

V tomto znalecké posudku je pro srovnani vypoctena taktéz zjisténa cena vypoctena nakladovy zptsobem
pomoci aktualni ocefiovaci vyhlasky.

Uvedeny postup je v souladu s trznimi pFistupy k ocefiovani.

7. CELKOVY POPIS NEMOVITYCH VECI

7.1.Poloha a vnéjsi vlivy

Popis polohy:

Ocerované nemovité véci se nachazi v blizkosti centra okresniho mésta Jablonec nad Nisou na hlavni ulici
Podhorska, v souvisle zastavéné ¢asti obce. Absolutni centrum mésta (Mirové namésti) je vzdaleno cca 500 m
zapadnim smérem. Ulice Podhorska je hlavni frekventovanou ulici I. tfidy €. 1/14 spojujici Jablonec s Libercem
a Tanvaldem, v misté je tak zvySena hlu¢nost a prasnost od dopravy.
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Jedna se tradiéni lokalitu bydleni s veSkerou ob&anskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti, atraktivni
krajinou Jizerskych hor v okoli mésta.

Okolni zastavba:

Objekt stoji v fadové zastavbé zdénych bytovych domu, které se prolinaji s objekty obéanské vybavenosti.
V pfizemi okolnich objektl se ¢asto nachazi nebytové jednotky. Asi 100 m od objektu vede koryto Luzické
Nisy, v sousedstvi je také &asteCné zatrubnéné koryto MSenského potoka. Do nejblizSiho lesa je to vice jak
1 km pési chlzi.

Obcéanska vybavenost:
V ramci mésta je k dispozici prakticky veskera potfebna ob&anska vybavenost kromé VS a krajského soudu.
Diky umisténi v SirSim centru mésta je vSe v dochazkoveé vzdalenosti.

Dopravni dostupnost:

Mésto je dobfe dostupné osobni i vefejnou dopravou po silnicich I. tfidy spojujici mésto s Libercem, dalnici
D35 ¢i Tanvaldem. Dale mé&stem prochazi také spiSe méné frekventovana Zeleznicni trat' (Liberec — Tanvald).
K dalnici D35 je to cca 9 km jizdy autem, asi 300 m je vzdaleno autobusové nadrazi a pfimo pfed objektem
stavi autobusy MHD. Na nejbliz§i tramvajovou zastavku je to cca 1,1 km pé&si chuzi.

Pristup a pfijezd k nemovitym vécem:

Pozemky jsou pfistupné po zpevnéné verfejné komunikaci, z ulice Podhorska, z pozemku parc. &. 2428/11
(druh pozemku: ostatni plocha; zplsob vyuziti: ostatni komunikace; vlastnik: Statutarni mésto Jablonec nad
Nisou). PFistup a pfijezd Ize hodnotit jako bezproblémovy.

Parkovaci mozZnosti:

Parkovani je mozné v ulici na vefejném prostranstvi a v prjezdu objektem pro cca 2 osobni automobily za
sebou. Diky vzrostlé zeleni a neupravenému terénu v sou€asnosti nelze parkovat ve dvofe na viastnim
pozemku.

InZenyrské sité:
Z inzenyrskych siti jsou v misté k dispozici elektfina, vodovod, kanalizace, plyn i telefon. Objekt je na vSechny
uvedené inzenyrské sité napojen.

7.2. Stavba vyroby €. p. 796, ktera je soucasti p. €. st. 676, a prislusenstvi

Jedna se o vnitfni fadovy zdény objekt cca obdélnikového tvaru, ktery je podsklepen, ma 2 nadzemni podlazi
a stavebné neupravené podkrovi pod sedlovou stfechou. Objekt v minulosti slouzil ¢aste€né jako prodejna
autolak(l a barev, zadni trakt slouzil jako vyroba &i dilna rdznych provozu a jako sklad. Prostory ve 2.NP
pravdépodobné slouzily k bydleni. Vstup na schodisté do 1.PP a 2.NP je z prlijezdu. Pozemek ve vnitrobloku
je oploceny nebo ohrani€eny sousednimi stavbami. V sou€asnosti jsou v obyvatelném stavu pouze prostory
sport baru v 1.NP, které jsou po rekonstrukci provedené pied cca 7 -mi lety. Prostory ve 2.NP a v 1.PP jsou ve
Spatném stavu — nejsou v sou€asnosti obyvatelné.

Dispoziéni Feseni

V 1.NP je ve vychodni ¢asti objektu umistén priijezd objektem, smérem do ulice na jih jsou orientovany 2 velké
mistnosti, jedna mistnost je orientovana do dvora na sever, stejné jako schodisté vyCnivajici z obdélnikového
pudorysu a socialni zafizeni se zazemim uvazovaného baru (dle stavebniho povoleni z r. 2009).

Ve 2.NP je v sou€asnosti celkem 6 mistnosti a prostory pro realizaci socialniho zafizeni.

Podkrovi neni stavebné upraveno, nachazi se zde otevieny padni prostor.

V 1.PP se nachazi 3 sklepni mistnosti a chodba.
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Zpusob vyuZiti / skutecné uzZivani objektu / nejlepSi mozné vyuziti / legdlnost staveb

Dle vypisu z katastru nemovitosti je zpUsob vyuZiti objektu ,vyroba“. V sou€asnosti objekt neni Zadnym
zpusobem vyuzivan. Jako nejlepsi mozné vyuziti uvazujeme 1.NP jako nebytovy prostor (kancelaf / obchod /
hospoda), 1.PP jako sklad a sklepy, 2.NP k bydleni nebo jako kanceléfe. K prostordm 1.NP bylo ziskano
stavebni povoleni na realizaci Sport baru, kolaudace ale na stavebnim ufadé neni.

Konstrukéni fesSeni a technické vybaveni

POPIS EXTERIERU

Pocet podlazi: 1 podzemni podlazi + 2 nadzemni podlazi + stavebné& neupravené podkrovi

Z&klady: betonové prokladané kameny

Nosné konstrukce: zdéné z CPP a Zulovych kvadrd v 1.PP

Stropy: v 1.PP kamenné klenbové valené, v 1.NP a 2.NP drevény tramovy

Stfecha: tvar sedlovy, krov dfevény

Krytina stfechy: plechova vinita

Klempifské konstrukce: podokapni zlaby, destové svody, oplechovani okennich parapetl a stfeSnich
prostupll z pozinkovaného plechu s natérem

Vnéjsi povrchy: omitka vapenna zdobena smérem do ulice, do dvora kontaktni zateplovaci systém s omitkou

Vstupni dvefe do objektu: difevéné do kovovych zarubni; plastova ¢aste€né prosklena

Vrata: plechova dvoukfidla

Okna: dfevéna EURA s izola¢nim zasklenim do ulice a plastova s izolacnim zasklenim do dvora

Bleskosvod: je proveden

Kominy: 2x zdéné kominové téleso

ZabezpecCovaci systém: neni proveden

POPIS INTERIERU
Vnitfni povrchy: dvouvrstvé vapenocementové omitky, v 1.NP kazetové podhledy
Obklady: keramické na socialnim zafizeni v 1.NP
Schody: kamenné
Dvefe: v 1.NP naplfiové osazené do kovovych zarubni; ve 2.NP pfevazné dvefe chybi, zarubné jsou kovové
Povrch podlah: v 1.NP nivelaéni stérka ¢i keramicka dlazba, prijezd betonovy; ve 2.NP dfevéné prkenné,
dfevéné parkety, dlazba; v 1.PP betonové
Vytapéni: v 1.NP UT plynovym kotlem pro nebytovou jednotku sport baru s rozvody do deskovych plechovych
radiator(; ve 2.NP bylo vytapéni odstranéno
Ohrev teplé vody: v 1.NP plynovym kotlem se zasobnikem; ve 2.NP el. boiler
Vnitfni vodovod: v 1.NP v plastu, ve 2.NP puvodni kovové rozvody (pravdépodobné nefunkéni) a astecné
plastovée
Hygienické vybaveni: v 1.NP standardni — WC, umyvadla, pisoéry; ve 2.NP chybi
Vnitini kanalizace: plastové potrubi
Vnitfni plynovod: je proveden pfivod k plynovému kotli v 1.NP, v 1.PP pfiprava pro plynoméry
Elektroinstalace: v 1.NP médéné rozvody s pojistkovou skfini; ve 2.NP putvodni hlinikové rozvody —
pravdépodobné z velké €asti nefunkéni
Vytahy: nejsou
Vybaveni kuchyni: neni provedeno
Ostatni: vzduchotechnika — odvétrani ve sport baru v 1.NP

Vyméry mistnosti objektu ¢. p. 796

., . Uzitna N Plocha potencialnich
Podlazi Mistnost plocha Zohlednéno | Typ prostor jednotek
1.PP chodba 1,12 0% CH 0,00 m?
' chodba 6,75 0% CH 0,00 m?
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sklep 32,34 100% S 32,34 m?
sklep 22,08 100% S 22,08 m?
sklep 10,56 100% S 10,56 m?
Vyméra 1.PP 72,85 X X 64,98 m?
prijezd 35,91 0% CH 0,00 m?
chodba - podesta 5,77 0% CH 0,00 m2
bar 73,31 100% NBJ 73,31 m?
herna 25,65 100% NBJ 25,65 m?
predsift WC 1,20 100% NBJ 1,20 m?
umyvarna zeny 2,89 100% NBJ 2,89 m?
WC Zeny 1,08 100% NBJ 1,08 m?
umyvarna muzi 4,14 100% NBJ 4,14 m?2
1.NP WC muzi 1,08 100% NBJ 1,08 m?
chodba 4,43 100% NBJ 4,43 m?
sklad 3,54 100% NBJ 3,54 m?
predsin 2,54 100% NBJ 2,54 m?
komora 1,00 100% NBJ 1,00 m?
WC personal 1,67 100% NBJ 1,67 m?2
chodba 5,87 100% NBJ 5,87 m?
technicka mistnost 2,16 100% NBJ 2,16 m?
Satna 3,38 100% NBJ 3,38 m?
Vyméra 1.NP 175,62 X X 133,94 m?
chodba - podesta 6,30 0% CH 0,00 m2
mistnost 19,25 100% B 19,25 m?
mistnost 17,50 100% B 17,50 m?
mistnost 71,50 100% B 71,50 m?
2.NP chodba 3,96 100% B 3,96 m?
socialni zafizeni 9,00 100% B 9,00 m?
mistnost 16,50 100% B 16,50 m?
mistnost 26,52 100% B 26,52 m?
WC v mezipatfe 1,98 100% B 1,98 m?
Vyméra 2.NP 172,51 X X 166,21 m?
Celkova vymeéra 420,98 X 86,73% 365,13 m?
Nebytové prostory sport baru v 1.NP NBJ 133,94 m?
Potencialni bytové prostory ve 2.NP B 166,21 m?
Sklepni prostory v 1.PP S 64,98 m?
Vypocet obestavéného prostoru objektu ¢. p. 796
1.PP 15,43*6,1+4,06*7,42 26 m 124,25 m? 323,05 m3
1.NP 19,03*11,31+3,29%1,8+4,12*3,75 3,8 m 236,60 m?2 899,08 m?3
2.NP 19,03*11,31+3,74*1,8 3,8 m 221,96 m?2 843,45 m?3
neupravené 19,03*11,31 0,7 m 215,23 m? 150,66 m3
podkrovi (19,03*11,31)*2,85/2+(3,74*1,8)*0,7/2 - sedlova stfecha 309,06 m3
Obestavény prostor 252530 m?
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Zastavéna plocha 1.NP 236,60 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi 582,81 m?
Zastavéna plocha nadzemnich podlazi 458,56 m?

StaFi a stavebné technicky stav

Objekt byl postaven dle odborného odhadu pfed cca 120-ti lety, pfesné stafi ale nebylo zjisténo. Dle sdéleni
obyvatele sousedniho objektu byla v r. 2012 provedena celkova rekonstrukce prostor sportbaru v 1.NP
(zmény dispozice, rozvody, vytapéni, povrchové Upravy, socialni zafizeni, okna). Exteriér (fasada, ostatni
okna, stfedni krytina, klempifské konstrukce) byl zrekonstruovan v letech 2013 — 2014. Sou€asné byla
pravdépodobné rozestavéna i rekonstrukce 2.NP. Posledni 4 roky se vSak na objektu nepracuje a objekt je
volny bez vyuziti a pravidelné udrzby.

Exteriér objektu a prostory 1.NP (zrekonstruované konstrukce) jsou v dobrém stavu. V nevalném ¢&i Spatném
stavu jsou prostory 2.NP, 1.NP a neupraveného podkrovi. V 1.NP jsou &aste€né poSkozené kazetové
podhledy a misty jsou Spinavé malby.

V 1.PP je zvySena vihkost, poskozené jsou omitky, podlahy, jsou zde plavodni rozvody v havarijnim stavu.
Ve 2.NP jsou ve Spatném stavu vesSkeré povrchoveé Upravy, které ¢astecné chybi, prakticky veskeré rozvody
jsou nefunkéni &i chybi, v jednom misté je ¢astecné propadly strop.

Prislusenstvi a prfipojky inZenyrskych siti

- Venkovni Gpravy
a) Pripojky inzenyrskych siti — elektfina, kanalizace, vodovod, plyn (jsou soucasti pozemku)
b) Oploceni — z pletiva na kovovych &i betonovych sloupcich
c) Vstupni branka — kovové konstrukce s vyplni z pletiva

7.3.Pozemky

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc. €. st. 676 a 1307/3, které jsou zapsané na LV €. 13277 ze dne

29. 5. 2019 pro k. u. Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou. Obvykla cena trvalych porostu je podle
nazoru zpracovatele ocenéni zanedbatelna, je zahrnuta v ureni obvyklé ceny. Vymeéry pozemka byly pfevzaty
z podkladul z evidence katastru nemovitosti a nebyly podrobné ovéfovany. Pfedpokladame nezavadnost
(ekologicka — kontaminace, radon, hladina spodni vody, zakladové poméry).

Pozemky jsou mirné svazité smérem k severu, maji dohromady nepravidelny tvar, po obvodu je provedeno
oploceni €i ohrani¢eni okolni zastavbou.

Sousedni parcely (info z www.cuzk.cz):
parc. ¢. st. 676: st. 850, st. 1327/1, 1307/3, 2428/11
parc. ¢. 1307/3: st. 676, st. 850, st. 1327/1, 1302/2, 1307/4, 1312/2, 2508/1

Pozemek parc. ¢. st. 676

Parcelni dislo:

Obec: Jablonec nad Nisou [563510]12
Katastralni dzemi: Jablonec nad Nisou [655970]
Cislo LV: 13277

Vyméra [m?]: 722

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni viiméry: Ze soufadnic v S-JT5K

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
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Pozemek je mirné svaZzity smérem k severu, ma nepravidelny tvar, v jizni ¢asti je zastavén objektem vyroby
€. p. 796, ktera je soucasti pozemku. Severni ¢ast neni zastavéna, je zarostla listhatymi stromy vzniklymi
naletem. PFistup na pozemek je z jihu z hlavni ulice Podhorska, ze které je také provedeno napojeni na
veskeré inZzenyrské sité. Udrzba pozemku neni minimalné v poslednich 4 letech provadéna. Ve vnitrobloku je
na pozemku také zakreslena velka ¢ast stavby, ktera jiz delSi dobu neexistuje. U pozemku je druh pozemku
v souladu se skuteCnym stavem, zakresleni v katastralni mapé v8ak neodpovida skute€nému stavu.

Pozemek parc. ¢. 1307/3

Parcelni éislo: 130732

Obec: ¢ nad Misou [563510].2
Katastralni tzemi: Jablonec nad Nisou [655970]
Cislo LV; 13277

Vyméra [m?]: 755

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

UrZeni wyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Zplsob vyuZiti: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Pozemek je pfevazné mirné svaZity k severu, ma nepravidelny tvar, zarostly povrch listnatymi stromy
vzniklymi naletem. Udrzba pozemku neni minimainé v poslednich 4 letech provadéna. Pristup na pozemek je
mozny pouze prljezdem pfes objekt €. p. 796. Na hranici pozemku s cizimi pozemky je provedeno oploceni.
U pozemku je druh pozemku a zakresleni uvedené v katastru nemovitosti v souladu se skuteCnym stavem.

7.4.Povodiovy plan CR

Dle povodriového planu Ceské republiky www.dppcr.cz se nemovité véci nachazi v zaplavovém Gzemi Q100
MsSenského potoka a také na hranici Q20 — cely dvdr je v Q20. To potvrzuje také Uzemni plan, dle kterého lezi
nemovité véci v uzemi Q100 a cely dvar v aktivni zoné zaplavového Uzemi. Na tuto skute¢nost je nutné brat

ohled pfi sjednavani pojisténi.

7.5.Vyuziti ploch — izemni plan

Podle tzemniho planu obce Jablonec nad Nisou se ocefiované pozemky nachazi v uzemi vymezeném ,SC6*
— plochy smiSené obytné — centralni s regulativem 6.
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SC — PLOCHY SMISENEHO OBYTNE — CENTRALNI

Jedna se o obytnou zénu, ktera by také méla poskytovat funkce ob&anské vybavenosti.

Pripustné vyuziti:

« domy smiSené funkce & specifické bydleni - zejména domovy dichodcu, domy s pe€ovatelskou sluzbou &
obcCanské vybaveni - zakladni # ob&anské vybaveni - sport a rekreace - zakladni & bydleni — bytové domy,
rodinné domy & zakladni vybavenost Uzemi (viz Tab. F.2.1)

Podmineéné pfipustné vyuZiti:

+ obcCanské vybaveni — vy$§i & obCanské vybaveni - sport a rekreace - vy$Si & nerusici vyroba / a nerusSici
vyrobni sluzby & drobné podnikani & technické sluzby obce & sprava, udrzba, ubytovani spravce/majitele
plochy, vratnice, socialni, hygienicka a technologicka zafizeni & dopravni vybaveni - zejména vefejna
parkovisté a parkovaci objekty OA, terminaly a pfestupni mista VOD (MHD a dalkové dopravy), vozovny,
autobusové a tramvajové opravny, hromadné garaze vozidel nad 3,5 t, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
zelezniéni vle€ky, tramvajové trati & liniové stavby a ploSné nenarocna zafizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému & pokud jsou sluitelné s bydlenim a nevylouci vyuzivani plochy pro stanoveny ucel %
pokud nebude narusena plynulost provozu a bezpecny pohyb osob nebo takové disledky nebudou vyvolany
druhotné & pokud bude prokazana pfiméfenost dopadll zaméru ve vztahu k pfipustnému vyuziti vymezené
plochy z hlediska: = vyznamu v Sir§im Uzemi = podminek uzemi s vyhlaSenou MPZ = naruSeni hodnoty Uzemi,
kvality prostfedi resp. pohody bydleni a krajinného razu = zatéze uzemi - kapacity plochy a narok( na dopravni
a technickou infrastrukturu = vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist

Podminky prostorového uspofadani:

# navrhy stavebnich zasahu na stabilizovanych plochach dle stanovenych podminek pro vyuZiti ploch SC
budou odvozovany z charakteru a vyznamu lokality (méstské centrum, podruzné meéstské centrum, lokalni
centrum pfiméstské &asti) = pfi dostavbé stavebnich mezer (proluk) v lokalitach s pravidelnou strukturou
zastavby bude tato zaloZena struktura pfi umistovani staveb respektovana & méstské centrum: = zastavba
proluk a stavebni Upravy na uzemi MPZ Jablonec nad Nisou nenarus$i prostorové uspofadani a charakter
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struktury existujici zastavby a specifické méstské panorama = pokud na uzemi MPZ pfi vystavbé& nebo novém
vyuziti existujicich objektl vznikne potfeba odstavnych stani pro OA vazana na vyuzivani objektu vyssi nez 5
stani, kterou nebude mozné zajistit na pozemku objektu, bude zajisténa v podzemnich podlazich nebo pod
pozemkem objektu & vazba domu na pozemek mize upfednostriovat obsluhu nebytovych funkci pfed
rekreacnim vyuzitim zvlastni diraz na pfiméfenou vyméru a kvalitu parteru — vefejnych prostranstvi & velikost
stavebniho pozemku: individualni posuzovani dle ucelu stavby a konkrétnich podminek v tzemi & I1ZP a 10Z:
individualni posuzovani dle uc€elu stavby a konkrétnich podminek v uzemi & SC2 - vySkova hladina zastavby:
max. 2 NP + 1 podkrovi & SC4 - vySkova hladina zastavby: max. 4 NP + 1 podkrovi (min. 2 NP) & SC6 -
vyskova hladina zastavby: max. 6 NP + 1 podkrovi (min. 2 NP) & SC8 - vySkova hladina zastavby: max. 8 NP
v€. 1 podkrovi (min. 2 NP) & SC12 - vySkova hladina zastavby: max. 12 NP v¢. 1 podkrovi (min. 2 NP) &
odstaveni vozidel fesit pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené ploSe; v odivodnénych
pfipadech na plochach stabilizovanych smluvné zajistit na dostupnych plochach, jejichZz podminky pro vyuZiti a
usporadani to umoznuji & dalSi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani uzemi.

Nepfipustné vyuZiti:

& zejména Cinnosti, stavby, zafizeni, upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se stanovenymi
podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti) a mohly by narusit vyuziti a prostorové
usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji u¢elu a charakteru plochy, maji negativni vliv na hodnotu uzemi
pfiméfenou ucelu a charakteru plochy, nesplfiuji podminky stanovené obecné zavaznymi pfedpisy,
neodpovidaji mistnim podminkam.

7.6. Shrnuti

Adresa: | Jablonec nad Nisou, Podhorska 796/33

Objekt vyroby (dle KN) s prostory sport baru v 1.NP, potencialnimi bytovymi prostory

Nemovite veci: | e 2 NP v rekonstrukci, volnou padou a vihkymi sklepnimi prostory

exteriér a 1.NP - dobry 5 - 7 let po rekonstrukci; 2.NP a 1.PP v nevalném &i Spatném

Stavebni stav: stavu v rekonstrukci

pouze oploceni s brankou v

Viybaveni:| dobré v 1.NP; ve 2.NP chybi Prislusenstvi: .
nevalném stavu

Dispozice | 1.NP - sportbar + priijezd domem; 2.NP - potencialni 2 byty; podkrovi - k vestavbé ¢i
v€.zhodnoceni: | nastavbé (+ 1 NP dle sousednich objektu); 1.PP - vihké sklepy

Castecné 1.PP + 1.NP + 2.NP

Podlaznost: + . ; Vyméra pozemki: 1477 m?
neupravené podkrovi
Obestavény prostor: 252530 m?3 Zast. plocha 1.NP: 236,60 m?2
Uzitna plocha: 420,98 m? Zastavéna plocha NP: 458,56 m?
'PotenCIa/Cu plocha! 365,13 m? PP 0,310
jednotek v¢. sklepa:
Realizovatelnost: normalni OP / pl. jednotek: 6,916

Pozn.:
IPP — index podlaznich ploch - podil plochy vSech nadzemnich podlazi a celkové vyméry pozemku
OP / plocha jednotek: - podil obestavéného prostoru a plochy jednotek; informuje o mife prostorové efektivnosti vystavby
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C.Posudek

8. URCENIi OBVYKLE CENY

8.1.Urceni obvyklé ceny srovnavacim zplisobem

Srovnani je provedeno pomoci indexové porovnavaci metody. Jedna se o multikriterialni metodu nepfimého
porovnani, ve které jsou porovnavany jednotlivé vlastnosti ocefiovanych nemovitych véci se srovnavanymi
nemovitymi vécmi. Jako srovnatelné transakce jsou uvazovany realizované prodeje nemovitych véci a
nabidky k prodeji, které jsou s pfedmétnym zadanim srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality,
predpokladané vyuziti, velikost, stav a vybaveni. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny realizované kupni
¢i nabidkové ceny vztazené na 1 m? uzitné plochy objektu.

Srovndvaci kritéria
V porovnavaci hodnoté nemovitych véci byly pouzity nabidkové a realizované kupni ceny porovnatelnych
nemovitych véci v obdobnych lokalitach. Informace o cenach byly ¢erpany z vefejné dostupnych zdrojli. Takto
zjisténé ceny byly upraveny nasledujicimi koeficienty:
K1 - Koeficient lokalita v sobé& odrazi rozdil poloze a umisténi nemovitych véci v daném misté predevsim
z hlediska: umisténi v obci (zda se jedna o souvisle zastavéné Uzemi, €i okraj obce); ob&anské
vybavenosti; moznosti dalSiho rozvoje; okolni zastavby, obyvatelstva, zZivotniho prostfedi; parkovacich
moznosti v okoli; atraktivité okoli; zmén v okoli.
K2 — Koeficient obsluznost vefejnou dopravou v sobé odrazi rozdil Cetnost dopravniho spojeni, zda je
v obci autobusova zastavka, zelezniéni zastavka, MHD, atd., a jaké je spojeni do lokalit s obéanskou
vybavenosti a pracovnimi pfileZitostmi.
K3 — Koeficient dostupnost osobni dopravou v sobé odrazi dopravni dostupnost centra obce, pfipadné
okresnich a krajskych mést s ob&anskou vybavenosti, napojeni na dalni¢ni sit apod.
K4 - Koeficient pozemek zohlednuje rozdil ve velikosti vyméry, orientaci, tvaru, stavu a vyuZitelnosti
porovnavanych a ocefiovanych pozemkl a moznost dalSiho rozs$ifeni a vystavby na pozemcich.
K - Koeficient stavebné technicky stav v sobé odrazi stavebné technicky stav, stafi, provedené
rekonstrukce, materialové provedeni nosnych konstrukci; moralni opotrebeni.
Ks - Koeficient vybaveni v sobé& odrazi standard vybaveni mj. vytapéni, socialni zafizeni, aj.
K7 — Koeficient pfisluSenstvi v sobé odrazi existenci pfisluSenstvi staveb, venkovnich Uprav, aj.
K - Koeficient velikost nemovitych véci v sobé odrazi velikost nemovitych véci zejména z hlediska jejich
zapocitatelné plochy, podlaznost.
Ky - Koeficient napojeni na sité (pripojky) v sobé odrazi napojeni na vefejné a vlastni sité.
K10 - Koeficient funkéni vyuzitelnost v sobé odrazi moznosti vyuziti nemovitych véci s ohledem na
dispozici, prostorové usporadani, umisténi stavby na pozemku, moznosti stavebnich uprav objektu, aj.
K11 - Koeficient zdroj informaci vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po nemovitych vécech
daného typu, upravu dle kvality informace o reprezentantech. U nabidkovych cen se bude cena redukovat

koeficientem 0,8 az 0,93, kterym by méla byt vyjadfena skute€nost, Ze realizované ceny byvaji zpravidla
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niz8i nez ceny nabidkové. V pfipadé realizovanych transakci v sobé koeficient odrazi datum
uskuteénéného prodeje s ohledem na vyvoj cen v Case.

K12 — Koeficient pravni vztahy v sobé odrazi vliv pravnich vztahl na prodejnost nemovitych véci.
K13 — Koeficient vécna bremena a ochranna pasma v sobé odrazi existenci vécnych bfemen,
ochrannych pasem a zavad vaznoucich na nemovitych vécech a také ochranna pasma.

K14 — Koeficient ostatni v sobé odrazi ostatni skutecnosti vySe neuvedené, mj. celkovy dojem.

Stanoveni hodnoty koeficient(

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiovanych nemovitych véci se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V pfipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepSi nez ocefiované nemovité véci
(napf. ma lepsi polohu, lepsi tvar pozemku, mensi vyméru, lepsi stav &i vybaveni atp.), odpovida koeficient <
1.V pfipadé, ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku horSi nez ocenované nemovité véci, odpovida
koeficient > 1.

Analyza trhu
V ramci mésta je poptavka po obdobnych nemovitych vécech pfiblizné v rovnovaze s nabidkou. S ristem

ekonomiky v poslednich 5-ti letech se dany segment trhu rozhybal, pribézné dochazi k narustu cen
obdobnych objektl v daném misté a ¢ase. Vyhodou ocefiovaného objektu je provedena rekonstrukce
exteriéru, zbyva doresit pouze interiér objektu a dvlr. Nevyhodou je ale umisténé na frekventované ulici, coz
zhor8uje obchodovatelnost a cenu potencialnich bytovych prostor ve 2.NP a podkrovi. V inzerci se

v soucasnosti nabizi obdobné zrekonstruované objekty i objekty v puvodnim stavu k rekonstrukci, konkurence

v ramci mésta existuje. Obchodovatelnost s ohledem na vySe uvedené posuzujeme jako primérnou.

Kupni smlouva - vyhodnoceni

Dle kupnich smluv z roku 2008 byla celkova kupni cena za nemovité véci ve vysi 1.902.000 K¢, tj. 4.518 K&//m?2
uzitné plochy. V letech 2012 az 2014 ale byla provedena rekonstrukce objektu a doslo také k narlstu cen
obdobnych nemovitych véci. Celkova kupni cena z r. 2008 neni se sou¢asnou obvyklou cenou porovnatelna.
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Srovnavaci metoda

Urceni obvyklé ceny

Oceriované nemovité

Reprezentant ¢. 1

Reprezentant ¢. 2

Reprezentant ¢. 3

Reprezentant ¢. 4

Reprezentant ¢. 5

véci
Nemovité véci: objekt vyroby bytovy ddm Skola administrativni budova | administrativni budova bytovy dim
Adresa: Podhorska 796/33, Podhorska 576/25, Jugoslavska 2360/4, Budovateld 1317/5, Dolni nameésti 584/2, Korejska 1999/24,
’ Jablonec nad Nisou Jablonec nad Nisou Jablonec nad Nisou Jablonec nad Nisou Jablonec nad Nisou Jablonec nad Nisou
GPS: 50°43'28.506"N, 50°43'27.296"N, 50°43'27.544"N, 50°43'21.753"N, 50°43'23.427"N, 50°43'33.985"N,
’ 15°10'38.083"E 15°10'32.506"E 15°10'6.939"E 15°9'69.793"E 15°10'15.215"E 15°9'69.776"E
Fotografie:

Budova s obchodnimi

prostory v 1.NP a
rozestavénymi byty ve
2.NP + plda. Objekt je
krajni Fadovy, Castecné
podsklepeny, vstup do
prodejny je z chodniku,
vjezd do dvora
prGjezdem. Stfecha je
sedlova. V obchodé se
prodava papirensky a

Stavba ma cca 120 let,

nosné konstrukce jsou
bez zavad. V objektu
byla v minulosti Skola,
1.-3.NP je télocvi¢na,
ucebny, kabinety,
feditelna, v 1.PP jsou
Satny, kotelna, dilna,
sklady. V podkrovi jsou
2 tfidy a byt. Okna jsou
puvodni $paletova,

Budova nabizi 465 m2

kancelarskych ploch,
dale obsluzné prostory
skladd, technického
vybaveni a garaz. Vr.
2014 byla provedena
celkova rekonstrukce
(krytina z médénych
$ablon a vyhfivané
Zlaby, okna, rozvody, 4x
plynové kotle, EZS,

Udrzovany objekt v
centru mésta nabizi
kancelarské prostory ve
2.NP - 4.NP, obchodni
prostory v 1.NP a
prazdné prostory 1.PP.
Ve 2.NP jsou 3
kancelare a tanecni sal.
Ve 3.NP a 4.NP je vzdy
po 3 kancelafich a v
podkrovi je byt - ateliér.

Cinzovni diim se 7 byty

a restauraci v 1.PP.
Objekt je kulturni
pamatkou, v 1.NP jsou 2
byty 1+1, ve 2.NP je 1+1
a2+1ave3.NP 1+1a
2+1, v podkrovi je
prostor ur€eny k bydleni
94 m2. V objektu je UT
plynovym kotlem pro
kazdé patro, napojeny

Doplnujici popis: X drogisticky sortiment stény vystukované, datové rozvody, atd.). V | V kazdém patfeaiv jsou veskeré IS, kazda
(v€. zdzemi cca 140 m2, | fasada bfizolitova, 1.PP | interiéru jsou pavodni mezipatrech je WC. jednotka ma elektromér,
s. v. 3,2 m). Byty jsou je vihkg, UT je historické prvky. Vyuziti | Aktualni obsazenost je | elektrika je v médi, voda
neobyvatelné, prodejna | nefunkéni, ZTI dozila, jako sidlo spole¢nosti, cca 75 - 80%. Ke a odpady v plastu. Je
v nevalném stavu. Krov | stejné jako kancelare, ordinace, zvySeni ekonomiky pfipraveno Prohlaseni
a stfecha jsou vhodné k | elektroinstalace a kombinace s bydlenim. | objektu se nabizi vlastnika (rozdéleni
rekonstrukci. rozvody plynu. Objekt je | Parkovani je na vlastnim | doobsazeni nebo jednotky). Parkovani je i
v sousedstvi OC Central | pozemku. Vytapéni prebudovanim hornich | na vlastnim pozemku.
Jablonec. rozdéleno na 2 sekce, pater na byty. Na pozemku je také
kazdé patro ma vlastni zdéna kulna / sklad. V
elektromér. soucasnosti je vSe
pronajato.
Konstrukéni provedeni: zdéné zdéné zdéné zdéné zdéné zdéné
Dispozice: sport bar a bytové obchod a bytove Skola kancelavre Se zazemim kancelare, obchod a byt | 7x byt a 1x restaurace
prostory prostory ve€. garaze
Podlaznost: CaStecne;dzg “2NP+ CaSteC”e;dzaP ~2NP+ | 4 PP . 3.NP + podkrovi | 1.PP-3.NP + podkrovi | 1.PP - 4.NP + podkrovi | 1.PP - 2.NP + 2 podkrovi
& 2 s 2 s 2
Pozemky parc. &. s vymérami: g:;g g ?20677/2 ) ;gg mz pc. &. st. 318/2 - 481 m? | parc. &. st. 2377 - 773 m? p;arcr:ccést21141/16_ }‘égGm”Q parc. &. st. 88/5 - 209 m? gafcsc"t: 1%?1/; ) ?‘2“7 mz
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Viyméra pozemki [m?]: 1477 481 773 625 209 668
Zastavéna plocha 1.NP [m?]: 236,60 245 303 321 209 168
Uzitna plocha [m?]: 420,98 448 1100 831 620 520
Nabidkova / prodejni cena [K¢]: X 3400 000 8 122 222 11 990 000 11 500 000 9 650 000
Jednotkovéa cena [K&/m? zap.pl.]: X 7 589 7 384 14 428 18 548 18 558
Varia¢ni koeficient [%]: 37,45%
Srovnani pomoci indexové metody
K, - Lokalita: obdobné lepSi - pro °E°2|°d i obdobng | 'ePSi - absolutni centrum lepsi - Klidngjsi
Podhorska 796/33, ydieni mesta
Koeficient upravy Jablonec nad Nisou 1,00 0,92 1,00 0,80 0,90
tj. Ciselna uprava v hodnoté 0 K& -649 778 K& 0 K& -2 300 000 K¢ -965 000 K¢
52 - Obsluznost vefejnou obdobné obdobna obdobna obdobné obdobné
opravou: dobra - MHD, dalkové
Koeficient Upravy autobusy 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
tj. iselna uprava v hodnoté 0 Ké 0 K& 0 K& 0 K¢ 0 K&
K; - Dostupnost osobni dopravou: obdobna obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient upravy dobra 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
tj. Ciselna uprava v hodnoté 0 Ke 0 K& 0 K& 0 Ke 0 K&
K, - Pozemek: mensi vyméry mensSi vymeéry, ales mensi vymery, ales mensi vyméry, cvely mensSi vymeéry, ales
s " ) pFistupem z ulice pFistupem z ulice zastavény pFistupem z ulice
Koeficient tpravy mimé svazity, 1.477 m 1,18 1,09 1,12 1,20 1,11
tj. Ciselna uprava v hodnoté 612 000 K& 672 520 K& 1438 800 K& 1 840 000 K& 955 350 K&
K- - Stavebné technicky stav: exterier a 1.NP - dobry 5| horsi - ptivodni nevalny | horsi - pavodni nevalny lepsi - po celkové lepSi - udrrzlj%véazr;])g lepSi - udréj%\gaznn)g
s y stav: - 7 let po rekonstrukci; stav celého objektu stav celého objektu |  rekonstrukci z r. 2014 P - P -
2.NP a 1.PP v nevalném rekonstruovany rekonstruovany
Koeficient tpravy ¢i Spatném stavu v 1,20 1,20 0,90 0,95 0,95
tj. &iselna Gprava v hodnoté rekonstrukci 802 400 K& 1628 993 K& -1 342 880 K& -552 000 K& -482 018 K&

horsi - podstandardni

horsi - podstandardni,

lepsi - dobry standard v

lepsi - standardni v

lepsi - vybaveni v celém
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Ks - Vybaveni: . . < Lt N . . . objektu, Castecné v
dobré v 1.NP: ve 2.NP vybaveni, ve 2.NP chybi kompletné nefunkéni celém objektu celém objektu nizkém standardu
chybi

Koeficient upravy yol 115 1,20 0,95 0,95 0,98
tj. Ciselna uprava v hodnoté 722 160 K& 1954 791 K& -604 296 K¢ -524 400 K¢ -183 167 K&
K, - Pislusenstvi: ’ obdobné - minimalniho | obdobné - minimalniho | lepsi - zpevnéna plocha obdobné - bez | lepSi - vedlejSi stavba a
7 : pouze oploceni S rozsahu rozsahu k parkovani prislusenstvi parkovani
Koeficient Gpravy bra”koust"act‘fva'”em 1,00 1,00 0,99 1,00 0,98
tj. Ciselna uprava v hodnoté 0 K& 0 K& -114 816 K¢ 0 K& -179 503 K¢
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Ks - Velikost nemovitych véci:

1.PP - 2.NP + plda;
uzit.pl. = 420,98 m?

obdobna - podlaznost i
velikost

vétsi objekt, vice
podlazi, bez volné pldy,
lepSi vyuzitelnost 1.PP

vétsi objekt, vice
podlazi, lepSi
vyuzitelnost prostor v
1.PP, bez volné plidy

vétsi objekt, vice
podlazi, bez volné pady

vétsi objekt, vice
podlazi, bez volné pldy

Koeficient Upravy 1,00 1,03 1,02 1,05 1,04
tj. ¢iselna uprava v hodnoté 0 Ke 351 862 K& 227 336 K& 498 180 K& 351 827 K&
K, - Napojeni na sité (pripojky): obdobné - veSkeré IS obdobné - veskeré IS obdobné - veskeré IS obdobné - veSkeré IS obdobné - veskeré IS
Koeficient Upravy veskeré IS-E, K, P,V 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
tj. ¢iselna uprava v hodnoté 0 Ke 0 Ke 0 Ke 0 Ke 0 Ke
Kio - Funkéni vyugitelnost: obdobna - otgchod / obdobn:élv- obchod / obdobna - kancelare / obdobn’év- obchod / lepSi - bydleni pfevazuje
restaurace / kancelafe / ydleni kancelare / bydleni obchod / bydleni kancelare / bydleni / restaurace

Koeficient Upravy obchod / bydleni 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90
tj. iselna uprava v hodnoté 0 Ké 0 K& 0 K& 0 Ké -914 749 K&

Ki1 - Zdroj informaci:

KS ze dne 29. 5. 2019,

KS, Usneseni
ZM/43/2018 ze dne 22.
3. 2018, vybérové fizeni

inzerce - sreality.cz, ID:

inzerce - sreality.cz, ID:

inzerce - sreality.cz, ID:

podklady a mistni V-3120/2019 konec 2017: nardst cen 00072; po slevé 682968 00409
Setfeni o cca 12%
Koeficient Upravy 1,00 1,12 0,93 0,80 0,85
tj. ¢iselna uprava v hodnoté 0 Ke 1449 673 K¢ -811 590 K¢ -2 092 356 K& -1234 911 K¢
Ki2 - Pravni vztahy: bez zavad - pfedpoklad | bez zavad - pfedpoklad | bez zavad - pfedpoklad | bez zavad - pfedpoklad | bez zavad - predpoklad
- . bez zavad - nejsou v
Koeficient upravy PR " 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
ocenéni zohlednény
tj. Ciselna uprava v hodnoté 0 Ke 0 K& 0 K& 0 Ke 0 K&
Ki; - Vécna bremena: obdobna - nejsou obdobna - nejsou obdobna - nejsou obdobna - nejsou obdobna - nejsou
Koeficient upravy nejsou 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
tj. Ciselna uprava v hodnoté 0 Ke 0 K& 0 K& 0 Ke 0 K&

lepSi - krajni fadovy

lepSi - krajni fadovy

lepSi - samostatny

lepsi - mimo zaplavové

lepSi - samostatny

Ki4 - Ostatni: objekt, mimo zaplavové | objekt, mimo zaplavové | objekt mimo zaplavové - | objekt mimo zaplavové
vnitfni fadovy objekt, azemi uzemi uzemi uzem uzemi
. i riziko zaplavy

Koeficient upravy 0,97 0,97 0,95 0,99 0,95
tj. Ciselna uprava v hodnoté -166 097 K¢ -405 909 K¢ -539 128 K¢ -83 694 K¢ -349 891 K¢
Vahy: 0,25 0,25 0,20 0,15 0,15
Vazeny pramér [Ké/m?zap.pl.]: 12 367 K¢ 11 988 K& 11 931 K& 12 327 K& 13 364 K& 12784 K&
Vazeny pramér upr. cen [KE]: 5206 400 K¢ 5 046 557 K& 5022 818 K& 5189 263 K& 5626 011 K& 5382017 K&

Variaéni koeficient [%]: 4,30%
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Statistické tdaje a urceni obvyklé ceny

Urceni obvyklé ceny

Smérodatna odchylka [KZ]: 226 029 K&
Minimalni upravena cena [KE]: 5022 818 K¢
Prdmér - smérodatna odchylka [KE]: 4980 371 K&
Aritmeticky primér [K¢E]: 5253 333 K¢
Prdmér + smeérodatna odchylka [K¢]: 5479 363 K¢
Maximalni upravena cena [KE]: 5626 011 K¢
Obvykla cena (zaokrouhleny vazeny pramer) [KE]: 5200 000 Ké

Ovliviujici kritéria pro uréeni obvyklé ceny
Povysujici faktory:
o exteriér objektu a 1.NP po celkové rekonstrukci
napojeni na veskeré IS
umisténi v tésné blizkosti centra mésta
dobra dopravni dostupnost osobni i vefejnou dopravou
veskera potfebna ob&anska vybavenost v dochazkové vzdalenosti
vysoké stropy v 1.NP i 2.NP
rozvojové moznosti — dle UP a vysky sousednich objektl Ize provést nastavbu

O O O O O O

Ponizujici faktory:

o ve 2.NP av 1.PP nevalny aZ Spatny stav a chybéjici vybaveni, vlhkost v 1.PP
zvySena hluénost a prasnost od dopravy po ulici pfed domem — nevyhoda pro pfipadné bydleni
umisténi v zaplavovém uzemi Q100 a dvora dokonce v Q20
vnitini fadovy objekt — velky dvdr je pFistupny pouze prijezdem pies dim
na LV zapsana nékolikera omezeni vlastnického prava, ktera nejsou vzhledem k u¢elu znaleckého
posudku ve znaleckém posudku promitnuta

O O O O

Vyhodnoceni srovnavaci metody a uréeni obvyklé ceny

Podle vySe uvedeného porovnani a dle priizkumu trhu se v daném misté dafi obdobné objekty obchodovat
obvykle v rozmezi od 3 do 12 mil. K& v zavislosti na umisténi, velikosti, stavu, vybaveni atd. V jednotkovych
cenach to déla cca 7.000 K&/m? az 20.000 K&/m?2 uzitné plochy.

Rozpéti redukovanych (upravenych) cen: 11.988,- az 13.364,- K&/m?

Ur&ena cena za 1 m2 u ocefiované nemovité véci: 12.367,- Ké/m?

Po zohlednéni hodnototvornych faktord byla vypoctena srovnavaci hodnota celku ve vysi 5.206.400 K¢.

Dany typ nemovitych véci se v lokalité bézné obchoduje, jedna se o zastavbu obdobnych historickych
fadovych domd, které jsou uzivany k bydleni a podnikani. Uréeni obvyklé ceny vychazi z vyhodnoceni
nabidkovych a realizovanych cen srovnatelnych nemovitych véci v dané lokalité. Pozadované nabidkové a
realizované kupni ceny se fidi v zavislosti mj. na poloze, dopravni dostupnosti a ob&anské vybavenosti,
standardu vybaveni, velikosti pozemku a uzitné plochy, po&tu podlazi, stafi stavby, stavebné technickém
stavu, pfisluSenstvi a ostatnich vlivech.

S ohledem na vyhodnoceni veskerych skute€nosti uréujeme obvyklou cenu po srovnani s 5- ti reprezentanty
po zaokrouhleni vazeného prdméru upravenych nabidkovych a realizovanych cen ve vysi 5.200.000 K¢.

8.2.Vliv zavad na obvyklou cenu nemovitych véci

Znaleckym ustavem nebyly zjistény Zadné zavady, které by mohly mit vyrazny vliv na vyslednou obvyklou
cenu nemovitych véci kromé téch, které nejsou v ocenéni zohlednény.
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Vyhodnoceni rizik

NE

Nemovité véci jsou zapsané na LV, byl pfedlozen aktualni original LV (Udaje na ném uvedené souhlasi
se skuteénym stavem). — NENi PRAVDA!
Popis rizika: zakresleni stavby v katastralni mapé neni v souladu se skute¢nym stavem

ANO

Stavba je umisténa na vlastnim pozemku.

ANO

K nemovitym vécem je zajiStén po pravni strance bezproblémovy pfistup.

ANO

Neni ztizeny pfistup k nemovité véci.

ANO

Nemovité véci jsou prosty vécnych bifemen a jinych omezeni, napf. - bfemeno doZivotniho uzivani,
najemni smlouvy na dobu urcitou a pfedkupni prava.

ANO

Nemovité véci jsou prosty vécnych bfemen a jinych omezeni napf. — bfemeno vedeni IS, ochranna
pasma.

NE

Nemovité vé&ci jsou prosty jakychkoliv dal§ich omezeni, napt. - zastavni pravo, exekuce, apod. — NENIi
PRAVDA!

Popis rizika: Na nemovitych vécech vaznou zastavni prava, zahajeni exekuce, exekuéni pfikazy

k prodeji a nafizeni pfedbézného opatieni.

ANO

Stavba nevykazuje zjevné technické zavady, ovliviiujici jeji zivotnost.

ANO

Nemovité véci jsou uzivany v souladu s pravnim stavem.

ANO

Nenastal pravni zanik stavby.

ANO

Nejedna se o dodasnou stavbu.

ANO

Nejedna se o prestavek tj. situace, kdy trvala stavba zfizena z podstatné ¢asti na vlastnim pozemku
stavebnika zasahuje na cizi pozemek malou &asti.

ANO

Stavba je zkolaudovana a bylo ji pfidéleno €. p.

ANO

Stavba na pozemku je dokoncéena.

NE

Nemovité véci se nenachazi v povodiiovém tzemi dle platného povodiiového planu. — NENi PRAVDA!
Popis rizika: dle tzemniho planu a povodfiového planu CR se jedna o zaplavové Gzemi Q100 a
Castecné také Q20.

ANO

Nemovité véci nebyly v minulosti zatopeny. — nebylo zjisténo.

ANO

Nemovité véci se nenachazi v Uzemi s ekologickou zatézi.

NE

Nemovité véci se nenachazi v uzemi se zhorSenym Zzivotnim prostfedim (hluk / vibrace / - doprava ,
vyroba, jiné zdroje). — NENi PRAVDA!
Popis rizika: v misté je zvySena hlu¢nost od dopravy.

ANO

Nemovité véci se nenachazi v Uzemi s pfirodnimi riziky.

ANO

Umisténi nemovité véci neni v chranéném uzemi.

NE

Umisté&ni nemovité véci neni v pamatkové zoné&. — NENI PRAVDA!
Popis rizika: dle LV se jedna o pamatkovou zénu.

ANO

Umisténi nemovité véci neni v ochranné zéné.

ANO

Stavba neni v demoliénim pasmu.

ANO

Umisténi nemovité véci neni v demograficky negativné zatizené lokalité.

ANO

Udaje na LV nejsou dot&eny zmé&nou (plombou).

ANO

Na pozemku neni evidovano Pravo stavby.

ANO

V KN neni evidovana poznamka spornosti.

ANO

V KN neni evidovano dualni vlastnictvi.

ANO

Neni sjednana vyhrada zpétné koupé, zpétného prodeje nebo koupé na zkousku.

ANO

Neni sjednana vyhrada lepSiho kupce.

ANO

Neni sjednana vyhrada pfednostniho poradi pro jiné pravo.
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ANO | Na LV neni evidovan (budouci) vymének.

ANO | Neni pfidatné spoluvlastnictvi.

8.3.Nakladova metoda dle vyhlasky

Ur&eni nakladové hodnoty je pouze orientaéni. Uselem znaleckého posudku je uréit obvyklou cenu, ocenéni

podle ocerovaci nakladovou hodnotou dle vyhlasky je provedeno pouze informativné.

A. Nalez

1. Zakladni informace

Kraj: Liberecky

Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Jablonec nad Nisou
Katastralni izemi: Jablonec nad Nisou
Pocet obyvatel: 45771

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 085,00 K&/m?

2.

Prohlidka nemovitych véci - viz. vyse

3. Obsah nakladového ocenéni

1. Objekt &. p. 796
2. Pozemky

B. OCENENi NAKLADOVOU METODOU DLE VYHLASKY

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Ocenéni provedeno nakladovym zplsobem bez koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu pp

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce ] 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucastije V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi |l 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se stifednim rizikem povodné (Uzemi tzv. 20-leté Il 0,80
vody)
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeriskych misttypu I 1,10
B) a C) a obce s lyzafskymi stfedisky nebo obce ve vyznamnych
turistickych lokalitach
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo |l 1,10
Brnem nebo katastralni tzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 (kromé
Prahy a Brna)
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
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sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &. 1 pfilohy &. 3

ocefovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pe*P7*Ps*Po*(1+ Z Pi) = 1,000

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Ps*Po*(1+ Z Pi) = 1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel
Néazev znaku C. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni I 0,04
zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00

ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné V 0,00
parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 1 0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Vyhodna — moznost 1 0,04
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - nebyly zjistény Il 0,00

1
Index polohy Ip=P:1*(1+ % Pi)=1,000

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &. 1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,000

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,000

1. Objekt &. p.796

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: D. budovy pro spole€enské a kulturni ucely
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1261

Nemovita véc je sou€asti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 15,43*6,1+4,06*7,42 = 124,25
1.NP 19,03*11,31+3,29*1,8+4,12*3,75 = 236,60
2.NP 19,03*11,31+3,74*1,8 = 221,96
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Zastavéna Konstr.

Podlazi - Souéin
plocha vysSka
1.PP 124,25 m? 2,60m 323,05
1.NP 236,60 m? 3,80m 899,08
2.NP 221,96 m? 3,80m 843,45
Soucet 582,81 m? 2 065,58
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 065,58 / 582,81 =354 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 582,81/3 =194,27 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.PP (15,43*6,1+4,06*7,42)*(2,60) = 323,05 m3
1.NP (19,03*11,31+3,29%1,8+4,12*3,75)*(3,80) = 899,08 m?3
2.NP (19,03*11,31+3,74*1,8)*(3,80) = 843,45 m3
zastfeSeni 19,03*11,31*0,7+(19,03*11,31)*2,85/2+(3,74*1,8)*0,7/ = 459,72 m3

2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 323,05 m3
1.NP NP 899,08 m?3
2.NP NP 843,45 m?3
zastreSeni z 459,72 m3
Obestavény prostor - celkem: 2 525,30 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocéet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokonéené stavby

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K upP PP Roz Dok
’ [%] [%] [%] [%] [%] [%]

1. Z&klady v€. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30 6,38 100,00 6,38
2. Svislé konstrukce S 17,20 100 1,00 17,20 17,44 100,00 17,44
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 8,32 100,00 8,32
4. Krov, stfecha S 5,90 100 1,00 5,90 5,98 100,00 5,98
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80 2,84 100,00 2,84
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,61 100,00 0,61
7. Uprava vnitfnich povrcha S 7,00 100 1,00 7,00 7,10 7500 533
8. Uprava vnéjsich povrchu S 3,60 100 1,00 3,60 3,65 100,00 3,65
9. Vnitfni obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10 2,13 50,00 1,07
10. Schody S 3,30 100 1,00 3,30 3,35 100,00 3,35
11. Dvere S 3,90 100 1,00 3,90 3,96 50,00 1,98
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 5,70 100 1,00 5,70 5,78 100,00 5,78
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20 3,25 75,00 2,44
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,27 50,00 2,64
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90 5,98 50,00 2,99
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,30 100,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,25 80,00 2,60
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,14 80,00 2,51
20. Vnitfni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40 0,41 80,00 0,33
21. Ohrev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 1,93 50,00 0,97
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
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23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40 3,45 50,00 1,73
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40 5,48 50,00 2,74
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 98,60 Rozestavénost: 81,95
Koeficient vybaveni Ka: 0,9860

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP x. .o upP PP e 5 Opotf. Opotf. z
Konstrukce, vybaveni [%] Cast [%] [%] [%] Starfi  Ziv. asti celku
1. Zaklady v&. zemnich praci S 6,38 100,00 6,38 7,78 120 200 60,00 4,6680
2. Svislé konstrukce S 17,44 100,00 17,44 21,27 120 200 60,00 12,7620
3. Stropy S 8,32 100,00 8,32 10,15 120 200 60,00 6,0900
4. Krov, stfecha S 5,98 100,00 5,98 7,29 120 180 66,67 4,8602
5. Krytiny stfech S 2,84 100,00 2,84 3,46 5 55 9,09 0,3145
6. Klempifské konstrukce S 0,61 100,00 0,61 0,74 5 55 9,09 0,0673
7. Uprava vnitfnich povrcha S 5,33 100,00 533 6,50 7 60 11,67 0,7585
8. Uprava vnéjsich povrchl S 365 100,00 365 445 5 55 9,09  0,4045
9. Vnitfni obklady keramické S 1,07 100,00 1,07 1,31 7 45 15,56 0,2038
10. Schody S 3,35 100,00 3,35 4,09 120 200 60,00 2,4540
11. Dvere S 1,98 100,00 1,98 2,42 7 50 14,00 0,3388
13. Okna S 5,78 50,00 2,89 3,53 5 60 8,33 0,2940
13. Okna S 5,78 50,00 2,89 3,53 7 60 11,67 0,4120
14. Povrchy podlah S 2,44 100,00 2,44 2,98 7 50 14,00 0,4172
15. Vytapéni S 2,64 100,00 2,64 3,22 7 35 20,00 0,6440
16. Elektroinstalace S 2,99 100,00 2,99 3,65 7 45 15,56 0,5679
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 0,30 0,37 5 50 10,00 0,0370
18. Vnitini vodovod S 2,60 100,00 2,60 3,17 7 50 14,00 0,4438
19. Vnitfni kanalizace S 2,51 100,00 2,51 3,06 7 50 14,00 0,4284
20. Vnitfni plynovod S 0,33 100,00 0,33 0,40 7 50 14,00 0,0560
21. Ohrev teplé vody S 0,97 100,00 0,97 1,18 7 30 23,33 0,2753
23. Vnitfni hygienické vyb. S 1,73 100,00 1,73 2,11 7 40 17,50 0,3692
25. Ostatni S 2,74 100,00 2,74 3,34 7 50 14,00 0,4676
Opotrebeni: 37,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [KE/m3: = 2611,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9540
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8932
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9860
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1550
Zakladni cena upravena [K¢/m3] = 5104,95
PIna cena: 2 525,30 m3 * 5 104,95 K¢&/m3 = 12 891 530,24 K¢
Vypocet nedokonéené stavby
Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 0,8195
Nedokonéena stavba = 10 564 931,32 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 37,3 % /100) * 0,627

Objekt €. p.796 - zjiSténa cena 6 624 211,94 K¢&

2. Pozemky
Ocenéni
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Znalecky posudek €. 253 /49/ 2019

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,800
Index polohy pozemku Ip = 1,110

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezuijicich vlivii pozemku

Urceni obvyklé ceny

Néazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - nebylo zjisténo Il 0,00

6

lo=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezuijicich vliva

Celkovy index 1 =1Ir * lo * Ir = 0,800 * 1,000 * 1,110 = 0,888

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z?}‘EL iy Index  Koef. U[Fgé hacke
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1085,- 0,888 963,48
Typ Nazev Pavr'celm' Vymeéra Jednv. cena Ce?a
¢islo [m?] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 676 722 963,48 695 632,56
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1307/3 755 963,48 727 427,40
Stavebni pozemky - celkem 1477 1423 059,96

Pozemky - zjisténa cena celkem

C. REKAPITULACE

1. Objekt €. p. 796
2. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Osmmilion(ctyficetsedmtisicdvéstésedmdesat K&

Znalecky ustav ESTIMMO s.r.o.
kancelar: Trojska 163/28, 182 00 Praha 8
email: znaleckyustav@estimmo.cz

= 1423 059,96 K¢

6 624 211,90 K¢
1423 060,- K¢

8 047 271,90 K¢

8 047 270.- K&
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D. Zavérecny vyrok

Pfedmétem ocenéni jsou veSkeré nemovité véci a jejich prisluSenstvi, které jsou zapsané na LV €. 13277 pro
k. 0. Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, {j.:

» pozemky parc. €. st. 676 a 1307/3 v€. pFisluSenstvi a stavby vyroby €. p. 796, ktera je soucasti pozemku

parc. C. st. 676.

Vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci, pfislusenstvi nemovitych véci, prav a zavad uvedenych
urCujeme na zakladé ziskanych informaci, popsanych parametrd, mistniho Setfeni, vysledkl ziskanych
pouzitim srovnavaci metody a aktualni ocenovaci vyhlasky, se zohlednénim rizikovych faktor(; podle
stavu ke dni 8. 7. 2019, ve vysi:

5200 000,- KC

slovy: Pétmilionddvéstétisic korun éeskych

Nakladani s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se fidi zakonem ¢€.121/2000 Sb., o pravu
autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakonl (autorsky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisU; jako obsah ani jeho jednotlivé ¢asti nesmi byt redukovany, ukladany do vyhledavaciho systému &i
prevadény do jakékoli formy pro pouziti v zobrazovacich zafizenich a pfistrojich za u€elem kopirovani, zaznamenani nebo
k jinym G¢elim bez pfedchoziho pisemného souhlasu podepsaného zhotovitele.

V Praze dne 12. 8. 2019

Znalecky ustav ESTIMMO, s.r. o.
se sidlem: Trojska 163/28, 182 00 Praha 8

Na vypracovani tohoto znaleckého posudku se podileli Ing. Dagmar Musilova (roz. Vyhnalikova) a Ing. Jan

Rejmon a mohou osobné stvrdit spravnost tohoto posudku a mohou podat Zadana vysvétleni pfed organem
vefejné moci.

Ing. Dagmar Musilova (roz. Vyhnalikova) Ing. Jan Rejmon

E. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav, ktery byl rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské
republiky ze dne 17. 3. 2015 pod &j. MSP-21/2015-OSD-SZN/9 zapsan do I. oddilu seznamu znaleckych
ustavll pro obor ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitych véci (véetné budov,
byt a nebytovych prostor, pozemkd, uréeni obvyklého najemného) a prav k nemovitym vécem (zastav,
bfemen), ocefiovani movitych véci (motorovych vozidel).

Znalecky ukon je zapsan do znaleckého deniku pod pofadovym &islem 253 /49/ 2019
Znale¢né a nahradu nakladu Gétujeme dokladem €. 49 - 2019.
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F.Seznam priloh

Pfiloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 13277 ze dne 29. 5. 2019
PFiloha €. 2: Katastralni mapa — dalkovy nahled
Pfiloha €. 3: Mapy oblasti

- & & +

Pfiloha €. 4: Fotodokumentace nemovitych véci ze dne 8. 7. 2019
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Priloha &. 1: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 13277

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2018 03:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.- KSLB 57 INS 19038 / 2018 pro Z/C/H Legal
v.0.s., advokatni kancelar

Okres: CEZ0512 Jablonec nad Nisou COkec: 563510 Jablonec nad Nisou

Kat.tizemi: 655970 Jablonec nad Nisou List vlastnictvi: 13277
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Viastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
OSF 2000, s.r.o., Prikop 843/4, Zabrdovice, 60200 Brno 25038192

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisck ochrany
St. 676 722 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkove
zoné
Soucddsti je stavba: Jablonec nad Nisou, &.p. 796, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 676
1307/3 755 ostatni plocha manipulaéni pam. zéna - budova,
plocha pozemek v pamatkové
zéné

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C  VécnAd prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich ddajn

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi
- pochledavek ze smlouvy o uvéru
- pohledavek ze smlouvy o uvéru
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: St. 676, Parcela: 1307/3

&. 3226/07/5180 ve vysi 5.000.000,- K& a prislusenstvi
&. 2011/08/5180 ve vysi 14.000.000,- K& a pfisluSenstvi

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. ¢.0506/10/5180 ze dne

27.05.2010. Pravni ucinky wvkladu prava ke dni 28.05.2010.
V-2094/2010-504

Poradi k datu podle pravni upravy udéinné v dobé vzniku prava

o Eastavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu
k zajisténi danové pohledavky v celkove vysi K& 179.590,36 véetné prislusenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykeonava:
Finanéni afad pro Liberecky kraj, 1. maje 97/25,
Liberec III-Jefidb, 46007 Liberec
Povinnost k
Parcela: sSt. 676, Parcela: 1307/3

Rozhodnuti spravece dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni urad pro Liberecky
kraj, UzP v Liberci -765804/2018 /2601-80541-506767 ze dne 25.04.2018. Pravni
Gc¢inky zapisu ke dni 26.04.2018. Zapis proveden dne 23.05.2018; uloZeno na

prac. Jablonec nad Nisou

Listina

V-2678/2018-504
Poradi k 26.04.2018 13:11

Souvisejici zdpisy

ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CF

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu,
Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.

Fatastralni ufad pro Liberecky kraj,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2018 03:15:02

Okres: CE0512 Jablonec nad Nisou Ckec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.ltzemi: 655970 Jablonec nad Nisou List vlastnictwi: 13277
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni a¥ad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -765804/2018 /2601-80541-506767 ze dne
25.04.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 26.04.2018. EZapis proveden dne
23.05.2018; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

V-2678/2018-504

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravece dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni Grad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -765804/2018 /2601-80541-506767 ze dne
25.04.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 26.04.2018. EZapis proveden dne
23.05.2018; uloZzeno na prac. Jablonec nad Nisou

vV-2678/2018-504

o Eastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danhové pohledavky ve vysi Keé 6.054,--
Oprdavneni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wvykonava:
Finanéni Gfad pro Liberecky kraj, 1. méje 97/25,
Liberec III-Jefdb, 46007 Liberec
1

Povinnost k
Parcela: St. 676, Parcela: 1307/3

Listina Rozhodnuti spravee dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni urad pro Liberecky
kraj, UzP v Liberci -411838/2019 /2601-80541-506767 ze dne 20.03.2019. Pravni
u¢inky zapisu ke dni 21.03.2019. Zapis proveden dne 12.04.2019%; uloZeno na
prac. Jablonec nad Nisou

v-1688/2019-504
Poradi k 21.03.2019 07:06

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Rozheodnuti spravece dané o zFizeni zastavniheo prava Finanéni arad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -411838/2019 /2601-80541-506767 ze dne
20.03.2019. Pravni ac¢inky zapisu ke dni 21.03.2019. Zapis proveden dne
12.04.2019; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
v-1688/2019-504

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namiste staréheo

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥rizeni zastavniho prava Finanéni Grad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -411838/2019 /2601-80541-506767 ze dne
20.03.2019. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 21.03.2019. Zapis proveden dne
12.04.2019; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

V-1688/2019-504

D Poznamky a dalsi cbdobné udaje
Typ vztahu

o EZahajeni exekuce

povéteny soudni exekutor - JUDr. Jana Skofova, Petra Bezruce 1416, 272 01 Kladno
opravnény: VEeobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky, IE 41197518

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrélni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2018 03:15:02

Okres: CE0512 Jablonec nad Nisou Ckec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.ltzemi: 655970 Jablonec nad Nisou List vlastnictwi: 13277
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

OSF 2000, s.r.o., Prikop 843/4, Zabrdovice, 60200 Brno,
RE/IC0: 25038192

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &.j. 088 EX 3421/17-8 ze dne

02.11.2017. Pravni acéinky zapisu ke dni 18.11.2017. Zapis proveden dne
21.11.2017; uloZeno na prac. Kladno

Z-5406/2017-203
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 676, Parcela: 1307/3
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Kladno 0BBEX-

3421/2017 -13 ze dne 21.11.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 21.11.2017.
Zapis proveden dne 28.11.2017; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-4188/2017-504
o Nafizeni predbeineého opatieni
Povinnost k
Parcela: St. 676, Parcela: 1307/3

Listina Usneseni soudu o narizeni predbéiného opatrfeni Okresni soud Plzeh-meésto 12C-
26/2018 -151 ze dne 10.04.2018. Pravni udéinky zapisu ke dni 11.04.2018. Zapis
proveden dne 18.04.2018.

%-1283/2018-504
o Eahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k
OSF 2000, s.r.o., P¥ikop B843/4, Zabrdovice, 60200 Brno,
RC/ICO: 25038192

IListina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 3300/18-15 k 73 EXE
59980/2018-12 =ze dne 01.06.2018B. Pravni Udéinky zapisu ke dni 04.06.2018. Zapis
proveden dne 06.06.2018; uloZeno na prac. Praha

Z-19146/2018-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 676, Parcela: 1307/3
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 9 OBSEX-

3300/2018 -23 ze dne 07.06.2018. Pravni udinky zapisu ke dni 07.06.2018.
Zapis proveden dne 13.06.2018; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-2080/2018-504

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jan Bohutinsky, Jec¢na 479, Po¥idi, 541 03 Trutnov 3
Povinnost k

OSF 2000, s.r.o., P¥ikop B43/4, Zabrdovice, 60200 Brno,
RC/ICO: 25038192

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Trutnov &j.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrélni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.
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VYPIS %Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2018 03:15:02
Ckec: 563510 Jablonec nad Nisou

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou
Fat.uzemi: 655970 Jabklonec nad Nisou List vlastnictwi: 13277
uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

V kat.

Typ vztahu
158 EX-335/2018 -10 ze dne 18.06.2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 26.07.2018.
Zapis proveden dne 30.07.2018; uloZeno na prac. Trutnov

Z-4090/2018-610

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, Vitézné namésti 829/10,

160 00 Praha 6

Povinnost k
OSF 2000, s.r.o., Prikop B843/4, Zabrdovice, 60200 Brno,

RC/ICO: 25038192

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 148 EX 731/18-8 k 80 EXE-
Pravni uéinky zapisu ke dni 25.10.2018. Zapis

1943/2018 14 ze dne 03.10.2018.

proveden dne 29.10.2018; uloZenc na prac. Praha

Z-35099/2018-101

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 676, Parcela: 1307/3
Listina Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 6 14BEX-
Zapis

731/2018 -12 ze dne 16.10.2018. Pravni 0éinky zapisu ke dni 18.10.2018.
Jablonec nad Nisou

proveden dne 31.10.2018; uloZeno na prac.
Z-3473/2018-504

o Zahajeni exekuce
povéFeny soudni exekutor: JUDr. Jana Skofova, Petra Bezruée 1416, 272 01 Kladno

Povinnost k
OSF 2000, s.r.o., Prikop 843/4, Zabrdovice, 60200 Brno,

RE/IC0: 25038192
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Gfad Kladno -
Jana Skofova 0B8 EX-11/2019 -8B ze dne 31.01.201%. Pravni Gé&inky zapisu ke

Liberec

Zapis proveden dne 28.02.2019; uloZeno na prac.

JUDr .
Z-1200/2019-505

dni 26.02.2019.

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 676, Parcela: 1307/3

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufrad Kladno 088 EX-
Pravni uéinky zapisu ke dni 26.02.2019. Zapis

11/2019 -11 ze dne 26.02.2019.
proveden dne 07.03.2019; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-691/2019-504

o Zahajeni exekuce
Plankova 600, 386 01 Strakonice

povéreny soudni exekutor: JUDr. Erik Smola,

Povinnost k
OSF 2000, s.r.o., Prikop 843/4, Zabrdovice, 60200 Brno,
RC/ICO: 25038192
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce JUDr.Erik Smola 212EX-165/2019%
Zapis proveden

-12 ze dne 07.05.2019. Pravni uéinky zapisu ke dni 07.05.2019.

dne 13.05.2019; ulozenoc na prac. Strakonice
ve kterém vykondvd stdtni sprdviy katastru nemovitosti CR
kod: 504.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu,

Katastralni tufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou,

strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z25.05.2018 03:15:02

Okres: CE0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.tizemi: 655970 Jablonec nad Nisou List vlastnictvi: 13277
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-1522/2019-307
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 676, Parcela: 1307/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky urad v Strakonicich 212

EX-165/2019 -9 ze dne 07.05.2019. Pravni uéinky zapisu ke dni 07.05.2019.
Zapis proveden dne 14.05.2019; uleoZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-1374/2019-504

Plomby a upozornéni - Bez zApisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni é&.12-2008-FaM/OMP ze dne 11.02.2008. PrAavni Ud&inky wvkladu prava ke dni
06.03.2008.

V-1123/2008-504
Pro: OSF 2000, s.r.o., Prikop B843/4, Zabrdovice, 60200 Brno RC/TCO: 25038192

o Smlouva kupni ze dne 29.02.2008. Pravni Gdéinky vkladu prava ke dni 24.04.2008.

V-1966/2008-504
Pro: OSF 2000, s.r.o., Prikop 843/4, Zabrdovice, 60200 Brno RC/ICO: 25038192

F Vztah bonitovanych ptdné ekolegickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zApisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.

Vyhotovil:

Vyhotovenc: 29.05.2019 09:20:36
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrélni pracovidté Jablonec nad Nisou, kod: 504.
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Priloha €. 2: Katastralni mapa — dalkovy nahled
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Pfiloha €. 3: Mapy oblasti
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Umisténi nemovitych véci v ramci mésta a regionu




Priloha ¢. 4: Fotodokumentace nemovitych véci

Exteriér objektu a zarostly dvar

Interiér objektu — nebytova jednotka v 1.NP
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Interiér — podkrovi

Interiér — prjezd v 1.NP (1 fotka) a 1.PP




