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ZNALECKY POSUDEK & 5462 —218/18

o obvyklé cené

podilu 1/6 na rodinném domu &p. 495 na pozemku pé¢. 1238_a pozemku pc.

1238

na katastralnim izemi Kobylisy, obec Praha, okres Hlavni Mésto Praha

Vypracoval: Ing. Ivan Zach Prosinec
Mladych 228 e Pocet vyhotoveni:
150 00 Praha 5 6 ) Podet stran:

Tel. 723/305772 ] CAnt
zach.ivan@volny.cz -

2018




Vlastnik: Filip Klir, Chaberska 495/20, 182 00 Praha 8 | podil 5/12
Kristina Kliovar, Chaberska 495/20, 182 00 Praha 8 podil 5/12
Eva Labska, &p. 31, 285 46 Umonin podil 1/6

Posudek si vyzadal: JUDr. Ing. Pavel Fabian, insolvenéni spravce, MareSova 304/12,
602 00 Brno

Utel posudku: zjisténi ceny pro Glely pro udely insolvenéniho fizeni dluznika
Rva Léanskd a Jaroslav Lansky, sp. zn. KSPH 68 INS 23378
difve KSPH 69 INS 23378/201

Piedpis pro ocenéni: Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku v platném znéni

Podklady pro vypracovani posudku:

1. Informace p. Klira
2. Realitni Gasopisy Real — city, Reality — region, informace z internetu S - reality
3. Prohlidka nemovitosti

Nalez

Piedmétem ocenéni je .podil 1/6 na rodinném domé ¢p. 495 na vlastnim pozemku v
Chaberské ulici v Praze - Kobylisich.

Diim &4steén& podsklepen, ma 1 nadzemni podlaZi ( 3 pokoje, kuchyn€, 2 x WC, koupelna ) a
z v&t3 &asti upravené podkrovi ( 3 mensi pokoje, WC, chodba, koupelna a plida ).

Dim postaven v r. 1930, mnoho let neni fadng udrZovan. Z divodu majetkoveho
nevyporadani byla vyménéna pouze krytina, dale feSeny pouze havarijni opravy. Dim na
neizolovanych zakladovych pasech, svislé konstrukce zdéné tl. 45cm, stropy tramové, krov
dievény, krytina nova palend, povrchy podlah a schodité teraco, WC a koupelny pfed
modernizaci, okna dosud dvojita dfevéna, topeni el. pfimotopy.

Na pozemku dile nezkolaudovana gardz neuvedena v katastru nemovitosti.




Posudek

Posudek vypracovan obvyklou metodou porovnavaci.

Metoda porovnavaci.

Pro porovnani byly na realitnim serveru vybrany 2 podobné stari stavby v oblasti
Kobylis, které jsou v soucasné dobé nabizeny.

Cena ocefiovanych staveb bude stanovena vynasobenim uZitné plochy ocefiovanych staveb
primé&rmou nabizenou cenou porovnavanych nemovitosti po extrakei - odeéteni ceny
piislusejicich pozemkt. ( Pro pozemky stanovuji jednotnou cenu 8.000,- K¢ za m2

dle 0dajt zjisténych v inzerci )

Zjisténa cena bude podrobena korekel vyjadiujici diferenci mezi cenami pozadovanymi
za podobné nemovitosti a cenami redlné dosaZenymi. Tuto korekei vzhledem ke stafi,
stavu pred nékladnou rekonstrukei a modernizaci a dale malému podilu stanovuji na 50%.
Garaz ocefiuji obvyklou cenou 300.000,- K&.

UZitna plocha

Uzitnou plochu stanovuji ve vysi souétu zapogitatelnych ploch jednotlivych podlaZi.
U 1. PP tuto zapoditatelnou plochu stanovuji ve vysi 0,20 nasobku zastavéné plochy
domu, u 1. NP ve vy&i 0,70 ndsobku a u podkrovi 0,50 nasobku zastavéné plochy domu.

1. PP 0,20x 11,50 x 14,00 32,20m2
1. NP 0,70 x 11,50 x 14,00 112,70m2
Podkrovi 0,50 x 11,50 x 14,00 80,50m2
Celkem 225,40m2
Vzorek UZzitna plocha ( m> ) Pozadovana cena ( K¢)
1 — Praha, Kobylisy 180 7.450.000,-
2 — Praha, Kobylisy 150 9.520.000,-
Vzorek Plocha pozemku ( m” ) 8.000,- Cena pozemku ( K¢)
1 — Praha, Kobylisy 489 8.000,- 3.912.000,-
2 Praha, Kobylisy 148 8.000,- 1.184.000,-
VYzorek Pozadovand cena ( dim+ pozemek ) - Pozemek Vysl cena domu
1 — Praha, Kobylisy 7.450.000 3.912.000 3.538.000,-
2 Praha, Kobylisy 9.520.000 1.184.000 8.336.000,-
3

et e e



o w r w , 2
Primérna pozadovana cena za m:

( 3.538.000 + 8.336.000 ) / ( 180 + 150 ) = 11.874.000 / 330 = 35.981,81 K¢

Korekee 0,50

Vysledna cena ( za m®)—35.981,81 x 0,50 = 17.990,90 K¢
Vysledna cena domu - 17.990,90 x 225,40 m* = 4.055.149,98 K¢
Cena pozemku 8.000 x 306m2 2.448.000,- K¢
Garaz 300.000,- K¢
Celkem 6.803.149,90 K¢

Z toho 1/6 1.133.858,31 K¢
Zaokrouhleno 1.133.860.- K¢

( slovy jedenmilionstotficettiitisiceosmsetSedesat korunéeskych )

Tato zjisténa cena je stanovena podle platného zdkona o ocefiovani majetku.
Posudek vypracovan dne 3.12.2018.

- Ing. Ivan Zach

| _Mladych 228
)

155 00 Praha 5

Znalecks dolozka ‘ ' ) A

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu

v Usti nad Labem ze dne 20.12.2001 &j. Spr 7133/2001 pro zdkladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 5462 - 218/ 18 znaleckého deniku.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2018 16:55:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni Fizeni, ¢j.: KSPH 69 INS 23378 /2015 pro Pavel Fabian,

JUDr. Ing.
Jkred: Cz0100 Hlavni m&sto Praha Obec: 554782 Praha
jzemi: 730475 Kobylisy List wvlastnictvi: B22
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade

astnik, jiny opravnény - Identifikdtor  Podil
2stnické prdavo

Klir Filip, Chaberska 495/20, Kobylisy, 18200 Praha 8 740402/0305 5/12

Klirova Kristina DiS., Chaberski 495/20, Kobylisy, 815314/0270 5/12

18200 Praha 8 i}

Lanska Eva, &.p. 31, 28546 Umonin 676007/1604 1/6
smovitosti -

Pozemky

Afﬁpaffefi,,  Vyméra[m2] Druh pozemku - Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany -

1238 306 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Kobylisy, ¢.p. 495, rod.duam

Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 1238
" Jind préva i_EEQ zapisu

Omezeni vlastnického prdva - Bez zépiéﬁ - T
jﬁié, za/p-;is-y .___ -Eez zépish B A S i e L R B [ =i e
mby a upozornéni - Bez zapisu e

 Nabyvaci tituly a jiné podkliady zdpisu

tina

Jsneseni soudu o vyporiadani SJM a o dédictvi 20 D-270/2016 102 ze dne 21.08.2017. Pravni
noc ke dni 21.08.2017. Pravni G&inky =zapisu ke dni 11.09.2017. Zapis proveden dne
13.10.2017.

V-65424/2017-101

Pro: Lanska Eva, &.p. 31, 28546 Umonin RC/ICO: 676007/1604
Klirova Kristina DiS., Chaberskd 495/20, Kobylisy, 18200 815314/0270
Praha 8
Klir Filip, Chaberska 495/20, Kobylisy, 18200 Praha 8 740402/0305

Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnid =ze dne 17.10.2017. Pravni
Géinky zapisu ke dni 25.10.2017. Zapis proveden dne 24.11.2017.

vV-76519/2017-101

Pro: Klir Filip, Chaberska 495/20, Kobylisy, 18200 Praha 8 RC/IC0: 740402/0305
Klirova Kristina DiS., Chaberska 495/20, Kobylisy, 18200 815314/0270
Praha 8

~ Vztah baﬁigovanycﬁ-pﬁdné ékolégickycﬁ:jednoték YBPEJ)-k parceldm - Bez zapisu

nrovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd staétni sprdvu katastru nemovitosti CR:

tastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi$té Praha, kéd: 101.

hotovil: Vyhotoveno: (02.03.2018 17:05:37
sky dFad zemémé#icky a katastralni - SCD

 Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro hlavni meésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kod: 101.
strana 1
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Publikace dat ISKN - Os :78ms, 2 prvki. Stranka é. 1z 1

Prehledka

ovt P

1233

Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000.
Podrobnéjsi informace k pouzivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovédé { PDF format).
Veskeré zjisténé hodnoty soufadnic a délek nelze vyuzivat pro vyty&ovani hranic pozemki v terénu.

http://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&&MarQueryld=2E... 2.12.2018
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'rodej rodinného domu 180 m?, pozemek 489 m?, ulice VeltéZskd, Praha - ¢ast ob... Stranka&. 1z 2

~
£
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© Seznam.cz, a.5., © OpenStreetMap o HA?V'Q
Prodej rodinného domu 180 m?, pozemek 489 m?
ulice Veltézskéa, Praha - ¢4st obce Kobylisy
7 450 000 K¢
Predstavuji k prodeji polovinu redinného domu (kde byla vyélenéna bytova jednotka) v krasne
zéstavba starych Kobylis! Kdy? vyjdeme do patra rodinného domu, otevieme byt o celkové vyméfe
73m?2 a o dispozici 3+kk (2+1). K tomuto bytu dale nalezi (4 podil) zahrada o vyméFe 489m?2, dale
velky bazén (4x2,5m), dilna vyuZivana jake garaZ a v neposlednifadé i pida nad bytem. K dispozici je
dale i sklep. Cely diim byl vystavén v roce 1930, aviak prosel rekonstrukcemi v devadesatych letech
aZ do cca roku 2010. Byla poloZena nova stfecha, dim v patfe dostal novou fasédu, byly vyménény
okna a dvefe, rozvody jsou v plastu, elektrika v médi, nova koupelna, poloZeny byly nové podlahy, byla
pistavéna veranda a dal$i podstatné i men&i tpravy! V domé jsou zavedeny viechny inzenyrske sité.
Je zde zaveden plyn, ktery zajistuje teplo prostFedn\‘ctvim_'plynoy_é:go kotle do radiator( (v koupelné
podlahové topeni), déle obecni voda a kanalizace. Samoz‘Fejmost'l"]é elektrika i technicka tzn,380V. Na
zahradsé je k dispozici uzitkova voda. Nabizeny byt je velice dtulny a orientovany na jih a sever. Pro
klidné a pfijemné noci, byla instalovéna v loZnici klimatizaéni jednotka. Byt je mozné financovat
prostiednictvim hypotedniho Gvéru (dim i byt je bez pravnich zavad!), ktery vam rada zprostiedkuji s
exklusivni sazbou! Diim je posazen do klidné zéstavby rodinnych dom a je perfektné dostupny jak na
metro stanice Kobylisy, dale k poliklinice, ve§kerym obchodlim a sluzbam a nesmim zapomenout ani
na zelefi a pfirodu, kterd je zastoupena napfiklad Dablickym hajem. Pro vyjezd z velkomésta je zde
hned vypadovka na sever Cech. Doporugufipre klidné a pohodové bydleni v rodinném dome!
Celkova cena: 7 450 000 K¢ za Sklep: V4
nemaovitost, véetne
provize, véetné pravnino Parkovani: v
SR Garaz: i
Poznémka k cené: véetné provize, véetné i .
pravniho servisu, cena Voda: Dalkovy vodovod
bez dané z nabyti Topeni: Ustfedni plynové
Naklady na bydlent: Z{ne;';j?;)&?:bz%zgé;}:(é, Plyn: s Plyricvod
zgkgék;}(‘goo"m' voda Odpad: Vefejna kanalizace
ID zakézky: 282018 Telekomunikace: Irgt;r;;;, Kabelové
Aktualizace: 23.10.2018 Elektfina: 230V, 400V
Stavba: Cihlova Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,
Stav Objektﬁ: Velmi dobry MHD, Autobus
Polcha domu: Samostatny Kormunimes: Astaliova
Umisténf objektu: Klidna ¢ast cbce Ezzgg\;’:ﬂl:ka' HAFOEROSE ISS;;’;;;;‘::;Fédné
Typ domu: Patrovy Vybaveni: Casteéné
Podlazi: 2 v&etné 1 pedzemniho Vyteh: %
UZitna plocha: 180 m? Bazén: 7
Plocha podlahova: 73 m?
Plocha pozemku: 489 m?
Plocha zahrady: 489 m?2 ™
https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/praha-cast-obce-kobylisy-ulice-velte... 2.12.2018
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Prodej rodinného domu 150 m?

_SREAULITY.c2

Prodej rodinného domu 15
Praha 8 - ¢4st obce Kobylisy

9520 000 K¢

ldaj bude aktualizovan),

» pozemek 148 m?, Praha § - 4t obce Kobylisy « .,

©'Seznamcz as, © bpenSlrs_zaMap

Pfi kontaktu s RK Prosim uvadsite evidengns dislo 40020276,

Celkova cena: 9520000 K& 73

nemovitost, véetns
provize, véetné pravnihg

servisu
ID zakézky: D40020225
Aktualizace: 29.11.2018
Stavba: Cihlova
Stav objekty: Po rekonstrukei
Poloha domy: Radovy
Typ domu: Patrovy
UZitna plocha: 150 mz
Plocha pozemku: 148 m=

Sluzby:

']

i Prepis energii
gy innogy

Prestéhujte si energie online

Parkovani: v

Garaz: v

Voda: Délkovy vodovod
Topeni: Ustiednf plynové
Plyn: Plynovod
Odpad: Vefejna kanalizace
Elektfina: 230V, 400v
Doprava: Silnice, MHD

Energeticka naro

énost T¥da G - Mimoradna
budowy:

nehospodarng

Reklama

Pfepsat

Stehujete se? Mrknéte na 19 rad, které vam ygetyi starosti, penfze i gag.

Kontaktovat:

“>%  Ing.arch. Monika ¢
{aa 18:00)
:"C:ﬂ‘l Mobil: Zobrazit telefon

httne /e srealitv.cz/detail/orodei/dryie /o 10

hristova (Infolinka PO-CT 8:00 - 18:00, PA 8:00 -

0 m2 pozemek 148 m>

Stranka ¢, | |
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