ZNALECKY POSUDEK O ODHADU OBVYKLE

CENY
Eislo 282/2018

NEMOVITA VEC: Areal Proton Protivin, Areil Proton Protivin

Katastralni udaje : ~ Kraj JihoCesky, okres Pisek, obec Protivin, k.u. Protivin

Adresa nemovité véci: Svermova 901, 398 11 Protivin

Vlastnik stavby: spoleénost s ru¢enim omezenym PROTON, Svermova 899, 398 11 Protivin,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  spoleénost s ru¢enim omezenym PROTON, Svermova 899, 398 11 Protivin,
vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL:  Mgr. Emil Fischer insolven¢ni spravce PROTON spole¢nost s ru¢enim
omezenym
Adresa objednavatele:  Podolska 90/5, 147 00 Praha 4

ZHOTOVITEL : ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.o.
Adresa zhotovitele: Dobrkovicka 247, 381 01 Cesky Krumlov
1C: 047 21 713 telefon: 733 698 996 e-mail:

Ing.Miroslav.Lukes@seznam.cz

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

~ = 7

OBVYKLA CENA 20 000 000 K¢
Stav ke dni : 03.10.2018 Datum mistniho Setfeni: 3.10.2018
Za ptitomnosti: zpracovatele posudku
Pocet stran: 48 stran Pocet ptiloh: 14 Pocet vyhotoveni: 2

V Ceském Krumlové, dne 04.10.2018  ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOYV s.r.o.
| NALEZ |

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)



Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kteréd
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by me¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i1 ti€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladii |
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1530, k.0.Protivin ze dne 19.4.2018.

Kopie katastralni mapy ze dne 4.10.2018.

Kopie ortofoto katastralni mapy ze dne 4.10.2018.

Fotodokumentace ze dne 3.10.2018.

Kopie izemniho planu ze dne 4.10.2018.

Informace o povodnich ze dne 4.10.2018.

Mistopis |
Me¢sto Protivin se nachdzi na uzemi okresu Pisek a nalezi pod JihoCesky kraj. Ptislusnou obci s
roz§ifenou piisobnosti je rovnéZ okresni mésto Pisek. Obec Protivin se rozklada asi patnact
kilometrt jihovychodné od Pisku. Osidleni tohoto menSiho mésta dosahuje zhruba poctu 5070




obyvatel. Protékd zde Vodianska Blatnice. Protivin se dale déli na devét ¢asti, konkrétné to jsou:
Chvaletice, Kr¢, Maletice, Milenovice, MySenec, Protivin, Selibov, TéSinov a Zaboti PredSkolaci
mohou v obci vyuzivat Skolu matetskou. Pro vyuziti volného ¢asu je v obci k dispozici sportovni
htisté, stadion a dal$i sportovisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu, kino, kostel a hibitov. V obci
Protivin maji ordinaci tfi prakticti 1€kafi a tii zubni 1ékati. Kromé toho je zde umistén i domov s
pecovatelskou sluzbou. Z dalsi obCanské vybavenosti je zde rovnéz policejni stanice a postovni
urad. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Méstem prochdzi
zeleznice a je zde 1 zelezni¢ni stanice.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytova zona prumyslova zéna [Okoli : O bytova zona O priimyslova zéna
O ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zéna
Piipojky: /O voda /0O kanalizace & /Oplyn |Pfipojky: O/Ovoda O/0O kanalizace 0O/0O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon vet./vl. [0/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD zeleznice [xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (¥l dalnice/silnice 1. ti. [ silnice IT.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Pristup k pozemku |IZI zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Pristup pies pozemky:
1545/57 Me¢sto Protivin, Masarykovo nam. 128, 39811 Protivin
|Celk0vy popis |

Jedna se o uzavieny aredl firmy Proton nachdzejici se v severni okrajové ¢asti Protivina. Aredl
sestava z péti hlavnich budov vyrobni hala PVC, vyrobni hala AL, administarativni budova, budova
fitness a wellness, ubytovna, skladové hala, dale se zde nachézeji stavby gardzi a mycky a plechovy
pristfesek. Stavby v aredlu prosly dil¢imi rekonstrukcemi - budova fitness/wellness prosla
kompletni rekonstrukei interiéru i1 exteriéru v r. 2011-2013. Vyrobni hala AL konstrukei prosla
kompletni rekonstrukci socialniho zafizeni, byla komplet zateplena kontaktnim zateplovacim
systétmem, byla vymé&néna okna za plastova. Byla udélana novéa plynova kotelna vcetné novych
rozvodu a topeni pro spole¢né vytapéni haly AL 1 haly PVC. Nejvyssi rozsah rekonstrukei probehl
na této hale v r. 2003. Vyrobni hala PVC konstrukei prosla rekonstrukei od r. 1991 do r. 2006 kdy
probéhla nejzasadnéjsi Cast rekonstrukei - doSlo k pfistavbé expedice a pokladny/kanceléafe, byla
zateplena stfecha, byla vyménéna okna za plastova, byly udélany nové betonové podlahy, byly
udélany noveé rozvody el., topeni a bylo zrekonstruovano socidlni zatizeni. Administrativni budova
je komplet nova zateplena s plastovymi okny, novymi rozvody el., vody, odpadil, nové podlahy,
socialmni zafitzeni, vSe z r. 2005. Ve velké skladovaci hale byla vyménéna v r. 2005 vrata a
osvétleni. V r. 2013 byla vybudovana nové automycka (z ptivodniho objektu pouze obvodové stény
a krovy). Byl udélan komplet novy interiér mycky, byla osazena nova plastova okna a objekt byl
zateplen. Dale bylo v r. 2003 z byvalého sila udélana tfipodlazni ubytovna. Interiéry komplet nové z
r. 2003 (nové socialni zafizeni, nova okna, dvete, podlahy, Stuky, rozvody IS).

[Silné stranky |
blizkost zeleznice
zachovaly technicky stav a pribézné rekonstrukce

| RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

-3-



INE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. piipojky inzenyrskych siti)
ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: 1) Vécné bifemeno cesty

2) Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni

3) Zastavni pravo smluvni

4) Zahajeni exekuce, Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti, Rozhodnuti o tupadku (§ 136 odst. 1
insolvenéniho zakona)

Ostatni rizika:
ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

OBSAH
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| OCENENT

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Vyrobni hala PVC s expedici

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr. vyska

Nazev plocha




1.NP 1 637,00 m? 4,04 m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m?]

1.NP (1637)*(4,04) = 6 613,48 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP 6 613,48 m°
Obestavény prostor - celkem: 6 613,48 m°

Jednotkova cena 4300 K&/m®
MnoZstvi 6 613,48 m*
Reprodukéni cena 28 437 964 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 9,40 2673169 2673169 9,48
2. Svislé konstrukce 20,30 5772907 5772907 20,46
3. Stropy 8,20 2331913 2331913 8,27
4. Krov, stiecha 10,20 2900 672 2900 672 10,28
5. Krytiny stfech 2,90 824 701 824 701 2,92
6. Klempitské konstrukce 0,70 199 066 199 066 0,71
7. Uprava vnitinich povrchli 6,90 1962 220 1962 220 6,96
8. Uprava vnéjsich povrchd 3,90 1109 081 554 540 1,97
8. Uprava vnéjsich povrchii 3,90 1109 081 554 540 1,97
9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,80 227 504 0 0,00
11. Dvete 3,20 910 015 910 015 3,23
12. Vrata 2,30 654 073 654 073 2,32
13. Okna 5,20 1478774 1478774 5,24
14. Povrchy podlah 4,80 1 365 022 1 365 022 4,84
15. Vytapéni 1,30 369 694 369 694 1,31
16. Elektroinstalace 8,30 2 360 351 2 360 351 8,37
17. Bleskosvod 0,40 113752 113752 0,40
18. Vnitini vodovod 0,90 255 942 255 942 0,91
19. Vnitini kanalizace 0,80 227 504 227 504 0,81
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,40 113752 113752 0,40
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni 2,20 625 635 625 635 2,22
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 6,90 1962 220 1962 220 6,96
Upravena reprodukéni cena 28210 460 K¢
Mnozstvi 6 613,48 m®




| Zakladni upravena jedn. cena (JC) 4266 K&/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1637
Uzitna plocha (UP) [m?] 1470
Obestavény prostor (OP) [m?] 6 613,48
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 4 266
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 4 266
Reprodukcni hodnota [K¢] 28 213 106
(RC * OP)
Stari rokl 47
Dalsi Zivotnost rokl 53
Opotiebeni % 47.00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 14 952 946
1.2. Vyrobni hala AL

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 522,76 m* 3,84 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m°]
1.NP (522,76)*(3,84) = 2 007,40 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP 2 007,40 m°
Obestaveény prostor - celkem: 2 007,40 m°

Jednotkova cena 4300 K&/m®
Mnozstvi 2 007,40 m®
Reprodukéni cena 8 631 813 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 9,40 811 390 9,48

2. Svislé konstrukce 20,30 1752 258 20,46

3. Stropy 8,20 707 809 8,27

4. Krov, stiecha 10,20 880 445 10,28




5. Krytiny stfech 2,90 250 323 250 323 2,92
6. Klempiiské konstrukce 0,70 60 423 60 423 0,71
7. Uprava vnittnich povrchil 6,90 595 595 595 595 6,96
8. Uprava vngjsich povrchi 3,90 336 641 336 641 3,93
9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,80 69 055 0 0,00
11. Dveie 3,20 276 218 276 218 3,23
12. Vrata 2,30 198 532 198 532 2,32
13. Okna 5,20 448 854 448 854 5,24
14. Povrchy podlah 4,80 414 327 414 327 4,84
15. Vytapéni 1,30 112 214 112 214 1,31
16. Elektroinstalace 8,30 716 440 716 440 8,37
17. Bleskosvod 0,40 34 527 34 527 0,40
18. Vnitini vodovod 0,90 77 686 77 686 0,91
19. Vnitini kanalizace 0,80 69 055 69 055 0,81
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,40 34 527 34 527 0,40
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni 2,20 189 900 189 900 2,22
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 6,90 595 595 595 595 6,96
Upravena reprodukéni cena 8562 759 K¢
Mnozstvi 2 007,40 m*
Zéakladni upravena jedn. cena (JC) 4266 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 523
Uzitna plocha (UP) [m?] 412
Obestavény prostor (OP) [m?] 2 007,40
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 4 266
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 4 266
Reproduk¢éni hodnota [K¢E] 8563 562
(RC * OP)
Stari rokd 50
Dalsi zivotnost rokti 60
Opotiebeni % 4550
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4667 141

1.3. Skladova hala

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

Zastavéna Konstr. vySka
plocha

1.NP

Obestavény prostor

1111,00 m* 6,65 m




Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m°]
1.NP (1111)*(6,65) = 7 388,15 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP 7388,15m°
Obestaveény prostor - celkem: 7 388,15 m°

4300 K&/m®
7 388,15 m®
31 769 045 K&

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 9,40 2 986 290 2 986 290 15,40
2. Svislé konstrukce 20,30 6 449 116 6 449 116 33,25
3. Stropy 8,20 2 605 062 0 0,00
4. Krov, stiecha 10,20 3240 443 3240 443 16,71
5. Krytiny stfech 2,90 921 302 921 302 4,75
6. Klempiiské konstrukce 0,70 222 383 111 192 0,57
6. Klempitské konstrukce 0,70 222 383 0 0,00
7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 2 192 064 548 016 2,83
7. ijrava vnittnich povrchi 6,90 2 192 064 0 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchii 3,90 1238 993 309 748 1,60
8. Uprava vnéjsich povrchd 3,90 1238 993 0 0,00
9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,80 254 152 0 0,00
11. Dvete 3,20 1 016 609 0 0,00
12. Vrata 2,30 730 688 730 688 3,77
13. Okna 5,20 1651 990 0 0,00
14. Povrchy podlah 4,80 1524914 0 0,00
15. Vytapéni 1,30 412 998 412 998 2,13
16. Elektroinstalace 8,30 2 636 831 0 0,00
17. Bleskosvod 0,40 127 076 127 076 0,66
18. Vnitini vodovod 0,90 285921 285921 1,47
19. Vnitini kanalizace 0,80 254 152 254 152 1,31
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,40 127 076 127 076 0,66
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni 2,20 698 919 698 919 3,60
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 6,90 2 192 064 2 192 064 11,30
Upravena reproduk¢ni cena 19 395 002 K¢
Mnozstvi 7 388,15 m°
Zéakladni upravena jedn. cena (JC) 2 625 K&/m®




Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1111
Uzitna plocha (UP) [m?] 1000
Obestavény prostor (OP) [m?] 7 388,15
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 2 625
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 2 625
Reprodukcni hodnota [K¢] 19 393 894
(RC * OP)
Stari rokti 40
Dalsi zivotnost rokl 50
Opotiebeni % 44,40
Vécna hodnota (VH) [K¢] 10 783 005

1.4. Administrativni budova
| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 513,00 m* 3,60 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Néazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (513)*(3,60) = 1 846,80 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP 1 846,80 m*
Obestavény prostor - celkem: 1 846,80 m®

Jednotkova cena 6 000 K¢&/m®

Mnozstvi 1 846,80 m°®

Reprodukéni cena 11 080 800 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 8,20 908 626 908 626 8,57

2. Svislé konstrukce 17,40 1928 059 1928 059 18,18

3. Stropy 9,30 1030514 1030514 9,72

4. Krov, stfecha 7,30 808 898 808 898 7,63

5. Krytiny stfech 2,10 232 697 232 697 2,19




6. Klempitské konstrukce 0,60 66 485 66 485 0,63
7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 764 575 764 575 7,21
8. Uprava vnéj$ich povrchd 3,30 365 666 365 666 3,45
9. Vnitini obklady keramické 1,80 199 454 199 454 1,88
10. Schody 2,90 321 343 0 0,00
11. Dvete 3,10 343 505 343 505 3,24
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,20 576 202 576 202 5,43
14. Povrchy podlah 3,20 354 586 354 586 3,34
15. Vytapéni 4,20 465 394 465 394 4,39
16. Elektroinstalace 5,70 631 606 631 606 5,96
17. Bleskosvod 0,30 33242 33242 0,31
18. Vnitini vodovod 3,20 354 586 354 586 3,34
19. Vnitini kanalizace 3,10 343 505 343 505 3,24
20. Vnitini plynovod 0,20 22 162 22 162 0,21
21. Ohfev teplé vody 1,70 188 374 188 374 1,78
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 332424 332424 3,13
24. Vytahy 1,40 155131 0 0,00
25. Ostatni 5,90 653 767 653 767 6,17
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 10 604 326 K¢
Mnozstvi 1 846,80 m®
Zéakladni upravena jedn. cena (JC) 5742 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 513
Uzitna plocha (UP) [m?] 440
Obestavény prostor (OP) [m?] 1 846,80
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 5742
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 5742
Reprodukéni hodnota [K¢] 10 604 326
(RC * OP)
Stari rokd 46
Dalsi zivotnost rokti 60
Opotiebeni % 43,40
Vécna hodnota (VH) [K¢] 6 002 049

1.5. Ubytovna

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

Zastavéna Konstr. vySka
plocha

Ubytovna

Obestavény prostor
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Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m°]
Ubytovna (20)*(7,80) = 156,00 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
Ubytovna 156,00 m°
Obestaveény prostor - celkem: 156,00 m*

Jednotkova cena 6 150 K&/m®
Mnozstvi 156,00 m®
Reproduk¢ni cena 959 400 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,30 60 442 60 442 6,39
2. Svislé konstrukce 15,00 143 910 143 910 15,21
3. Stropy 8,20 78 671 78 671 8,32
4. Krov, stiecha 6,10 58 523 58 523 6,19
5. Krytiny stfech 2,70 25904 25904 2,74
6. Klempiiské konstrukce 0,60 5756 5756 0,61
7. Uprava vnitinich povrchid 7,10 68 117 68 117 7,20
8. Uprava vngjsich povrchl 3,20 30 701 30701 3,25
9. Vnitini obklady keramické 3,10 29 741 29741 3,14
10. Schody 2,80 26 863 26 863 2,84
11. Dvete 3,80 36 457 36 457 3,85
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,90 56 605 56 605 5,98
14. Povrchy podlah 3,30 31 660 31 660 3,35
15. Vytapéni 4,90 47 011 47 011 4,97
16. Elektroinstalace 5,80 55 645 55 645 5,88
17. Bleskosvod 0,30 2878 2878 0,30
18. Vnitini vodovod 3,30 31 660 31 660 3,35
19. Vnitini kanalizace 3,20 30 701 30 701 3,25
20. Vnitini plynovod 0,30 2878 2878 0,30
21. Ohtev teplé vody 2,20 21 107 21 107 2,23
22. Vybaveni kuchyni 1,80 17 269 17 269 1,83
23. Vnitini hygienické vyb. 4,30 41 254 41 254 4,36
24. Vytahy 1,40 13 432 0 0,00
25. Ostatni 4,40 42 214 42 214 4,46
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 945 968 K¢
Mnozstvi 156,00 m°®

Zakladni upravena jedn. cena (JC) 6 064 K¢&/m®
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Ocenéni
Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 20
Uzitna plocha (UP) [m?] 51
Obestavény prostor (OP) [m?] 156,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 6 064
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 6 064
Reprodukéni hodnota [K¢] 945 984
(RC * OP)
Stari rokd 47
Dalsi Zivotnost rokti
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 662 189
1.6. Wellness
| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.NP 466,00 m* 4,65 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Néazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (466)*(4,65) = 2 166,90 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP 2 166,90 m*
Obestavény prostor - celkem: 2 166,90 m*

Jednotkova cena 6 000 K¢&/m®

Mnozstvi 2 166,90 m®

Reprodukéni cena 13 001 400 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 7,40 962 104 962 104 7,44

2. Svislé konstrukce 18,40 2 392 258 2 392 258 18,49

3. Stropy 9,70 1261136 1261136 9,75

4. Krov, stiecha 9,00 1170 126 1170 126 9,05

5. Krytiny stfech 2,90 377041 377041 2,91

6. Klempitské konstrukce 0,60 78 008 78 008 0,60
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7. Uprava vniténich povrchi 6,10 793 085 793 085 6,13
8. Uprava vngjsich povrchi 3,40 442 048 442 048 3,42
9. Vnitini obklady keramické 1,90 247 027 247 027 1,91
10. Schody 2,70 351038 351038 2,71
11. Dvete 3,10 403 043 403 043 3,12
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 702 076 702 076 5,43
14. Povrchy podlah 3,10 403 043 403 043 3,12
15. Vytapéni 4,30 559 060 559 060 4,32
16. Elektroinstalace 5,20 676 073 676 073 5,23
17. Bleskosvod 0,30 39 004 39 004 0,30
18. Vnitini vodovod 2,20 286 031 286 031 2,21
19. Vnitini kanalizace 2,00 260 028 260 028 2,01
20. Vnitini plynovod 0,30 39 004 39 004 0,30
21. Ohtev teplé vody 1,90 247 027 247 027 1,91
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,30 429 046 429 046 3,32
24. Vytahy 0,50 65 007 0 0,00
25. Ostatni 6,30 819 088 819 088 6,33
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 12 936 393 K¢
Mnozstvi 2 166,90 m°
Zéakladni upravena jedn. cena JO) 5970 K&/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 466
Obestavény prostor (OP) [m?] 2 166,90
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 5970
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 5970
Reproduk¢ni hodnota [K¢] 12 936 393
(RC * OP)
Stari roktl 43
Dalsi zZivotnost rokl
Opotiebeni % 20,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 10 349 114
1.7. Mycka
| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

Zastavéna Konstr. vySka
plocha

1.NP

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
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Nazev Obestavény prostor [m°]

1.NP (118)*(4,00) = 472,00 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Ot;is;:t‘éiny
1.NP 472,00 m°
Obestavény prostor - celkem: 472,00 m°

Konstrukce Popis

1. Kompletni stavba zdénd stavba

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 118

Uzitna plocha (UP) [m?] 106

Obestavény prostor (OP) [m?] 472,00

Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 5 000

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 5000

Reprodukéni hodnota [K¢] 2 360 000

(RC * OP)

Stari roktl 5

Dalsi zivotnost rokti 75

Opotiebeni % 6,30

Vécna hodnota (VH) [K¢] 2211 320

1.8. Garaz

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 65,00 m* 5,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m°]
1.NP (65)*(5,00) = 325,00 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP 325,00 m°
Obestaveény prostor - celkem: 325,00 m®
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Jednotkova cena 4500 K&¢/m®
Mnozstvi 325,00 m*®
Reproduk¢ni cena 1 462 500 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 6,20 90 675 90 675 6,29
2. Obvodové stény 30,10 440 213 440 213 30,53
3. Stropy 26,20 383175 383175 26,57
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 5,70 83 363 83 363 5,78
6. Klempiiské konstrukce 2,90 42 413 42 413 2,94
7. Upravy povrchii 4,80 70 200 70 200 4,87
8. Dvefte 2,70 39 488 39 488 2,74
9. Okna 1,40 20475 0 0,00
10. Vrata 6,80 99 450 99 450 6,90
11. Podlahy 7,20 105 300 105 300 7,30
12. Elektroinstalace 6,00 87 750 87 750 6,09
Upravena reprodukéni cena 1 442 025 K¢
Mnozstvi 325,00 m*
Zéakladni upravena jedn. cena JO) 4437 K¢/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 65
Uzitna plocha (UP) [m?] 60
Obestavény prostor (OP) [m?] 325,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 4 437
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 4 437
Reprodukéni hodnota [K¢] 1442 025
(RC * OP)
Stari rokti 14
Dalsi Zivotnost rokil
Opotiebeni % 14,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1240 142

1.9. Samostatni garaz

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna Konstr. vySka
plocha

1.NP 73,00 m* 3,85 m

Nazev

Obestavény prostor
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Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (73)*(3,85) = 281,05 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP 281,05 m®
Obestavény prostor - celkem: 281,05 m®

Jednotkova cena 4500 K&/m®
MnoZstvi 281,05 m*

Reprodukéni cena

1264 725 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 6,20 78 413 78 413 6,70
2. Obvodové stény 30,10 380 682 380 682 32,51
3. Stropy 26,20 331358 331358 28,29
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 5,70 72 089 72 089 6,16
6. Klempitské konstrukce 2,90 36 677 36677 3,13
7. Upravy povrchl 4,80 60 707 60 707 5,18
8. Dvete 2,70 34148 34148 2,92
9. Okna 1,40 17 706 0 0,00
10. Vrata 6,80 86 001 86 001 7,34
11. Podlahy 7,20 91 060 91 060 7,78
12. Elektroinstalace 6,00 75 884 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 1171 135 K¢
MnoZstvi 281,05 m®
Zéakladni upravena jedn. cena (JC) 4167 K&/m®

Ocenéni

Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 73
Uzitna plocha (UP) [m?] 66
Obestavény prostor (OP) [m?] 281,05
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 4167
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 4167
Reprodukéni hodnota [K¢] 1171135
(RC * OP)
Stari rokti 30
Dalsi zZivotnost rokt 50
Opotiebeni % 37,50
Vécna hodnota (VH) [K¢] 731 959

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
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2.1. Ocelovy pristieSek

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 143,00 m* 6,70 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (143)*(6,70) = 958,10 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP 958,10 m"
Obestavény prostor - celkem: 958,10 m°

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

3300 K&/m®
958,10 m®
3161 730 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 12,20 385731 385731 4552
2. Svislé konstrukce 29,30 926 387 0 0,00
3. Stropy 8,90 281 394 0 0,00
4. Krov, stiecha 11,00 347 790 347 790 41,04
5. Krytiny stfech 2,90 91 690 91 690 10,82
6. Klempitské konstrukce 0,70 22132 22132 2,61
7. Uprava vnitinich povrchli 6,10 192 866 0 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchd 3,30 104 337 0 0,00
9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,70 22 132 0 0,00
11. Dvete 2,20 69 558 0 0,00
12. Vrata 2,30 72720 0 0,00
13. Okna 4,30 135954 0 0,00
14. Povrchy podlah 4,80 151 763 0 0,00
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 4,70 148 601 0 0,00
17. Bleskosvod 0,40 12 647 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
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21. Ohfev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 6,20 196 027 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 847 344 K¢
Mnozstvi 958,10 m*®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 884 K&/m®
Ocenéni
Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 143
Uzitna plocha (UP) [m?] 143
Obestavény prostor (OP) [m?] 958,10
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 884
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 884
Reproduk¢ni hodnota [K¢] 846 960
(RC * OP)
Stari rokd 23
Dalsi zivotnost rokti 40
Opotiebeni % 36,50
Vécna hodnota (VH) [K¢] 537 820

3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky ve funk&nim celku
Porovnavaci metoda

Koeficienty byly stanoveny na zaklad¢ vybéru vhodnych vzorkl po porovnani s referen¢ni
hodnotou 1 tak , aby pfipadné navySovani a ponizovani vici této referencni hlading bylo v ramci do
10%. U vlastni databaze prodeji se koeficient redukce ceny neponizZoval, u internetovych nabidek
byl ponizen o 10%. Odchylky ostatnich koeficientti byly zvoleny v rozmezi do 10 %, z dGvodu
zachovani co nejptesnéjsi vypovidajici hodnoty jednotlivych porovnavanych parametri.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 9 285 m2

Lokalita: Pisek, okres Pisek

Popis: Pozekmek 9285m2 v lokalité¢ Semice u Pisku.Pozemek je na okraji obce Semice
smérem na Pisek u asfaltové komunikace. Kolem komunikace je el. vedeni. Pozemek
je rovinaty, v soucasné dobé& veden na KU jako orna ptida, ale pouziva se jako
pastvina.

V uzemnim pldnu mésta je pozemek zatrazen v kategorii VD - plochy vyroby a
skladovani - drobné femeslna vyroba. Je zde tedy moZnost postavit dilny a sklady na
drobnou vyrobu atd.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,10
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poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravna JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m®]

3249 750 9 285 350,00 1,04 363,83

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 4 902 m2
Lokalita: wulice Topélecka, Pisek - Prazské Predmésti
Popis: Pisek - Prazské predmésti - prodej pozemku.

Nabizime k prodeji pozemek na okraji Pisku smér Topélec o rozloze 4902m2 s
moznosti pfikoupeni sousedniho pozemku o velikosti 4903m?2.

Pozemek je v té€sné blizkosti asfaltové komunikace. Pozemek je v souc¢asné dobée
zeméd¢lsky obdé€lavan, ale v izemnim plénu mésta je zatazen do kategorie pro

skladovani.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 —
velikost pozemku - 1,00 RE/MZ
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 '

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K& ] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?]

1 899 000 4902 387,39 1,00 387,39

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 2 646 m2

Lokalita: Sepekov - ¢ast obce Sepekov, okres Pisek

Popis: Nabizime k prodeji pozemek urceny pro komercni vystavbu. Nachdzi se v okresu
Pisek - obec Sepekov. Pozemek je vedeny v uizemnim pléanu pro komer¢ni vystavbu tj.
je mozné zastavét jej halou, sklady, vyrobnim aredlem apod.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
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vybavenost pozemku - 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upvn JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m®]
400 000 2 646 151,17 1,32 199,20
Zjisténa prumérna jednotkova cena 316,81 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Porovnavaci cenu pozemki zapsanych na LV &. 1530 pro k.a. Protivin UP jako lehké primyslova
vyroba, potravinafstvi a sklady, odhaduji na zdklad€ porovnéani s cenami srovnatelnych nabizenych
pozemki v dané ¢i obdobné lokalité a na zaklad¢ porovnani velikosti a sklonnosti pozemku na 317
K¢/m2. Tj. 8.130 mil. K¢.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
ostatni plocha 1545/14/1 762 317,00 1/1 241 554
ostatni plocha 1545/15 2563 317,00 1/1 812 471
zastavéna plocha a 1545/16 473 317,00 1/1 149 941
nadvori
zastavéna plocha a 1545/17 548 317,00 1/1 173716
nadvori
ostatni plocha 1545/18 3102 317,00 1/1 983 334
ostatni plocha 1545/20 1266 317,00 1/1 401 322
zastavéna plocha a 1545/21 1172 317,00 1/1 371524
nadvori
zastavéna plocha a 1545/29 74 317,00 1/1 23 458
nadvori
ostatni plocha 1545/37 6805 317,00 1/1 2 157 185
zastavéna plocha a 1545/38 3218 317,00 1/1 1 020 106
nadvori
zastavéna plocha a 1545/39 2 066 317,00 1/1 654 922
nadvori
zastaveéna plocha a 1545/41 127 317,00 1/1 40 259
nadvori
zastavéna plocha a 1545/56 143 317,00 1/1 45 331
nadvori
zastavéna plocha a 1545/58 117 317,00 1/1 37089
nadvori
ostatni plocha 1545/60 2260 317,00 1/1 716 420
ostatni plocha 1545/62 940 317,00 1/1 297 980
Celkova vyméra pozemki 25636 Hodnota pozemki 8126 612
celkem
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4. Vynosova hodnota

4.1. Areal Proton
Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m®/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Vyrobni prostory Vyrobni hala 1637 430 58 659 703 910 9,50
PVCs
expedici, 1.NP,
2.Vyrobni prostory Vyrobni hala 523 430 18 732 224 787 9,50
AL, 1.NP,
3.Skladovaci Skladova hala, 1111 430 39811 477 730 6,50
prostory 1.NP,
4 Kancelarské Administrativni 513 700 29 925 359 100 6,50
prostory budova, 1.NP,
5.0bytné prostory  Ubytovna, 20 700 1167 14 000 7,50
Ubytovna,
6.Ostatni prostory ~ Wellness, 1.NP, 466 430 16 698 200 380 7,00
7.Ostatni prostory ~ Mycka, 1.NP, 118 430 4228 50 740 8,00
8.Ostatni prostory ~ Garéaz, 1.NP, 65 554 3000 36 000 11,00
9.Ostatni prostory ~ Samostatna 73 493 3000 36 000 11,00
garaz, 1.NP,
10.Skladovaci Ocelovy 140 343 4000 48 000 6,50
prostory pristtesek
Celkovy vynos za rok: 2 150 647
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 4 666
Reprodukéni cena RC K¢ 85630 425
Vynosy (za rok) X
Dosazitelné roéni najemné za m” Nj K&/(m?ro 461
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 2 150 647
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 1935582
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢&/rok 10 000
Pojisténi K¢/rok 70 000
Opravy a udrzba K¢&/rok 150 000
Sprava nemovitosti K¢/rok 100 000
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Néklady celkem \Y/ K¢/rok 330 000
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 1 605 582
Mira kapitalizace % 8,03
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 19 994 795
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5. Porovnavaci hodnota
5.1. Areal Proton

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 3 604,70 m*
Obestavény prostor: 21 256,78 m*
Zastavéna plocha: 4 525,76 m?
Plocha pozemku: 25 636,00 m”

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficienty byly stanoveny na zaklad¢ vybéru vhodnych vzorkli po porovnani s referencni
hodnotou 1 tak , aby piipadné navySovani a ponizovani vuci této referencni hladin€ bylo v ramci do
10%. U vlastni databaze prodeju se koeficient redukce ceny neponizoval, u internetovych nabidek
byl poniZen o 10%. Odchylky ostatnich koeficientii byly zvoleny v rozmezi do 10 %, z diivodu
zachovani co nejpiesnéjsi vypovidajici hodnoty jednotlivych porovnavanych parametri.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Vyr. hala
Lokalita: Kamenny Ujezd ) )
Popis: Komer¢ni stavbu na okraji Kamenného Ujezdu 10 min. od Ceskych Bud¢jovic.

Stavba se nachazi na kopci na okraji obce s prekrasnym vyhledem do tdoli.

Jednd se o zdénou halu o zastavéné ploSe cca 590 m2 s krovem ulozenym na
kovovych sloupech. Vnitini dispozice je mozné libovolné upravit, zdéné konstrukce
jsou pouze pricky. Stavba je napojena na obecni vodovod, kanalizaci, elektrickoul
energii. Plynova ptipojka je na hrané pozemku. V soucasné dobé je objekt rozdélen|
na 3 Casti. Pfistavba o ploSe 80 m2 ma vlastni vstup i el. vrata. (Prostor nyni volny).
Prostfedni samostatné pfistupna ¢ast s el. vraty o 180 m2 (pronajatd k vyrob¢).
Krajni opét samostatné pfistupna ¢ast se dvéma velkymi vraty o vyméfe 250 m2 m4
vysoké stropy, kde je ve stropni konstrukci uloZen motorovy posuvny navijak.
(Prostor nyni volny).

Ro¢ni vynos z ndjmu pii plném obsazeni 450.000,- K¢.

Soucasti prodeje je zastavény pozemek a naddvofi s betonovym povrchem o celkové
vyméte cca 1.250 m2 a idedlni 1/2 spoluvlastnictvi pozemku o vymeéte 2300 m2 kde
na 1000 m2 je vybudovano zpevnéna plocha.

Pozemek: 1 250,00 m?

Uzitna plocha: 510,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Sreality 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha - horsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 1,10

K5 Celkovy stav - lepsi 1,10 ;

K6 Vliv po};emku - Vl?%téi 1,10 Zdroj: Neuvedeno
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Sreality; Poloha - blize krajskému méstu;
Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi;
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Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4980 000 510,00 9 765 1,25 12 224
Nazev: Vyrobni hala
Lokalita: ulice K Lipam, Pisek - ¢ast obce Hradiste
Popis: Budova, kterd mlze slouzit napf. jako vyrobni, skladové, garazové a kancelaiské
prostory.

Uzitna plocha pfizemi je 487 m2 a patro 487 m2.

Soucasti budovy je vnéjsi nakladni vytah.

V ptizemi budovy se nachéazi 10 volnych gardzovych stani.
Dispozice budovy si mtizete prohlédnout v ptilozenych nakresech.

Budova mé vybornou dopravni dostupnost diky napojeni na rychlostni silnici E49 a
diky obsluznosti MHD - autobusova zastavka Na Rozhledné.

Objekt je velmi dobie udrzovany.

Uzitna plocha: 974,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,10

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cervla UZitna glocha Jedrl. ce;na Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]

9 645 000 974,00 9902 1,14 11 269

Nazev: Vyrobni hala Pisek

Lokalita: ulice Za Nadrazim, Pisek - ¢ast obce Budé&jovické Predmésti

Popis: Primyslovy aredl v Pisku za vlakovym nadraZim, ktery je vhodny k drobné vyrobg,

montaZznim, skladovacim a kanceldtskym ucelim. Cely objekt tvoii uzavieny
funkéni celek o dvou budovich s parkovacimi a manipula¢nimi plochami s
moznosti vjezdu nékladnich vozidel. Hlavni budova (uZitnd plocha 946 m2) nabizi
v pfizemi vyrobni a skladové prostory, 1. patro, které je propojeno nékladnim
vytahem slouzi pro drobnou vyrobu, administrativu, technické a osobni zdzemi
firmy. Druhd budova (635 m2) je vyrobni halou véetné skladovych a manipulacnich|
prostor s rampou. Maximalni nosnost podlah vyrobnich prostor je 500 kg/m2, svétla
vyska 3,65 m. Aredl je v dobrém technickém stavu s pravidelnou udrzbou a
revizemi technického stavu. Objekt je umistén v bezprostiedni blizkosti vlakového
nadrazi a rychlostni komunikace na Prahu a Ceské Budgjovice. Vétsina prostor je v
soucasné dobé pronajata ke kanceldfskym a skladovym ucelim a drobné vyrobé.
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Objekt je napojen na PCO.

Uzitna plocha: 1 581,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,10

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 1,04

K5 Celkovy stav 1,04 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cer}a UZzitna glocha Jedrl. Cezna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢E] [m?] K¢&/m Kc [K¢/m?]

19 900 000 1 581,00 12 587 1,12 14 084

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci cenu arealu Proton obec a k.u. Protivin, vSe zapsané na LV ¢. 1530 pro katastralni
uzemi Protivin odhaduji na zaklad¢ porovnani s cenami srovnatelnych nemovitosti v dané ¢i
obdobné lokalité a na zadklad¢ porovnani technickych stavli nemovitosti v€etné rozloh pozemkd,
ob&anské vybavenosti a dopravni obsluZnosti na 12.500 K&/m? tj. 45.000 mil. K¢&.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 11 269 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 12 526 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 14 084 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Stanovena jednotkova cena 12 526 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 3604,70 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 45 152 472 K¢
REKAPITULACE OCENENI
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Vyrobni hala PVC s expedici 14 952 946,20 K¢
1.2. Vyrobni hala AL 4 667 141,30 K¢
1.3. Skladova hala 10 783 005,10 K¢
1.4. Administrativni budova 6 002 048,50 K¢
1.5. Ubytovna 662 188,80 K¢
1.6. Wellness 10 349 114,40 K¢
1.7. Mycka 2211 320,- K¢
1.8. Garaz 1240 141,50 K¢
1.9. Samostatna garaz 731 959,40 K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 51 599 865,20 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ocelovy pristieSek 537 819,60 K¢
3. Hodnota pozemk
3.1. Pozemky ve funk¢énim celku 8 126 600,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. Areal Proton 19 994 794,50 K¢
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5. Porovnavaci hodnota

5.1. Areal Proton 45 152 472,- K¢
Porovnavaci hodnota 45 152 472 K¢
Vynosova hodnota 19 994 795 K¢
Vécna hodnota 60 264 297 K¢
z toho hodnota pozemku 8126 612 K¢

|K0menté1“‘ ke stanoveni vysledné ceny

Pfi stanoveni ceny obvyklé byla zohlednéna poloha nemovitosti, IS, orientace vici svétovym
stranam, umisténi, pracovni ptilezitosti, dostupnost a obsluznost. Informace o situaci na trhu jsou z
internetu, nabidek RK, z vlastni databaze a z uskutecnénych prodeji. Cena obvykla byla stanovena
na zéklad¢ vysledki vynosové metody, kterd nejlépe vystihuje okolnosti na trhu s ocefilovanymi
nemovitostmi a je v tomto piipade nejlepsim ukazatelem pro stanoveni ceny obvyklé.

Obvykla cena
20 000 000 K¢

slovy: Dvacetmilionli K¢
zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.10

[Zavér
Cenu areidlu Proton obec a k.. Protivin, vS§e zapsané na LV ¢. 1530 pro katastralni uzemi
Protivin odhaduji na zakladé vynosové metody na 20.000 mil. K¢.

Aredl se sklada z péti hlavnich ,,budov* vyrobni hala PVC, vyrobni hala AL, administrativni
budova, budova fitness a wellness, ubytovna, skladova hala, dale se v arealu nachazeji stavby garazi
a mycky a plechovy pfistresek.

Pozadavek insolven¢niho spravce je urceni cen celého aredlu a zaroven rozdéleni cen na jednotlivé
¢asti arealu. Dle mého nazoru je prodej po Castech slozity a to ptfedevS§im z pohledu pravnich
pfistupt k jednotlivym budovam a dale ¢aste¢na propojenost inZenyrskych siti. Napf. spolecné
vytapéni pro vyrobni halu PVC a vyrobni halu AL. Dale by bylo nutné vyftesit pravni vedeni
inZenyrskych siti po jednotlivych pozemcich. Dle mého nazoru by prodej aredlu po castech
vyzadoval naro¢nou pravni ptipravu z pohledu ptistupli a inzenyrskych siti.

Z vyse popsaného neni ke dni ocenéni mozné relevantné urcit ceny jednotlivych ¢asti arealu.
Insolvencni spravce i pres vySe popsané vyZaduje rozdéleni cen na jednotlivé ¢asti arealu.
Z vySe popsaného vyplyva, Ze dle mého nazoru neni rozdéleni cen metodicky proveditelné a
tak jsem pristoupil k rozdéleni cen dle odborného niazoru.

Dale je dle pozadavku insolventniho spravce tieba vycislit samostatné cenu pozemki p.¢.
1545/37 a p.€. 1545/60. Celkova cena arealu byla ale stanovena na zakladé vynosové metody
z divodi uvedenych vySe v Zavéru tohoto znaleckého posudku, tj. véetné vSech pozemkii.
Pokud je tfeba uvedené dva pozemky ocenit zvlasté, neni v§ak mozZné uvazZovat cenu pozemki
tak, jak bylo u¢inéno v kapitole 3. Ocenéni pozemkii a to na zakladé porovnavaci metody.
Vynosova metoda nepopisuje cenu pozemkii, které jako takové v tomto pripadé vynosy
nevytvareji, ale jsou nedilnym funkénim celkem celého arealu, ktery byl ocenén pravé na
zakladé vynosové metody. Pokud budeme na zikladé poZadavku uvaZovat o samostatné cené
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dvou vybranych pozemkii, musime vzit do ivahy nasledujici skute¢nosti - u dvou samostatné
ocenénych pozemku by mohl byt problematicky pravni i fyzicky pristup k témto pozemkim,
pokud by doslo k rozdéleni a prodeji arealu po jednotlivych ¢astech a i pripadné napojeni
téchto pozemku na IS. Pokud proto nebudou tyto dva pozemky ocenény v ramci celku
vynosovou metodou, ale samostatné, nelze uvazovat jednotkovou cenu pozemki 317 K¢/m2
ale dle mého nazoru je tfeba tuto cenu ponizit na 100 K¢/m2 a zaroven neprekrocit celkovou
cenu arealu stanovenou na 20 000 000 K¢ na zakladé vynosové metody. Celkové tedy na
zakladé vySe uvedeného stanovuji ceny nemovitych véci takto:

Polozka I

vyrobni hala PVC......................oa 3 000 000 K¢
plechovy piistresek..............ccoovviiiiiin.nn. 300 000 K¢
garazna S45/41 ..o 400 000 K¢

pozemky pod budovou a souvisejici pozemky se stejnym zastavnim vétitelem — p.¢. 1545/38, 1545/56,
1545/41, 1545/62
Zastavéno ve prospéch Oberbank

Polozka Il
vyrobni hala AL...............cooiiiiiiinnn.. 3900 000 K¢
UDYEOVIA. ...ttt 700 000 K¢

pozemky pod budovami a souvisejici pozemky se stejnym zastavnim véefitelem — p.¢. 1545/39, 1545/14
Zastavéno ve prospéch Oberbank

Polozka 111

administrativni budova....................... 5800 000 K¢

pozemky pod budovou a souvisejici pozemky se stejnym zastavnim véfitelem — p.¢. 1545/17, 1545/18
Zastavéno ve prospéch CSOB

Polozka IV

budova fitness a wellness ......................... 3500 000 K¢

pozemky pod budovou a souvisejici pozemky se stejnym zastavnim véfitelem — p.¢. 1545/16, 1545/15
Zastavéno ve prospéch CSOB

Polozka V

skladova hala..................cociiin, 800 000 K¢

pozemky pod budovou a souvisejici pozemky se stejnym zastavnim véfitelem - p.¢. 1545/21
Zastavéno ve prospéch CSOB

Polozka VI

samostatnd garaZ pro nakl. Automobil .......... 200 000 K¢

pozemky pod budovou a souvisejici pozemky se stejnym zastavnim véfitelem — p.¢. 1545/29
Nezajisténo (Pozn. obklopeno p.¢. 1545/18)

Polozka VI
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budova myCky........cooiiiiiiiii 500 000 K¢
pozemky pod budovami a souvisejici pozemky se stejnym zastavnim vétitelem — p.¢. 1545/58
Zastavéno ve prospéch Oberbank

Polozka VIII
pozemek pod FVE (p.¢.1545/37) .................. 680 000 K¢
Zastavéno ve prospéch Oberbank

Polozka IX
pozemek louka (p.¢. 1545/60 ).........cccevvnnnn.... 220 000 K¢
Zastavéno ve prospéch Oberbank

Znalecka Znalecky posudek byl podan ZNALECKYM USTAVEM CESKY KRUMLOV
dolozka: s.r.0. zapsanym v L. oddilu seznamu znaleckych tstavii pro obor ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro oceniovani nemovitosti, jmenovany
rozhodnutim Ministerstva spravedInosti ze dne 26.4.2016 ¢.j.
MSP-12/2016-0O0J-SZN/7 pro obor ekonomika, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 282/2018 ve znaleckém
deniku.

Znalecné a nahradu nékladi tstav Uctuje dle ucetniho dokladu: f.¢. 2018121.
Ve smyslu § 127a jsem si védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky posudek pfipravoval: Ing. Miroslav Lukes, Dobrovicka 247, 38101
Cesky Krumlov

Pted organem vetejné moci mize osobné stvrdit spravnost posudku podaného
ustavem a podat zadana vysvétleni: Ing. Miroslav Lukes.

V Ceském Krumlové dne 4.10.2018

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti 1
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace 9
Uzemni plan 1
Informace o povodnich 1
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: st 100/12

Obec: Kamenny Ujezd (54466312
Katastralni Gzemi: Kamennv Ujezd 16629251
Cislo LV: 1548

Vyméra [m°]; 11447

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s islem popisnym: Kamenny Ujezd (6292812; & p. 62; objekt k bydleni

Stavba stoji na pozemku: p. €. 5t 100/1
Stavebni objekt: L0 622
Ulice: Plavnice2
Adresni mista: Plavni

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

TIBEX s.r.0., Primyslova 281, Porici, 37382 BorSov nad Vitavou

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadneé zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Vice infa i k cenovym Gdajd v k aplikaci.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Jihocesky krai, Katastralni
i£4 Caské Budsiovi

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 02.10.2018 09:00:00.

2004 - 2018 Cesky (Fad zemeéméricky s kataetrdinid ité 0 11 Pr; Verze aplikace: 5.5.3 build 0
Podani uréena k Inim Gradim a i3tim zasilejte pfimo na jefich e-mat adresud.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2018 10:15:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro (cel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSCB 44 INS 1372 pro Emil Fischer, MBA,
Mgr.

Okres: Cz0314 Pisek Obec: 549771 Protivin
Kat.Gzemi: 733857 Protivin List vlastnictvi: 1530
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
PROTON, spoleénost s rucenim omezenym, Svermova 899, 00512079
39811 Protivin

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptsob ochrany
1545/14 762 ostatni plocha manipulaé&ni
plocha
1545/15 2563 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1545/16 473 zastavéna plocha a
nadvori
Souéasti je stavba: Protivin, é.p. 901, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1545/16
1545/17 548 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: bez &p/ée, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1545/17
1545/18 3102 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1545/20 1266 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1545/21 1172 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 1545/21
1545/29 74 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1545/29
1545/37 6805 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1545/38 3218 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Protivin, &.p. 899, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1545/38
1545/39 2066 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Protivin, &.p. 893, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1545/39
1545/41 127 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1545/41
1545/56 143 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/€&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1545/56
1545/58 117 zastavéna plocha a
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihogesky kraj, Katastr&lni pracovisté Pisek, koéd: 305.

strana 1

Vypis z katastru nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2018 10:15:02

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549771 Protivin
Kat.luzemi: 733857 Protivin List vlastnictvi: 1530
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st.
1545/60 2260 ostatni plocha jina plocha
1545/62 940 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
bez ¢&p/ce jina st. 1545/58
Bl Jina prava - Bez zépisu
C Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
plynové ptipojky Vv rozsahu dle geometrického planu &. 1386-323/2006

E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 1545/18 v-5200/2008-305

Gerstnera 2151/6, Ceské Budéjovice

7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO:

28085400
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uUplatna ze dne 23.09.2008. Pravni aéinky

vkladu prava ke dni 16.10.2008.
Vv-5200/2008-305

Poradi k datu podle pravni upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
plynové pripojky v rozsahu dle geometrického planu &. 1386-323/2006

E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 1545/20 Vv-5850/2008-305

Gerstnera 2151/6, Ceské Budéjovice

7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO:

28085400
Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - bezuplatnad ze dne 24.10.2008. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 19.11.2008.
V-5850/2008-305

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 2 600 000,-K& s pfislusSenstvim

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 1545/17 Vv-1985/2011-305

s., Radlicka 333/150, Radlice, Parcela: 1545/18 V-1985/2011-305

15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.05.2011. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 26.05.2011.
Vv-1985/2011-305

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pro pohledavku ve vysi 4 000 000,-CZK a prisluSenstvi
Oberbank AG pobocka Ceska Parcela: 1545/58 2-1412/2013-305
republika, nam. Pfemysla Otakara
II. 6/3, Ceské Budéjovice 1, 37001

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihogesky kraj, Katastr&lni pracovisté Pisek, koéd: 305.
strana 2

Vypis z katastru nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2018 10:15:02

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549771 Protivin
Kat.luzemi: 733857 Protivin List vlastnictvi: 1530
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Ceské Budé&jovice, RC/ICO: 26080222
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 16.03.2010. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 16.03.2010.
V-906/2010-305
Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 6 000 000,-K& s prisluSenstvim

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 1545/17 V-419/2013-305

s., Radlicka 333/150, Radlice, Parcela: 1545/18 V-419/2013-305

15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 18.02.2013. Pravni udinky

vkladu prava ke dni 18.02.2013.
Vv-419/2013-305

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich ze smlouvy o uvéru &. 5149/06/5052
ve vysi 6 000 000,-K& a prisluSenstvi
Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 1545/20 V-2190/2013-305
s., Radlicka 333/150, Radlice, Parcela: 1545/21 V-2190/2013-305
15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 27.06.2013. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 27.06.2013.
V-2190/2013-305
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich ze smlouvy o uvéru &. 0811/13/5636
ve vysi 2 000 000,-K& a prislusSenstvi

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 1545/17 V-2191/2013-305
s., Radlicka 333/150, Radlice, Parcela: 1545/18 V-2191/2013-305
15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350 Parcela: 1545/20 Vv-2191/2013-305

Parcela: 1545/21 V-2191/2013-305

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 27.06.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 27.06.2013.

V-2191/2013-305
Poradi k datu podle pravni upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 22 000,-EUR a prisluSenstvi

Oberbank AG, Untere Donaulidnde 28, Parcela: 1545/60 V-407/2017-305
A-4020 Linz, Rakousko, vykonava: Parcela: 1545/62 V-407/2017-305
Oberbank AG pobo&ka Ceska Parcela: 1545/14 V-4598/2013-305
republika, nam. Premysla Otakara Parcela: 1545/37 V-4598/2013-305
II. 6/3, Ceské Budéjovice 1, 37001 Parcela: 1545/38 V-4598/2013-305
Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26080222 Parcela: 1545/39 V-4598/2013-305

Parcela: 1545/41 V-4598/2013-305

Parcela: 1545/56 V-4598/2013-305

Parcela: 1545/58 V-4598/2013-305

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vyk itni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni 0fad pro Jihogesky kraj, Ka pracovisté Pisek, koéd: 305.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2018 10:15:02

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549771 Protivin
Kat.luzemi: 733857 Protivin List vlastnictvi: 1530
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 10.12.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 11.12.2013.

V-4598/2013-305
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pro pohledavku ve vysi 5 850 000,-CZK a prisluSenstvi

Oberbank AG, Untere Donauldnde 28, Parcela: 1545/14 V-407/2017-305
A-4020 Linz, Rakousko, vykonava: Parcela: 1545/37 Vv-407/2017-305
Oberbank AG pobocka Ceska Parcela: 1545/38 V-407/2017-305
republika, nam. Pfemysla Otakara Parcela: 1545/39 v-407/2017-305
II. 6/3, Ceské Budéjovice 1, 37001 Parcela: 1545/41 V-407/2017-305
Ceské Budéjovice, RC/1C0: 26080222 Parcela: 1545/56 vV-407/2017-305
Parcela: 1545/58 V-407/2017-305
Parcela: 1545/60 V-407/2017-305
Parcela: 1545/62 V-407/2017-305

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 18.05.2012. Pravni Gé&inky
vkladu prava ke dni 21.05.2012.

Vv-1600/2012-305
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pro pohledavku ve vysi 2 100 000,-CZK a pfislusSenstvi

Oberbank AG, Untere Donaulinde 28, Parcela: 1545/14 V-407/2017-305
A-4020 Linz, Rakousko, vykonava: Parcela: 1545/37 V-407/2017-305
Oberbank AG poboéka Ceska Parcela: 1545/38 V-407/2017-305
republika, nam. Pfemysla Otakara Parcela: 1545/39 V-407/2017-305
II. 6/3, Ceské Budéjovice 1, 37001 Parcela: 1545/41 v-407/2017-305
Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26080222 Parcela: 1545/56 V-407/2017-305
Parcela: 1545/58 V-407/2017-305
Parcela: 1545/60 V-407/2017-305
Parcela: 1545/62 V-407/2017-305

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.02.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 22.02.2012.

Vv-518/2012-305
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pro pohledavku ve vysi 6 800 000,-CZK a prislusSenstvi

Oberbank AG, Untere Donaulinde 28, Parcela: 1545/14 Vv-407/2017-305
A-4020 Linz, Rakousko, vykonava: Parcela: 1545/37 V-407/2017-305
Oberbank AG pobocka Ceska Parcela: 1545/38 V-407/2017-305
republika, nam. Premysla Otakara Parcela: 1545/39 V-407/2017-305
II. 6/3, Ceské Budéjovice 1, 37001 Parcela: 1545/41 vV-407/2017-305
Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26080222 Parcela: 1545/56 v-407/2017-305
Parcela: 1545/58 V-407/2017-305
Parcela: 1545/60 V-407/2017-305
Parcela: 1545/62 V-407/2017-305

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 07.02.2011. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 08.02.2011.

V-471/2011-305

datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava
Nemovitosti j v uzemnim obvodu, ve kterém vy iva itni spravu katastru nemovitosti CR
ni Ofad pro Jihogesky kraj, Ka
strana 4

Katastr pracovisté Plisek; koéd: 305.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2018 10:15:02

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549771 Protivin
Kat.luzemi: 733857 Protivin List vlastnictvi: 1530

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Poradi k

o Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi dluht ze smlouvy o uvéru &. 0904/14/5636 ve vysi 2 800 000,-K&é s
pfisluSenstvim
- k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych dluhu, které budou vznikat do
25.4.2034 az do vysSe 2 800 000,-K&

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 1545/15 V-2325/2014-305
s., Radlicka 333/150, Radlice, Parcela: 1545/16 V-2325/2014-305
15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350 Parcela: 1545/17 V-2325/2014-305
Parcela: 1545/18 V-2325/2014-305
Parcela: 1545/20 V-2325/2014-305
Parcela: 1545/21 V-2325/2014-305

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. CSOB, a.s., &.0905/14/5636 ze dne
25.04.2014. Pravni G¢inky zapisu ke dni 28.04.2014. Zapis proveden dne 27.05.2014.
V-2325/2014-305
Poradi k 28.04.2014 10:55

o Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi dluhu ze smlouvy o uvéru &. 0770/11/5636 ve vysi 2 600 000,-K& s
ptislusSenstvim
- k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych dluhu, které budou vznikat do
25.4.2034 az do vysSe 2 600 000,-Ké

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 1545/15 V-2326/2014-305
s., Radlicka 333/150, Radlice, Parcela: 1545/16 V-2326/2014-305
15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350 Parcela: 1545/20 V-2326/2014-305

Parcela: 1545/21 V-2326/2014-305

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. CSOB, a.s., &.0907/14/5636 ze dne
25.04.2014. Pravni G¢inky zapisu ke dni 28.04.2014. Zapis proveden dne 27.05.2014.
V-2326/2014-305
Poradi k 28.04.2014 10:59

o Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi dluhu ze smlouvy o uvéru &. 5149/06/5052 ve vysi 5 000 000,-Ké s
pfislusSenstvim
- k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych dluhu, které vznikly a/nebo budou
vznikat do 31.1.2036 aZ do vyse 5 000 000,-K&
Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 1545/15 V-385/2016-305
s., Radlicka 333/150, Radlice, Parcela: 1545/16 V-385/2016-305
15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 0045/16/4270 ze dne 18.01.2016.
Pravni uéinky zapisu ke dni 21.01.2016. Zapis proveden dne 12.02.2016.
V-385/2016-305
Poradi k 21.01.2016 13:31

o Vécné bremeno cesty
a stezky v rozsahu dle geometrického planu &. 1814-232/2016

Parcela: 1545/13 Parcela: 1545/18 V-523/2017-305
Parcela: 1545/20 V-523/2017-305
Parcela: 1545/38 Vv-523/2017-305
Parcela: 1545/39 Vv-523/2017-305
Nemovitosti jso itni spravu katastru nemovitosti CR

v Gzemnim obvedu, ve kterém vykonava
ni Ufad pro Jihogesky kraj
strana 5

Katastr Katastrd pracovisté Pisek, koéd: 305.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2018 10:15:02

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549771 Protivin
Kat.luzemi: 733857 Protivin List vlastnictvi: 1530

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Parcela: 1545/62 V-523/2017-305
Listina Smlouva kupni ze dne 24.01.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 30.01.2017. Zapis
proveden dne 21.02.2017.
Vv-523/2017-305
Poradi k 30.01.2017 15:09

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajshansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzen
PROTON, spoleénos§ s_ruéenim omezenym, Svermova 899,
39811 Protivin, RC/ICO: 00512079
2z-50/2018-407
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce EU Plzerfi-sever 121 EX-5157/2017 -7
ze dne 03.01.2018. Pravni ucinky zapisu ke dni 04.01.2018. Zapis proveden dne
08.01.2018; ulozeno na prac. Plzen-sever

Z-50/2018-407

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 1545/14 2-102/2018-305
Parcela: 1545/15 2-102/2018-305
Parcela: 1545/16 2-102/2018-305
Parcela: 1545/17 2-102/2018-305
Parcela: 1545/18 2-102/2018-305
Parcela: 1545/20 2-102/2018-305
Parcela: 1545/21 2-102/2018-305
Parcela: 1545/29 2-102/2018-305
Parcela: 1545/37 Z-102/2018-305
Parcela: 1545/38 2-102/2018-305
Parcela: 1545/39 2-102/2018-305
Parcela: 1545/41 2z-102/2018-305
Parcela: 1545/56 2-102/2018-305
Parcela: 1545/58 2-102/2018-305
Parcela: 1545/60 2-102/2018-305
Parcela: 1545/62 z-102/2018-305
Stavba: bez &p/&e na parc. 2-102/2018-305
1545/58

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Plzen 121EX-
5157/2017 -21 ze dne 10.01.2018. Pravni u&inky zapisu ke dni 10.01.2018.
Zapis proveden dne 16.01.2018; uloZeno na prac. Pisek

2-102/2018-305

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéni spravce: Mgr. Emil Fischer, ICO 71391509, se sidlem Podolska 90/5, 147 00
Praha 4
PROTON, spoleénos§ svruéenim omezenym, Svermova 899,
39811 Protivin, RC/ICO: 00512079
2-642/2018-305
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich
KSCB44INS-1372/2018 -Al10 ze dne 08.03.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 08.03.2018.
Zapis proveden dne 13.03.2018; ulozZeno na prac. Pisek

2-642/2018-305

Nemovitosti jso

v Gzemnim obvedu, ve kterém vykonava itni spravu katastru nemovitosti CR
ni Ufad pro Jihogesky kraj

strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2018 10:15:02

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549771 Protivin
Kat.luzemi: 733857 Protivin List vlastnictvi: 1530

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
D Jiné zapisy - Bez zapisu
Plomby a upozorneni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina

o Potvrzeni o prodeji drazbou 2006/1991.

POLVZ:1538/1991 Z-12601538/1991-305
Pro: PROTON, spoleénost s rudenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079
Protivin
o Rozhodnuti 60/1991.
POLVZ:181/1994 Z2-12600181/1994-305
Pro: PROTON, spoleénost s rudenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/1C0O: 00512079
Protivin
o Rozhodnuti 61/1991.
POLVZ:181/1994 Z-12600181/1994-305
Pro: PROTON, spoleénost s rudenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079

Protivin
o Smlouva kupni ze dne 14.06.2002. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 21.06.2002.

V-2281/2002-305

Pro: PROTON, spoleénost s rudenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079
Protivin

o Smlouva kupni =ze dne 24.07.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 18.08.2003.

V-2255/2003-305

Pro: PROTON, spoleénost s ruéenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079
Protivin

o Kolaudaéni rozhodnuti Méstsky uf¥ad Protivin Vyst.-35/2093/2004 KR/Kola/Mo ze dne
15.07.2004. Pravni moc ke dni 06.08.2004.

2-7758/2004-305

Pro: PROTON, spoleénost s rudenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079
Protivin

o Smlouva kupni ze dne 22.12.2004. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 22.12.2004.

V-3963/2004-305

Pro: PROTON, spolec¢nost s rucenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079
Protivin

o Kolaudaéni rozhodnuti Méstsky Grad Protivin vyst. 84/2004-3702/2004 Kr/Kola/Fo ze dne
21.12.2004. Pravni moc ke dni 12.01.2005.

Z-874/2005-305

Pro: PROTON, spolenost s rudenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079
Protivin

o Kolaudaéni rozhodnuti Méstsky urad Protivin vyst. 4/2005-348/2005 KR/Kola/Fo pro
piistavbu ze dne 04.04.2005. Pravni moc ke dni 26.04.2005.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykonava datni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihogesky kraj, Katastr&lni pracovisté Pisek, koéd: 305.
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2018 10:15:02

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549771 Protivin

Kat.luzemi: 733857 Protivin List vlastnictvi: 1530
V kat. Guzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
2-3650/2005-305
Pro: PROTON, spoleénost s rudenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079
Protivin
o Smlouva o bezuplatném prevodu podle § 22 zakona &.219/2000 Sb. ze dne 01.03.2006. Pravni

u¢inky vkladu prava ke dni 29.03.2006.
V-867/2006-305

Pro: PROTON, spoleénost s rudenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079
Protivin
o Smlouva kupni ze dne 12.07.2011. Pravni acinky vkladu prava ke dni 08.08.2011.
V-3040/2011-305
Pro: PROTON, spolecénost s rucenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079
Protivin

o Smlouva kupni ze dne 17.01.2012. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 27.03.2012.
V-957/2012-305
Pro: PROTON, spolecnost s rucenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/1C0: 00512079
Protivin
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 08.02.2013.
Z-1412/2013-305

Pro: PROTON, spoleénost s ruéenim omezenym, Svermova 899, 39811 RC/ICO: 00512079
Protivin
F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, kod: 305.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.04.2018 10:25:21
Cesky turad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondavad stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihogesky kraj, Katastr&lni pracovisté Pisek, koéd: 305.
strana 8
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VYHLEDAVANT ADRESY A POVODNOVE ZONY

Vyhlede] adresu: [l 139811, Protivin, Svermova 901

Obec: Cistobee,  [Protivin Jpse: [3s811 ]
Ulice: Cislo popisné: {901 | €esto orientaenic | |

Stét: | CESKA REPUBLIKA

Najit Vynulovat

Adresa UPI
pst 39811 Posta Protivin Riziko povoden 1 Riziko kiminalita 2
Méstskd ¢ast Protivin  Cdst obee Protivin Riziko vichfice  Riziko vioupani 2
Ulice Svermova  Cislo domovniforientaéni 901/
Okres Pisek Obec Protivin
Geo X 1137042.88 Geo Y 771663.75
Parcela
Stavebnt objekt
R i o Kmenové ¢islo 1545 Cislo 1545/16
yp stavebniho lova s Eislem . 5 %
objektu o Podet bytd o Poddéleni ¢isls 16 Vyméra parcely 473
Dakondent 1.8.2007 Pocet podiaii 2Zpiisob wyulitl Druh pozemku zastavénd plocha a nddvoli
YN Typparcely  Poremkovd
Druh konstrukee ObFS M
(m')
Zastavénd plocha Podlahova plocha
(m’) (m’)
Pfipojeni kanalizace Plipojeni plyn
Piipojeni vodoved Vybaveni vytahem
o " : stavba obéanského
Zplisob vytdpéni Zpusob vyuliti e

Néhled
Google S
Na této strance nelze Mapy Google spravné nacist.

Mapa
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