ZNALECKY POSUDEK
cislo 2487/123/2010

NEMOVITOST:

Rodinny dim ¢. p. 1030

Adresa nemovitosti:

Katastralni udaje :
Ostatni stavby:
Pozemky:

Vlastnik stavby:
Vlastnik pozemku:

Odry 1030
Kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Odry, k.0. Odry, kod CSU: 709 085, LV: 973

2059/119, 2059/19
Tomas Zapletal, Na strani 1030/17, 74235 Odry, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Tomas Zapletal, Na strani 1030/17, 74235 Odry, spoluviastnicky podil: 1/ 1




Soucasny stav

OBVYKLA CENA 2 400 000 K¢&

Datum mistniho Setfeni: 10.8.2010 Datum zpracovani : 13.8.2010

Pocet stran: 12 stran Pocet priloh: i

Znalecky posudek se predava objednateli ve dvou vyhotovenich.



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI stavba dokonéena v r. 1995

SOUCASNY STAV

Konstrukce: zdéné

VyuZiti: bydleni

Okoli: bytova zéna

Prijezd: zpevnéna komunikace
Pripojky: voda, kanalizace, plyn, elektro

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): Zeleznice, autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnicef/silnice I. TF, silnice II.,lIL.tF
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD

Stavebné technicky stav stavby: vyborné udrzovana

Vytapéni: ustfedni - plyn, elektro

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV
Typ PPRD Gardz Pozemky  OP ZP  Rozesta-
Obytna/ vyméra vénost
Nebyt.
m? ks M2 m3 m? %
2+6  253/0 1 771 988 156 100,00

REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 2405400 K¢

Obvykla cena 2400 000 K¢

A. NALEZ

Situace
Prehled podkladi Fotodokumentace nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 973 ze dne 15.7.2010
Mapa oblasti
Snimek katastralni mapy
Charakteristika obce Obec Odry se nachazi 9 km jizné od Fulneku a 18 km zapadné od Nového Ji¢ina. Obec ma

7 408 obyvatel. Je zde sit vdech obchod a sluzeb.V obci je $kola, stiedni $kola, posta, policie,
zdravotnické zafizeni. Pfes Odry vede silnice 1/47.

Verejna doprava autobusova se spojenim na Fulnek a Hranice a Zeleznicni se spojenim na
Suchdol nad Odrou a Vitkov. Obec je vybavena vSemi inZzenyrskymi sitémi.

Poloha nemovitosti Nemovitost se nachézi v klidové Casti obce, v obytné zéné rodinnych dom. Pozemek je svazity
smérem k severovychodu. Nemovitost ma viastni bezproblémovy pfijezd a pfichod. Rodinny dim
je napojen na viechny inZenyrské sité.

Popis jednotlivych staveb

Zakladni popis Jedna se o samostatné stojici rodinny diim. Rodinny dim ma dvé nadzemni podlazi a je
¢astecné podsklepeny. Zakladové pasy jsou z prostého betonu, s izolaci proti zemni vinkosti.
Svislé konstrukce jsou zdéné v tl. 45 cm. Stropni konstrukce jsou s rovnym podhledem. Stiecha
je plocha, stfesni krytina z asfaltovych svafovanych past. Okna jsou dfevéna zdvojena. Dvefe
drevéné hladké piné nebo prosklené. Schodisté Zelezobetonové. Podlahy obytnych mistnosti z
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Druh stavby - ucel vyuziti
Dispozi¢ni feseni

Popis tech. stavu stavby

Prislusenstvi stavby

textilnich povlaki na cementovy potér, podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba. Vytapéni

ustfedni, kotel na zemni plyn a elektfinu. Elektroinstalace svételna a motorova. Je proveden

vnitini rozvod teplé a studené vody, zemniho plynu, vnitni kanalizace. Ohrev teplé vody v

elektrickych zasobnikovych ohfivacich. Vnitini vybaveni umyvadla, vany a zachody stan-

dardniho provedeni.Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu tpliné. Vnitni obklady

keramickeé v koupelnach, WC a kuchynich. Vnitini omitky Stukove, vnéjsi omitky Stukoveé hladké.

Rodinny diim - bydleni.

V 1.P.P. se nachazi sklep, ktery slouZi jako sklad. Sklep je pristupny pouze venkovnim
schodistém a v soucasné dobé je bez vyuziti.

V 1.N.P. se nachazi schodisté, zadvefi, predsifi, kuchyn, tii obytné mistnosti, koupelna, 2 x WC,
komora, kotelna.

V 2.N.P. se nachazi zadvefi, prostor schodité, predsin, kuchyné, tfi obytné mistnosti, koupel-
na, WC, komora, garaz a balkon.

Dle predlozenych podklad a dle souhlasného vyjadfeni p. Zapletala byla stavba rodinného

domu dana do uzivani v roce 1995. V pribéhu dosavadniho uzivani nebyly provadény zadné

rekonstrukce, pouze bézné opravy a Udrzba. Stavba je ve velmi dobrém dobrém stavebné

technickém stavu.

PrisluSenstvim stavby rodinného domu jsou venkovni Upravy - zpevnéné plochy u domu,

venkovni schodisté, oploceni, opérné zdi, venkovni posezeni, pripojky inzenyrskych siti.

Konstrukce

1. Zaklady

2. Zdivo

3. Stropy

4. Strecha

5. Krytina

6. Klempirské konstrukce
7. Vnitni omitky

8. Fasadni omitky

9. Vnéjsi obklady

10. Vnitfni obklady

11. Schody

12. Dvere

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24, VInitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

Popis pozemk

Popis

betonove pasy

zdéné tl. 45 cm

hurdiskové

Plocha stiecha

Asfaltové svafované pasy
pozinkovany plech
dvouvrstvé vapenné omitky
Vapenné Stukové hladké
Chybi

bézne keramické obklady
Zelezobetonové monolitické s béznym povrchem
hladké piné dvere

drevéna, zdvojena

koberec

keramicka dlazba

Ustredni topeni

svételna, trifazova

Chybi

ocelove trubky, studena i tepla voda
Bojler

Rozvod zemniho plynu
plastové potrubi

elektricky sporak s plotynkami
umyvadlo, vana, WC
splachovaci

chybi

Zakladni popis
ocefiovanych pozemkii

Predmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢ .2059/119 zastavéna plocha a nadvofi o vymere 159
mZ parc. €. 2059/19 ostatni plocha - jina plocha o vymére 612 m2

Pozemky se nachazeji v Odrach, k. 0. Odry, v zastavéném (zemi obce, v obytné zéné rodinnych
domd.




B. OCENENI

Vypocet vécné hodnoty staveb

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev Zastavéna plocha Uzitna plocha

1.P.P. 19,60 m? 12,00 m?
1.N.P. 156,06 m? 118,50 m?
2N.P. 163,74 m2 122,70 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestaveny prostor

1.P.P. 12,002,35 = 28,20 m3

1.N.P. 156,06*2,72 = 424 48 m?

2.N.P. 163,743*3,14 = 514,15 m?

Balkon 21,00*1,00 = 21,00 m?

Obestavény prostor - celkem: = 987,83 m3
Soucasny stav

Zastavéna plocha [m2] 339

Obestavény prostor [m3] 987,83

Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 4 389

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) Ké 4336 000

Stari rok 14

Dalsi Zivotnost roku 86

Opotrebeni % 14,00

Vécna hodnota (VH) Ké 3729 000

C. Stanoveni obvyklé ceny

Obvyklou cenou se podle zdkona ¢. 151/97 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisii rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného nebo obdobného majetku. Zakladem pro zjisténi obvyklé ceny
je porovnéni cen, kterych by bylo dosaZzeno v daném misté a ¢ase u stejnych nebo podobnych
nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny bylo provedeno vyhodnoceni trhu s nemovitostmi. Bylo provedeno
vyhodnoceni udajti z realitniho trhu, vlastniho priizkumu trhu s nemovitostmi, vyvések realitnich
kancelari, sledovanim aukci a drazeb. Bylo zji$téno, Ze s obdobnymi nemovitostmi se obchoduje.
Pro stanoveni obvyklé ceny porovnavaci metodou jsou k dispozici srovnavaci objekty.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Uzitna Pozemek Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemk / Zduvodnéni koeficientu K. Foto
m’ m’ K& Ké&/m? Kc Ké/m?
Odry 341,00 950 3 890 000 11 408 0,800 9126
Jedna se o samostatné stojici rodinny dim, ktery ma jedno nadzemni podlazi, podkrovi a je
podsklepeny. Dispozice 5+1. Zakladové pasy jsou z prostého betonu s izolaci proti zemni vihkosti.
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Svislé konstrukce jsou zdéné. Stropy s rovnym podhledem. Krov je sedlovy. Vytapéni ustfedni na
tuha paliva. Elektroinstalace svételna a motorova. Pripojky vody, plynu a elektro. Pozemek jesvazity
v z6né rodinnych domu. Prijezd a prichod z verfejné komunikace.

Qdry - ToSovice 156,00 660 1 800 000 11538 0,800 9231

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim, ktery ma jedno nadzemni podlazi, astecné podkrovi a
je Castecné podsklepeny. Zakladové pasy jsou z prostého betonu s izolaci proti zemni vihkosti.
Svislé konstrukce jsou zdéné. Stropy s rovnym podhledem. Krov je sedlovy, stiesni krytina z
palenych taSek. Vytapéni ustfedni na tuha paliva. Elektroinstalace svételna a motorova. Pripojky
vody, plynu a elektro. Pozemek je rovinaty, v zoné rodinnych domu. Pfijezd a pfichod viastni z
vefejné komunikace.

Odry 136,00 1169 1599 000 11757 0,800 9 406

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim, ktery ma dvé nadzemni podlazi, bez podkrovi a bez
podsklepeni. Zakladové pasy jsou z prostého betonu s izolaci proti zemni vihkosti. Svislé konstrukce
jsou zdéné. Stropy s rovnym podhledem. Krov je sedlovy. Vytapéni Ustfedni na tuha paliva.
Elektroinstalace svételna a motorova.

Pozemek je rovinaty v zoné obytnych domu. Pfichod a pfijezd vlastni z vefejné komunikace. Pripojky
vody, plynu a elektro.

Odry 218,00 751 2 549 000 11693 0,800 9 354

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim, ktery ma dvé nadzemni podlazi, bez podkrovi a je
Castecné podsklepeny. Zakladové pasy jsou z prostého betonu s izolaci proti zemni vihkosti. Svislé
konstrukce jsou zdéné. Stropy s rovnym podhledem. Krov je sedlovy. Vytapéni Ustiedni na tuha
paliva. Elektroinstalace svételna a motorova. Pozemek je rovinaty, v zéné rodinnych domu. Pfichod
a prijezd vlastni z verejné komunikace.

Odry 194,00 760 2290 000 11 804 0,800 9443

Jedna se o samostatné stojici rodinny dum, ktery ma dvé nadzemni podlaZi , bez podkrovi a je
Castecné podsklepeny. Zakladové pasy jsou z prostého betonu s izolaci proti zemni vihkosti. Svislé
konstrukce jsou zdéné. Stropy s rovnym podhledem. Krov je vaznicovy sedlovy, krytina taskova.
Vytapéni Ustfedni na tuha paliva. Elektroinstalace svételna a motorova. Pozemek rovinaty v zoné
rodinnych domu. Pfichod a prijezd vlastni z vefejné komunikace.

Hefmanky 242,00 1000 2999 000 12 393 0,800 9914

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim, ktery ma dvé nadzemni podlazi, bez podkrovi i a bez
podsklepeni. Zakladové pasy jsou z prostého betonu s izolaci proti zemni vihkosti. Svislé konstrukce
jsou zdéné. Stropy s rovnym podhledem. Krov je vaznicovy sedlovy, stiesni krytina z
osinkocementovych Sablon na bednéni. Vytapéni ustredni na tuha paliva. Elektroinstalace svételna
a motorova. Pozemek je mirné svazity, v zoné obytnych domu. Pfichod a prijezd vlastni z vefejné
komunikace.

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovitosti 253,20 m*

Z vyse uvedeného vyplyva, ze rodinny diim ¢&. p. 1030 v Odréch, k. 4. Odry s gh’sluéenstvim

a pozemky je v daném misté a ase obchodovatelny v rozmezi od 9 126 K&/m? do 9 914 K&/m?

podlahové plochy.

Vzhledem k poloze, umisténi, stavebné technickému stavu a vybaveni rodinného domu s pfislu-
Senstvim a s pozemky stanovuji obvyklou cenu v poloving uvedeného intervalu tj. 9 500 K&/m?®.

Pro stanoveni ceny v misté a Case obvyklé byly dale posuzovany dalsi rozhodujici skutednosti:
- P&si dostupnost na zastadvku autobusti a zeleznice

- Velikost rodinného domu

- Konstrukéni charakteristika — zdény rodinny diim

- Prislusenstvi

- Svazity pozemek

- Vlastni bezproblémovy pristup a pfijezd ze zpevnéné komunikace

- Moznost dvougenera¢niho bydleni

Jednotkova cena stanovena srovndvaci metodou byla stanovena na 9 500 K&/m? podlahové plochy

rodinného domu. Bylo pfihlizeno ke viem skute¢nostem ovliviiujicim cenu, zejména lokalitu,
stavebné technicky stav, velikost nemovitosti a poptavku realitniho trhu.

Stanoveni obvvklé ceny nemovitosti srovnavaci metodou

Jednotkové cena podlahové plochy rodinného domu: 9 500 K&/m?
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Podlahové plocha rodinného domu: 253,20 m?

Stanoveni obvyklé ceny: 253,20 m* x 9 500 K&/m” = 2 405 400 K&

Obvykla cena oceniovaného rodinného domu ¢. p. 1030 s prislu-
Senstvim a pozemky parec. ¢. 2059/119 a parec. €. 2059/19 v Odriach,

k. u. Odry stanovena porovnavaci metodou ¢ini ke dni odhadu po zao-
krouhleni

2400 000 K¢

slovy: dvamilionyctyristatisic K¢

vr ocet stran A4 v pfiloze:
D. Seznam priloh: P :
Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 973 ze dne 15.7.2010
Mapa oblasti

Snimek katastralni mapy
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FOTODOKUMENTACE NEMOVITOSTI:

Loznice v 2. N.P.

|
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oupelna v 2.N.P.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 5.07.20710 13:05:53
Gkres: CZ0804 Novy Jicin Grec: 599701 Odry
Kat.dzemi: 709085 Odry List viastnictvli: 973

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade

Identifikdter FPod:

A Viastnik, jiny opravnny

ické pravo

Zapletal Tomas, Na strani 1030/17, 742 35 Odry 731010/5451

B Nemovitosti

Pozemk

Parcels Vyméra (m2] Drun pozemku Zplsob vyuZitci Zoliscb ochrany
2059/19 612 ostatni plocha jina plocha
2059/1189 159 zastavéna plocha a

nadvori

€. budovy fpusob vyuZiti Zpdsob schrany Na parcele
Odry, ¢.p. 1030 rod.dam 2059/118
B Mlra prava - Bez zapisu o

Omerzeni vlastnickeho prava

Typ vztanu

Oprévnéni pro Povipnost k N

o Zastavni pravo smluvni
k zajisteni:
1. pohledavek ze smlouvy o uveru &. 2498 v celkové vysi 650.000,- K& s prislusSenstvim
2. veskerych budoucich pohledavek az do celkové vyse 650.000,- K&, ktere ji mohou
vzniknout od uzavreni této smlouvy do 10.5.2024

ACM Money Ceska republika, a.s., Stavba: Odry, ¢.p. 1030 V-818/2009-804
Cimicka 780/61, Praha 8, Cimice, Parcela: 2059/19% Vv-818/2005-804
181 00 Praha BL, RC/ICO: 26158761 Parcela: 2059/119 V-818/2009-804

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z. 2ze dne 10.02.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 13.02.2009.
v-818/2009-804
D Jiné zdplsy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Darovaci smlouva V12 2752/1998 ze dne 1.7.1998, pravni uéinky vkladu ke dni 1.7.1398

POLVZ:728/1998 Z-7800728/1998-804
Fro: Zapletal Tomas, Na strani 1030/17, 742 35 Odry RZ/ICC: 731010/5451
v Vztan bonitevanych pidus G iek 1 jecdnotek (BPEJ) Kk parceldm Bez zapisu

Nemovwitoses: jmon v uremnim obvodu, ve kterem vyroadvs statni sprave katastru nemovitaosti Cr
Nataslralui Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Novy Jifin, kod: 804.
strana 1|




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I5.07.2070 17: :
Okres: C20804 Novy Jidin : 599701 Odry
List vliaarniervi: 973

Kat.Gzemi: 709085 Odry Lis
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade

132:05%

im obvodu, ve kterém vykonavi stétni sprdva katastru nsmol

Namovitesti jsou v
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Novy Jicin, ki
5110

Vynotoveno: f.2010 1

pFistupen

Pocipis, razitko:

osti CR

F st

sprive katas nemovit
wifta Novy Jidin, sod: AGE.

Memovitostl iscu v tzeanlx obvode, ve ktezdr !
uzed pro Meravskosiessky kraj, Kataprralni
strana

Retasizaind
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Mapa oblasti.
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Snimek katastralni mapy:

V = o

;V.@ _::\;]mm«-m "']"’_'l/‘
' — P

R

O-I-F

-8

-12-



