notar v Trutnové
Mgr. Miloslav Culek, LL.M.

poslo: 13 -07- 20”! }”
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odhad obvyklé ceny nemovitosti pro ucely dédického fizeni

Pfedmét ocenéni: 10.1 Byt Stavaijici
Cislo jednotky: 73411
V budové €. p.: 733-735

st.1143, st.1144, st. 1145
st.1143, st.1144, st.1145

Na pozemku parc. €.
Pozemky parc. ..
Ostatni stavby:
Spoluviastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy:
Viastnik jednotky:
Viastnik pozemku:

106 / 3600
SJM Pisi Emil a Pisiova Jaruska, 1/1
SJM Pigi Emil a Pisiova Jaruska, 1/1

na pozemku; 106/ 3600

Katastralni uzemi: Hostinné LV & 2148
Kraj: Kralovéhradecky Okres: Trutnov

Obec: Hostinné Cést obce: Hostinné

Ulice: Sidligté Cislo orientaéni:

Objednatel: Pani

Jaruska Pisiova
Sidlisté 734
543 71 Hostinné

Stav ke dni / Prohlidka:
27.10.2013 / 16.1.2014

Obvykla cena stavajici:

690 000 Ké&

{cena die stavu ke dni ocendni)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokonéeni stavby v cenové

urovni ke dni ocendni)

Obvykla cena budouci

minimaini:

(minimalni rozsah stavby)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  dobfe
Poznamka:

S témito nemovitostmi se v mist& b&Zné obchoduje.

Na zakladé z porovnavaci hodnoty jiz realizo-
vanych a aktuainé& prodavanych obdobnych
nemovitosti v misté a nejbliz&im okoli.

Vypracoval: Jaroslav Maténa tel.: +420 608811767

Prostfedni Lanov 332 fax.:

543 41 Lanov  1.7.2008 e-mail.. odhady@matena.cz L
Datum: 3.2.2014

podpfs, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 5 stran textu a 3 strany pfiloh.
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SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE JEDNOTCE

Jednotka: 10.1 Byt

Kraj: Kralovéhradecky

Katastralni uzemi: Hostinné

Obec, ¢ast obce: Hostinné
Ulice: Sidlisté

budouci stav

jednotka stavajici stav
typ: 2+1
odlazi: 1. NP
orientace JV, 82
zapotitatelna plocha: 67 m?
plocha predzahradek:
ardze a gardZzova stani:
lopotiebeni celkové: 60 %
rozestavénost: 100 % |
vytapéni: Dalkoveé (zdroj mimo budovu)

technicky stav jednotky:

Plvodni, dobfe udrzovana

forma uZivani:

Bydleni

rekonstrukce jedn. celk./dilgi v roce:

/

rovedené dili rek. jednotky:

nemovitost je b&Zné uzZivana:

& ano [ ne

pozemky (popis):

vSechny okolni pozemky a komunikace
Mésta Hostinné (LV 10001).

Stavebni pozemky: Stavebni pozemky jsou celé zastavéné bytovym domem.

(parcela & 201/9) jsou ve vlastnicty

vyméra pozemkd celkem: 701 m* |

budova / potet sekci: volné stojici 3
ocet podlazi PP/NP 1 4 0 0
oCet bytovych/nebytovych jednotek: 36 0 0 0
ytah: O ano B ne O ano O ne

trucny popis budovy:

Montovana panelova budova
ystému T-06-B, udrzovana.

stafi plvodni / dalsi Zivotnost:

38 43

potiebeni / zavady:

40 % Bézné opotiebeni
vzhledem ke stafi.

tav stavby:

Dobfe udriovana

p_konstrukce budovy:

Montovana (panelova, betonovi)

rekanstrukce celkova/diléi v roce:

/2008

rovedené dil¢i rekonstrukce:

stfecha, rekonstrukce v interiéru domu

mezeni a rizika

rating rizika:

bez vlivu na OC

bez vlivu na OC

Zaplavové uzemi / rok poskozeni: O ano & ne O ano & ne

ojisténi proti povodni / zaplavé: O doporuduji B neni nutné 0 doporuéuji & neni nutné
prislusenstvi, dal$i stavby: .
nazev: na pozemku parc. €.:  [popis: poznamka

venkovni Upravy 201/9

pfipojky inZenyrskych siti

ozemky LV 10001

Odhad ¢&. 2014-02-T
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[mesto Pocet obyvatel: 4 643 Budova:volné stojici
Poloha v obci: Sirsi centrum - sidlistni zastavba
Poloha vzhledem k uZivani: [ vyborna B dobra 0O neutralni O nevhodna
IOkoli nemovitosti: B bytova zéna O pramyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni
0 MHD = Zeleznice ® autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem).

& dalnice / silnice |. tfidy ® silnice |l. tridy

Mistopis:

Nemovitosti se nachazeji v podkrkono&ském regionu v mendim mésté s poctem necelych cca 4650 trvale
zijicich obyvatel. Je to typické podhorské primyslove, kulturni, spravni a ¢aste¢né i rekreatni stfedisko
s mendim podilem cizineckého ruchu v prabéhu roku (krkono$ska horska stfediska do 20 km). Ve mésté j
dostupna rozsifena infrastruktura (Méstsky Gfad, policie, posta, zéakladni a stfedni $koly, zdravotni stiedisko,
nemocnice, kultura, obchody a sluzby). Dobra dopravni dostupnost okolnich mést. V misté je omezena
nabidka pracovnich pfileZitosti.

Nemovitosti jsou situovany v obytné zoné ve stfedni asti mésta, v okolni soustiedéné zastavbé. Lokalit
sidli&té se nachazi mezi Zelezniéni trati a silnici (smér Trutnov), cca 500 m jihovychodn& od nameésti a j
napojena na standardni inZenyrské sité. Pozemek obdéinikového tvaru je cely zastavény stavbou bytovéh
domu. Pfistup je z mistni sidlistni zpevnéné komunikace, parkovaci moznosti v okoli jsou dobré. Vefejn

hromadna doprava je v dosahu.

Popis /
dispozice:

Klasicky panelovy typovy dim konstrukéni soustavy T-06B je CtyfpodlaZni objekt obdélnikového pldorysu,
podsklepeny, zastfeseny plochou stfechou. Sestava ze tii sekci se samostatnymi vstupy do objektu ze
severozapadni strany. Je napojen na inZenyrske sité. Dle dostupnych udaji byl objekt byl postaven v roce,
1975 a od této doby je také uZivan. BéZna Udrzba objektu je pravidelna, stavebné-technicky stav a stupery
opotfebeni odpovida pfedpokladané zivotnosti a stafi.

Bytova jednotka 2+1 b&Zné kategorie situovana v 1. NP s béznym komfortem bydleni, v pdvodnim, alej
dobrém stavu, vybaveni viak moralné i technicky zastaralé. Hlavni mistnosti jsou orientované k SZ a JV,
tastetny vyhled do zelené. Dispozice: pfedsifi, 2 pokoje, kuchyf, bytové jadro (koupelna, WC), komora,
lodZie a sklepni kéje v 1.PP.

Nazev

Konstrukce a vybaveni

Popis Nazev Popis

3. Stropy

11. Dvefe

1. Zaklady, zemni prace

5. Krytiny stiech
7. Uprava vnitfnich povrchi
9. Vnitini obklady keramické

panelové betonové

plocha dvouplastova
pozinkovany plech

nastfiky na bazi um. hmot
Zelezobetonové montovane s
teracovym povrchem

chybi

2. Svislé konstrukce
4. Krov, stfecha

betonové pasy izolované
Zelezobetonové panelove
svafované pasy vicevrstvé 6. Klempifské konstrukce
stérkové omitky 8. Uprava vnéjSich povrchi
bézné obklady 10. Schody

prosklené nebo hladké 12. Vrata

13. Okna

15. Vytapéni

17. Bleskosvod

19. Vnitfni kanalizace
21. Ohfev teplé vody

23. Vnitfni hyg. vybaveni
25. Ostatni

dievéna zdvojena okna
ustfedni dalkové
bézné provedeni

béZné odkanalizovani ZP

centréini ohfev vody

WC, umyvadla, vana
bézné vybaveni

14. Povrchy podlah
16. Elektroinstalace
18. Vnitfni vodovod
20. Vnitfni plynovod
22. Vybaveni kuchyni

24. Vytahy
26. instalagni jadra

povlakové, keramické
svételna tfifazova

tepla a studena voda
rozvod zemniho plynu
kuchyriska linka, bézneé
spotiebite

chybli

Inst. Sachty, koupeiny, WC

Seznam ploch jednotky Uzitna plocha Koeficient Zapotitatelna plocha
pokoj 1 20,60 m* 1,00 20,60 m*
pokoj 2 18,18 m’ 1,00 18,18 m*
kuchyn 12,07 m’ 1,00 12,07 m*
koupelna 2,56 m* 1,00 2,56 m’
wceC 0,97 m* 1,00 0,97 m*
predsin 6,22 m* 1,00 622 m’
komora 211 m? 1,00 211 m
lodzie nezasklena 393 m’ 0,50 1,06 m’
sklepni koje 5,00 m* 0,50 2,50 m*
Celkem 71,64 m* 67,17 m’
Vztah nemovitosti ke KN
B ano O ne

Nemovitost / jednotka je fadné zapsana v KN:

Odhad & 2014-02-T
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Porovnavaci hodnota

Lokalita / Popis

Typ stavby Dispozice

ZdUvodnéni koeficientu K,

Pozadovana cena Jednotkova cena Koeficient celkovy Upravena cena

Hostinné - sidlite

Byt 3+1 v os. viastnictvi v 5. NP panelového domu s vytahem v klidné éasti mésta.
Byt je udrzovany, v pavodnim stavull domu détske hfisté, nedaleko supermarket,
obchody, Skola, 8kolka, aj. Napojeny: el energie, vef. vodovod a kanalizace, plyn,
telefon, kabelova televize. Dispozice: chodba se Satnou, kuchyn s jidelnou |, 3x
pokoj, koupelna, WC , balkon, komora, sklep.

K1 Zdroj nabidky - realitni inzerce 0,80
K2 Velikost - vétsi 1.02
K3 Lokalita - srovnatelna 1,00
K4 Typ stavby - srovnatelna 1,00
K5 Stafi - srovnatelné 1,00
K6 Garaz - neni 1,00
K7 Vybaven! - srovnatelné 1,00
K8 Nazor odhadce - 1,00

Uzitna plocha Podiazi
m’ Ké K&/m? Kc Ké&im?
Oceriovana jednotka
X
67,17 X X X X
Srovnavané jednotky
panelova 72,00 5.NP 3+1 780 000 10972 0,92 10 072

panelova 42,00 3.NP 2+kk 690 000 16 429

Hostinné - sidliste

Byt 2+kk v os. viastnictvi v klidné &asti mésta. Byt je umistén ve 3.NP panelového
domu s vytahem. Provedena &ast. rekonstrukce koupelny, WC a kuchyné.
Dispozice.: pfedsin, pokoj s kuchyriskym koutem, pokoj, koupelna s WC, komora,
sklep. Dobra obéanska vybavenost mésta. Supermarket a parkovani pfimo u
domu.

K1 Zdroj nabidky - realitni inzerce 0,90
K2 Velikost - mensi 0,90
K3 Lokalita - srovnateina 1,00
K4 Typ stavby - srovnateina 1,00
K5 Stafi - srovnatelné 1,00
K& Garaz - neni 1,00
K7 Vybaveni - lepsi 0,85
K8 Nazor odhadce - 1,00

0,69 11311

smisena 64,00 6.NP 3+1 670 000 10 469

Hostinné - sidliste

Byt 3+1 v osobnim vlastnictvi v 6.NP bytového domu s vytahem. Byt je v plivodnim
stavu. Parkovidté u domu, kompletni ob&anska vybavenost v pfimém dosahu. Byt
je napojen na el. energii, vef. vodovod a kanalizaci, plyn, telefon, internet.
Dispozice: predsifi, kuchyn, 3x pokoj, koupelna, WC, sklep.

K1 Zdroj nabidky - realitni inzerce 0,90

K2 Velikost - srovnatelna 1,00

K3 Lokalita - srovnateina 1,00

K4 Typ stavby - srovnatelna 1,00

K5 Stafi - srovnateiné 1,00

K6 Garaz - neni 1,00

K7 Vybaveni - srovnatelné 1,00

K8 Nazor odhadce - 1,00

Variacni koeficient pfed upravami: 21,38 % VariaCni koeficient po Upravach: 7,63 %
Primérna cena 10 268 K&/m’
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovitosti 67 m’
Porovnavaci hodnota 689 804 K¢

Odhad ¢ 2014-02-T



\Zapocitatelnad plocha:
Jednotkova cena zapocitatelné plochy:

A217 29 P20 )7,
¢ A G o { 5
Strana 5
Stanoveni standardni jednotkové ceny za m® zapotitatelné plochy
Obvykla cena: 690 000KE
Hodnota garaZi, gardZovych a parkovacich stani: 0Ke
Obvykla cena predzahradek: OKeE
Upravena obvykla cena: 690 000Ke
87m’

10 272K&/m?

odklady / pfilohy

pocet stran A4 v pfiloze

Snimek katastraini
informace sdélené

Uzemni plan mésta

Internetoveé realitni

Fotodokumentace nemovitosti.
Vypis z katastru nemovitosti

1
1
0
Prohladeni viastnika dle zakona 72/1994 Sb. 0
0
Srovnavaci databaze vytvofend skupinou znalch plsobicich v regionu 0

0

1

mapy
klientem

portaly

duvodnéni
lobvyklé ceny:
(ve. komentafe ke
kupni ceng)

Vé&cna hodnota je stanovena vypoétem za pouZiti THU ukazatel(l stavebnich objektd, vydanych URS]
Praha v cenové urovni I1/2013. Porovnavaci hodnota pfiblizného rozsahu a vyuZiti v daném misté
a dobé provadéného ocenéni je k dispozici v databazi znalce. Dalsi informace byly Gerpany
z internetovych stranek realitnich agentur a informaci mistnich realitnich kancelafi (TANA, RAKO,

HIPET, Nett Realit, aj.).

Vnitfni uspofadani a vybaveni splfiuje pozadavky na standardni bydleni. Byt je udrfovany, v dobrém|
stavu. V misté je obCanska vybavenost. Trh je v misté Zivy, s témito nemovitostmi se b&2né obchoduje.
Dosahovana uroven cen je stabilizovana.

Vyhody: klidna lokalita, parkoviité u domu.
Nevyhody: panelova zastavba, pivodni bytové j&dro.

Pfi stanoveni obvyklé ceny nemovitosti vychazim z porovnavaci hodnoty jiZ realizovanych a aktualn
prodavanych obdobnych nemovitosti v mist& a nejbliz§im okoli.

Opravnéni
k €innosti:

Soudni znalec, jmenovany Krajskym soudem v Hradci Kralové pro obor Ekonomika, odvétvi Cen
a odhady se zviastni specializaci pro Odhady nemovitosti. Jmenovaci dekret &j. Spr. 2192/88 ze dn
5.12.1989.

Koncesni listina dle zakona €.455/1981 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich pfedpisd
¢j. 4-005788-10/03 ze dne 10.11.2003 pro Ocefiovani majetku pro véci nemovité.

Certifikovany odhadce nemovitosti QON (Bankovni institut vysoka %kola, a.s.). Cislo certifikatu
1484/04 ze dne 17.9.2004.

Prohlasuji, Ze pfi zpracovani odhadu jsem oscbou nezévislou

Odhad ¢. 2014-02-T
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2013 10:35:02

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Dédiffé A;Izenl, €. 18D 1224/2013 pro Notal Culek Miloslav, Mgr.

Okres: Cz0525 Trutnov Obec: 579297 Hostinneé
Kat.Gzemi: 645770 Hostinné List vlastnictvi: 2148
vV kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SJM Pifi Emil a PiSiova Jaruska, Sidlisteé 734, 54371 490315/056
Hostinné 505805/005

SJM = spoledné jméni manzeli

B Nemovitosti

Jednotky
C.p./ Pcdil na spoleénych
C.jednotky Zpusob vyuziti Zplhsob ochrany ¢dstech domu a pozemku
734/1 byt 106/3600

Budova Hostinné, &.p. 733, 734, 735, LV 1483, byt.dim
na parcele 8t. 1143

St. 1144
St. 1145
Parcely St. 1143 zastavénd plocha a nadvorfi 235m2
st. 1144 zastavénia plocha a nadvofri 233m2
St. 1145 zastavéna plocha a nadvofi 233m2
Bl Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

D Jiné zdpisy - Bez zépisu

(o]

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o p¥evodu vlastnictvi jednotky (§ 24 z&k.E.72/1994 Sb.) ze dne 10.04.2006.
Pravni ddinky vkladu prava ke dni 21.04.2006.
V-2174/2006-610

Pro: Pi%i Emil a Pifiova Jaruska, Sidlidté 734, 54371 Hoatinné RE/1C0: 490315/056
505805/005

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Upozornéni: Daldi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfisludném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrilni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité Trutnov, kod: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.11.2013 10:47:54

Cesky urad zeméméFicky a katastrdlni - S5CD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovi3t®& Trutnov, kéd: 610.
strana 1 :
MARCELA IANSOVA
norarska iqjemnice
POVEFend yolufem

Mgr Milostaves Cutlom 11 41







