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IDENTIFIKA CNi UDAJE
ZADAVATEL -ZADANI

Znalecky  posudek je  vypracovan na zaklagpozadavku objednavatele, Zadosti ze
dne 13.12.2017. Zadani odborného posudku jedoceremovitosti, zapsané na L&V 2350 pro
kat.zemiCesky TSin, obecCesky Tsin, okres Karvina, podle zakon&.151/1997 Sb., o
oceaiovani majetku a provadi vyhlasky Ministerstva finandieské republiky. 441/2013 Sb.,
kterou se provagi néktera ustanoveni zakorda 151/1997 Sbh., o odevani majetku, v &nném
zreéni, ve zrni vyhlaSkyc¢. 199/2014 Sb., vyhlasky. 345/2015 Sb., vyhlasky. 53/2016 Sb. a
vyhlaskyc¢. 443/2016 Sb.

PODKLADY

a) Zhotovene Katastralninftatdem pro Moravskoslezsky kraj, KP Karvina
- LV ¢is.2350 pro k.uCesky T&Sin, vyhotoveno dalkovymiistupem dne 6.12.2017
- snimek pozemkové mapiepgnetného tzemi
b) Dodané objednavatelem
- Informace objednatele posudku p.dBaovée

c) opatené znalcem
- Informace na izemnim planu obce
- Maly lexikon obciCR , vydanyCSU
- KNZ

Podle prohlaSeni objednavatele posudku nejsouskodici jiné podklady vztahujici se k
ocaiované nemovitosti.

OBECNE REDPOKLADY - OMEZUJICi PODMINKY

Predmétem zadani posudku nenifegkoumani vlastnickych, fijpadré zadrZzovacich prav
ocaiovaného majetku.

Vlastnici nemovitosti dle jednotlivych LV :

LV & 2350 pro k.uCesky Téin
1/2 ?m’urové Alena
1/2 Cervaidk Radek

Datum provedeni mistniho Sateni a jeho &astnici :
Mistni Seeni bylo provedeno dne 20. 12. 2017 zd&itomnosti znalce a majitelky
nemovitosti p. Bdurove, ktera znalci poskytla dalSi Udajefpbhé pro zpracovani posudku .

Datum k némuZz se oce#ni provadi :
Ocereéni nemovitosti je provedeno ke dni 20. 12. 2017



Uvod

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o o@®vani majetku a o zméné nékterych zakona (zakon o océovani
majetku):

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosada pri
prodejich stejného, pogfipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dnoceréni. Piitom se zvaZzuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji y5e se nepromitaji vlivy mimd@adnych
okolnosti trhu, osobnich pordria prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni oliby.
Mimo¥fadnymi okolnostmi trhu se rozungji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi pongry se rozumgji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osab vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fiklddana majetku nebo sluzl& vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.

Ocergni je zpracovano k datu uvedenému na str.2. Jeho gthost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv nabeyklou cenu.
Na této zasad je vypracovano toto ocemni.

Pro odhad obvyklé ceny je pouZitetoda porovnavaci (trzni, statisticka)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prgoa pop. nabizenych porovnatelnych
nemovitosti.

S nemovitostmi tohoto typu se na trhu s nemovitostiothoduje, Udaje o cenach srovnatelnych
nemovitosti lze zjistit a vyhodnotit.

V ¢asti |. Znaleckého posudku je oganprednetnych nemovitosti podle cenovéhiegdpisu tj.
podle zakona ¢.151/1997 Sb., o ottevani majetku a provédi vyhlasky Ministerstva financi
Ceské republiky. 441/2013 Sb., kterou se pro¥fichéktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.,o
ocaiovani majetku, vd&inném zrni ve zrni vyhlaskye. 199/2014 Sb., vyhlasky 345/2015
Sb., vyhlasky. 53/2016 Sh. a vyhlasky 443/2016 Sb..

V ¢asti ll. Znaleckého posudku je stanoveni ceny olgvglpouzitim metody porovnavaci.



A. Nalez

1. Dokumentace a skuténost :

Na z&klad predloZenych podkladnelze porovnat stav pravni se stavem skyie. O &elu staveb
a jednotlivych mistnosti nejsou pochybnosti a ¢énéje provedeno dle skuteosti-nalezu.

2. Struény popis océovanych nemovitosti :

2.1. Rodinny dim ¢.p.872 :

Jednd se 0 samostatstojici z&ny objekt na p.1922. Gim je cast&né podsklepeny, ma jedno
nadzemni podlazi,igtchu sedlovou &st&n¢ zatizenym podkrovim. Podle provedeni jednotlivych
konstrukci, dispozniho feSeni, vybaveni stavby a uZivani - hlavni stavigbnny dim ¢p. 872
slouzi k trvalému bydleni. Jedna se stavbu RD sipdytem. mm byl trvale obydlen a uzivan,
neni pronajiman a neobsahuje Zadné nebytové pyodt@ dni ocemni je dim vyklizeny a
pripraveny k prodeji. Svou velikosti a stavebnim uwapganim vyhovuje ustanoveni 82 vyhl.
¢.501/2006 Sb.

Sta&i stavby nebylo doloZenotrédnim dokladem - kolaudaim rozhodnutim. Nebyly nalezeny
Zadné doklady, z nichz by bylo mozno odvoditistéavby. B stanoveni st budovy se vychézelo
z informaci ziskanychipmistnim Seteni od majitelky, ktera uvedla, Ze jeiststavby 100 let. Toto
st&i bylo vzhledem ke stavebrtechnickému stavu a charakteru objektu odsouhtazealcem.
V prab¢hu uzivani byla provasa kEZzna adrzba a opravy. V letech 2013-15 byla provaden
Casténa rekonstrukce a modernizace domdast nové rozvody instalaci, v¢ma oken, topeni,
koupelna, ¢ast nové podlahy. Technicky stav jeamegrny — je opadana venkovni omitka,
rekonstrukce prathla pouze Zasti. Popis jednotlivych konstrukci a vybaveniijegeereni.

2.2. VedlejsSi stavba :

Jedna se o samostattojici z&ny objekt na p. 1922. Stavba jeifslusenstvim rodinného domu a
obsahuje prostory k uUschbwnaadi a pro chov drobného domacihoreutva. Sté stavby se
nepodailo zjistit, opotebeni je stanoveno odbornym odhadem ve vysi 60%avb8 neni zapsana
v KN, je zakreslena v katastr. néap

2.3. HisluSenstvi stavby :

Je tvdeno gipojkami inz. siti, zpewmnou plochou a oplocenim, porosty. Jedna séisiusenstvi
bez zasadniho vlivu na CO.

2.4 Situani popis :

Mésto Cesky TSin je vyznamnym gstem regionu a ma cca 25 000 obyvatébdRtt oceréni se
nachéazi v katastralnim Gzediésky ®&sin. Mssto Cesky ®Sin leZi i silnici ¢&. E 75, ktera spojuje
mésto Cesky RSin s néstem Zilina - Slovensko. Nemovitosti se nachaziZéan od centra ista
na okraji sidli& Svibice. V mist je mgstskd hromadna doprava (autobus), nejblizsi stgeicea
200 m. Nejbliz&i Zeleztini stanice je ve vzdalenosti cca 1800 nCeském ESirg. Okolni
zastavbu tvii objekty bydleni a objekty @bnské vybavenosti. \Ceském ESins je MeU s
rozSitenou msobnosti, kompletni &iobchodi a sluzeb, nemocnice s poliklinikou, zdravotni
strediska, kulturni dm,sportovni areéld plaveckého bazénu a zimniho stadionu, Skoly zakla
stredni.

Nemovitost se nachazi v zastagcasti obce, sifistupem po zpewmé komunikaci ulici Pod
Zvonek. Terén je rovinny, lokalita je napojera veejné si¢ - vodovod, elektro igpojku,
plyn, kanalizaci.

2.5 Rizika a vlivy na CO :
* Nemovitost se nachazi v povavé zOr s rizikem povoda 2.



B. Posudek - ocen éni

1, Cena zjiS€na podle vyhlasky¢.443/2016 Sb.

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dilm (segmentu) [I. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi ¥cmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastaw pozemek, nebo pozemek, | 0,00
jehoZz sodasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 | Zmeny v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizované uzemi 0,00
prodejnost nem.dci
4 | Vliv pravnich vztah na [I. Bez vlivu 0,00
prodejnost (naip prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (rfapovy | Il. Bez dalSich viiv 0,00
investeni zangr, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiove riziko [ll. Zona s nizkym rizikem povodiiuzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
7 | Hospodé#sko-spravni vyznam znak se neposuzuje 1,00
obce
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Oktanska vybavenost obce znak se neposuzuje 00 |1,
5
Index trhu:+ = Ps x P x By x Ry x (1 + 2 P) = 0,950
i=1
Index polohy dle pFilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a éel uziti stavby [. Druh hlavni stavby v jednotném 1,00
funkénim celku
2 | Prevazujici zastavba v okoli |. Rezide®ni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prosdi
3 | Poloha pozemku v obci IIl. Okrajovasti obce —-0,06
4 | Moznost napojeni pozemku ng |. Pozemek Ize napojit na vSechny sit 0,00
inZenyrské sé&, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 | Ok¥anska vybavenost v okoli | 1. V okoli nemovité ¥ci je dostupna 0,00
pozemku ob¢anska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k VI. Prijezd po zpevéné komunikaci, dobré | 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadna doprava IV. MHD — centrum obce ,030




8 | Poloha pozemku nebo stavby
hlediska komemi vyuZitelnosti stavby

z |. Nevyhodna pro &el uziti realizované -0,01

9 | Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,
10| Nezangstnanost Il. Rmgérna nezardstnanost 0,0q
11| Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliv 0,00
11
Index polohy: p=P, x (1 +> P) =1,010
i=2
a) Objekty
a.l) Vyhlaska 443/2016 Sb.
a.1l.1) Rodinny dam ¢.p. 872 — 8§ 35
Podlazi:
Nazev Zastasna plocha
1.NP 13,76x10,74+4,35x3,60 = 163,44 m
1.PP 8,80x4,03 = 35,46
Souet: = 198,90 m
| Podlaznost: | 198,90/ 163,44 51,22 |
Obestawny prostor (OP):
Spodni stavba 35,46x2,41 = 85,46 ni
Vrchni stavba 13,76x10,74%(4,21+3,62/2)+4,35%3,606:83,98%1,8
5/2x3,39/3 = 955,82
Obesta¥ny prostor — celkem E 1041,28 m

Rodinny dam: typ A
Konstrukce: zckéna

Podsklepeni:nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. paditazi

Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Vybaveni:
Nazev, popis
1.| Zaklady — betonové bez fuéiki hydroizolace
2. Zdivo — zdneé
3.| Stropy — rovn&ast klenbove
4.| Strecha — sedlova
5.| Krytina — Zivina
6.| Klempitské konstrukce — Uplné
7. Vnittni omitky — EZné omitky
8.| Fasadni omitky — vapenocementowviksina- opadana
9.|Vn¢jSi obklady — chybi
10.| Vnitini obklady — BZné keramické obklady
11.| Schody — #ewveéné do podkrovi, beton.do sklepa
12.| Dvere — ano
13.| Okna — plastova




Nazev, popis

14.| Podlahy obytnych mistnosti — keramicka dlazba, mmke
laminatové

15.| Podlahy ostatnich mistnosti — keramicka dlazba

16.| Vytapsni — UT plynové

17.| Elektroinstalace — stelna atifazova

18.|Bleskosvod — ne

19.| Rozvod vody — tepla a studena

20.

Zdroj teplé vody — plynovy kotel

21.

Instalace plynu — zemni plyn

22.

Kanalizace — do ejné kanalizace

23.

Vybaveni kuchya — plyn.sporak

24,

Vnitini vybaveni — vana, umyvadlo, sprch.kout

25.

Zachod — splachovaci

26.

Ostatni — neni

Uré&eni zakladni ceny za rdle p¥ilohy &. 24, tabulky &. 1:

Kraj:

Obec:
Pocet obyvatel:
Zakladni cena (ZC): 2 038,— K/m°

Moravskoslezsky

Cesky ®sin
24 787

Index konstrukce a vybaveni:priloha¢. 24, tabulka. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0| Typ stavby [ll. Podsklepeny - se Sikmou nebo strmo C
strechou
1| Druh stavby [ll. Samostatny rodinnya 0,0(
2| Provedeni obvodovychét lll. Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0/00
3| Tlou&ka obvod. sin Il. 45 cm 0,00
4| Podlaznost Il. Hodnota vice jak 1 do&tre 0,01
5| Napojeni na viejné si¢ V. Pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn 0,08
(pripojky) nebo propan butan
6| Zpasob vytagni stavby ll. Ustedni , etazové , dalkové 0,00
7| Zakl. prislusenstvi v RD ll. UpIné - standardni provedeni 0,00
8| Ostatni vybaveni v RD |. Bez dalSiho vybaveni 0,00
9| Venkovni Upravy [ll. Standardniho rozsahu a preved 0,00
10| Vedlejsi stavby tviici Il. Bez vedlejSich staveb nebo jejich celkoyeé 0,00
piislusenstvi k RD zasta¥né plose nad 25 m
11| Pozemky ve funénim celku se| II. Od 300 ni do 800 M celkem 0,00
stavbou
12| Kriterium jinde neuvedené [ll. Bez vlivu na cenu ,00
13| Stavebg-technicky stav lll. Stavba se zanedbanou udrzbou 0,85
(predpoklad provedeni menSich
stavebnich Gprav)




Rok vystavby / kolaudace: 1917

Stai stavby y): 100
ZvySeni koeficientis: 0,10
Koeficient pro upravug): 0,700
12
Index konstrukce a vybaveni v( (1 +2, Vi) xVi3): 0,649
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x {)): 1 322,66 K/m®
Index trhu (I 1): 0,950
Index polohy (Ip): 1,010

Cena stavby u€ena porovnavacim zgsobem:
CS=0PxZCUx k x1p=1041,28 x 1 322,66 x 0,950 x 1,010

1 321 480,40 K

| Rodinny diim &.p. 872 — zjiSéna cena: \ 1 321 480,40 K|

a.1.2) VedlejSi stavba na p¢. 1922 — 8 16

Zatridéni pro potireby oceréni

VedlejSi stavba:typ I-A

Svisla nosna konstrukcezdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni:nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. paditazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umozujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby:1,000

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce:46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmeény ceny stavby:2,113

Obestawny prostor OP:

|Vrchni stavba | 7,62x5,80%(4,52+3,08)/2 E 167,94 mi
Vybaveni:

Nazev, popis | Obj. podil Hodnoceni
1.|Zaklady — Betonové 6,20 % Standardni
2.| Obvodové siny — zd&né 30,40 % Standardni
3.| Stropy — rovné 19,30 % Standardni
4.|Krov — sedlova secha 10,80 9% Standardni
5.| Krytina — taSkova 6,90 % Standardni
6.| Klempitské prace — ano 1,90 % Standardni
7.|Uprava povrch — bszné omitky 4,90 %Standardni
8.| Schodis — chybi 3,80 % Standardni
9.| Dvere — dewné 3,10 % Standardni

10.| Okna — ano 1,00 % Standardni
11.| Podlahy — betonové 6,80 % Standardni
12.| Elektroinstalace — ano 4,90 % Standardni




Vypocet koeficientu vybaveni stavby K:

Zakladni koeficient K 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K: | =] 1,0000
Ocenreni:
Zakladni jednotkova cena 1250— K/m°
Koeficient vybaveni stavby K X 1,0000
Polohovy koeficient ks X 1,0000
Koeficient znény cen staveb K X 2,1130
Zakladni jednotkova cena upravena: = 2 641,25 K/m°
Zakladni cena upravena 167,94 m x 2 641,25 k/m° =] 443 571,52 K|
Uréeni opo¥ebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 60,000 %
Odpa:et opotebeni: 443 571,52 Kx 60,000 % + 266 142 91 K
Cena objektu po odéteni opotirebeni: = 177 428,61 K
Vypodet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: I+ =0,950
Index polohy: Ip=1,010
Cena stavby @ena nakladovym Zisobem: C§{ = 177 428,61 K
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polghy = k x Ip X 0,959
Cena stavby CS =CSy x pp = 170 154,04 K
| Vedlejsi stavba na p&. 1922 — zjis¥na cena: \ 170 154,04 K|
a.1.3) Trvalé porosty — § 40 - § 47
Ovocné dreviny, vinna réva a okrasné rostliny zjednoduSenympuasobem — § 47
Plochg Nazev Parcé. | Koef.| Jedn.cenapoz. Celkova cena
70 nt | zahrada 192: 0,065 358,6660 K 1631,93 K
Trvalé porosty zjednoduSenym zfisobem § 47 — celkem: = 1 631,93 K
| Trvalé porosty — zjisténa cena: \ 1 631,93 K|

Ceny objekti véetné opotirebeni:

1) | Rodinny dim ¢.p. 872 1321 480,40 K
2) | Vedlejsi stavba na §f.1922 170 154,04 K
3)| Trvalé porosty 1631,93 K
Cena objekti véetné opotiebenidini celkem: 1 493 266,37 K
Cena po zaokrouhleni: 1493 270,— K




b) Pozemky

b.1) Vyhlaska 443/2016 Sb.

b.1.1) Pozemky — § 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cedamaps dle § 3

Néazev obce:
Néazev okresu:

Karvina

Cesky ®sin

Uprava vychozi zékladni ceny dle gilohy €. 2, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku O
1| Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,85
2| Hospodé#sko-spravni vyznam | lll. Obce s pétem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod,
Praha - zapad a katastralni tzemi
lazaiskych mist typu D
3| Poloha obce IV. Obec vzdalena od hranice zas&ho 1,01
Uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab.¢. 1 (kron® Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do
10 km wetn®
4| Technicka infrastruktura v obai I. Ele¢kta, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5| Dopravni obsluznost obce |. d8tska hromadna doprava pigad 1,00
piiméstska doprava
6| Ob¢anskéa vybavenost v obci I. Komplexni vybavenobtfwd, sluzby, | 1,00
zdravotnicka z#éizeni, Skola, posta,
bankovni (pe&ni) sluzby, sportovni a
kulturni z&izeni aj.)
Zakladni cena vychozi:  ZG 513,— K/m°
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x Oy x O, x O3 x Oy x Os x Qg = 374,— K/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celényoy
Index trhu: I+ = 0,950
Index omezujicich vlivi pozemku dle grilohy €. 3, tabulky ¢é. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1| Geometricky tvar pozemku a | 1l. Tvar bez vlivu na vyuZziti 0,00
velikost pozemku
2| Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost teggoremku do 15%¢detrg; | 0,00
ostatni orientace
3| Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladpadminky 0,00
4| Chraréna Uzemi a ochranna I. Mimo chrargné Uzemi a ochranné pasm 0/00
pasma
5| Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 00,0
6| Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich uliv 0,00

Index omezuijicich itz lo=1+>. P

6

i=1

Index polohy: 1Ip = 1,010

=1,000

Index cenového porovnani dle 8 4:= Iy X Io X Ip = 0,959

10



§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zast&we plochy a nadvai
Zakladni cena upravend: ZCU = ZC x | = 358,666k

Parc.c. Nazev Vyndra [nf] Cena [K]
1922 zastatna plocha a nadvbd 455 163 193,03
1923 zahrada 181 64 918,55
Souet: | 636 228 111,54
| Pozemky — zjistna cena: | 228 111,58 K |

c) Ocenrgni porovnavaci metodou

Jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskwigych prode)l nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

Po nemovitostech uvedeného typu uvedené velikogigveni, resp. zji8hému technickému stavu,
v dané lokalig, a u srovnatelnych nemovitogboptavka je v souladu s nabidkou Proto s
prihlédnutim k umisini nemovitosti, technickému stavu, vybaveni asgbu vyuziti, jsem nazoru,
Ze océované nemovitosti jsoobchodovatelné

Relevantni data o skut® obchodovanych obdobnych objgkt dané lokalit jsou k dispozici
vV omezené nii¢, pro cenoveé porovnani byly pouzity také nemotitosabidky realitnich kancefa
které byly upraveny.

Podle ¥&chto podklad byly v uplynulé dob v oblasti, kde se nachazi #aowana nemovitost,
zobchodovany pdpnabizeny tyto nemovitosti :

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemk( / Zd(vodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? K¢ KE/m? Ke K¢/m?
204,11 1048 3000 000 14 698 1,07 15727

Cesky T&sin ul. Alsova, Jedna se o rodinny diim fadovy koncovy se dvémi byty
nedaleko centra mésta Cesky T&$in v lokalit¢ s dobrou dopravni dostupnosti do
vyznamnych mést regionu a dobrymi dochazkovymi vzdalenosti. Celkové Ize ocefiovany
dim oznacit za starSi po rekonstrukci v dobrém tech. stavu s béznym vybavenim v
centralni Casti mésta.

Ddm je zdény, podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, stfechu sedlovou se zafizenym
podkrovim. Dim je fadovy koncovy, na dim navazuje sousedni dim. V domé jsou dva
byty se spoleénym vstupem a spoleénym méfenim energii. Ocefiovany dim byl postaven
v klasické stavebni technologii v roce 1950, v roce 1980 byly provedeny stavebni
Upravy, v r. 1990 nastavba a rekonstrukce, v r. 2000 podlahy, v r. 2010 koupelny,
kuchyné, elektfina, okna, venkovni fasada. V pribéhu uzivani byl dim bézné udrzovan a
modernizovan. Technicky stav je dobry. Dum je napojen na vodovod, kanalizaci, elektfinu
a plyn.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Podepsana rezervaéni smlouva - koeficient 0,98;
Velikost objektu - Porovnavany dim je vyrazné veétsi - koeficient 1,10; Provedeni a
vybaveni - Porovnavany dim je fadovy - koeficient 1,10; Celkovy stav - Porovnavany
ddm je v lepSim tech. stavu - koeficient 0,90;

11



120,00 750 1320 000 11 000 1,22
Cesky T&sin - Mosty, okres Karvina, Nabizime k prodeji rodinny dim dispoziéné 2+1 s
pldnim prostorem, ktery nabizi moZnost vybudovani dalich mistnosti. Ddm je uréen k
rekonstrukci. K domu nélezi zahrada o vyméfe 557 m2. Poloha domu zajistuje klidné
bydleni a zarovedl dobrou dostupnost do centra mésta s veSkerou ob&anskou
vybavenosti. S financovanim Vam radi pomizeme prostfednictvim vlastniho hypoteéniho
centra. Vice informaci u maklére.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Inzerovand cena - koeficient 0,85; Lokalita -
Ocenovany dim je lépe situovany v lokalité s lepSi dostupnosti ob&. vybavenosti -
koeficient 1,20; Provedeni a vybaveni - Ocefiovany dim je vlepSim tech. stavu -
koeficient 1,20;

108,00 264 1950 000 18 056 0,85

Cesky T&sin, okres Karvina, Exkluzivng nabizime k prodeji star$i rodinny dim se
sedlovou stfechou v Ceském T&8iné - pobliz centra s vymérou zastavéné plochy domu
85m2. DUm je dispozitné o velikosti 4+1 + plda, kdy Ize zrealizovat k bydleni dal$i
pokoje. DUm je z poloviny podsklepeny. RD je po ¢astecné rekonstrukci - nova koupelna
se sprchovym koutem - véetné obkladu a dlazby, odpady v plastu, zanovni kuchyriska
linka, elektfina v médi, plovouci podlahy, vchodové dvefe, interiérové dvefe, plastova
okna....\Viytapéni a ohfev vody zabezpecuje plynovy kotel. MoZnost vytapéni také krbem,
ktery se nachazi v obyvacim pokoji. V pfizemi domu se nachazi zadvefi, kuchyf, pfedsin,
obyvaci pokoj, loznice. V pokrovi jsou dal$i 2 pokoje a plda k realizaci dalSich pokojd. K
domu nalezi zahrada o vyméfe 196m2 a ostatni plocha o vyméfe 68m2. Na udrzované
zahradé je soukromi k venkovnimu posezeni a odpocinku. RD je napojeny na vefejné
inzenyrské sité vodu, plyn, elektfinu, kanalizace. Nemovitost se nachazi v rozptylené
rodinné zastavbé klidné a zadané lokality Ceského T&8$iné a dobrou dostupnosti do
centra ( cca 5min pési chlze). Pfijezd je zajistén po obecni komunikaci.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Inzerovana cena - koeficient 0,85;

Pod Zvonek, Cesky 150,00 "7 2520 000 16 800 0,85
TéSin

Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 717 m2, Zachovaly dvougeneracni RD o dvou
bytovych jednotkach v Ceském T&$ing, ul. Pod Zvonek. Diim je v dobrém stavu po
provedeni ¢asteénych rekonstrukci. Vyména plastovych oken, omitky, podlahy, rozvody
atd. V 1. nadzemnim podlaZi je bytovéa jednotka o dispozici 2+1, ve 2. nadzemnim podlaZi
je bytova jednotka 3+1.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Inzerovana cena - koeficient 0,85;

ulice Dlouha, Cesky 139,00 324 2300 000 16 547 0,85
Tésin

RD v Ceském T&sing na ul. Dlouhé. Podsklepeny dvoupodlazni dim s gardzi byl
kolaudovan v roce 1999. Zastavéna plocha domu je 122 m2, obytna plocha 139 m2 a
zahrada ma vyméru 202 m2. Dim se nachazi v klidné lokalité mésta s okolni zastavbou
rodinnych domd. V pfizemi domu se nachazi kuchyn s jidelnou a obyvacim pokojem a
WC se sprchovym koutem. V patfe domu jsou poté 4 pokoje, Satna, samostatna koupelna
a WC se sprchovym koutem. Dale se v domé nachazi podkrovi s moznosti rozSifeni na
obytné prostory. Dim je napojen na veskeré IS, topeni plynové zajituje kotel BAXI, ktery
zaroven slouzi k ohfevu vody a také krbovéa vlozka v obyvacim pokoji. Stfecha plechova
Lindap.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Inzerovana cena - koeficient 0,85;

14 065
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Vy¢&et mistnosti

Nazev podlazi

N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient ZapoCitatelna plocha
1.PP

sklepy 28,37 m? 0,00 0,00m?
1.PP - celkem 28,37 m? 0,00 m2
1.NP

zadvefi 1,62 m2 1,00 1,62m2

kuchyn 3,38 m2 1,00 3,38m?

pokoj 26,22 m? 1,00 26,22m2

chodba 8,38 m2 1,00 8,38m?

koupelna 5,46 m2 1,00 5,46m?

pokoj 13,62 m2 1,00 13,62m?

pokoj 24,75 m? 1,00 24,75m2

pokoj 10,65 m2 1,00 10,65m?

pokoj 13,31 m2 1,00 13,31m?
1.NP - celkem 107,39 m2 107,39 m2
Podkrovi

pokoj 12,48 m2 1,00 12,48m?
Podkrovi - celkem 12,48 m? 12,48 m?
Variaéni koeficient pfed Upravami; 15,93 % Variacni koeficient po Upravach: 5,83 %
Zapocitatelna plocha 119,87 m2
Minimalni jednotkova cena: 13 420 K&/m2 Minimalni cena: 1608 655 K¢
Primérna jednotkova cena: 14 568 K&/m2 Primérmna cena: 1746 266 K¢
Maximalni jednotkova cena: 15 727 K&/m2 Maximalni cena: 1885195 K¢
Stanovena jednotkova cena: 14 600 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 1750 102 K¢
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C. Rekapitulace

Ceny podle cenového §edpisu
Cena objekt 1493270~ K
Cena pozemk 228 110,— K
Celkova cena podle cenovéhoipdpisu 1721380~ K
Cena zjiS€na porovnavacim zgisobem 1750 100,— K

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadenalce
1750 000,— K

Cena slovy: jedenmilionsedmsetpadesattisicK

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znaleenprany pedsedou Krajského soudu v
Ostra¥ dne 1.7.2004¢.J. Spr. 2548/2004 pro zakladni obor ekonomika,0 pdwtvi ceny a

odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod. 02762-41/2017 znaleckého deniku. Zdake Gtuji dle

priloZzené likvidace na zaklgdlokladu¢. 1041-17.

V Trinci 28. 12. 2017 Otisk znatee Podpis znalce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12.2017 09:55:02

Viyhotoveno beztiplatné dalkovym pFistupem pro Géel: Insolveéni fizeni, &.j.: KSOS 14 INS 18249/2017 pro Ivo Sotek, Mgr.

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598933 Cesky Té&sin
Kat.dzemi: 623164 Cesky TéSin List wvlastnictwvi: 2350
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Badurova Alena, Nova 1313/3, 73701 ﬁesky Té&Sin 815327/5130 1/2
Cervefiak Radek, Pod Zvonek B872/22, 73701 éesk? Té&in B01115/5086 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplseb vyuZiti Zpusob ochrany
1822 455 zastavénd plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Cesky Tésin, &.p. 872, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1922
1923 181 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Jina prava - Bez zApisu

C Omezeni wvlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi:

- pohledavek s pfisluSenstvim do celkové vyse 1 400 000,- K&

- budoucich pohledavek do vyse 840 000,-K&,

které vzniknou do 31.12.2037

Stavebni spofitelna Ceské Parcela: 1922 V-3415/2007-803
spofitelny, a.s., Vinohradska Parcela: 1923 V-3415/2007-803
1632/180, Vinohrady, 13000 Praha 3,
RC/ICO: 60197609

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 13.08.2007. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 22.08.2007.

V-3415/2007-803
Pofadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské

pro pohledavku ve wvy3i 207 586,- K&
(k podilu 1/2)

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Cerveniak Radek, Pod Zvonek 872/22, 73701 Gesky TéSin,
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, RE/IC0: 801115/5086

Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Parcela: 1922 Z-24817/2009-803
41197518 Parcela: 1923 2-24817/2009-803

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zastavniho prava 49 E-
900/2009 -11 ze dne 29.09.2009. Pravni moc ke dni 04.11.2009.

Z-24817/2009-803
Pofadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavek v celkové vysi 16 549,- K& vcéetné pfislusSenstvi
(k podilu 1/2)
Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Cervendk Radek, Pod Zvonek 872/22, 73701 Cesky Té&Sin,
001, vykonava: Okresni sprava RC/ICO: B01115/5086
socialniho zabezpeéeni Karvina, Parcela: 1922 V-6685/2017-803

Nemovitosti jsouw v

mnim cbvodu, ve kterém vd stdini sprd
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovii
strana 1

stru nemovitosti CR
= Karvina, kod: 803.

Katz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12,2017 09:55:02

Okres: CE0803 Karvina Obec: 598933 Cesky Tésin
Kat.lzemi: 623164 Cesky Té&Sin List vlastnictvi: 2350

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
nam. Budovateli 1333/31, Nové Parcela: 1923 V-6685/2017-803

Mésto, 73506 Karvina
Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona ¢. 582/1991 Sb.) ,&.j. 48004-220/8030/06.11.2017-03814/V1 - 1 ze dne
06.11.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 07.11.2017. Zapis proveden dne 29.11.2017.
V-6685/2017-803
Poradi k 07.11.2017 13:05

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jiri Nevrela, Libocka 73/57,
161 00 Praha 6

Cervefiak Radek, Pod Zvonek 872/22, 73701 Cesky TéSin,
RC/IC0O: 801115/5086
Z-57238/2015-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 054 EX 122/15-19 K 48 EXE-
1089/2015 13 ze dne 18.02.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 03.11.2015. Zapis
proveden dne 06.11.2015; uloZeno na prac. Praha
Z-57238/2015-101

Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
(k podilu 1/2)
Cervenidk Radek, Pod Zvonek 872/22, 73701 Cesky Tésin,
RC/IC0: B01115/5086
Parcela: 1922 %-4661/2015-803
Parcela: 1923 2-4661/2015-803
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 054 EX-122/2015 -92 Exekutorsky
ufad Praha-vychod - soudni exekutor Mgr. Jiri Nevrfela ze dne 03.11.2015.
Pravni acéinky zapisu ke dni 03.11.2015. Zapis proveden dne 12.11.2015;
ulozZeno na prac. Karvina
2-4661/2015-803
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 054 EX-122/2015
-92 Exekutorsky ufad Praha-vychod - soudni exekutor Mgr. Jifi Neviela.
Pravni moc ke dni 06.11.2015. Pravni ucdinky zapisu ke dni 09.02.2016. Zapis
proveden dne 12.02.2016; uloZeno na prac. Karvina

(]
.
71
T
e
o}
fu

Z-504/2016-803

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvofakova 222/32, 779 00 Olocmouc
Gerveridk Radek, Pod Zvonek 872/22, 73701 Cesky Tésin,
RC/1C0O: 801115/5086
Z-6829/2017-805
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc - Mgr.
Jan Svcboda 164 EX-2601/2017 ze dne 19.07.2017. Pravni Géinky zépisu ke dni
09.08.2017. Zapis proveden dne 11.08.2017; uloZeno na prac. Olomouc

2-6829/2017-805
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(k podilu 1/2)

Nemovit u katastruy nemovitosti CR

Kat

stf jsou v mnim cbvodu, ve kterdm wvykond stdtni sp

stralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracov
strana 2

& Karvina, kéd: 803.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12.2017 08:55:02

Okres: CE0803 Karvina
Kat.azemi: 623164 Cesky T&Sin

Obec: 598933 Cesky Tésin
List vlastnictvi: 2350

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ veztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Cervenak Radek, Pod Zvonek B72/22, 73701 Cesky Tésin,
RC/1C0: B801115/5086
Parcela: 1922 Z-2928/2017-803
Parcela: 1923 2-2928/2017-803
ina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 164 EX-2601/2017 -25 Exekutorsky
afad Olomouc - soudni exekutor Mgr. Jan Svoboda ze dne 09.08.2017. Pravni

uéinky zapisu ke dni 09.08.2017. Zapis proveden dne 14.08.2017; uloZeno na
prac. Karvina

List

£-2928/2017-803
o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov

Egz?gﬁék Radek, Pod Zvonek 872/22, 73701 Cesky Tésin,
RC/ICO: 801115/5086
2-11028/2017-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 203 Ex-33780/2017 -6 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pierov ze dne

28.08.2017. Pravni déinky zapisu ke dni 29.08.2017. Zapis proveden dne 01.09.2017;
uloZeno na prac. Pferov

Z-11028/2017-808
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(kx podilu 1/2)

Cerveriak Radek, Pod Zvonek B872/22, 73701 Cesky Tésin,
RE/1€0: B01115/5086
Parcela: 1922 Z-3214/2017-803
Parcela: 1923 Z-3214/2017-803
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-33780/2017 -10 Exekutorsky
uf¥ad Pferov - soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha ze dne 29.08.2017. Pravni

uéinky zapisu ke dni 29.08.2017. Zapis proveden dne 01.09.2017; uloZenoc na
prac. Karvina

2-3214/2017-803

D Jiné zdpisy - Bez zépisu

Flomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 17.09.2007. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 27.09.2007.

V-3945/2007-803

FPro: Badurova Alena, Nova 1313/3, 73701 Cesky Té&sin RC/1C0: 815327/5130

Cervenak Radek, Pod Zvonek 872/22, 73701 Cesky Tésin 801115/5086
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ vyméra[m2]
Nemovitosti jsou v tzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviit& Karvina, kéd: 8503.

strana 3
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12.2017 09:55:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598933 Cesky Tésin

List vlastnictwvi: 2350
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
72210 181
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Kat.lzemi: 623164 Cesky Té&Sin

1923

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdavu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvind, kod: 803.

Vyhotovil:

V. Vyhoteveno: 06.12.2017 10:11:03
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsow v Gzemnim cbvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviit& Karvina, kéd: 8503.
strana 4
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Kopie katastralni mapy

o o8
\'/ 19217

2941/5317 ’

Pozemek p.¢. vKk.a. ¢.
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VYHLEDAVANT ADRESY A POVODNOVE ZONY

Wyhledej adresu: [} 73701, Cesky Tatin, Pod Zvanek B72/22

Obec: | Cesky Tetin Cistobce: | Cesky Tdin

Ulice: |Pad Zvarek Cista popisné: |872

stat: | CESKA REPUBLIKA

psi 73

Cislo orientatni: |22

701 |

Majit Vynulovat
Adresa uP1
pst 73701 Poita Cesky Tésin 1 Rizike povodail 2 Riziko kriminalita 4
Mestska tdst Cosky Tedin 1 Cast obee Cesky Téin Rizika vichfice  Rizika vioupani 4
Ulice: Pod Zvonek  Cislo domouniforientatni 872/22
Okres Karvind Obec Cecky Tégin
Gea X 1115135,50 Geo¥ 447387.63
r
Stavebni objekt Parcela ;

i Kmengve éislo 1922 Cislo 1922
:’h?;:fu"e n Budova s Elslem popisnym  Pocet byt 1 Poddéleni Eisla Wymira parcely 455
Dokonéent Poet podiaki 1 Zplisab wyulith Druh poremku  zastavénd plocha a nddvefi

A = ly Porembkovi
Kamen, cihly, tvirnice vE. Obestavény proster Typ parcel
Druh konstrukee irbinat ()
Zastavénia plocha Podlahova plocha
im) tm’)
Fhipojeni kanalizace Pfipoj na kanalizacni sit Pripojeni plyn :::‘ #vatelnd
Ffipojeni vodovod  § vodovodem Wybaven| witahem  Bez wytahu
Zpliset vyedpéni ﬂ;vc“mhi domownl kotel ve. . cob vyutits fadinng dom
Nahled
Mapa
4 ra
! I i}
y Tédin Maravskaal
(1] Zobrazit v Mapdch Googhe
S'll?\‘f.‘«‘m:‘;
Palni
&
R
8
z s
£ s
=
, J
ik
PJ"“‘L‘C 5
Latrd =
3
- S
7 =
%
%
GO' } gle S DOteviit mapu v novem okné

Oteviit mapu v novem oknk
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