ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
tislo ZP-18752

NEMOVITA VEC: Jednotka &. 7, Druzstevni podil v Bytovém druistvu ,,Domov”

Katastralni udaje: Kraj Ustecky, okres Teplice, obec Osek, k.i. Osek u Duchcova
Adresa nemovité véci:Hrdlovska 645, 417 05 Osek

OBJEDNAVATEL:  Insolvenéni spoleénost v.o.s.

Adresa objednavatele:  Palackého 715/15, 110 00 Praha 1

ZHOTOVITEL: Znalecka spoleénost s.r.0.

Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha | - Nové Mésto

| UCEL OCENEN{: _ Insolvenéni fizeni & j. KSUL 45 INS 9482/2019 (ocen&ni stavajiciho stavu)
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OBVYKLA CENA 600 000 K¢&
Datum mistniho Setfeni: 12.9.2019 Stav ke dni: 1.10.2019
Pocet stran: 12 stran Pocet priloh: 4 Polet vyhotoveni: 1|

V Praze, dne 1.10.2019




| NALEZ |

[Znalecky tikol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou v Bytovém druZstvu - Bytové druZstvo
~Domov”, se sidlem Hrdlovska ¢.p. 645, 417 02 Osek, IC: 64 05 28 00, spjaty s uZivanim jednotky
¢. 7 na adrese Hrdlovska ¢.p. 645, 417 02 Osek.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona &.
151/1997 8b., o oceiovani majetku a 0 zmén& n&kterych zakonii (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdejsich piedpist.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: ]

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumi zvl43tni hodnota piikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zpisobem ocetlovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nékladd, které by bylo nutno vynaloZit na
poiizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptlisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmé&tu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocetlovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) oceflovéni podle Gi¢etni hodnoty, které vychazi ze zplisobli oceflovani stanovenych
na zaklade predpisii o udetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny piedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,



g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz3i obchodovatelnost spoluvlastnickych podilt.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt&Zuje nejen jejich

prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorki podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecn& tedy zaktudlni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avdak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek,
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzécné vyjimky, veiejng
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto &astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skutednost, e
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podiléi na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
prostiednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vy8e zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych v€cech spotivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti v€c, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité v&ci znacny zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tisudku ani s ni takto
naklddat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy néjakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nésledn€ odraZeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podiléi k
prodeji, ktery je obecné niz8i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v dasledku
¢ehoZ je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ§i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ3i nez tetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skute¢nost je takova,
Ze v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujfcimi vnimany dokonce jesté¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovéno.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pii oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samozicjme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatn vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zikona
¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterda by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
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zvazuji vSechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako sou¢in velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjist€nou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybiZ jesté cenu ddle ponizit, a to koeficientem niZ§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[Pichled podkladi |

Objedndvka Insolvenéni spole¢nosti v.o.s. k vypracovani znaleckého posudku na uvedenou
nemovitou véc uvedenou pod ¢&. j. KSUL 45 INS 9482/2019.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjiténi skuteCnosti a zaméieni posudkem dotdené
nemovité véci dne 12.9.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroju.

Kopie dohody o pfevodu ¢élenskych prav a povinnosti.

Kopie eviden¢niho listu druZstevnika.
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IMistopis |

Mésto Osek se nachdzi v Usteckém kraji, cca 10 km severozapadné od mésta Teplice, cca 6 km
severovychodné od mésta Litvinov a cca 10 km severozapadng od mésta Bilina. Mé&stem protéka
Hajsky a Osecky potok, nachazi se zde nékolik rybniki. Jednd se o mésto se stiedn& rozvinutou
infrastrukturou a se stfedn¢ rozvinutou nabidkou ob¢anského vybaveni. Roziitend nabidka
obCanského vybaveni je dostupnd ve vySe zminénych méstech. Ve mésté se nachézi matei'ska,
zdkladni a zdkladni uméleckd kola. Zdravotnictvi je zajistovano lékatskymi praxemi a lékarnou.
Ve mésté se déle, podta, knihovna, sportoviité, koupalidte, cisterciacky klaSter a restaurace.
Dopravni obsluznost mésta zajist'uji autobusy.

Oceflovand nemovita véc se nachdzi v severozépadni zastavéné ¢4sti mésta Osek v ulici Hrdlovska
¢.p. 645 ve smiSené zastavbe,

Zastavka autobusu ,,Osek, Hrdlovska” se nachdzi cca 60 m od ocefiované nemovité véci. Zelezniéni
stanice ,,0sek mésto” se nachazi cca 430 m od ocefiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: [® bytovéd zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zéna [ primyslova zéna
O ostatni O nakupni zéna O ostatni O ndkupni zéna
Piipojky: [®/Ovoda /[0 kanalizace B/ Oplyn |Pripojky: [O/0voda O/0O kanalizace 0/0 plyn
verl. / v / O elektro O telefon vel. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice 1. i silnice IL,I1LtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smi¥end zastavba
Piistup k pozemku [® zpevnéna komunikace O nezpevnénd komunikace
Pristup pres pozemky:
720/60 Mésto Osek, Zahradni 246, 41705 Osek




ICelkovy popis ‘

Jednad se o samostatn€ stojici, bytovy diim panelové konstrukce. Diim je pravdépodobng zaloZen na
zdkladovych rostech. Budova ma 12 nadzemnich podlazi, kde se nachdzeji jednotky a 1 podzemni
podlazi, ve kterém jsou sklepy a spoleéné prostory. V budové je vytah. Jednotlivé Jjednotky jsou
piistupné z centrélniho schodidté. Stfecha budovy je ploch4. Na stiese je bleskosvod. Okna budovy
jsou plastovd. Vchodové dvefe jsou hlinikové prosklené. Fasada domu je zateplena.
Stavebné-technicky stav objektu je primémy. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné
komunikaci s chodnikem. Parkovani je mozné v omezeném mnozstvi pred domem.

Ocetiovany podil v Bytovém druZstvu ,,Domov” je spojen s uZivanim bytu & 7 v bytovém domé
¢.p. 645 Osek. Byt €. 7 se nachdzi v budové &.p. 645 ve 2. NP a jeho dispozice je 4+1. Jednotka
sestdvd z kuchyng, obyvaciho pokoje, pokoje, pokoje, pokoje, komory, chodby, koupelny a WC.
Okna bytu jsou plastova. Vchodové dvefe bytu jsou dievéné plné. Vnitini dvefe bytu jsou dievéné
plné a dievéné prosklené. Koupelna je s vanou. WC je samostatng. Podlahy jsou pokryté PVC,
koberei, keramickou dlazbou a plovouci podlahou. Obklady jsou keramické. Byt je po tasteéné
rekonstrukei (kuchyng, obyvaci pokoj, piepazeny pokoj). K bytu patii lodZie a lodZie. Podlahova
plocha lodZii se nezapotitdva do celkové uzitné plochy jednotky. UZitna plocha jednotky je 66,10
m?. UZitna plocha bytu byla uréena z kopie evidenéniho listu druZstevnika.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na veiejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektiinu.
Pripojky nebylo moZné ovéfit. Vytapéni bytu je tstfedni. Ohiev teplé vody je centralni.

Na pozemku parc. €. St. 739 stoji bytovy diim s &.p. 645. Pozemek je pravidelného tvaru. V katastru
nemovitosti je veden jako zastavénd plocha a nadvoii o celkové vyméte 544 m2 Pozemek je ve
vlastnickém pravu Bytového druzstva ,,Domov”. Pozemek je piistupny pies pozemek parc. ¢&.
720/60 ve vlastnickém pravu mésta Osek.

Prisludenstvim nemovité véci je sklepni kéje (2,00 m?). Tyto skutednosti jsou zohlednény ve
vysledné cené obvyklé.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. V&cna biemena nebyla zjisténa.

Ohledani bylo provedeno dne 12.9.2019 za ugasti dluznice. Bylo umoZné&no vnitini ohledén.
Nebyla pfedlozena stavebng technickd ani jind dokumentace.

| RIZIKA |
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojen:d s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
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1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 7 Osek

I OCENENI i
1. Porovnavaci hodnota '
1.1. Jednotka ¢. 7 Osek

Ocefiovana nemovita vée

UZitn4 plocha: 66,10 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkovd cena srovnévaci nemovité véci provizi realitni kanceldie a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd sraZka. V piipadg, Ze v nabidkové cend srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei tzemniho celku (velikost sidla, obtanské
vybavenost, dopravnf obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci funkéniho celku (podlaZi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skuteCnost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoétu

Primérna jednotkova cena oceitované nemovité véei (JTCo) je vypoétena aritmetickym priimérem z
Jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Ke. Koeficient Kc je vypodten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 a¥ K, V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani,

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena jako nésobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 3+1 Osek

Popis: Byt v druzstevnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachdzi ve mésté¢ Osek ,
ulici Hrdlovskd. Dim maé 12 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je po
rekonstrukei. Jednotka se nachézi ve druhém nadzemnim podlaZi panelového domu.
Byt je po rekonstrukei. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovitd
vee napojena na dostupné pifpojky. Vytdpéni bytu je astiedni dalkové. K bytu patii
2 lodzie a sklep. Parkovéani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni
zpevnené komunikace s chodnikem.

Uzitn4 plocha: 77,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,06
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovy stav 0,95
K7 Vliv pozemku 1,00 169183
K8 Uvaha zpracovatele ocengni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
790 000 77,00 10 260 0,93 9 542
Nazev: Byt 3+1 Duchcov
Popis: Byt v druZstevnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mésté Duchcov

ulici Oseckd. Dim mé 8 nadzemnich a 1 podzemni podlaZi. Budova je po
rekonstrukei. Jednotka se nachaz{ v osmém nadzemnim podlazi panelového domu.
Byt je po CasteCné rekonstrukci. Okna bytu jsou plastové. Z inzenyrskych siti je
nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je ustfedni dalkové. K
bytu patii balkon a sklep. Parkovéni je moZné u domu. Piistup k nemovité véci je
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitn4 plocha: 80,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97

K2 Velikosti objektu 1,06

K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,05

K6 Celkovy stav 1,00 697842

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

620 000 80,00 7 750 1,03 7983




Nazev: Byt 3+1 Litvinov

Popis: Byt v druzstevnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mésté Litvinov v
&asti Horni Litvinov v ulici Capkova. Diim mé 8 nadzemnich a 1 podzemni podlaZi.
Budova je po rekonstrukeci. Jednotka se nachazi v sedmém nadzemnim podlaZi
panelového domu. Byt je v dobré stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych
siti je nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je uastledni
dalkové. K bytu patii lodzie a sklep. Parkovéani je mozné u domu. Pfistup ki
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 63,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha v rdmci izemniho celku
K4 Poloha v ramci funkéniho celku
K5 Provedeni a vybaveni

K6 Celkovy stav
K7 Vliv pozemku
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni
Cena Uzitna plocha Jedn. cena
[K&] [m?] K¢&/m?
599 000 63,00 9508

3.97

1,00

0,97

1,00

1,05

1,10 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

1.00 1595/3987

0,95

Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc [K&/m?]
1,03 9793

Minimalni{ jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovndvaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

7 983 K&/m?
9 106 K&/m?
9 793 K&/m?

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci

Vysledni porovnavaci hodnota

9 106 K&/m?
66,10 m?

601 907 K¢




REKAPITULACE OCENEN( }

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢&. 7 Osek 601 906,60 K¢&

Porovnavaci hodnota 601 907 K¢

IKomentéi‘ ke stanoveni vysledné ceny T
PTi zjisténi ceny obvykl¢ klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist¢ a Case se skute¢nostmi zji§t&nymi mistnim Setienim. PH stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z idaji uvedenych v informagnich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 14 porovndvacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staif a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nésledng pouZity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
600 000 K¢

slovy: Sestsettisic K&

[Zaver ’

Na zéklade vyse zjisténych skutetnosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou v Bytovém druzstvu -
Bytové druzstvo ,,Domov”, se sidlem Hrdlovskd &.p. 645, 417 02 Osek, IC: 64 05 28 00, spjaty s
uzivanim jednotky €. 7 na adrese Hrdlovskd &.p. 645, 417 02 Osek v objektivni zaokrouhlené vysi
600.000,- K¢.

V Praze 1.10.2019

Znalecka spoleénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Zmalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecka spolecnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &.j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. €. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdg&jsich piedpist, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vaiikova

Jakub Chréstecky

Z:a Znalecka spolecnost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-18752 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
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