ZNALECKY POSUDEK
Cislo 2274-50/20

NEMOVITA VEC:  Bytovi jednotka & 1126/2 v bytovém domé &.p. 1124, 1125, 1126,
postaveném na pozemcich parc.¢. St. 1104/1, St. 1104/2, St. 1104/3, véetné
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 889/21374 na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku

Katastralni udaje : ~ Kraj Olomoucky, okres Olomouc, obec Olomouc, k.i. Nova Ulice
Adresa: tf. Svornosti 1126/32, 779 00 Olomouc

VLASTNIK: Ing. Martina Matouskova

Adresa: tf. Svornosti 1126/32, 779 00 Olomouc

OBJEDNATEL: GAUTE a.s., ICO: 25543709

Adresa: Lidicka 2006/26, 60200 Brno

ZHOTOVITEL: Ing. Tomas Volek

Avdresa: Velatice 214, 664 05 Velatice

IC: 70896461 telefon: 724256828 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

DIC: CZ7003295244

UCEL OCENENI: stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro ucely prodeje v insolvenénim
Fizeni formou verejné drazby dobrovolné dle zak. 26/2000Sb.
(ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni: 25.8.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 25.8.2020
Za ptitomnosti: pani Ing. Martina MatouSkova (vlastnik), pan Pavel Indrak (zéstupce INS)
Pocet stran: 17 stran Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 3.9.2020



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pani Ing. Martiny Matouskové. Jedna se o
bytovou jednotku ¢. 1126/2 v bytovém domé €.p. 1124, 1125, 1126 postaveném na pozemcich parc.c.
St. 1104/1, parc.¢. St. 1104/2, parc.c. St. 1104/3, v¢etné podilu o velikosti id. 889/21374 na
spole¢nych ¢astech domu a pozemcich, véetn€ vSech soucasti a prislusenstvi v k.. Nova Ulice, obec
Olomouc, okres Olomouc (LV ¢. 4066).

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené (trzni hodnoté) téchto nemovitych véci pro
ucely prodeje v insolven¢nim fizeni formou vetejné drazby dobrovolné dle zak. 26/2000Sb., a to k
datu mistniho Setfenti, tj. k 25.8.2020.

*pozn.: movity majetek tvorici vybaveni nemovité véci neni predmétem tohoto ocenéni a neni tudiz
soucasti vysledné obvyklé ceny.*

Obecné piredpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci v k.u. Nova Ulice bylo vypracovano
v souladu s nasledujicimi ptfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediluje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavery nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidd za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potfeby zpen€zeni v ramci vefejné
dobrovolné drazby dle zak. 26/2000 Sb..

|Zz'1kladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipade obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérid prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
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castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pro stanoveni obecné ceny (trzni hodnoty) predmétnych nemovitych véci volim v tomto konkrétnim
piipad¢ metodu srovnavaci (porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, ze vychazim z uvahy, ze
tato metoda ma nejvétsi vypovidaci schopnost o aktudlni poptdvce a nabidce daného typu
nemovitosti.

Tuto metody vypoctu volim proto, ze disponuje dostate¢nou vypovidaci schopnosti o stavu trhu a
investicnim moznostem v daném regionu v oblasti s obdobnym typem realit a je pln¢ v souladu s
definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné
nekterych zakont (zdkon o ocenovani majetku).

IP¥ehled podkladii
a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)

b) Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 4066, k.u. Nova Ulice ze dne 24.3.2020.
c) Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 1557, k.a. Nova Ulice ze dne 24.3.2020.

d) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.a. Nova Ulice.
e) Informace poskytnuté vlastnikem na mistnim Setfeni.
f) Informace a podklady poskytnuté objednatelem.

e Mc¢sicni rozpis prispévku na spravu domu a pozemku a uhrad za plnéni poskytovana
s uzivanim jednotky - BYT (sluzby).

g) Fotodokumentace potfizena pfi mistnim Setieni.
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h) Poznamky a n&Crty, vyhotovené znalcem v pritbéhu mistniho Setieni.

1) Vyhlaska MF ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb., o oceflovani majetku.

j) Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kanceldfi a internetového serveru
www.sreality.cz.

k) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz).

1) Informace ze systému pojistovny Kooperativa o zaplavovém uzemi (https://knz.koop.cz/).

|Mist0pis |
Olomouc je statutarni a univerzitni mésto v Ceské republice, centrum Olomouckého kraje, metropole
Hané a historickd metropole celé Moravy. Ve mésté o rozloze 10 336 ha zije ptiblizné 101 tisic
obyvatel.

Ocenované nemovité véci jsou situovany v zapadni ¢asti Olomouce, v mistni ¢asti Nova Ulice, pfi ul.
tf. Svornosti, cca 70 m od zastavky MHD bus ,,Svornosti“. Okolni zastavbu tvoii bytové a rodinné
domy.
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Ptistup k nemovitych vécem je mozny po zpevnéné komunikaci na pozemku parc.¢. 525/1 (ul. ti.
Svornosti), ndsledné po chodniku na pozemku parc.¢. 525/4.

Piistup pres pozemky:

Poloha v obci:

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):

Ptistup k pozemku:

MHD
dalnice/silnice 1. ti.
Sirsi centrum - bytové domy zdéné

zpevnéna komunikace

O Zeleznice

525/1 ostatni plocha / ostatni komunikace, vlastnik: Statutarni mésto Olomouc
525/4 ostatni plocha / ostatni komunikace, vlastnik: Statutarni mésto Olomouc
Bytovy diim neni situovany v zaplavovém uzemi.
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon

] autobus
[ silnice I1.,IT1.tf.

[] nezpevnéna komunikace
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|Celk0vy popis |

Bytovy dim je zdéné typové konstrukce, ma jedno podzemni, ¢tyfi nadzemni podlazi a sedlovou
sttechu s mirnym spadem. V terénu je postaven jako samostatné stojici objekt, obdélnikového
pudorysného tvaru. Bytovy diim je slozeny ze tii sekci (¢.or. 28, 30, 32). V 1.PP jsou situované
spolecné prostory a sklepy k bytim. V mezipatie jsou situované vstupy do domu. V 1.NP az 4 NP
jsou situované jednotlivé byty a spolecné prostory. Komunikacné jsou jednotliva podlazi propojena
dvouramennymi schodisti. Bytovy dim obsahuje celkem 33 bytovych jednotek.

Parkovani je umoznéno v omezené kapacité na odstavnych plochéach pii vetejné komunikaci kolem
bytového domu.

Bytova jednotka ¢. 1126/2

Posuzovany byt je situovany ve 1.NP, vstupu or.C. 32. Jedna se o Ctyfpokojovy byt s ptisluSenstvim.
Dispozicni feSeni bytu i jeho vybaveni lze hodnotit jako standardni. Orientace bytu je na vychod a
zéapad.

Dispozi¢ni feSeni:

1.NP: ptredsinn, WC, koupelna, pokoj s vestavbou komory orientovany do ulice, obyvaci pokoj s
oknem do ulice, pokoj s oknem do ulice, kuchyné a pokoj s okny do zelené¢ za domem. V suterénu
domu je situovany sklep tvotici prislusenstvi k bytové jednotce.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha

piedsii Obytné prostory 5,35 m? 1,00 5,35 m?
kuchyné Obytné prostory 8,24 m? 1,00 8,24 m?
WC Obytné prostory 1,00 m? 1,00 1,00 m?
koupelna Obytné prostory 2,45 m? 1,00 2,45 m?
pokoj s komorou Obytné prostory 20,45 m? 1,00 20,45 m?
obyvaci pokoj Obytné prostory 20,67 m? 1,00 20,67 m?
pokoj Obytné prostory 12,20 m? 1,00 12,20 m?
pokoj Obytné prostory 13,62 m? 1,00 13,62 m?
sklep Ostatni prostory 4,95 m? 0,50 2,48 m?
Celkovi podlahova plocha 88,93 m? 86,46 m?

Konstrukéni charakteristika:

Budova je zdéné konstrukce, postavena na betonovych zakladech s izolaci proti zemni vlhkosti.
Stfecha je sedlovd s mirnym spadem a valbou, krytina je plechova. Venkovni fasada je btizolitova.
Vnitini omitky bytu jsou vadpenné Stukové, vnitini keramické obklady jsou provedeny v koupelné, na
WC av kuchyni. Okna bytu jsou plastova s dvojsklem, dvete jsou plné nebo prosklené do ocelovych
zarubni. Podlahy tvoii keramicka dlazba a koberce. Kuchyn je vybavena linkou a spotiebi¢i (neni
soucasti obvyklé ceny). Vytapéni je ustiedni radidtory, z centralni pfevodové stanice v dome. Ohfev
teplé vody je zajistén centraln€ z prevodové stanice v domé. Hygienické vybaveni je tvofeno vanou,
umyvadlem a splachovacim WC. Ostatni vybaveni tvoii rozvody antén pod omitkou, digestot. V
domé neni instalovan osobni vytah.

Stafi a technicky stav:

Bytovy diim byl dle sdéleni postaven kolem roku 1960. V roce 2000 byla provedena nova stfecha nad
domem, v roce 2008 vyména oken za plastovd a vyména stoupacich instalaci. V byté¢ byla dale
zmodernizovéana koupelna, WC a kuchyné. Stavebné technicky stav bytu a domu je dobry.

Spoluvlastnicky podil jednotky na spole¢nych ¢astech domu ¢ini id. 889/21374.
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Pozemky:

- parc.¢. St. 1104/1 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 202 m?,

- parc.¢. St. 1104/2 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 225 m?,

- parc.¢. St. 1104/3 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 244 m*
Pozemky jsou zastavéné stavbou bytového domu.

Spoluvlastnicky podil jednotky na pozemku €ini id. 889/21374 .

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné€ zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:
Na LV ¢. 4066, k.. Nova Ulice ze dne 24.3.2020 jsou uvedeny nasledujici poznamky a dalsi
obdobné udaje:

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

e Zahdjeni exekuce - Ing. Matouskova Martina

e Zajisteni nemovitosti
Vecna bremena vznikla primo ze zakonu (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
popripadeé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvédcit ze
zdpisu z katastru nemovitosti, nebyla zjistena a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou osobou
upozornen.
Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenéZenim predmétu prodeje, pokud nezaniknou
nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviuji hodnotu nemovitosti.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentat: Dle sdeleni vilastnika neni bytova jednotka pronajimana a ke dni ocenéni je
vyuzivana rodinou vlastnika.




| OCENENI |

IVypotet porovnavaci hodnoty |

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovndnim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek, jako napt.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametr, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

Byt ¢. 1126/2

Ocenovana jednotka
Lokalita: ul. tf. Svornosti, Olomouc
Popis: bytovy diim cihlovy, typovy
Dispozice: 4+1

Typ stavby: zdéna

Podlazi: L.NP

UZitna plocha: 86,46 m?

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zdklad¢ vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucCasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Odivodnéni srovnavaci metody:

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napft. za ks jako celek nebo za
m? uzitné plochy, m? zastavéné plochy vsech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primeérnd, minimalni a maximalni, je potom piepoctena na
jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze, informace z nabidek z internetovych stranek.
Podle téchto podklada byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde se nachéazi
oceniovana nemovitost, tyto nemovitosti:

Srovnatelné jednotky:

Nazev: 1.
Lokalita: ul. Stiborova, Olomouc
Popis: Chcete pro svou rodinu dostatek prostoru v byt€¢ v Olomouci? Pak pravé Vam by se mohll

libit byt 4+1 v osobnim vlastnictvi na ul. Stiborova v Olomouci -Nefeding, ktery Vam nyni
v exkluzivnim zastoupeni majitelti nabizim ke koupi. Byt se nachazi v 6.podlazi domu s
kompletni revitalizaci -zateplenim, vyménou plastovych oken, s vyménou vytaht. Na své
podlahové plose o vyméie 86 m2 nabizi prostorny obyvaci pokoj, tfi samostatné pokoje,
zdénou koupelnu a WC, prostornou kuchyni s linkou do U, lodzii a jako pfisluSenstvi sklep,
Byt prosel v nedavné dobé velmi vkusnou rekonstrukci kuchyné, koupelny, WC, podlah,
dvefi arozvodi. Velkou vyhodou bytu je garaz v patrovych garazich nedaleko od domu, kterd
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je soucasti prodeje. V okoli domu je kompletni ob¢anska vybavenost. U domu je také rozsahlé
parkovisté. Koupi nemovitosti je mozné realizovat pomoci vyhodné hypotéky. M¢si¢ni
sluzby u bytu ¢ini cca 4500,-K¢&/mésic. Rad Vam tuto zajimavou nemovitost predstavim nal
osobni prohlidce.

UZitna plocha: 86,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,93
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, ale panel. konstrukce
1,05
K5 Celkovy stav - nepatrné lepsi 0,97
K6 Vliv ptislusenstvi - lepSi/v cené garaz 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny byt 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3990 000 86,00 46 395 0,85 39 436
Nazev: 2.
Lokalita: Sibenik, Nova Ulice, Olomouc
Popis: Nabizime Vam k prodeji zrekonstruovany byt 3+1 v osobnim vlastnictvi o piiblizné plose

64,5 m2. Nachazi se v klidné a Zadané lokalit¢ mésta Olomouc — Nova Ulice. Byt se nachazi
v 5. patfe dvanactipatrového panelového domu s vytahem. Tento prostorny byt disponuje
vstupni chodbou, kuchyni s jidelnim koutem, obyvacim pokojem se vstupem na balkon,
loZnici, détskym pokojem, samostatnym WC a koupelnou se sprchovym koutem. K bytul
nalezi sklep a dalsi spolecné mistnosti jako je kolarna, kocarkarna, spoleCenska mistnost
s ping-pongovym stolem. Parkovani mozné pied domem. V blizkém okoli je veskerd
obcanska vybavenost — $kolka, §kola, gymnazium, 1ékar, détské hiisté, parky a obchody. Pii
osobni prohlidce nejlépe posoudite, za je tento byt vhodny prave pro Vas. Prikaz energetické
narocnosti nebyl dodan, z toho diivodu je uvedena tfida G.S financovanim nemovitosti Vam
radi pomidzeme. Pro vice informaci ¢i ptipadnou prohlidku kontaktujte realitniho makléie.
UZzitn4 plocha: 64,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,93
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 0,95
K3 Poloha - obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, ale panel. konstrukce
1,05 © (P -
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vliv pfislusenstvi - nepatrné lepsi/balkon 0,98
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny byt 1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 800 000 64,50 43411 0,91 39 504
Nazev: 3.
Lokalita: I. P. Pavlova 809/22, Nova Ulice, Olomouc
Popis: Exkluzivné¢ Vam nabizime ke koupi byt 3+1 s balkonem v osobnim vlastnictvi na ulici

[.P.Pavlova. Pokoje jsou neprtichozi, prob¢hla rekonstrukce koupelny a WC. Byt je volny
ihned. Vyhodou je komora v mezipatte a zdény sklep. Dim je po kompletni revitalizaci.
Nizké naklady. Jedna se o zadanou lokalitu s vybornou ob¢anskou vybavenosti (v blizkosti
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Fakultni nemocnice, obchodni park Hana, zastavky MHD, $koly, $kolky, restaurace, pizzerie,
McDonald's, Aquapark a jiné). Uvadime energetickou tfidu G z divodu nedodani PENB
vlastnikem nemovitosti, to vSak nekoresponduje s realitou! Zajistime vyhodné financovani!
Pro dohodnuti prohlidky volejte makléte!

UZitna plocha: 75,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,93
K2 Velikosti objektu - nepatrné mensi uzitna plocha 0,97
K3 Poloha - obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, ale panel. konstrukce .
1,05 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv ptisluSenstvi - lepsi/balkon 0,98
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny byt 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 190 000 75,00 42 533 0,93 39 556
Nazev: 4.
Lokalita: Wolkerova 70/20, Nova Ulice, Olomouc
Popis: Prodej cihlového bytu s dispozici 3+1 ve vzdalenosti 600 metrti od centra mésta, ktery se

nachazi na ulici Wolkerova. Byt je ve 4. nadzemnim podlaZzi, kde okna pokojii jsou situovany
do klidného vnitrobloku a obyvaci pokoj s balkonem na ulici Wolkerova. Diim je po ¢aste¢né
revitalizaci, ma nové balkony, plastova okna, stiechu, rozvody vody , plynu a odpady. Ohiev,
vody zajistuje plynovy turbo bojler. V byté jsou nové radidtory, vytapéni je zajisténo
dalkové. K bytu nalezi sklep. Pro bliz§i informace a dohodnuti si prohlidky, kontaktujte

makléte.
UZitna plocha: 72,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,93
K2 Velikosti objektu - nepatrné mensi uzitna plocha 0,97
K3 Poloha - obdobna lokalita 1,00 Lata::
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 ; fordngs s
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 ~ Zdroj: Valuo.cz
K6 Vliv pfislusenstvi - nepatrné lepsi/balkon 0,98
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny byt 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3499 000 72,00 48 597 0,88 42 765
Nazev: 5.
Lokalita: Olomouc - Nova Ulice, okres Olomouc
Popis: Nabizime k prodeji velmi pékny a prostorny byt dispozi¢né feSeny jako 4+1 na

Litovelské ulici v Olomouci. Byt o celkové vymeétre 118 m2 se nachazi ve druhém
patfe cihlového bytového domu s vlastni spolec¢nou zahradou, kterou lze uzivat k
rekreaci, posezeni nebo odpoc¢inku. Slunné zahrada se nachazi ve vnitrobloku a nabiz{
obyvatelim domu naprosté soukromi. Byt je v osobnim vlastnictvi. Byt je zajimav¢]
dispozi¢né feSeny. Vstupni chodba je velmi prostornd, da se vyuzivat jako obyvaci
pokoj. Z chodby je vstup na balkon. V byté jsou ¢tyfi pokoje, z toho jeden mensi a tfi
pokoje jsou plnohodnotné - svétlé a ttulné. Kuchyné je velkd mistnost s rohovou
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kuchynskou linkou a s prostorem pro jidelni sttl. K dispozici je i Spajz. Déle je v bytg
velikd koupelna s rohovou vanou a mistem pro pracku. WC je samostatné. V byt¢
probéhla rekonstrukce pied cca 10-ti lety, kdy se vymeénili rozvody elekttiny, odpadu
a vody. Doslo k rekonstrukci vytapéni, byl zakoupen novy plynovy kotel a nov¢
zbudovano ustfedni vytapéni. Také kuchyné byla rekonstruovana. Zde se délaly nove
podlahy a byla nové potfizena kuchynské linka. K bytu nélezi nadstandardni sklep V|
suterénu domu. Byt se nachazi nedaleko centra mésta, pfed domem je zastavkal
tramvaje, v dosahu je méstsky park. Dostupnost do centra je cca 5 min.
UZitna plocha: 118,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,93
K2 Velikosti objektu - nepatrné vétsi uzitna plocha 1,05
K3 Poloha - obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav — nepatrné lepsi 0,95
K6 Vliv pfislusenstvi - lepsi/zahrada 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny byt 1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5590 000 118,00 47 373 0,88 41 688

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficient pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezietnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajictho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zmeénu ceny v pribehu trvani nabidky vyjadiuje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamenda, zZe ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si overit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemiize byt vetsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadruji
predpokladany cenovy vztah mezi ocennovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro dany ptipad je zvolena metoda porovnani na zakladé porovnani jednotkovych cen. Pti posuzovani
daného ptipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalit¢ nebo v nejblizSim okoli, za ptfedpokladu
zohlednéni jednotlivych ukazatell, které ovliviiuji dosazitelnou prodejni cenu (umisténi v lokalité,
obcCanska vybavenost, propocet podlahové plochy v ndvaznosti na Cistou uzitnou plochu, stavebné
technicky stav nemovitosti, pozemkové zazemi, vybavenost a standard, parkovani, atd.). Jedna se o
bytovou jednotku v cihlovém bytovém domé z 60. let minulého stoleti. Vybaveni jednotky je po
castecné modernizaci, v udrzovaném stavu. Bytovy dim je po ¢astené revitalizaci. Svou celkovou
podlahovou plochou patii byt 4+1 mezi vétsi byty, které jsou v souCasné dob¢ primeérné
obchodovatelné. Vzhledem k vyse uvedenému a po korekci k ocefiované nemovitosti 1ze uvazovat
po piepoctu na uzitnou plochu upravené jednotkové ceny v hlading 39.436,- K&/m? az 42.765,-
K¢&/m? podlahové plochy.
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

39 436 K&/m?
40 590 K&/m?
42 765 K&/m?

Srovnavaci hodnota :

Obecnd hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti
ovliviwyjici prodej, zejména velikost bytu, k poloze, stavebné technickému stavu, velikosti a poptavce
realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve stfednim pasmu vyse zminiovaného intervalu, t;.

40.590,- K&/m?>.

Prtiimérné jednotkovéa cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Celkova uzitna plocha ocenované jednotky

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

40 590 K¢&/m?

86,46 m*

3509 411 K¢

| REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota

3509 411 K&

|Silné stranky

- cihlova konstrukce domu, byt po ¢aste¢né modernizaci, poloha v klidné ¢asti ulice

ISlabé stranky

- poloha bytu ve zvySeném 1.NP, absence garantovaného parkovani spojeného s bytem

|K0mentzii" ke stanoveni vysledné ceny

Pro navrzeni vysledné obvyklé hodnoty nemovitosti byla pouzita srovnavaci metoda ocenéni.
Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe

popisuje jejich hodnotu.
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[Zavér

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim
moznostem v daném regionu, potencialnim konkuren¢nim objektiim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 1126/2 v bytovém domé ¢.p.
1124, 1125, 1126 postaveném na pozemcich parc.c. St. 1104/1, parc.¢. St. 1104/2, parc.¢. St.
1104/3, véetné podilu o velikosti id. 889/21374 na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich, véetné
vSech soucasti a prislu§enstvi v k.i. Nova Ulice, obec Olomouc, okres Olomouc (LV ¢. 4066), k
datu ocenéni 25.8.2020, po zaokrouhleni na:

3500 000 K¢

slovy: Tfimilionypétsettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14

Prohlasuji, Ze p¥i provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 3.9.2020

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: 724256828

e-mail: volek@odhady-posudky.cz

Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2274-50/20 znaleckého deniku.

SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4066 2
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 25.8.2020 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4066

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2020 08:35:03

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.luzemi: 710717 Nova Ulice List wvlastnictvi: 4066

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vliastriické prdvo
Matouskova Martina Ing., tf. Svornosti 1126/32, Nova 855722/5787
Ulice, 77900 Olomouc

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Q-P-/ Typ spoleénych édstech
C.jednotky Zplisob vyuziti Zphisob ochrany jednotky domu a pozemku

1126/2 byt byt.z. 889/21374
Vymezeno v:
Budova Nova Ulice, &.p. 1124, 1125, 1126, byt.dum, LV 1557
na parcele 8t. 1104/1, LV 1557
St. 1104/2, LV 1557
St. 1104/3, LV 1557
Parcela St. 1104/1 zastavéna plocha a nadvofi 202m2
St. 1104/2 zastavénid plocha a nadvofi 225m2
St. 1104/3 zastavéna plocha a nadvofi 244m2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B vetnd& souvisejicich tdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dali3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zajisténi nemovitosti
zakaz prevodu, zatiZeni (zejména najemnim nebo jinym pravem), poSkozeni nebo nideni
(tyka se i podilu k pozemkim)
Povinnost k
Matouskova Martina Ing., tf. Svornosti 1126/32, Nova
Ulice, 77900 Olomouc, RE/ICO: 855722/5787
Jednotka: 1126/2

Listina Usneseni Policie Ceské republiky o zajist&ni véci Krajské Feditelstvi policie
Olomouckého kraje KRPM-39070-5/TC/2018 -140581-14 ze dne 26.03.2018. Pravni moc
ke dni 13.04.2018. Pravni déinky zapisu k okamZiku 26.03.2018 13:28:21. Zapis
proveden dne 10.07.2018.

Z-2255/2018-805

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k
Matouskova Martina Ing., t¥. Svornosti 1126/32, Nova
Ulice, 77900 Olomouc, RC/ICO: 855722/5787

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky afad Pferov -
JUDr. Luka$ Jicha 203 Ex-14488/2019 -9 ze dne 20.06.2019. Pravni udéinky zapisu
k okamZiku 26.06.2019 13:52:28. Zapis proveden dne 02.07.2019; uloZeno na prac.

Olomouc
2-4932/2019-805
Nemovitosti Jsou v uzemnim obvody, ve kterem vykona ni spravu katastru nemovitosti CR
Katastridlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlnl pracoviité Olomouc, kdéd: BO5.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03,2020 08:35:03

Okres: CED712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc

Kat.lzemi: 710717 Nova Ulice List wlastnictvi: 4066
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- tyka se i podilu k pozemkium
Povinnost k

Jednotka: 1126/2

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov - JUDr.
Lukas Jicha 203 Ex-14488/2019 -16 ze dne 26.06.2019. Pravni uéinky =zapisu k
okamziku 26.06.2019 13:52:28. Zapis proveden dne 10.07.2019; uloZeno na prac.

Olomouc
2-4933/2019-805

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci 2ze dne 07.04.2008. Pravni déinky vkladu prava ke dni 25.08.2008.
v-11490/2008-805
Pro: Matouskova Martina Ing., tf. Svornosti 1126/32, Nova Ulice, RC/ICO: 855722/5787
77900 Olomouc
o Smlouva darovaci ze dne 17.06.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 17.06.2011.
V-6564/2011-805
Fro: Matouskova Martina Ing., tf. Svornosti 1126/32, Nova Ulice, RC/IC0: 855722/5787
77900 Olomouc
o Smlouva o bezuplatném pfevodu podle § 60a zak. &. 219/2000 Sb. ze dne 29.08.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 01.09.2011.
V-9327/2011-805
Pro: Matouskova Martina Ing., tf. Svornosti 1126/32, Nova Ulice, RC/IC0O: 855722/5787
77900 Olomouc

P Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi ntdaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na pfislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovi$té Olomouc, kéd: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.03.2020 08:50:10
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Bizant P ousssenss vuiviibs

stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
racovisté Olemouc, kod: 805.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastr
strana 2
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Fotodokumentace ze dne 25.8.2020
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