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A. Uvodni &ast

Objednatel : Insolvenéni a spravcovska v.o.s., Sumavska 524/21, 602 00 Brno, IC: 29314909
Diivod pro pofizeni posudku: zpenézeni konkursni podstaty
Objednavka: 03.08.2017

Metodika odhadu: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v souc¢asném znéni podle
stavu ke dni 31.12.2017

Znalecky ukol:

Ukolem znalce je odhadnout obvyklou cenu nemovitosti a jejich p¥islusenstvi nalézajicich
se v okrese Brno-venkov, obci Oslavany, katastralni izemi Oslvany zapsanych na LV ¢. 2563
u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno-venkov.

Vvchozi podklady:

Objednatel poskytnul znalci nasledujici podklady:

1. Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2018 na LV
2563 pro obec Oslavany (583588), k.u. Oslavany (713180) v tizemnim obvodu,
kde spravu nemovitosti provadi Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-venkov (pfiloha ¢.1)

Vladislav Bures poskytnul znalci tyto podklady:

2. Projektova dokumentace pro Stavebni fizeni Zména uzivani stavby Sklenafstvi
SKLO BURES, k.. Oslavany, p.&. 2243/3 Privodni zprava, Souhrnna
technicka zprava, vypracovala Ing. Nad’a Bochni¢kova, S — PLAN, U Skoly 112,
664 84 Zastavka, datum: kvéten 2007

3. Projektova dokumentace pro stavebni fizeni Zména uzivani stavby Sklenafstvi
SKLO BURES, k.u. Oslavany, p.¢. 2243/3 Pozarné bezpecnostni feSeni stavby,
vypracoval Ing. Petr Krupica, PROST — projekce staveb, U skoly 138, 664 84
Zastavka, datum: ¢erven 2007

4. Projektovd dokumentace pro stavebni fizeni Zména uZzivani stavby Sklenaistvi
SKLO BURES, k.u. Oslavany, p.¢. 2243/3, Situace, M 1: 1000, vypracovala Ing.
Nad’a Bochnickova, S — PLAN, U ékoly 112, 664 84 Zastavka, datum: Cerven
2007

5. Projektova dokumentace pro stavebni fizeni Zména uZzivani stavby Sklenafstvi
SKLO BURES, k.u. Oslavany, p.¢. 2243/3, Piadorys suterénu, M 1: 50,
vypracovala Ing. Nad’a Bochni¢kova, S — PLAN, U Skoly 112, 664 84 Zastavka,
datum: ¢erven 2007

6. Projektova dokumentace pro stavebni fizeni Zména uzivani stavby Sklenafstvi
SKLO BURES, k.. Oslavany, p.&. 2243/3, Padorys piizemi, M 1. 50,
vypracovala Ing. Nad’a Bochni¢kova, S — PLAN, U Skoly 112, 664 84 Zastavka,
datum: ¢erven 2007

7. Projektova dokumentace pro stavebni fizeni Zména uZzivani stavby Sklenafstvi
SKLO BURES, k.u. Oslavany, p.¢. 2243/3, Rez A — A, M 1: 50, vypracovala Ing.



Nad’a Bochnickova, S — PLAN, U gkoly 112, 664 84 Zastavka, datum: Cerven
2007

8. Projektova dokumentace pro stavebni fizeni Zména uzivani stavby Sklenafstvi
SKLO BURES, k.u. Oslavany, p.¢. 2243/3, Pohled &elni, M 1: 50, vypracovala
Ing. Nad’a Bochnickova, S — PLAN, U Skoly 112, 664 84 Zastavka, datum: ¢erven
2007

9. Geometricky plan pro rozdéleni pozemku a vymezeni rozsahu vécného bfemene
k ¢asti pozemku, vypracoval Ing. Jan Noga, OGIS s.r.o., Brusy 30, Zastavka u
Brna, pracovisté Rosice, Zerotinovo namesti 1, ze dne 24.10. 2007

Délkovy pfenosem si znalec opatfil:

10. Vytez katastralni mapy s vyznaceni stavby bez ¢p/Ce, prumyslovy objekt na
pozemku p.¢. 2243/3 v k.. Oslavany (piiloha ¢.2)

11. Letecky snimek nemovitosti bez ¢p/¢e prumyslovy objekt na pozemku p.¢. 2243/3
v k.t. Oslavany (pfiloha ¢. 3)

Mistni Setfeni:

Mistni Setieni vySe vyspecifikovanych nemovitosti provedl znalec dne 03.08. 2017 za tcasti
Ing. Petra Sedlacka, spole¢nika Insolvencni a spravcovské v.o.s. a pana Vladislava Burese.
Znalec m¢l moznost prohlédnout Si ocenované nemovitosti véetné jejich ptislusenstvi.
Z mistniho Setfeni znalec pofidil fotodokumentaci, jejiz ¢ast tvoii ptilohu €. 4., zbytek ulozen
v archivu znalce. Pfi mistnim Setfeni znalec neprovadé¢l vlastni méfeni, tidaje dale v posudku
uvadéné ziskal z predané projektové dokumentace.

B. Nalez

Vlastnické a identifikacni tidaje:

Vlastnické pravo: Bures§ Vladislav, Hlavni 141/9, 664 12 Oslavany

zpusob ochrany, povinnosti, jiné pravo, omezeni vlastnického prava, jiné zapisy, plomby,
nabyvaci tituly, vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek k parcelam, zpusob
ochrany, bfemena

viz priloha ¢.1.

Dokumentace nemovitosti a skute¢nost:

K pfedmétné nemovitosti mél znalec k dispozici projektovou dokumentaci v rozsahu
Vychozich podkladi €.2 az ¢.9 . Znalec neshledal zjevny rozpor mezi PD a skute¢nosti.

Celkova situace:

Obec Oslavany: Obec Oslavany, povysena v roce 1964 na mésto lezi na fece Oslavé
v okrese Brno-venkov, cca 25 km jihozapadné od Brna, 22 km jihovychodné od Namésti nad
Oslavou a cca 3 km severozapadné od Ivancic, Brna na okraji Boskovické hrazdy a predélu
mezi Ceskomoravskou a Brnénskou vrchovinou. Individualni a autobusové spojeni po
komunikacich druhé tiidy ¢. 393 (Rapotice — Ivancice), ¢.394 (Rosice — Ivancice) a ¢. 152
(Nova Bysttice — Modfice). Méstem vede Zelezni¢ni trat’ ¢. 244 Brno — Moravské Bréanice —




Oslavany/HruSovany nad JeviSovkou. Na tizemi mésta renesancni zamek z konce 16. stoleti
dnes s muzeem hornictvi a energetiky a hasi¢skym muzeem. V zamku kazdoro¢ni Historické
oslavanské slavnosti. V minulosti bylo mésto charakterizované tézbou ¢erné¢ho uhli (soucést
Rosicko-oslavanského reviru) a vyrobou elektiiny (Elektrarna Oslavany), tyto ¢innosti vSak
byly koncem dvacatého stoleti zcela utlumeny a toto obdobi dnes pfipomina jen areal Dolu
Kukla, jehoz soucasti je tézni v&Z, ktera byla v roce 2009 prohlaena kulturni pamatkou Ceské
republiky. V soucasnosti jsSou nejvyznamnéj$imi priamyslovymi podniky Strojirna Oslavany
(dominantni domdaci vyrobce tlumic¢ti pro podvozky veskerych kolejovych vozidel a
spolecnost Metaldyne Oslavany (lisovani za studena a obrabéni). Dalsi vyrobni arealy napt.
PREFA BRNO, Technické sluzby CZ, fotovoltaickd elektrarna Oslavany, Ve mésté téz
sluzby lokédlniho charakteru a zakladni ob&anska vybavenost — ZS, MS, zemé&délsky areal
Pooslavi Nova Ves. Ve mésté posta, 1ékarna, knihovna, provozovny maloobchodnich fetézctu
(Hruska), télocvicny, sportovni areal.  Z hlediska turistického ruchu a rekreace ma obec
pramérny potencial. Pfevazujici funkce smiSend obytnd a vyrobni. Dle malého lexikonu obci
zilo v Oslavanech k 31.12.2017 celkem 4.653 stalych obyvatel. Mira registrované
nezaméstnanosti dle udaji z RIS (Regionalni informacéni systém) 6,11%, v celém Zlinském
kraji pak dle udajuo MPSV 7.0%. (adaje k 31.12. 2015)

Doprava: Autobusova a Zeleznicni zastavka

Obchodni sit’: obchod se zakladnimi potravinami Hruska

Skolstvi: MS, ZS 1-9

Kultura: viz vyse

Sport: hiiste, télocvicna

Zdravotnictvi: obv. 1ékaf, détsky 1ékaf, stomatolog

Socialni sluzby: neni

Primysl a pracovni moznosti: dobré, nabidky pracovnich mist
Statni a vefejnd sprava: obecni Ufad, poSta

Inzenyrské sité: NN, voda, kanalizace, plyn, COV Ostatni IS chybi.

Popis nemovitosti:

Lokalizace:

Nemovitost, praimyslovy objekt bez ¢p/Ce, ktery je soucasti pozemku pc. 2243/3 a
pozemky p¢. 2243/2 a 375/14, to vSe v k.. Oslavany jsou lokalizovany 1,4 km jihovychodné
od namésti 13. prosince mimo reziden¢ni zastavbu na predélu mezi primyslovou zénou mésta
a zemédé€lsky vyuZivanym extravildnem. Pfistup po vefejné komunikaci spojujici Oslavany
s Padochovem, k samotné nemovitosti pak Gcelova zpevnéna cesta ve vlastnictvi spolecnosti
Teplarny Brno a.s., zde ztizeno vécné bfemeno (pravo chiize a jizdy).

Pripojky:

elektro: ano, 380/220

voda: vlastni studna
kanalizace: ne (vyvazena jimka)
ostatni pfipojky: nejsou



Objekty a konstrukce:

1. Hlavni stavby

Prumyslovy objekt bez &p/¢e na ¢p. 837 na parc. &. 2243/3 k.a. Oslavany

Samostatny castecné podsklepeny objekt ptivodné slouzici jako elektrarenské zatizeni
pro dilni podnik v minimalnim rozsahu stavebnich praci (délici pii¢ky, socialni zafizeni),
piebudovana po roce 2007 na sklenafstvi. Pidorysny tvar zalomeny obdélnik o rozmeérech
jednotlivych stran  10,65m* primémé 15,78m (podsklepenad cast) resp. 14,6m*14,9m
(nepodsklepena ¢ast). Celkovy vnitini obestavény prostor o velikosti 1.959 m?, z &ehoz
soucet jednotlivych volnych vnitinich prostorii o velikosti kazdého z nich nejméné 400m®
predstavuje 1.366m3, coz &ini 69,73%, z ¢ehoz plyne ze dle sou¢asné platnych ocefiovacich
predpisti je objekt povazovan za halu.

Konstrukéni fe$eni:

Objekt osazen do prudkého jizniho svahu. Pro dosaZzeni Grovné nivelety 1.NP nad
puvodnim terénem objekt ve vstupni ¢asti cca z jedné poloviny podsklepen.

Zéakladové pasy s podkladni betonovou mazaninou.

Svisla nosna konstrukce monoliticky zelezobeton, vnéjsi obvodovy plast’ zdény.

Stropni konstrukce betonova monoliticka.

Krov tvofen krokvemi se sloupky a klestinami osazen na kotvené pozednice a opien do
vrcholové vaznice. Vyska krovu neumoziiuje zfizeni podkrovi.

Strecha sedlova, stiesni krytina plechové Sablony na podbiti.

Okna ptivodni ocelové jednoducha.

Vnitini pticky zdéné.

Schodiste chybi

Podlahy betonova mazanina, socialni zafizeni keramicka dlazba.

Vnitini obklady keramické (socidlni zatizeni), vnéjsi chybi.

Oplechovani pozinkovanym plechem.

Vytapéni a ohifev TUV: plynovy kotelv projektové dokumentaci uvazovany elektrické
pfimotopy a elektroohfev TUV. Pfi mistnim Setfeni toto otopna télesa ani ohfev TUV
nezjistén.

Zatizovacimi predméty: sprchovy kout, WC, umyvadlo.

Dispozice: 1.PP.: sklad cca 140m?, vjezd dva ks vrat 4,4 * 4,4m z &ela objektu.
Zapocata vestavba bliZze neurcené vnitifni mistnosti neobsazené v PD. Po severovychodni 1
jihozapadni délce v trovni parapeti oken pfizdény nezjisténé uzaviené konstrukce o délce
9,5m, Sifce 1,6m a vysce 1,1m.

1.NP: Vstup do objektu z rampy cca v jedné poloviné severovychodniho pruceli. Z n¢j
vchod do dilny cca 140 m? a z ni vstup do mensi dilny cca 80m?. Z mensi dilny vstup do
socidlniho zafizeni (Satna, WC, sprchovy kout) a expedi¢niho skladu v severnim priceli
objektu. Tento sklad ptistupny téz z exteriéru s vjiezdovymi vraty 3,5m*3,5m.



Stafi objektu: Vzhledem k minimalnim provedenym upravam pro ucely zmény uzivani
na sklendfstvi vychazi znalec ze staii celé budovy, které dle pouzitych konstrukci a jejich
stavu odhaduje na cca 40 let.

2. Vedlejsi stavby

V minimalnim rozsahu (pfistiesek u severniho praceli haly), bez vlivu na cenu.

3. Venkovni Upravy

Zpevnéné plochy ze silni¢nich panelti o vyméie cca 375 m?, oploceni ze Zelezobetonych sloupki
a draténého pletiva cca 153mb.

4. Porosty

nejsou

5.Pozemky (v3e v k.4. Oslavany)

e 375/14 - ostatni plocha o vyméfe 3.422 m? s vyuzitim manipulaéni plocha. Pozemek
prudce svazity k jihu, zatravnény, v zapadni casti naletové dieviny. Pfes pozemek
natazeno vedeni energetickeé trasy. (Stozary a el. vedené).

e 2243/2 — ostatni plocha o vyméfe 1333 m? s vyuzitim manipulaéni plocha. Pozemek
prudce svazity k jihu, oploceny (viz ¢ast 3. Venkovni tpravy) obklopujici vlastni budovu
haly. Zatravnény nebo zpevnény zIbt. panely (viz ¢ast 3. Venkovni Gpravy).

e 2243/3 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 474 m?. Plné zastavény objektem bez
¢p/€e ( cast 1. Hlavni stavby) Prudce svazity k jihu, vySkové upraveny pro osazeni
objektu ocefiované haly.

C. Odhad obvyklé ceny
Uvod:

Obvykla cena majetku a sluzeb je presné definovana v §2 zak.¢. 151/1997 Sb. takto :

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pri prodejich stejného popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvilastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni



hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplhyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndanim.

Pojem "obvykly" (znamena bézny, pravidelné se opakujici, odpovidajici zvyku) existuje
pouze u zbozi, se kterym se bézné obchoduje, 1ze ji zjistit analyzou trhu v dané dob¢ a mist¢ a
odhadnout ji (nikoliv stanovit) pomérn¢ piesné nebo jen s malym rozptylem od pramérné
hodnoty.

Trzni hodnota, jiz lze pfiblizn€ obvyklou cenu nahradit, je definovana jako hodnota, jiz je
S nejvétsi pravdépodobnosti mozno dosahnout v dané dobé a v konkrétnich podminkach
trhu s nemovitostmi, pri cemz jeho podminky a okolnosti jsou definovany prakticky
shodné jako v pripadé obvyklé ceny.

(Ze 1ze jako cenu obvyklou vymezit i cenu trzni konstatuje judikat Nejvyssiho soudu CR

v rozsudku sp. zn. 28 Cdo 2401/2008 z 27.5.2009).

Trznim ocenénim nelze urcit hodnotu nemovitosti ¢i sluzby absolutné, ale jen interpretovat

chovani kupujicich na trhu ve vztahu k dané nemovitosti. Z logiky véci pak vzdy ptjde pouze

0 subjektivni nazor zpracovatele, stanoveny ovSem na zakladé znalosti a dostupnych

informaci k datu podani posudku. Pfedevsim je tfeba si uvédomit, Ze nemovitost lze prodat

jen za tolik, kolik je nékdo ochoten zaplatit a to bez ohledu na jeji vécnou hodnotu.

Metody stanoveni (odhadu) obvyklé ceny

1. Vécnd cena ( dle cenového piedpisu)

Urcuje, zjednoduSené feceno, za kolik lze danou nemovitost postavit a zohlednit jeji
amortizaci. Pro dany typ objektu lze vécnou cenou s dostateCnou mirou piesnosti urcit
postupem dle § 12 a §18 platné ocenovaci vyhlasky. Tento udaj je vsak vzdy pouze jednim
z podkladd pro odhad obvyklé ceny a kone¢nou uvahu je tieba doplnit i o dalsi dostupné
informace a postupy.

2. Analyza trhu

Vychazi se zpfimého porovnani sobdobnymi nemovitostmi. Nejdostupnéjsim a
nejéastéji pouzivanym registrem je nabidka nemovitosti na specializovanych internetovych
serverech. V nich se pomérné dobie odrazi obecné vnimana atraktivita konkrétni lokality i
rozvinutost trhu a nepochybné minimalné informativné reflektuji aktualni cenovou Groven.
Zde je vSak nutné si uvédomit, Ze inzerované ceny maji charakter cen nabidkovych,
urcenych pro pozd¢jsi vyjednavani, které zpravidla nebyvaji v plné vysi dosazeny a po urcité
dobé& od zvefejnéni jsou i vicekrat v nabidce korigovany slevami. Naopak, nabizené ceny,
které se vyrazné odchyluji od ekonomické reality, aniz tento fakt reflektuji a reaguji na négj,
nebyvaji dosazeny viibec a postupné jsou z nabidky stazeny, aniz by doslo k prodeji. Podle
oveéfenych poznatkii se dosazend kupni cena Vv priméru pohybuje o 10 az 20 % niZe nez
nabidkova, byla-li tato v nabidkovém procesu navrzena s ohledem na moznosti trhu.

Samotné piimé porovnani pak spociva v tom, ze nemovitost, jejiz obvykla (trzni) cena ma
byt stanovena, je porovnana s dostatecn¢ velkym souborem obdobnych nemovitosti
(minimalné pét prvkil), které byly v nedavném cCase (obvykle se uvazuje s intervalem pil
roku) ve stejném, nebo podobném misté za zndmou cenu prodany, nebo je znama cena, za
kterou jsou nabizeny. Vychazi se z predpokladu, Ze mezi souhrnem parametrii nemovitosti
(jeji uzitnou hodnotou, atraktivitou, technickym stavem, polohou atd.) a jeji cenou existuje



umeéra. Vy¢islenim odli$nosti zminénych veli¢in (v posudku jsou k tomu pouzity koeficienty
K1 az Ke) je pak vyjadien vzajemny poméer mezi posuzovanou nemovitosti a jednotlivymi
srovnavacimi objekty a naslednym vypoctem je pak mozné aproximovat predpokladanou
dosazitelnou cenu. Konkrétné tak, ze zndma dosazena cena (resp. cena, o niz se predpoklada,
ze bude dosazena), t¢ které srovnavaci nemovitosti je vydélena celkovym koeficientem
odlisnosti (soucin koeficienti K1 az Ke¢) a cena takto vypocitana je cenou, za kterou by méla
byt prodana oceflovana nemovitost, pokud by tato byla odvozena od konkrétni srovnavaci
nemovitosti.  Tento postup je proveden u vSech srovndvacich nemovitosti a za
nejpravdépodobnéjsi vyslednou cenu je povazovan aritmeticky primeér vSech parcidlné
uréenych cen. Takto uréend cena se pak miize tykat jak mérné jednotky (m3 obestavéného
prostoru, m? podlahové plochy atp.) tak i objektu jako celku. V tomto posudku je zvolen
postup, pii kterém jsou porovniny nemovitosti jako celky, coz je podle autora tohoto
posudku postup spravnéjsi. Vztazeni ceny k mérné jednotce a nasledny vypocet celkové
ceny jako soucin ceny za mérnou jednotku poctem meérnych jednotek totiz malo kdy
reflektuje specifické intervaly dosazitelnych cen v zavislosti na velikosti posuzovaného
objektu. Naptiklad rodinny dim o velikosti podlahové plochy 300 m? se neprodava za
dvojnasobnou cenu rodinného domu o velikosti podlahové plochy 150 m?, dilezitéjsi, nez
jejich celkova vymeéra je fakt, ze se jedna o objekt s parametry rodinného domu (samostatné
bydleni, zahrada, garaz, vedlejsi stavby atd.), takze pii piepoétu na 1 m? podlahové plochy
jsou rodinné domy o nizs§i vymeéfe prodavany ,,draz* nez domy o vyssi vymeéte podlahové
plochy nebo obestavéného prostoru. Samotné piimé srovnani je provedeno v ptiloze ¢.4, ve
které jsou specifikovany jednotlivé koeficienty odlisnosti K1 az Ke. V souladu s predpoklady
uvedenymi na strané 7, jsou ceny nabizenych nemovitosti korigovany koeficientem 0,8.

3. _Vynosova hodnota
Vynosovou hodnotou se rozumi schopnost nemovitosti, tj. pozemku, ¢i pozemku a stavby na
ném, vytvaret vynos. ZjednoduSené lze za hodnotu takto vypocitanou povaZovat jistinu
ulozenou v bance, ze které ukladateli plyne stejny trok jako ro¢ni vynos z nemovitosti.
Matematické vyjadieni vynosové hodnoty pak je:

stabilizovany ro¢ni vinos+*100%

vynosova hodnota =
yn urokova mira kaspitalizace v %

e urokova mira kapitalizace zde vyjadiuje rychlost navratnosti vloZené investice do té
které nemovitosti v zavislosti na jejim urceni dle pfevazujiciho vyuZiti

e stabilizovany ro¢ni vynos je rozdil mezi sumou dosaZitelnych piijml z pronajmu
nemovitosti a néklady na jejich tvorbu

V daném konkrétnim pripadé je pro odhad obvyklé ceny dale pouzit vypocet vécné
hodnoty dle platného cenového predpisu (vcetné vypoctu vyhlaskové ceny za pozemky a
ocenéni bfemen vaznouci na pozemcich) a analyza trhu. Vynosovéa hodnota ur¢ovana nent,
pro trvalou absenci relevantnich Udaji podchycujicich redlné dosahované nijemné za
srovnatelné nemovitosti.



C.1. Vécna cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢&.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢&.
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sbh. a ¢&.
443/2016 Sh., podle stavu ke dni 31.12.2017:

=n

*

=3

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Oslavany, pramyslovy objekt bez ¢p/¢e na pc. 2243/3
LV: 2563

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-venkov

Obec: Oslavany

Katastralni tizemi: Oslavany

Pocet obyvatel: 4 653

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 380,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni a autobusova zastavka 1 0,95
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 493,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 03.08.17..

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnik stavby: 560824/0594, Vladislav Bures, Hlavni 141/9, 664 12 Oslavany, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: 560824/0594, Vladislav Bures, Hlavni 141/9, 664 12 Oslavany, vlastnictvi:
vyhradni

4. Obsah znaleckého posudku

1. Priimyslovy objekt na p.¢. 2243/3 Oslavany
2. Zpevnéné plochy
3. Oploceni
4. Stavebni pozemky a pozemky ve funkénim celku
5. Ostatni plocha - manipulacni plocha
Vécna bifemena vaznouci na majetku




Vécné bifemeno prava stavby pro pozemek 2243/3
Véc

1.
2. né bfemeno chlize a jizdy pro pozemek 2243/2

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 1,00

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stfedisko a $kola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,900
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01

S moZnosti parkovani na pozemku
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7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I

Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v

stavba s komerc¢ni vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - samostatny objekt s I

pozemky bez ostatnich vliva

11

Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,870
i=2

-0,01
0,08
0,00

0,00
0,00

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * 1Ir = 0,783

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * 1r = 0,870

1. Prumyslovy objekt na p.¢. 2243/3 Oslavany

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jefabovych drah)

Svisla nosna konstrukce:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

monolitickd betonova tycova

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 10,65*(14,6+16,95)/2 = 168,00
1.NP 168,00+14,6*10,9 = 327,14
zastieSeni 327,14 = 327,14
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. .
Podlazi . Soudin

plocha vyska

1.PP 168,00 m? 5,60m 940,80
1.NP 327,14 m? 505m 1652,06
zastfeSeni 327,14 m? 1,80 m 588,85
Soucet 822,28 m? 3181,71
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3181,71/822,28 =3,87m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: pPZP = 822,28/3 = 274,09 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
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1.PP 168*5,6 = 940,80 m?
1.NP 327,14*5,05 = 1652,06 m
zastieSeni 327,14*1,8/2 = 294,43 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ orostor
1.PP NP 940,80 m*
1.NP NP 1 652,06 m
zastreSeni NP 294,43 m?
Obestavény prostor - celkem: 2 887,29 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce monolitické stény a cihelné vyzdivky S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech plechové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vniténich povrchd jednoduché jednovrstvé P 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii jednoduché hladkeé P 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete hladké pIné dvere S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi N 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] C[i;f]t Koef. g]fjfa;(fgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40

2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
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4. Krov, stiecha S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchi P 6,90 100 0,46 3,17

8. Uprava vnéjsich povrchii P 3,90 100 0,46 1,79

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni C 1,30 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace N 0,80 100 1,54 1,23
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 85,19
Koeficient vybaveni K: 0,8519
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?): = 1 620,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 1,0400
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9441
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0235
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8519
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1320
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 2 956,85
PIna cena: 2 887,29 m* * 2 956,85 K¢&/m® = 8 537 283,44 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 100 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 140 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 140 = 28,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 28,6 % / 100) * 0,714
Nakladova cena stavby CSn = 6 095 620,38 K¢
Koeficient pp * 0,870

Cena stavby CS

Pramyslovy objekt na p.¢. 2243/3 Oslavany - zjiSténa cena

2. Zpevnéné plochy

5303 189,73 K¢

5303 189,73 K¢



Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 375,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 1 180,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2720

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 2 680,96

PIna cena: 375,00 m? * 2 680,96 K¢&/m? = 1 005 360,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 40 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 100 rok

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 140 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 140 = 28,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 28,6 % / 100) * 0,714

Nakladova cena stavby CSn = 717 827,04 K¢

Koeficient pp * 0,870

Cena stavby CS = 624 509,52 K¢

Zpevnéné plochy - zjisténa cena = 624 509,52 K¢
3. Oploceni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 306,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490

Z&kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 563,76

PIn4 cena: 306,00 m? * 563,76 K&/m? = 172 510,56 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 40 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSn = 57 446,02 K¢
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Koeficient pp * 0,870
Cena stavby CS = 49 978,04 K¢
Oploceni - zjiSténa cena = 49 978,04 K¢

4. Stavebni pozemky a pozemky ve funkénim celku
Ocenéni
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00

poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.

podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00

uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu | 0,00
6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 1,00
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,00

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v

nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

zdravotni stfedisko a Skola)

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a u¢el uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,40

celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi nebo  V 0,00

bez okolni zastavby
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€¢ obce: Pozemek 1ze I -0,05

napojit pouze na nckteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich Il 0,02

spole¢né vyuZzivanych
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 1V 0,11

Pozemky komer¢né vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - nejsou omezujici vlivy, |l 0,00

ani vlivy zvySujici cenu pozemku
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Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,432
i=2

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 %; 1l -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - bez vlivu na cenu I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,980

i=1
Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,000 * 0,980 * 0,432 = 0,423

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 493,- 0,423 208,54
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2243/3 474 208,54 98 847,96
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2243/2 1333 208,54 277 983,82
Stavebni pozemky - celkem 1807 376 831,78
Stavebni pozemky a pozemky ve funkénim celku - zjiSténa cena = 376 831,78 K¢
5. Ostatni plocha - manipula¢ni plocha
Ocenéni
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
v 1% Z4Kkl. cena - . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 493, - 0,04 19,72
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. Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
Typ Nazev

&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 375/14 3422 19,72 67 481,84
Jiny pozemek - celkem 3422 67 481,84
Ostatni plocha - manipulacni plocha - zji§téna cena = 67 481,84 K¢
Vécna bifemena vaznouci na majetku
1. Vécné bi‘femeno prava stavby pro pozemek 2243/3
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona €.
151/97 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K¢
Ocenéni vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
2. Vécné biremeno chiize a jizdy pro pozemek 2243/2
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona €.
151/97 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K¢
Ocenéni vécného brremene ¢ini = 10 000,- K¢
REKAPITULACE
1. Primyslovy objekt na p.€. 2243/3 Oslavany 5303 189,70 K&
2. Zpevnéné plochy 624 509,50 K¢
3. Oploceni 49 978,- K¢
4. Stavebni pozemky a pozemky ve funkénim celku 376 831,80 K¢
5. Ostatni plocha - manipulacni plocha 67 481,80 K&
Ocenéni - celkem: 6 421 990,80 K¢
Vécna blremena vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno prava stavby pro pozemek 2243/3 -10 000,- K¢
2. Vécné biemeno chiize a jizdy pro pozemek 2243/2 -10 000,- K¢&
Vécna biremena vaznouci na majetku - celkem: -20 000,- K¢
Vysledna cena po odec¢teni biremen - celkem: 6 401 990,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 6 401 990.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 401 990,- K¢

slovy: Sestmiliontiétytistajedentisicdevétsetdevadesat K&
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C.2. Analyza trhu

Ke dni zpracovani tohoto posudku bylo v okrese Brno-venkov nabizeno k prodeji patnact
objekta s obdobnym vyuzitim, znichz bylo vybrano pét, které se nejvice podobaji
ocenované nemovitosti. Odli$né technické parametry pak byly korigovany koeficienty Ky az
Ke. Detailni popis téchto objektl je na str. 19 az 24.
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Srovnavaci objekty
Srovnavaci objekt €. 1 Ujezd u Brna

Prodej skladového prostoru 13 338 m? Ujezd u
Brna, okres Brno-venkov

9300 000 K¢ (697 K& za m?)

oA REAL
A8 SPEKTR
~ 4
Eedy

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime
rozlehly skladovaci areal v blizkosti hranice mésta
Brna na rozhrani Sokolnic a Ujezdu u Brna. Areal
je dlouhodobé vyuzivan stavajicim majitelem.
Idealni prilezitost pro firmy hledajici areél s velkou
odstavnou plochou, popf. misto pro vystavbu. V
aredlu je jeden obnoveny objekt s prodejnou a dvé
budovy urcené k rekonstrukci.

Celkova vyméra 13.338 m?

Objekt s prodejnou: dvoupodlazni, uzitna plocha
podlazi cca 160 m?, vybudovana prodejna s
kancelarskym a socialnim zazemim.

Inzenyrské sité: vlastni studna, elektfina, vlastni
jimka, plyn v komunikaci pfiléhajici k arealu,
vlastni kotelna na tuha paliva.

v

spole¢nosti.

e Celkova cena: 9300000 K¢ za
nemovitost, vcetné provize, vletné
poplatki

e (Cenazam? 697 K¢

e 1D zakazky: N/RSB/15845/16

e Aktualizace: Dnes &¢
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e Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Okraj obce

Typ domu: Prizemni

Uzitnd plocha: 13338 m?

Energetickd narocnost budovy: Trida G -
Mimoradné nehospodarna

Stehujete se? Mrknéte na 10 rad. které vam uSetii
starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

Ing. Hnat Vladimir

Tel.: +420 533 339 111
Mobil: +420 724 121 123
Email: vladimir.hnat@realspektrum.cz

iy REAL
@ SPEKTRUM'

I |
e REAL SPEKTRUM
e Lidickd 718/77, 60200 Brno - Veveii
e  http://www.realspektrum.cz
e  Vice o spolecnosti »

Komu
vladimir.hnat@realspektrum.cz
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Srovnavaci objekt ¢. 2 TvaroZzna okres Brno - venkov

Prodej skladového prostoru 1 500 m?> TvaroZna,
okres Brno-venkov

6 490 000 K¢ (4 327 K¢ za m?)
L AL

vy

Se souhlasem majitele si dovolujeme nabidnout k
prodeji komeréni komplex, ktery se sklada ze dvou
hal (skladi) o vymeérach 115 a 84 m2 se
samostatnymi vstupy, a dale kancelaiské budovy se
socialnim pfislusenstvim o vyméfe 133 m2, z toho
jedna kancelai ma samostatny vchod a je vybavena
samostatnym socialnim zazemim a kuchynskou
linkou (byla vyuzivana jako byt pro spravce
objektu). Komplex lezi na oploceném a alarmem
zabezpeceném pozemku o celkové vyméie cca 1
500 m2 na okraji obce Tvarozna nedaleko Brna -
velmi dobra dopravni dostupnost po silnici ¢i
dalnici D1 od Brna smérem na Vyskov (pobliz
motorestu Rohlenka).

V objektu byly postupné provedeny rekonstrukce —
novy kotel na elektfinu, nové socialni zdzemi (2x
koupelna, wc), plastova okna, stfecha, zatepleni,
sadrokartonové podhledy, podlahy, vymalba.. Je
zde vlastni studna, vlastni septik.

Ptfistup z hlavni silnice je mozny i pro nakladni,
prip. kamionovou dopravu, moznost parkovani
vozidel. Okolo stavby jsou venkovni zpevnéné
plochy - mozno uZivat pro skladovani.

Tento komplex je vhodny napf. pro autoopravnu,
sklady, drobnou vyrobu, distribu¢ni centrum atp.
Objekt bude volny od ledna 2018.

Vice informaci, plany a dalsi fotografie Vam
poskytneme na vyzadani, ohledné financovani
muzeme nabidnout bezplatnou a nezavaznou
poradu u nasi uvérové specialistky.

¢ L -KONTAKT,s.r.o.

Po domluvé Vam objekt velmi rddi ukazeme,
nevahejte nas kdykoliv kontaktovat.

e Celkovda cena: 6490000 K¢ za
nemovitost, + provize RK, vfetné
poplatki, bez DPH, vcetné pravniho
servisu

e Cenazam? 4327 K¢

Poznamka k cené: + DPH, + 4%dan z
nabyti, + provize RK

ID zakazky: TVSHKO1
Aktualizace: 14.02.2018
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Okraj obce
Typ domu: PFizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 332 m?
Uzitna plocha: 1500 m?
Parkovani:

Voda: Mistni zdroj

Topeni: Ustiedni elektrické
Odpad: Septik

e Telekomunikace: Telefon, Internet

e  Elektiina: 230V, 400V

o Doprava: Dalnice, Silnice, MHD,
Autobus

e Komunikace: Asfaltova

e  Energeticka naroc¢nost budovy: T¥ida G -
Mimoradné nehospodarna

e  Bezbariérovy:

e Vybaveni: Casteéné

Stehujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetii
starosti, penize i ¢as.
Kontaktovat:

Lenka Koci
e Mobil: +420 602 763 890

e Email: koci.lenka.brno@seznam.cz

e namésti Svobody 702/9, 60200 Brno-mésto

e http://www.l-kontakt.cz
¢ Vice o spole¢nosti »



https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
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Srovnavaci objekt ¢. 3 Rojetin okres Brno - venkov

Prodej vyrobni haly, prostoru 700 m? Rojetin, okres .
Brno-venkov .

7 210 000 K& (10 300 K& za m?)

Doprava: Dalnice, Silnice, Autobus
Energetickd narocnost budovy: T¥ida G -
Mimoiadné nehospodarna

Vybaveni:

Stehujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii
starosti, penize i ¢as.

Zprosttedkujeme k prodeji objekt zemédelského .
lihovaru jehoZz soucasti je kompletni funkéni
zakonzervovana technologie na vyrobu surového
lihu véetné prislusenstvi. Objekt disponuje
kompletnim zazemim pro zaméstnance véetné
oddélené prostorné bytové jednotky o dispozici 3+1
( 100 m2 ).Dale k dispozici sklepeni, kancelaiské a
skladové prostory. Soucasti dvé vlastni studny, vrt
na pitnou vodu, vysoky pivovarsky komin, VN a
pozemek o celkové plose 9161 m2. Moznost
vystavby, Financovani zajistime. Cena véetn¢
provize RK.

e Celkova cena: 7 210 000 K¢ za
nemovitost, véetné provize, véetné
poplatki, véetné pravniho servisu

e Cenazam? 10 300 K¢

Poznamka k cené: véetné poplatki,

véetné provize, véetné pravniho servisu

ID zakazky: 00147

Aktualizace: 15.02.2018

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Typ domu: PFizemni

Podlazi: 1. podlaZi z celkem 2 véetné 1

podzemniho

Uzitna plocha: 700 m?
Parkovani:

Voda: Mistni zdroj
Topeni: Jiné
Elektiina: 230V, 400V

V okoli najdete:

Bus MHD: Rojetin (86 m)

Vlak: Nihov (3466 m)

Posta: Posta Zd’arec - Ceska posta, s.p.
(1584 m)

Restaurace: Zd’arecka Hospiidka (1584 m)

(1533 m)
Skola: Zakladni $kola a Mateiska Skola
Viéclava Havla,Zd’arec (1633 m)

Kontaktovat:

Michael Brynda

Tel.: +420 605 973 669
Mobil: +420 605 973 669
Email: michael.brynda@Ip-reality.cz

Leaders & Partners (L&P reality), s.r.o.
Politickych véziia 912/10, 11000 Praha -
Nové Mésto

http://www.lp-reality.cz

Vice o spolecnosti »
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Srovnavaci objekt ¢. 4 Hrad¢any okres Brno - venkov

Prodej vyrobni haly, prostoru 954 m*> Hrad¢any, e Typ domu: Pfizemni
okres Brno-venkov e Uzitna plocha: 954 m?
cena dle informace maklére 28.000.000 e Energeticka naro¢nost budovy: TFida G -

Mimoiadné nehospodarna

4 REAL
)
o

SPEXTRUM . . . , , v ur
-0 IR P Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii

starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

z‘.\: -
RS

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime ke
koupi sidlo spoleCnosti umisténé na hranici mésta
Tisnova, 50 metrd od komunikace ve sméru na
Brno. V objektu, ktery byl kolaudovany v roce
2005 je skladba kancelafskych, obchodnich a
skladovych prostor. Celkové je objekt ve velmi
dobrém technickém stavu, s moznosti Upravy
stavajicich dispozic. Idealni pfilezitost pro firmy
hledajici reprezentativni a dobfe dostupné sidlo
spole¢nosti.

Ing. Hnat Vladimir

Tel.: +420 533 339 111
Mobil: +420 724 121 123
Email: vladimir.hnat@realspektrum.cz

iy REAL
SPEKTRUM'

Celkova vymeéra pozemku: 2626 m?

Celkova uzitna plocha: 954 m?

Administrativni budova:

I. NP (264 m?) showroom + socialni zazemi, II. NP * R_EAL,SPEKTRUM y
(195 m?) kancelaiské prostory. e Lidickd 718/77, 60200 Brno - Veveii
e  http://www.realspektrum.cz
Skladova hala: e  Vice o spolecnosti »
Komu

I. NP (690 m?) skladova hala a socidlni zazemi.

Obsluha z vozovky i z rampy. vladimir.hnat@realspektrum.cz

Inzenyrské sité: elektfina, obecni vodovod + vrt s
pitnou vodou, plyn, kanalizace.

Tvwr

spole¢nosti.

e Cena: Informace o cené na dotaz

e Poznamka k cené: volejte makléri, véetné
provize RS

e 1D zakazky: N/RSB/16589/17

e Aktualizace: 09.02.2018

e Stavba: Cihlova

e Stav objektu: Velmi dobry
e  Umisténi objektu: Okraj obce
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Srovnavaci objekt €. 5 Zastavka okres Brno - venkov
Prodej vyrobni haly, prostoru 1 500 m? 1. mije, Zastavka

15990 000 K¢ (10 660 K¢ za m?)

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Odpad: Verejna kanalizace

Elektiina: 230V, 400V

Doprava: Silnice, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Energeticka naroc¢nost budovy: Trida G -
Mimoradné nehospodarna

e  Vytah:

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii
starosti, penize i ¢as.

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime prodej
rozlehlého arealu v centru obce Zastavka, jen 6 km
od Brna. Prodej v&etn& pozemkd: 3141 m2 a budov: Kontaktovat:
700 m2 zastavéné plochy, 1500 m2 uzitné plochy.

Budovy jsou vyuzivany jako kancelafe provozovny

sluzeb, vyrobni prostory s nakladnim vytahem a

rampou (stolarna) a sklady. Soucasti prodeje jsou

také rozsahlé obsluzné a parkovaci plochy z casti *
vyuzivané¢ jako autobazar. Pozemky véetné \
nemovitosti jsou dle Uzemniho planu vhodné také |
pro bydleni. Nemovitosti jsou po renovacich a ) Georgios Raftopulos
rekonstrukcich (véetné el. vedeni) ve vyborném

stavu. Do budgvje zavedena elektfipa 230V a 400 e  Mobil: +420 774 110 007
V, plyn, vefejny vodovod a vefejnd kanalizace.
Nemovitosti jsou vhodné diky dispozicim, poloze a
rozloze pro sidlo dynamické a rozvijejici se
spoleCnosti. Jedinena moznost pro investory
nemovitosti dale pronajimat, nebo komplex
prebudovat pro bydleni. Vyborna dostupnost do

Brna, nedaleko dalnice DI1. Dostatek prostoru pro mp
dal$i rozvoj a vystavbu. Nemovitosti lze financovat N

bankovnim twvérem, ktery pro Vas v pfipadé -inteligentnf cesta k realitam

potteby zajistime. Podrobnéjsi informace a moznost
sjednani prohlidky u makléte.

e  Email: callcentrum@realityiq.cz

e Celkova cena: 15990000 K¢ za
nemovitost, + provize RK

Cena za m* 10 660 K¢

ID zakazky: 86571

Aktualizace: 05.02.2018

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry Komu

Umist&ni objektu: Centrum obce callcentrum@realityig.cz
Typ domu: Patrovy

Plocha zastavéna: 700 m?

Uzitn4 plocha: 1500 m?

Realitni kancelat Reality IQ a.s.
Videtiska 870/89b, 63900 Brno - Stytice
http://www.realityiq.cz

Vice o spolecnosti »

Parkovani:
e  Garaz:
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Odhad obvyklé ceny nemovitosti na LV 2563 pro k.u. Oslavany
analyzou trhu

viz pFiloha ¢&. 4 7646 042,-K¢

C.3. Porovnani zjisténych a odhadovanych cen

1. cena zjisténa dle cenového piedpisu 6.401.990,-K¢
2. cena odhadnutd na zaklad¢ analyzy trhu 7.646.042,-K¢

S odkazem na posledni vétu §2 zakona ¢. 151/1997 Sh. v souc¢asném znéni (viz str. 7 tu¢né
zvyraznéno) autor pii odhadu obvyklé ceny vychazi cenové z porovnani (zde analyza trhu),
které koriguje zohlednénim zjisténé ceny vécné.

D. Zavér
Na podkladé provedenych zjisténi odhaduji, Ze:

vySe obvyklé (trzni) ceny nemovitosti zapsanych na LV 2563 v okrese
Brno-venkov, obci Oslavany, k.a. Oslavany, kde statni spravu
katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni wiad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, ke dni
31.12.2017 ve stavu ke dni 03.8.2017 dle platnych cenovych piedpist
¢ini cca:

7 000.000,- K& (sedmilonua K¢)

V Brnég, dne 11.02.2018

Vypracoval:

Ing. Vladimir Provaznik
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Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti n.L.
z 15.12.1992, zn. Spr. 5701/92 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Usti n.L. z 14.2.2013 zn. Spr.
5260/2012-40, kterym se znalecka Cinnost rozSifuje o obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné, primyslové a zeméd¢lské. Znalecky tkon je zapsan pod pof. ¢. 229-11/17 znal.
deniku. Znale¢né a nahrady nakladu uctuji dle ptiloZzené likvidace.

Ptilohy:

1.

Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2018 na LV
2563 pro obec Oslavany (583588), k.i. Oslavany (713180) v izemnim obvodu,
kde spravu nemovitosti provadi Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-venkov (13 str.)

. Vyiez katastralni mapy s vyznaceni stavby bez cp/Ce, primyslovy objekt na

pozemku p.¢. 2243/3 v k.. Oslavany (1 str.)

Letecky snimek nemovitosti bez ¢p/¢e primyslovy objekt na pozemku p.¢. 2243/3
Vv k.u. Oslavany (1 str.)

Odvozeni ceny ocenovanych nemovitosti zapsanych na LV 2563 pro k.a. Oslavany
komparaci se srovnavacimi objekty (1 str.)

Fotodokumentace (2 str.)
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