ZNALECKY POSUDEK
¢islo 2231-07/20

NEMOVITA VEC:  Stavba: jina stavba &.p. 875 (na parc.&. parc.&. 1394/13),
PozemKky: parc.¢. 1394/13 (na pozemku stoji jina stavba ¢.p. 875), parc.c¢.
1394/42, parc.¢. 1394/43

Katastralni udaje : Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Lesna
Adresa: Okruzni 875/19a, 638 00 Brno
VLASTNICKE UDAJE:

KRALOVOPOLSKA RIA a.s., Okruzni 875/19a, 638 00 Brno, podil: 71 / 100

OBJEDNAVATEL: Administrace insolvenci CITY TOWER, V.0.S., IC 2'9414873,
insolvenéni spravce dluznika - KRALOVOPOLSKA RIA, a.s. IC 64506347

Adresa: Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha
ZHOTOVITEL: Ing. Tomas Volek
Adresa: Vvelatice 214, 664 05 Velatice

IC: 70896461 telefon: 724256828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny (trZni hodnoty) pro potieby zpenéZeni majetkové
podstaty v ramci insolvencniho Fizeni ¢.j.: KSBR 30 INS 14437 /2017
(ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  11.12.2019, 20.1.2020
Pocet stran: 39 stran Pocet ptiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 10.2.2020 Ing. Tomas Volek



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Piedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spoleénosti KRALOVOPOLSKA RIA, a.s.,
zapsané na LV €. 1294, v k.u. Lesnd, obec Brno, okres Brno-mésto. Jedna se o spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 71/100 na budové €.p. 875 (jina stavba) na parc.¢. 1394/13 a pozemcich parc.¢. 1394/13
(na pozemku stoji jina stavba C.p. 875), parc.C. 1394/42, parc.C. 1394/43, vSe vcéetné soucdasti a
prislusenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cen& (trzni hodnoté) téchto nemovitych véci.
Ocenéni je provedeno pro potieby zpenéZeni majetkové podstaty v ramci insolvenéniho fizeni k datu
provedeni posledniho mistniho Sefenti, tj. k 20.1.2020.

*pozn.: movity majetek tvoiici vybaveni nemovitych véci neni predmétem tohoto ocenéni a neni
tudii soucdsti vysledné obvyklé ceny.*

Obecné piredpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi
piedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediluje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavery nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidd za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potfeby insolvencniho fizeni.

|ZAkladni pojmy a metody ocenéni |

Cena

Je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou ¢astku za zbozi nebo
sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zlstava vsak historickym faktem. Maze nebo nemusi mit
vztah k hodnot¢, které véci piisuzuji jiné osoby.

Hodnota

Neni skutecné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadiujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které I1ze koupit, na jedné stran¢, kupujicimi a
prodédvajicimi na druhé strané. Jednd se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje
uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje
fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécnd hodnota, vynosovd hodnota, stiedni
hodnota, trzni hodnota ap. - viz dale), pfitom kazda z nich mize byt vyjadiena zcela jinym ¢islem.
Pti ocenovani je proto vzdy nutno zcela ptesné definovat, jaka hodnota je zjisStovana.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipade obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérid prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zvolené metody pro ocenéni

Pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v
zasadg tfemi zédkladnimi metodami, které jsou pouzivany v rtiznych modifikacich.

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladii |

a) Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 1294 k.. Lesna ze dne 22.11.2019.

b) Kopie katastrdlni mapy s vyznacenim nemovitosti pro k.i. Lesna ().

¢) Vyhlaska MF €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji neékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb., o oceniovani majetku.

d) Mistni Setfeni, provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomaSem Volkem, dne 11.12.2019 a
20.1.2020.

*pozn.: na mistnim Setieni nebyly znalci zpristupnény prostory 2.NP, které jsou uzivané
firmou NOVY DOMOYV, stavebni bytové druzstvo, ktera viastni podil o velikosti id. 29/100.

e) Informace a podklady poskytnuté objednatelem ocenéni:

f) Informace a podklady ziskané od pana Ing. Ctirada Necase (generalni feditel) a pana Jana
Kozla (vedouci stiediska spravy a provozu) na mistnim Setieni.

- Kopie Smlouvy o najmu nebytovych prostor dle zdkona ¢. 89/2012, v platném znéni
uzaviena mezi smluvnimi stranami: KRALOVOPOLSKA RIA, a.s., IC: 64506347
(pronajimatel) a KRALOVOPOLSKA STRESS ANALYSIS GROUP s.r.o.IC:
26259681(najemce) ze dne 4.1.2018 a jeji dodatek ¢.1 ze dne 1.10.2019 (kopie bez
podpist).

- Kopie Smlouvy o najmu nebytovych prostor dle zakona ¢. 89/2012, v platném znéni
uzaviena mezi smluvnimi stranami: KRALOVOPOLSKA RIA, a.s., IC: 64506347
(pronajimatel) a NUCLEAR POWER ENGINEERING, s.r.o0.IC: 06889727
(ngjemce) ze dne 1.3.2019.

- Pisemné sdéleni o vysi najemného za mobilni vysila¢ spolecnosti CETIN, a.s.,
umistény na stfese budovy ¢.p. 875.

- Pisemné sdéleni o vy§i ndjemného za tepelny vyménik spole¢nosti TEPLARNY
BRNO, a.s., umistény v ptizemi budovy ¢€.p. 875.

- Kopie &asteéné vykresové dokumentace (pidorysy podlazi), akce ,,STREDISKO
SLUZEB BYTOVEHO DRUZSTEVNICTVI{, BRNO-LESNA, OBJEKT A”, kterou
vypracoval Ateliér 13 - Brno v [X/84.

- Ptehled prostor v budové a jejich rozdeleni podle uzivani obou spoluvlastniki.

g) Mapa mésta Brna a okoli ().

h) Uzemni plan mésta Brna (https://gis.brno.cz/ags/upmb/).

1) Informace a sdéleni ziskéna z internetového serveru
(www.sreality.cz,www.nahliznidokn.cz, www.cuzk.cz, mistnich realitnich kancelafi, vlastni
databaze a databaze spolupracujicich znalct.

j) Knihovna znalce.

|Mist0pis |
Mésto Brno, s cca 380.000 obyvateli, je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky a zaroven
primyslovym a kulturnim centrem jizni Moravy. Lezi na soutoku fek Svratky a Svitavy v primérné
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nadmoiské vysce 190 - 425 m.n.m. mezi Ceskomoravskou vrchovinou a niZinami jizni Moravy. Ze
tii stran je izemi chranéno zalesnénymi kopci Brnénské vrchoviny, na jihozapadé pak zac¢inaji niziny
Dyjsko - svrateckého uvalu. Lezi pti dalnicich ¢. D1 a D2, které spojuji Prahu s Brnem a dalnice D2
nasledné pokracuje do Bratislavy. Mésto Brno je dulezitym zZelezni¢nim uzlem, lezicim na
mezinarodni trase Berlin - Praha - Budapest’ a je dostupné i letecky (mezinarodni leti§té Brno - Tufany
a vnitrostatni leti§t¢ Medlanky). Brno je vyznamnym administrativnim stiediskem, centrem ceské
justice, sidlem organti s celostatni kontrolni piisobnosti a dalSich diilezitych instituci. Je rovnéz
centrem vzdélani s 33 fakultami tfindcti univerzit a vysokych Skol. Brno je ¢lenéno na 29
samospravnych méstskych ¢asti a jim odpovidajicich 48 katastralnich tizemi.

Predmét ocenéni se nachéazi v severni ¢asti mesta, v méstské casti Brno - Lesnd, ktera je od centra
Brna vzdalena cca 4 km. Nemovita véc je situovana pii hlavni ulici Okruzni. Okolni zastavbu tvoii
objekty obc¢anské vybavenosti a bytové domy nedalekého sidlisté.

1

o X

1
RECKOVICE ¥
|
I

KOMIN

PONAVA

JUNDROY,

STRANICE.

<OHOUTOVICE

A

SoBESICE: 1 533

CERNAPOLE

HUSOVICE

Bilovice |
nad Svitavou

MALOVERICE

A 642]f
Y VINOHRADY,

) BRNO

A Pod
7 =

= = @
\ Mewvicz

‘‘‘‘‘‘‘

‘‘‘‘‘‘‘‘

LESNA

S

%
Zdroj: https:/

/mapy.cz

|Celk0vy popis

Pfedmétem ocenéni je administrativni budova (jind st.) ¢.p. 875, kterd je postavena na pozemku
parc.¢. 1394/13 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeéie 610 m? a dile pfistupové pozemky parc.¢.
1394/42 - ostatni plocha o vyméfe 30 m? vyuZzivany jako pfistupova plocha (kryté venkovni
schodisté) a parc.¢. 1394/42 - ostatni plocha o vyméfe 17 m? vyuZzivany jako pfistupova plocha
(venkovni schodiste). Budova, kterd je vyuzivdna k administrativnim tcelim, ma celkem sedm
podlazi a plochou stfechu. Pficemz jedno podzemni a pét nadzemnich podlaZzi jsou po celé piidorysné
ploSe objektu a Sesté nadzemni podlazi je pouze castecné a je tvoieno strojovnou vytahli a mistnosti
na expanzni naddobu s ptistupem z ploché stiechy. Komunikacné jsou jednotliva podlazi propojena
dvojramennym schodistém a vytahem. Pidorysny tvar budovy je obdélnikovy s ptistavbou schodisté
a vytahil na jihovychodni strané¢ budovy. V terénu je budova postavena jako krajni fadova stavba.
Hlavni vstup do budovy je na uli¢ni (severni) stran€. Zadni vstup do budovy je situovany v prostorach
pfistavby schodisté a vytaht.

Budova je napojena na hlavni fady inzenyrskych siti: vodovod, el.nn, kanalizaci a teplovod Teplaren
Brno.

PtisluSenstvi tvoii venkovni tpravy mensiho rozsahu. Jedna se o ptipojky IS (vody, el.nn, kanalizace)
a venkovni vstupni schody. Technicka hodnota pfislusenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu nizkou
hodnotu a k oceflovanému objektu ma jen doplitkovou funkci. Pro ucely ocenéni neni cena
pfislusenstvi samostatné vyjadfovana, ale je zohlednéna v navrzené vysledné obvyklé cené.

Piistup
Piistup a pfijezd k nemovitosti je fyzicky i z pravniho hlediska bezproblémovy po zpevnéném

povrchu z veiejné komunikace — ulice Okruzni — na pozemku parc.¢. 1394/28, ostatni komunikace ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Brna a nasledn€ po soukromé komunikaci na parc.¢. 1394/14, parc.c.
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1394/38, parc.C. 1394/4, parc.C. 1394/8, parc.C. 1394/9 vSe ostatni plochy v podilovém
spoluvlastnictvi spole¢nosti KRALOVOPOLSKA a.s.. Pozemky parc.&. 1394/14, parc.&. 1394/38,
parc.C. 1394/4, parc.C. 1394/8, parc.C. 1394/9 nejsou predmétem tohoto ocenéni (na zadost
objednatele jsou tyto pozemky ocenény samostatn¢ jinym znaleckym posudkem).

Parkovéani je umoznéno v okoli administrativni budovy v omezené kapacit¢ na zpevnénych
parkovacich plochach na pozemcich parc.¢.1394/9, parc.¢. 1394/38.

’

Uzemni plan

Z uzemniho planu mésta Brna vyplyva, Ze ocefiovana véc nemovitd se nachazi podle schvalen¢ho
uzemniho planu v zo6né stavebni, stabilizované, oznac¢ené SO - SMISENE PLOCHY OBCHODU A
SLUZEB.

Pfirodni katastrofy

Za ptirodni katastrofy se povazuji velké nestésti, pohromy, udalosti s tragickymi nasledky.
Lze je Clenit na

— zéplavy a povodné,

— sesuvy pudy,

— sopecné erupce,

— tajfuny,

— zemétieseni.

V podminkéach Ceské republiky 1ze uvazovat se zaplavami a povodnémi a dale se sesuvy pudy, jako
pfimymi disledky nadmérnych atmosférickych srazek. Ostatni uvedené pfirodni katastrofy nebyly na
uzemi Ceské republiky vyznamné zaznamenany.

Budova ani blizké okoli nebyly v poslednich 10-ti letech postizeny zivelnou udalosti, ani se nenachazi
v zaplavovém uzemi.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodnové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécné bfemeno dozivotniho uZivani
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni financni a pravni omezeni
Komentar:
-Na LV ¢. 1294 k. Lesna ze dne 2.11.2019  jsou uvedena nasledujici omezeni viastnického
prava a jiné zapisy:
= Vécne bremeno chiize




= Vécné bremeno uzivani

= Zastavni pravo smluvni

= Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. I insolvencniho zdkona) - KRALOVOPOLSKA RIA,

a.s.

Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenéZenim predmétu prodeje v ramci
insolvencniho Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu
nemovitosti, vyjma Vécnych bremen chiize a uZivani, které v drazbé nezanikaji a jsou ocenéna
samostatné v kap. Vécna bremena.
Vecna bremena vznikla primo ze zakonu (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
popripadeé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvédcit ze
zdpisu z katastru nemovitosti, nebyla zjistena a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou osobou
Upozornen.

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

ANO Podilové spoluvlastnictvi

Komentar:

Ndjemni smlouvy na prondjem casti prostor v budove uzaviené na dobu neurcitou nebo urcitou

1 roku za zakonem stanovenych podminek (viz. Vynosova metoda) bez negativniho vlivu na

obvyklou cenu.

OBSAH

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Administrativni budova ¢.p. 875
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky
3. Vynosova hodnota
3.1. Budova s pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Budova s pozemky
5. Vécna bremena
5.1. Vécna bifemena



| OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

Definice. Vécna hodnota (téz substanéni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena Casovd) je
reprodukéni cena véci, snizend o priméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci

stejného stafi a pfiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizenéa o nédklady na opravu vaznych
zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoétena podle rozpodtovych ukazatelt stavebnich objekttt URS.

1.1. Administrativni budova ¢é.p. 875
Stavba na parc.¢. 1394/13.

Jedna se o administrativni budovu €.p. 875, ktera ma celkem sedm podlazi a plochou sttechu. Piicemz
jedno podzemni a pét nadzemnich podlazi jsou po celé pidorysné plose objektu a Sesté nadzemni
podlazi je pouze Castené a je tvofeno strojovnou vytahll a mistnosti na expanzni nadobu s pfistupem
z ploché sttechy. Komunika¢né jsou jednotlivd podlazi propojena dvojramennym schodistém a
vytahem. Ke dni ocenéni je budova vyuzivdna v k administrativnim ucelim spoluvlastniky a to
firmou KRALOVOPOLSKA RIA, a.s., ktera vlastni podil o velikosti id. 71/100 a firmou NOVY
DOMOV, stavebni bytové druzstvo, kterd vlastni podil o velikosti id. 29/100.
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Podlazi Cislo mistnosti Vyméra m? popis UZivatel
1.PP 101 28,5 chodba spolecné
1.PP 102 3,2 vytah spolecné
1.PP 103 4,9 vytah spolecné
1.PP 104 42,0 chodba spolecné
1.PP 105 17,5 kancelar KPRIA
1.PP 106 16,5 kancelar KPRIA
1.PP 107 25,5 kancelar KPRIA
1.PP 108 7,6 serverovna KPRIA
1.PP 109 8,8 rozvodna NN spolecné
1.PP 110 37,7 kancelar KPRIA
1.PP 111 143,5 kotelna (vyménik) spolecné
1.PP 112 21,5 zasedaci mistnost KPRIA
1.PP 113 46,2 sklad NOVY DOMOV
1.PP 114 1,3 technicka mistnost KPRIA
1.PP 115 8,8 WC KPRIA
1.PP 116 10,3 WC KPRIA
1.PP 117 9,5 sklad KPRIA
1.PP 118 32,7 zasedaci mistnost KPRIA
1.PP 119 4,5 kuchynka KPRIA
1.PP 120 57,1 kancelar KPRIA
1.NP
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m 202
Podlazi Cislo mistnosti Vyméra m? popis UZivatel
1.NP 201 28,5 schodisté spolecné
1.NP 202 4,9 vytah spolecné
1.NP 203 3,2 vytah spolecné
1.NP 204 95,8 vstupni hala spolecné
1.NP 205 20,3 vstup spolecné
1.NP 206 21,3 kancelat SBD
1.NP 207 6,1 serverovna KPRIA
1.NP 208 47,8 kancelar KPRIA
1.NP 209 78,4 kancelar KPRIA
1.NP 210 36,0 kancelar KPRIA
1.NP 211 17,9 kancelar KPRIA
1.NP 212 3,4 WC KPRIA
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1.NP 213 3.4 wC KPRIA
1.NP 214 34,9 chodba spoleéné
1.NP 215 16,2 chodba spoleéné
1.NP 216 8,1 Satna spoleéné
1.NP 217 11,9 kuchyné spoleéné
1.NP 218 54,6 jidelna spoleéné
1.NP 219 10,1 Satna spoleéné
1.NP 220 1,5 technickd mistnost spoleéné
1.NP 221 7,3 WC spoleéné
1.NP 222 10,4 WC spoleéné
2.NP
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D 302
Podlazi Cislo mistnosti Vyméra m? popis UZivatel
2.NP 301 28,5 schodisté spoleéné
2.NP 302 4,9 vytah spoleéné
2.NP 303 32 vytah spoleéné
2 NP 304 58.8 chodba NOVY DOMOV
2 NP 305 35,3 kancelaf NOVY DOMOV
2 NP 306 24,7 kancelaf NOVY DOMOV
2 NP 307 24.4 kancelaf NOVY DOMOV
2 NP 308 26,0 kancelaf NOVY DOMOV
2 NP 308 35,7 kancelaf NOVY DOMOV
2.NP 310 2,8 kuchytika NOVY DOMOV
2 NP 311 36,3 kancelaf NOVY DOMOV
2 NP 312 46,2 kancelaf NOVY DOMOV
2 NP 313 22,3 kancelaf NOVY DOMOV
2 NP 314 16,6 kancelaf NOVY DOMOV
2 NP 315 15,8 kancelaf NOVY DOMOV
2 NP 316 16,0 kancelaf NOVY DOMOV
2 NP 317 23,5 kancelaf NOVY DOMOV
2 NP 318 1,8 technickd mistnost | NOVY DOMOV
2.NP 319 8,3 WC NOVY DOMOV
2.NP 320 11,7 WC NOVY DOMOV
2.NP 321 25,0 kancelaf NOVY DOMOV
2.NP 322 23,5 kancelaf NOVY DOMOV
2.NP 323 16,8 kancelaf NOVY DOMOV
2.NP 324 23,7 kancelaf NOVY DOMOV
2.NP 325 5,5 kuchyiika NOVY DOMOV
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3.NP
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spoleéné prostory KPRIA a SBD Nowy Domov
Podlazi Cislo mistnosti Vyméra m? popis UZivatel
3.NP 401 28,5 schodisté spolecné
3.NP 402 4,9 vytah spolecné
3.NP 403 3,2 vytah spolecné
3.NP 404 58,8 chodba KPRIA
3.NP 405 35,3 kancelaf KPSAG
3.NP 406 24,7 kancelaf KPSAG
3.NP 407 24,4 kancelaf KPSAG
3.NP 408 26,0 kancelaf KPSAG
3.NP 409 35,7 kancelar KPSAG
3.NP 410 2,8 kuchynka KPSAG
3.NP 411 36,3 kancelar KPSAG
3.NP 412 46,2 kancelar KPSAG
3.NP 413 22,3 kancelar KPSAG
3.NP 414 16,6 kancelar KPSAG
3.NP 415 15,8 kancelar KPSAG
3.NP 416 16,0 kancela¥ NOVY DOMOV
3.NP 417 23,5 kancela¥ NOVY DOMOV
3.NP 418 1,8 technickd mistnost spoleéné
3.NP 419 8,3 WC spoleéné
3.NP 420 11,7 WwC spole¢né
3.NP 421 25,0 kancelaf NOVY DOMOV
3.NP 422 23,5 kancelaf NOVY DOMOV
3.NP 423 16,8 kancelaf NOVY DOMOV
3.NP 424 23,7 kancelaf NOVY DOMOV
3.NP 425 5,5 kuchyika spole¢né
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4.NP
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Podlazi Cislo mistnosti Vyméra m? popis UZivatel
4 NP 501 28,5 schodisté spole¢né
4.NP 502 4,9 vytah spolecné
4.NP 503 3,2 vytah spolecné
4.NP 504 58,9 chodba KPRIA
4 NP 505 35,3 kancelar KPRIA
4.NP 506 24,7 kancelaf KPRIA
4.NP 507 24,4 kancelaf KPRIA
4.NP 508 26,0 kancelaf KPRIA
4 NP 509 35,7 kancelar KPRIA
4.NP 510 2,7 kuchyrtika KPRIA
4.NP 511 36,3 kancelaf KPRIA
4.NP 512 46,2 kancelaf KPRIA
4.NP 513 223 kancelaf KPRIA
4.NP 514 16,6 kancelaf KPRIA
4.NP 515 15,8 kancelaf KPRIA
4.NP 516 16,0 kancelaf KPRIA
4.NP 517 23,5 kancelaf KPRIA
4 NP 518 1,8 technickd mistnost KPRIA
4.NP 519 8,3 WwC KPRIA
4.NP 520 11,7 WwC KPRIA
4.NP 521 25,0 kancelaf KPRIA
4.NP 522 23,5 kancelaf KPRIA
4.NP 523 16,8 kancelaf KPRIA
4 NP 524 23,7 zasedaci mistnost KPRIA
4.NP 525 5,5 kuchyika KPRIA
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5.NP
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prostory v ufivani SBD Novy Domov 03

spolefné prostory KPRIA 8 SBD Novy Domov

02

Podlazi Cislo mistnosti Vyméra m? popis UZivatel
5.NP 601 28,5 schodisté spolecné
5.NP 602 4,9 vytah spolecné
5.NP 603 3,2 vytah spolecné
5.NP 604 58,9 chodba KPRIA
5 NP 605 35,3 kancelar KPRIA
5 NP 606 24,7 kancelar KPRIA
5 NP 607 24.4 kancelar KPRIA
5 NP 608 26,0 kancelar KPRIA
5 NP 609 35,7 kancelar KPRIA
5.NP 610 2,8 kuchynka KPRIA
5 NP 611 36,3 kancelar KPRIA
5 NP 612 46,2 kancelar KPRIA
5 NP 613 22,3 kancelar KPRIA
5 NP 614 16,6 kancelar KPRIA
5.NP 615 15,7 kancelar KPRIA
5 NP 616 16,0 kancelar KPRIA
5 NP 617 23,5 kancelar KPRIA
5 NP 618 1,8 technicka mistnost KPRIA
5.NP 619 8,3 WC KPRIA
5.NP 620 12,7 WwC KPRIA
5.NP 621 25,0 kancelar KPRIA
5.NP 622 23,5 kancelar KPRIA
5.NP 623 16,8 kancelar KPRIA
5.NP 624 9,2 kancelar KPRIA
5.NP 625 9,3 vstup strojovna KPRIA
5.NP 626 34 chodba KPRIA
5.NP 627 5,5 kuchyika KPRIA

Konstrukéni charakteristika:

- zéklady betonové s izolaci proti zemni vlhkosti

- nosnou konstrukci tvoii montovany ZB sloupovy systém o rozponu 6 x 6 m, obvodové zdivo je
vyzdéno z porobetonovych tvarnic tl. 25 cm

- stropy jsou ZB s rovnym podhledem

- stfecha je plocha

- krytina stfechy ze svarovanych zivicnych past
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- klempiftské konstrukce z pozink. plechu v¢etné parapeta

- vnitini omitky jsou vapenné Stukové

- fasadni omitka jsou biizolitové, zapadni Stitova strana domu je zateplena s oplechovanim
- vnitini obklady keramické standardni v socidlnich mistnostech

- schody betonové s kamennym povrchem

- dvete napliové plné hladké nebo hlinikové prosklené

- okna plastova s dvojsklem

- vrata sek¢ni na el. pohon

- podlahy jsou z keramické dlazby, betonové s koberci

- vytapéni je ustedni radidtory z vyménikové stanice

- elektroinstalace svételna a motorova

- bleskosvod ano

- rozvod teplé a studené vody

- ohftev teplé vody pomoci el. bojlert

- 1nstalace zemniho plynu neni provedena (plyn neni zaveden)

- kanalizace do fadu

- kuchyniky vybaveny ve standardu

- vnitini vybaveni tvofi umyvadla, sprchové kouty

- zachody splachovaci, pisoary

- ostatni vybaveni tvoii slaboproudé rozvody, klimatiza¢ni jednotky, EZS

Stari a technicky stav:

Dle sdéleni byla stavba postavena v 70. az 80. letech minulého stoleti. Kolauda¢ni rozhodnuti
nebylo znalci pfedloZeno. Béhem Zivotnosti stavby byla provadéna béznd tidrzba. V letech 2007-2008
byla provedena rekonstrukce interiéru socidlnich mistnosti ve 3.NP, 4. NP, 5.NP a vyména oken za
plastova na celé budové. V roce 2016 byla provedena rekonstrukce vstupni haly do budovy. Soucasny
stavebn¢ technicky stav je dobry. Opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem na 40%.

Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.PP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

schodisté, vytah 36,60 m? 0,00 0,00 m?

chodba 42,00 m? 1,00 42,00 m?

kancelafe 208,50 m? 1,00 208,50 m?

techn. zazemi 161,20 m? 1,00 161,20 m?

sklady 55,70 m? 1,00 55,70 m?

soc. zazemi 23,60 m? 1,00 23,60 m?

491,00 m?

1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

schodistg, vytah 36,60 m? 1,00 36,60 m?

vstupni hala 116,10 m? 1,00 116,10 m?

chodby 51,10 m? 1,00 51,10 m?

kancelare 201,40 m? 1,00 201,40 m?

soc. zazemi 116,80 m? 1,00 116,80 m?

522,00 m?

2.NP*

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

schodistg, vytah 36,60 m? 0,00 0,00 m?
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chodba 58,80 m? 1,00 58,80 m?
kancelare 411,80 m? 1,00 411,80 m?
soc. zazemi 30,10 m? 1,00 30,10 m?
500,70 m?
3. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodistg, vytah 36,60 m? 0,00 0,00 m?
komunikac¢ni plochy 58,80 m? 1,00 58,80 m?
kancelafe 411,80 m? 1,00 411,80 m?
soc. zazemi 30,10 m? 1,00 30,10 m?
500,70 m?
4 NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodisté, vytah 36,60 m? 0,00 0,00 m?
chodba 58,90 m? 1,00 58,90 m?
kancelare 411,80 m? 1,00 411,80 m?
soc. zazemi 30,00 m? 1,00 30,00 m?
500,70 m?
5.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodistg, vytah 36,60 m? 0,00 0,00 m?
chodba 58,90 m? 1,00 58,90 m?
kancelafe 397,30 m? 1,00 397,30 m?
soc. zdzemi 31,10 m? 1,00 31,10 m?
487,30 m?
6.NP (&astecné) m?
3 002,40 m?

Poznamka: vypocet uzitnych ploch je proveden z predlozenych podkladii a projektové dokumentace
(viz. seznam podkladii). Do celkové uzitné plochy jsou zahrnuty komunikacni plochy pouze v 1.NP.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
1.PP 13,00*42,60+0,75*6,50+7,95%6,40 = 609,55 3,60 m
1.NP 13,00*42,60+0,75%6,50+7,95%6,40 = 609,55 3,30 m
2.NP* 13,00*42,60+0,75*6,50+7,95%6,40 = 609,55 3,30 m
3.NP 13,00*42,60+0,75%6,50+7,95%6,40 = 609,55 3,30 m
4 NP 13,00*42,60+0,75*6,50+7,95%6,40 = 609,55 3,30 m
5.NP 13,00*42,60+0,75*%6,50+7,95%6,40 = 609,55 3,30 m
6.NP (Castecné) 4,60*3,10+10,83*6,40 = 83,57 3,00 m
3 740,90 m?

Obestavény prostor (informativné)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (13,00*42,60+0,75*%6,50+7,95%6,40)*(3,60) = 2 194,40
NP 1.NP (13,00*42,60+0,75*%6,50+7,95%6,40)*(3,30) = 2011,53
NP 2.NP* (13,00*42,60+0,75*%6,50+7,95%6,40)*(3,30) = 2011,53
NP 3.NP (13,00*42,60+0,75*%6,50+7,95%6,40)*(3,30) = 2011,53
NP 4.NP (13,00*42,60+0,75*%6,50+7,95%6,40)*(3,30) = 2011,53
NP 5.NP (13,00*42,60+0,75*%6,50+7,95%6,40)*(3,30) = 2011,53
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NP 6.NP (4,60*3,10+10,83%6,40)*(3,00) = 250,72

Obestaveény prostor - celkem: 12 502,77 m?
Ocenéni

Obestaveény prostor (OP) [m?] 12 502,77
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 6015
Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 6 015

Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [KC] 75204 171
Opotiebeni % 40,00

Vlastnicky podil * 71/ 100

Vécna hodnota (VH) [K¢] 32 036 977

2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky:

“parc.C. 1394/13 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeére 610 m?
- parc.C. 1394/42 - ostatni plocha o vym¢éie 30 m?
- parc.&. 1394/43 - ostatni plocha o vyméie 17 m?
Celkem: 657 m?

Porovnavaci metoda

Vzhledem k tomu, ze v dané ocenované lokalité nedoslo ke mné zndmym realizovanym prodejiim
pozemkl o porovnatelné vymeéie a druhu uziti, porovnaval jsem danou lokalitu s prodeji obdobnych
pozemkil v lokalit¢ Brno-mésto a s databdzi a informacemi od lokalnich realitnich kancelari a
informacemi z internetového serveru (www.cscom.cz, www.sreality.cz ).

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: 1.
Lokalita: Brno, k.1. Komin, Soubor pozemkii na rohu ulic Hlavni a Absolonova.
Popis: Jedna se o mirn¢€ svazité pozemky s jihozdpadni orientaci, uceleného ptiblizné

lichobéznikového tvaru. Soucasti pozemki je travnaty povrch a trvalé porosty malého
rozsahu bez vlivu na cenu obvyklou. Na pozemcich nejsou postavené zadné stavby
trvalého charakteru, pouze v jizni ¢asti je postavena venkovni Uprava nizké betonové
opérné zidky a vodomérna Sachta. Na zépadni strané pozemky sousedi se zahradou u
sousedniho rodinného domu. Na severni stran¢ pozemky sousedi s ostatni plochou
kolem bytového domu. Uzemni plan: SO - SMISENE PLOCHY OBCHODU A
SLUZEB

Zdroj: Kupni smlouva.
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 05/2018 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - narust cen dle HB indexu 1,14

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 000 000 1201 4 995,84 1,14 5 695,26
Nazev: 2.

Lokalita: Brno-Cernovice ul. FAmé&rovo nam.

Popis: Zdroj: Kupni smlouva V-8441/2017
Soubor 13 rovinatych pozemki, uceleny nepravidelny tvar, sjezd na pozemek neni
vybudovan, moznost napojeni na veskeré IS. Dle UP lezi v navrhovych plochach SO-
SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

Koeficienty:

redukce pramene ceny - - realizovany prodej 05/2017 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - narust cen dle HB indexu 1,19

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Uprdvené JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
4320 000 1579 2 735,91 1,19 3 255,73
Nazev: 3.
Lokalita: Brno, k.u. Slatina, Olomoucka ul.
Popis: Zdroj: Databéze spolupracujicich znalct

Pozemek je situovany v sousedstvi kruhoveho objezdu naproti Kauflandu . Dle UP
lezi v navrhovych plochach SO- SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB
Cena véetneé DPH, které ¢ini 294 000 K¢

Koeficienty:
redukce pramene ceny - - realizovany prodej 08/2018 1,00 NI/ AORS Y
uvaha zpracovatele ocenéni - narust cen dle HB indexu 1,12 | T |
el ]
W~ S R
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 694 000 767 2 208,60 1,12 2 473,63
Zjisténa priumérna jednotkova cena 3 808,21 K¢&/m?
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Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Z takto ziskanych informaci vyplyva, Ze cena obdobnych pozemkt se v dané lokalité¢ pohybuje v
rozmezi 2473,- a7z 5695,- K&/m? Vzhledem k vyméfe, poloze, charakteru, funkénimu vyuziti,
navrhuji obvyklou hodnotu pfedmétnych pozemki nad stfednim pasmem daného rozpéti, tj. po
zaokrouhleni na 4000,-K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ Ké ]
zastavéna plocha a 1394/13 610 4 000,00 2440 000

nadvofti
ostatni plocha 1394/42 30 4 000,00 120 000
ostatni plocha 1394/43 17 4 000,00 68 000
Obvykla cena pred korekci ceny 2 628 000
vlastnicky podil
*71,00/ 100,00 = 1

865 880,00

Celkova vyméra pozemkii 657 Hodnota pozemkii celkem 1 865 880

3. Vynosova hodnota

Definice : Vynosova hodnota (téz kapitalizovana mira zisku) je jistina, kterou je nutno pii stanovené
urokové sazbé€ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Zjisti se z dosazeného (resp. pii dobrém hospodareni v daném misté a case dosazitelného) rocniho
najemného, snizeného o ro¢ni ndklady na provoz.

3.1. Budova s pozemky

Uvodem:

Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodn¢ uznavanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaiet vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zpisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota =
urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednodusené predstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pti uloZzeni do penézniho tstavu, budou uroky stejné jako
rocni vynos nemovitosti.

Je dilezité si uvédomit, Ze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény podstatnych vstupd, t;.
predevsim vysi trokové miry kapitalizace, vyvoj tirovné ndjemného, cen stavebnich praci, nakladt
na spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v tivahu, a povazovat
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ji za jeden z podklad odhadu obvyklé¢ (trzni) ceny.
Zavedené predpoklady, ivodni informace:

Vychazi se z predpokladu, ze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosazeni trvale odcerpatelného
vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijmi z ndjemného a vydaji, resp. nakladt vynalozenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv."vénou rentu" nemovitosti (staveb 1 pozemki). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stava technickd a ekonomickd jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadfeni "vécéné renty" je nutné v nakladech uvazovat s vytvarenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl "stfddan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pii vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozné¢ho primérného zuroceni penéz na kapitdlovém trhu, t;.
z alternativniho zplsobu investovani. Vychdzi se pfi tom z primérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zuroceni penéz na kapitdlovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investicni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s ptihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pii ndkupu konkrétni
nemovitosti.

ProtoZe to jiz nés trh s nemovitostmi umoznuje (nemovitosti se nabizi soucasné k pronajmu nebo ke
koupi), doporucujeme trokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat piimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ocekavanim investorti na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizace ptedstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.
Jako redlnou urokovou miru kapitalizace doporucujeme na zakladé shora uvedeného, uvazovat pro
béZzné nemovitosti v rozpéti 5.0 - 12.0 %.
Néjemné pro vypocet vynosii:
Pro zjisténi od¢erpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.
Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni najemné),
bez uhrad za plnéni a sluZzby spojené s uzivanim tj. napf. za:
- teplo a teplou vodu,
- vodné a sto¢né,
- elektrickou energii,
- vykony spojt,
- ptipadné dalsi sluzby sjednané individualne,
- vybaveni bytu,
- a pod.
Uvedené ndklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu.
Vzhledem k t€elu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni ceny,
je pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s najemnym stanovenym v relaci
odpovidajici soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.
N4ajemni smlouva

Na prondjem nékterych kancelaii jsou uzavieny nize uvedené najemni smlouvy:
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- Smlouva o najmu nebytovych prostor dle zakona ¢. 89/2012, v platném znéni uzaviena mezi
smluvnimi stranami: KRALOVOPOLSKA RIA, as., IC: 64506347 (pronajimatel) a
KRALOVOPOLSKA STRESS ANALYSIS GROUP s.r.0.,IC: 26259681(najemce) ze dne
4.1.2018 a jeji dodatek ¢.1 ze dne 1.10.2019. Pfedmétem pronajmu jsou kancelate ve 2. a
4NP o celkové vyméie 686,15 m? za jednotkové nidjemné 2.160,-K&/m*/rok bez DPH.
Néjemni smlouva je uzaviena na dobu neurcitou.

- Smlouva o najmu nebytovych prostor dle zakona ¢. 89/2012, v platném znéni uzaviena mezi
smluvnimi stranami: KRALOVOPOLSKA RIA, as., IC: 64506347 (pronajimatel) a
NUCLEAR POWER ENGINEERING, s.r.0.,IC: 06889727 (najemce) ze dne 1.3.2019.
Pfedmétem pronajmu je kancelat v 1.PP o celkové vyméte 37,71 m? za jednotkové najemné
2.160,-K¢&/m?/rok bez DPH. Najemni smlouva je uzaviena na dobu uréitou 12 mésicti ode dne
1.3.2019.

- Dle sd¢€leni vlastnika jsou spolecnosti CETIN, a.s. pronajimény prostory pro mobilni vysilac,
umisténé na stieSe budovy C.p. 875 za Castku 77.652,-K¢/rok bez DPH a spolecnosti
TEPLARNY BRNO, a.s., prostory vyménikové stanice umisténé v 1.PP budovy &.p. 875, za
¢astku 69.012,-K¢/rok bez DPH.

Pro dalsi vypocet je proto pocitano se simulovanym ndjmem ve vSech pronajimatelnych prostorach
arealu.

Pro stanoveni vySe najemného byly pouzity nasledujici podklady:
- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz
- vlastni databaze odhadce a spolupracujicich odhadct

Za podobné vhodné prondjmy nemovitosti lze uvést nasledujici porovnani:

1. Pronajem kancelafe 1 681 m? ,ulice Olomoucka, Brno

Pronajem kancelafskych prostor v prvnim az tietim patfe Ctyfpodlazni administrativni budovy o
celkové vyméte 1681 m? arealu v primyslové zoné Olomoucka — Zivotského — Kuklenska. Nebytové
prostory v 1. NP tvoii 13 kancel4ii s riiznou vymeérou o celkové plose 440 m?, chodby 122m?, piiruéni
sklad 30 m?, kuchytika a socialni zafizeni o vyméie 34 m?, celkem 626 m?. Nebytové prostory ve 2.
NP tvoii 12 kancelaii s riiznou vymérou o celkové plose 404 m?, chodby 74 m?, kuchyiika a socialni
zafizeni o vyméie 36 m?, celkem 514 m?. Nebytové prostory ve 3. NP tvoii 17 kancelaii s riiznou
vymérou o celkové plose 401 m?, chodba 103 m?, 2 kuchyiiky a socialni zafizeni o vyméie 37 m?.
Prostory jsou v dobrém stavebné technickém stavu s klimatizaci.

Najem: 1.700,- K&/m?/rok + DPH (bez sluZeb a energie)

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/brno--ulice-
olomoucka/1163133276#img=0& fullscreen=false

2. Pronajem kancelafe 900 m%,0kruZni, Brno - Lesna

Tento objekt je star§i budovou, diive slouzila vyzkumnému tstavu, nyni nabizi kancelaiské prostory
v 6 podlazich, prostory pro jidelnu (nyni nejsou pronajaty) a také malé kino, které najemnici vyuzivaji
jako $kolici mistnost. AktudIné je k dispozici celkem cca 900 m? podlazni plochy kanceléii, v 7. NP,
které zarucCuje panaromaticky vyhled na celé Brno (jiznim smérem) a do zelené lokality Sadova
(severnim smérem). Dispozi¢né je prostor podélné rozdélen centrdlni chodbou se vstupy do
jednotlivych kancelaii. Kanceldfe maji vyméru 20 - 30 m? né&které z nich jsou prichozi, jiné
samostatné. VétSina kancelafi je vybavena umyvadlem. Kancelafe jsou ve velmi dobrém stavu, nové
vymalované s novym kobercem, maji nova plastova okna. Pfipadnd zména dispozice je mozna.
Socialni zazemi je zrekonstruované a zahrnuje také sprchy. V ramci podlazi je vybudovana zakladni
kuchynka. U objektu je dostatecna kapacita parkovacich stani. V nabidce je moznost prondjmu celého
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patra nebo i mensiho kancelaiského celku. Néklady na prondjem ¢ini 2 600 K&/m?/rok + DPH,
pfiemz tato Castka zahrnuje jak ndjemné, tak poplatek za sluzby vcetné spotfeb vSech energii. Za
chodbu neni najemné uctovano.

Najem: 2.600,- K&/m?*/rok + DPH (véetné sluzeb a energie), uvazuji s najmem 2.100,-K¢&/m?/rok +
DPH (bez sluzeb a energie)

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/brno-lesna-
okruzni/2358177372#img=1&fullscreen=false

3. Pronajem Kkancelaie 30 m?, HaSkova 153/17, Brno - Lesna
Realizovany prondjem kancelare v cca 17 let staré budové, po kompletni rekonstrukci.
Najem: 2.400,- K&/m?/rok + DPH (bez sluzeb a energie)

Zdroj: najemni smlouva z 2019.
4. Pronajem kancelaie 177 m?, Brno - sever

Bezprovizné pro zijemce nabizime k prondjmu klimatizovany kancelaisky celek o velikosti 177 m?
v pfizemi administrativni budovy v severni ¢asti Brna. Celek tvofi vzdjemné propojené kancelafe o
velikosti 60+68+15+14+20 m? s vlastnim vstupem ze vstupni haly budovy. Ke kancelafim naleZi také
venkovni terasa. Toalety a kuchyiika jsou spolecné na chodbé, v ptfizemi je recepce a v budové je také
jidelna. Parkovani ptimo u budovy, v blizkosti je také zastdvka MHD.

Najem: 2.300,- K&/m?*/rok (bez sluzeb a energie)

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/brno-brno-sever-
/4030660188#img=0&fullscreen=false

Vyse uvedenym pruzkumem bylo zjisténo, ze ndjemné za pronajem kancelarskych ploch se pohybuje
v pomérné Sirokém rozmezi od 1.700,- do 2.300,- K&/m*/rok v zivislosti na poloze, vybavent,
technickém stavu a velikosti. Jedna se vSak o ceny uvedené v realitni inzerci. Skute¢n¢ sjednané ceny
byvaji zpravidla o 5% az 10% niz$i nez ceny inzerované. Najemné v oceiiované budové navrhuji na
takovou turoven, se kterou by se pii zvolené kapitalizacni mife dalo kalkulovat po celou dobu nebo
alespon velkou ¢ast obdobi predpokladané névratnosti. Najemné je stanoveno zejména s ohledem na
soucasny stavebné technicky stav a polohu nemovitosti. Pro dany ptfipad navrhuji obvyklé najemné
ve vysi 2.200,- K&/m?/rok pro kancelafské prostory, véetné podilu na spole¢ném soc. zazemi.

Dalsim predpokladem zhotovitele ocenéni je ta skutenost, ze ke kalkulovanému néjemnému budou
potenciondlnimi ndjemci ¢i podnajemci hrazeny provozni poplatky, ve kterych budou zahrnuty vedle
nakladii za energie 1 ndklady za sluzby spojenych s provozem (jako napft. uklid prostor, odvoz odpadu,
bézna udrzba, sprava objektu, aj.).

Vzhledem k tomu, Ze nemusi byt na trhu mnoho dalSich zdjemct, ktefi by mohli dany objekt obsadit
a maximalné vyuzit, musim pocitat, ze se nepodafi nemovitost okamzit¢ pronajmout v piipadé
predpokladaného ukonceni Cinnosti vlastnika. Tento vySe zmiflovany stav jsem pii  vypoctu
zohlednil snizenim pfijmu z najmu na 85 % soucasného predpokladané¢ho piijmu a volbou
kapitalizani miry.

Roc¢ni vydaje (naklady):

- vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy, jsou stanoveny dle podklada
objednatele nebo odbornym srovnanim a odhadem a obsahuji (daft z nemovitosti, rocni pojistné,
opravy a udrzbu, spravu nemovitosti).
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Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - acel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Kancelarské 1.PP, kancelare 209 2 000 34750 417 000 6,30
prostory
2.Skladovaci 1.PP, sklady 56 1 000 4 642 55700 6,50
prostory
3.Kancelaiské 1.NP, kancelate 201 2200 36923 443 080 6,30
prostory
4.Kancelatské 2.NP, kancelate 412 2200 75 497 905 960 6,30
prostory
5.Kancelarské 3.NP, kancelare 412 2200 75 497 905 960 6,30
prostory
6.Kancelarské 4 NP, kancelare 412 2200 75 497 905 960 6,30
prostory
7.Kancelarské 5.NP, kancelate 397 2200 72 838 874 060 6,30
prostory
8.Ostatni prostory  anténa 6471 77 652 6,00
9.Ostatni prostory ~ vymeénik 57 510 690 125 8,00
Celkovy vynos za rok: 5275 497

Podlahova plocha

Reprodukéni cena

Vynosy (za rok)

Dosazitelné ro¢ni najemné za m
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné
Dosazitelné procento pronajimatelnosti
Upravené vynosy celkem

Naklady (za rok)

Daii z nemovitosti (odbornym odhadem)
Pojisténi (odbornym odhadem)

Opravy a udrzba

2

Naklady celkem
Cisté ro¢ni najemné
Mira kapitalizace

Vynosova hodnota pred korekci ceny
spoluvlastnicky podil

Vynosova hodnota

Sprava nemovitosti (odbornym odhadem)

PP
RC

Nj
Nj * PP

Nh

Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem

1,50 % * RC  K¢&/rok

A%
N=Nh-V

Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta

*71,00/ 100,00 =

Cv

m? 2 098
K¢ 75204 171
K¢&/(m*'rok) 2514
K¢/rok 5275497
% 85 %
K¢/rok 4484 172
K¢/rok 19 000
K¢&/rok 25 000
1 128 063
K¢&/rok 100 000
K¢/rok 1272 063
K¢&/rok 3212109
% 6,52
Cv=N/i
49 265 475,46 K¢
34 978 487,58
K¢ 34 978 488
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4. Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek, jako napt.: druhu
a ucelu véci, koncepce a technickych parametra, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

4.1. Budova s pozemKky

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepiedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typi
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To proto,
ze se predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. administrativni budova, uvedené velikosti, vybaveni, resp.
zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, u srovnatelnych nemovitosti nabidka odpovida
poptavce. Proto s prihlédnutim k velikosti nemovitosti, jsem nazoru, Ze ocefiovana nemovitost
je v soucasné dobé priumérné obchodovatelna.

Utzitna plocha: 3 002,40 m?
Obestavény prostor: 12 502,77 m’
Zastavéna plocha: 609,56 m?
Plocha pozemku: 657,00 m?

Odivodnéni srovnavaci metody:

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zaklad¢ standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za m? uzitné plochy, m?
zastavéné plochy vsSech podlazi, atd.). Tato jednotkovad cena, ziskand naslednym statistickym
vyhodnocenim jako priimérna, minimalni a maximalni, je potom pfepoctena na jednotkovou cenu
objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci hodnota.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze, informace z nabidek z internetovych stranek.
Podle téchto podkladii byly v uplynulé dobé inzerovany v oblasti, kde se nachdzi ocefiovana
nemovitost, tyto nemovitosti:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: Purkyniova 2836/79a, Brno - Kralovo Pole
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji tiipodlazni budovu nedaleko,

technologického parku v Brn¢ - Kralové Poli. Budova byla kolaudovéana koncem rokuy|
1991, vyména oken a zatepleni budovy bylo provedeno v prosinci roku 2014. V]
budové je cca 30 kancelafi, které 1ze libovolné snizit anebo navysit posunutim pticek
ze sadrokartonu protoze budova je skeletovd. Ve vSech tiech podlazich je socidlni
zafizeni a vSechny jsou po rekonstrukci. Objekt je napojen na energie z aredlu VUT]
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( elektiina, voda, tepld voda, kanalizace a otopnd média ). Stavajici piijezdova
komunikace je ve vlastnictvi VUT a piijezd k budové je dohodou. Je mozZnost
vybudovani vlastniho pfijezdu s velkym parkovistém z ulic Skéacelova/Hradeckd
Internet je do objektu pfiveden optickym kabelem. Pfed budovou je 10 parkovacich
stani v pronajmu, ale k budov¢ patii prostorny pozemek, kde 1ze vybudovat vlastni
parkovisté. Budova spliiuje pozadované energetické naroky a je ve skupiné D. Cena
je stanovena dle odborného odhadu. V blizkosti je Technologicky park, veskerd
obCanska vybavenost, ruSna obchodni tfida a prestupni uzel MHD. Napojeni nal
dalezit¢ dopravni tepny. Vyhodné financovani Vam mizeme bezplatng
zprostiedkovat. Pro vice informaci volejte makléte. Uvolnéni dohodou.

Pozemek: 2 220,00 m?

UZzitn4 plocha: 1 470,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,90

K3 Poloha - obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Ce}kovy stav - ne{)avt,rne lepsi o ’ 0,90 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemkové zazemi 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelnd nemovitost1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

45 000 000 1 470,00 30 612 0,66 20 204

Nazev: 2.

Lokalita: Brno, Mésto Brno, ul. Basty

Popis: Jedna se o cele podsklepenou pétipodlazni fadovou budovu postavenou na pozemkuy|

p.C. 349, ktery je jiného vlastnika. Budova mé jedno podzemni a ¢tyii nadzemnd
podlazi. Na budové byla ziejmé v 80. letech provedena rekonstrukce (na zakladé
projektové dokumentace z roku 1976). Dal§imi stavebnimi Upravami byly|
rekonstrukce socialniho zazemi. Hlavni vstup do budovy je z levé strany uli¢ni
fronty ptizemi do chodby a dale do schodistového prostoru s vytahem, kterym jsou|
pristupna dalsi podlazi. Dalsi vstup je asi uprostfed uli¢ni fronty, kterym jsou
pfistupné prostory kadetnictvi a tetovaciho salonu v pifizemi. Posledni vstup je z
pravé strany uli¢ni fronty, kterym jsou ptistupné prostory kadetnictvi v piizemi a
prava ¢ast podzemniho podlazi. V podzemnim podlaZzi jsou v levé ¢asti jednotlivé
sklady a kotelna. V pravé ¢asti je prostor provozovany v soucasnosti jako bar. V]
pfizemi je v levé Casti byt o velikosti 3+1, ve stfedni ¢asti jsou prostory kadernictvi a
tetovaciho studia a v pravé casti je dalsi kadefnictvi. V dalSich nadzemnich
podlazich jsou v uli¢nich a dvornich ¢astech jednotlivé kancelare a uprostied chodba.
Ve 2. patfe jsou dva inspek¢ni pokoje se socidlnim zazemim. Budova je provedena
s obvodovymi sténami zdénymi, stropy jsou s rovnymi podhledy s dodatecnymi
podhledy z PPS, v podzemnim podlazi klenbové, okna zdvojena z PVC profilt, dvete
jsou hladké s kovovymi zadrubnémi, podlahy jsou laminové "plovouci", s nalepenymi
koberci, z keramické dlazby a vlyskové a ve sklepé betonové. Schodisté je provedeno,
betonové s povrchem stupiii z keramické dlazby a s nalepenym PVC a stiecha je
sedlova pokrytd palenou krytinou. Topeni je pro celou budovu ustiedni teplovodni
2ks plynovych kotl a s litinovymi radiatory v budové. Budova z r. 1883, zdén4
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budova nezateplena, sedlova sttecha, rekonstrukce v 80. letech.
Obestavény prostor: 13 637,00 m?
UZitna plocha: 2 326,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2017 1,07

K2 Velikosti objektu - nepatrné mensi 1,00

K3 Poloha - vyrazné lepsi, centrum mesta 0,85

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - nepatrné horsi 1,10 Zdroj: databéze

K6 Vliv pozemku - bez pozemku 1,50 Spolupracujicich 7znalcu

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

22 540 000 2 326,00 9 690 1,50 14 535

Nazev: 3. 5

Lokalita: Lazaretni 4298/11a, Brno-Zidenice

Popis: Jedna se o objekt administrativni budovy firmy GEODIS BRNO, spol. s.r.0. umistény)

na Lazaretni ulici v Brné - Zidenicich. Piijezd a piistup je z vefejné uli¢ni
komunikace, bezproblémovy. Vstup do objektu je z vetfejné komunikace p.c. 5879/1
ve vlastnictvi statu (CR- UPZSVVM) a dale pies veiejné prostranstvi p.&. 5883/1
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna. Vjezd do garazi (4 stani) je ptes pozemek p.c.
8153 ve vlastnictvi firmy RTS a.s. Vécné bifemeno neni zfizeno, pfistup je ale mozny
po vlastnich pozemcich. Kolem budovy je situovan pfilehly pozemek p.¢.5883/5 g
moznosti parkovani na zpevnénych plochach . Obé parcely tvoii funkéni celek.
Stavba je podsklepend, ma 3 NP, zastfeSena je plochou stfechou. Je napojena nal
veskeré inzenyrskeé sité: vodovod z fadu, kanalizace do tadu, plyn, elektro. Piistupové
komunikace je zpevnénd. Tvar pozemku je pfiblizné obdélnikovy. Pozemek je
rovinny. Budova je bézné vyuzivana a je volné stojici. Budova je postavena na
vlastnim pozemku. Stavba je tvofena ZB skeletem s vyzdivkou z blokii Porotherm, je
zastfeSena plochou stiechou.
Dispozi¢ni feseni: 1.PP: schodisté, chodby, gardze, kancelafe, archiv, mistnosti
hygienického zdzemi, vyménikova stanice a trafostanice 1.NP: schodisté, recepce se
vstupni halou, chodby, kanceldfe, mistnosti hygienického zazemi, kuchyika,
zasedaci mistnosti, balkon. 2.NP: schodist¢, chodby, kancelafe, mistnosti
hygienického zdzemi, kuchynka, balkon. 3.NP: schodisté, chodby, kancelafe,
mistnosti hygienického zazemi, kuchyiika, balkon. Dle zjisténych udaji objekt
dokoncen a uzivan od roku 1995. Prvky stavby jsou plvodni pievazné ve velmi
dobrém stavebné technickém stavu a standardu vybaveni odpovidajicim dobg
potizeni. Pfedmét drazby je uzivan a jsou k nému uzavieny nadjemni smlouvy, a to na
dobu neurcitou s tfimesicni vypoveédni Thitou.

Pozemek: 1 710,00 m?

UZitna plocha: 1 836,50 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana drazba 07/2016 (narust

cen) 1,10
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,95
K3 Poloha - obdobna lokalita Brna 1,00 - e
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 - - : B
K5 Celkovy stav - nepatrné lepsi 0,95 Zdroj:
) " L, ) https://www.prokonzulta.cz/
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemkové zazemi 0,90 . .
. drazba/objekt-geodis-brno,-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelnd nemovitost1,00 zidenice-4132.htm
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
27 550 000 1 836,50 15001 0,89 13 351
Nazev: 4.
Lokalita: Brno, okres Brno-meésto
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime ke koupi administrativni budovuyl

nachdazejici se v Brné - Kralové Poli, idealni pro spolecnost hledajici vlastni sidlo.
Objekt je z vEtsi Casti pronajat. Budova ma pét nadzemnich podlazi vyuzivanych ke|
kancelatfskym t¢eltim a jedno podzemni podlazi s vyuzitim pro parkovani a technické
mistnosti. objekt v dobrém technickém stavu. Celkova uzitna plocha 1014 m2 + terasa
122 m2 Vymeéra pozemku: 306 m2. Dispozice: .LPP 253 m2 (technické mistnosti
garazoveé stani - 6 mist). LNP 267 m2 (recepce, kancelare, pfedvadéci mistnost). 2.NP|
144 m2 (kancelafe) + terasa 118 m2. 3.NP 140 m2 (kancelafe). 4. NP 129 m2
(kancelafe) + terasa 4 m2. 5. NP 80 m2 (kotelna, kancelaie). Objekt je napojen na
vSechny inzenyrské sité, v objektu je mozné realizovat vytah, byla i zvazovana

cw v

zastupce realitni spolecnosti.

Pozemek: 306,00 m?

UZitna plocha: 1 014,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - vyrazné mensi uzitna plocha 0,85

K3 Poloha - obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Ce'lkovy stav - nepatrné }eps1 0,90 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelnd nemovitost1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

26 000 000 1 014,00 25 641 0,69 17 692

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezietnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajictho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
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inzerce ceny snizuji. Zménu ceny v prubéhu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkove. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamend, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si ovérit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se zirejme prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemtuize byt vétsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadruji
predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 13 351 K¢&/m?
Prtiimérné jednotkova porovnavaci cena 16 446 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 20 204 K¢&/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ nemovitosti v dané lokalité a Case je obchodovatelny
v rozmezi 13.351,- K&/m? az 20.204,- K&/m? podlahové plochy.

Srovnavaci hodnota :

Obecna hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s piihlédnutim na skute¢nosti
ovliviiujici prodej, zejména velikost objektu, k poloze, stavebné technickému stavu, velikosti a
poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve stfednim pasmu vyse zminované¢ho
intervalu, tj. 16.446,- K&/m?.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 16 446 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 3 002,40 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 49 377 470
vlastnicky podil
*71,00 /100,00 = 35058 003,98
Vysledna porovnavaci hodnota 35 058 004 K¢

5. Vécna bremena

5.1. Vécna bremena

1. Vécné bifemeno chiize dle ¢l. 3. smlouvy

Povinnost k pozemku parc. ¢. 1394/42, parc.c. 1394/43 v katastralnim tzemi Lesnd, v obci Brno,
okres Brno-mésto (prachod pies tyto pozemky do sousedni budovy ¢.p. 580).

Opravnéni pro parc.€. 1394/3 v katastralnim Gzemi Lesnd, v obci Brno, okres Brno-mésto.

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bifemene - tplatnd ze dne 14.03.2017. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 23.3.2017, 08:49:47. Zépis proveden dne 20.4.2017.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bif'ementm

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona ¢. 151/97 Sb.
jednotnou ¢astkou 10 000,- K¢.
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Vécna bifemena - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 10 000,- K¢é

2. Vécné biemeno uzivani dle ¢l. 3. smlouvy

Povinnost k stavbé ¢.p. 875 v katastralnim uzemi Lesnd, v obci Brno, okres Brno-mésto (uzivat
vstupni vestibul v 1.NP budovy €.p. 875 za ticelem vstupu do sousedni budovy ¢.p. 580).

Opravnéni pro parc.€. 1394/3 v katastralnim tzemi Lesnd, v obci Brno, okres Brno-mésto.

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bifemene - tplatnd ze dne 14.03.2017. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 23.3.2017, 08:49:47. Zépis proveden dne 20.4.2017.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona ¢. 151/97 Sb.
jednotnou ¢astkou 10 000,- K¢.

Vécna bifemena - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 10 000,- K¢
Yécné bi‘emena - celkem = 20 000,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 71/ 100

Hodnota vécného biremene ¢ini = 14 200,- K¢
Hodnota vécného bfemene — po zaokrouhleni = 14 000,- K¢é

Vécna bifemena prodejem v ramci insolvencniho fizeni nezaniknou.

Charakter a rozsah vécnych biemen nema zasadni vliv na stanovenou vyslednou cenu obvyklou.
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REKAPITULACE OCENENI

Vlastnicky podil id. 71/100
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Administrativni budova ¢.p. 875 32036 976,90 K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky 1 865 880,- K¢
3. Vynosova hodnota

3.1. Budova s pozemky 34 978 487,60 K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Budova s pozemky 35 058 004,- K¢
5. Vécna biremena

5.1. Vécna bfemena 14 000,- K¢

Porovnavaci hodnota 35058 004 K¢

Vécna hodnota 33902 857 K¢
z toho hodnota pozemku 1 865 880 K¢

Vynosova hodnota 34 978 488 K¢
Vécna bifemena 14 000 K¢

|Komentz’u“~ ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni odhadu trzni hodnoty se vychéazi z obecné uzivanych metod, tj. metody nakladové,
vynosové a porovnavaci. Protoze kazdd metoda ma své klady a zépory, je nutno pfed odhadem
obvyklé ceny provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni
majetek byl proveden nasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:

- komer¢né vyuzitelnd nemovitost, dostate¢né inzenyrské sité, velmi dobré dopravni napojeni
automobilovou dopravou i MHD.

Slabé stranky majetku:

- omezené parkovaci plochy v okoli budovy, podilové spoluvlastnictvi, vétsi uzitna plocha (riziko
neuplné obsazenosti v ptipadé prongjmu).

Z uvedeného ptehledu je patrny rozptyl hodnot.

Trzné neakceptovatelna je majetkova hodnota znovupotizeni na principu ndhrady soucasného stavu
s ptislusSnym opotfebenim, tedy Vécna hodnota podilu id. 71/100 ve vysi 33,90 mil. K¢&. Tato
hodnota je zde uvedena pro piipadné pojisténi nemovitych véci.

Vynosova hodnota podilu id. 71/100 odrazi aktualni podnikatelsky pohled na nemovitost a ¢ini
34,98 mil. K¢.

Porovnavaciho hodnotu podilu id. 71/100 z pfimého porovnani realizovanych a inzerovanych
prodejt ¢ini 35,06 mil. K¢.

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitych véci byla pouZzita vynosova a
srovnavaci hodnota, s vécnou hodnou je v tomto specifickém piipadu uvazovano jako s podpiirnou,
s informativnim charakterem (zejména pro potieby event. pojiSteéni). Vzhledem k charakteru
ocenovanych nemovitych véci a pouzitym vstupnim udajim vSak srovnavaci metoda nejlépe popisuje
jejich obvyklou cenu, v souladu s definici obvyklé ceny.
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Komentar k ocenéni spoluvlastnického podilu

V listopadu r. 2013 byl Asociaci znalcti a odhadci CR, o.s. publikovan "Znalecky standard POSN ¢&.
11", ktery mimo jiné te$i situaci pii ocetlovani spoluvlastnickych podilad. Zdroj:
http://www.azoposn.cz/doku.php?id=znalecke standardy:start.

Zde se uvadi, ze stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu je obvykle nutné pro soudni spory,
drazby a finan¢ni vypotradani.

Popis teSeni:

Obvyklé cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé
ceny nemovité véci, protoze kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav dalSimi
spoluvlastniky, popf. nemiize nemovitou véc vitbec redln¢ uzivat (napft. rodinny diim s jednim bytem,

bytova jednotka). Vliv na obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ma typ nemovité véci a vySe
spoluvlastnického podilu.

Typ nemovité veci:

U nemovitych véci komerénich (pfinasejicich vynos), napt. obytny diim, administrativni budova,
provozni aredl, zemédélské pozemky, je obvyklé cena spoluvlastnického podilu pouze mirné snizena
oproti aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny, nebot’ pii zmén¢ spoluvlastnika nemovita véc
piinasi totozny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykonavani vlastnickych prav velikosti
svého spoluvlastnického podilu.

U nemovitych véci nekomercnich (napf. byty, rodinné domy, stavebni pozemky, rekreacni stavby) je
omezeni vyrazné vEtsi, nebot’ spoluvlastnik nemiize prakticky nemovitou véc uzivat (mimo RD s vice
byty). Po koupi miize pouze pozadovat po spoluvlastnikovi, ktery v nemovité véci bydli, ndjem ve
vysi svého spoluvlastnického podilu. Rovnéz ve vykonavani vlastnickych prav je omezen vysi
spoluvlastnického podilu.

Vvse spoluvlastnického podilu:

Je zfeymé, ze vétSinovy vlastnik mize 1épe vykovavat sva vlastnicka prava nez menSinovy vlastnik.
Pokud je ocetiovan mensinovy spoluvlastnicky podil, je snizeni obvyklé ceny spoluvlastnického
podilu vyssi nez u vétSinového podilu.

Zaver:
V databazi realizovanych prodejii se vétSinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé frekvenci a
netypicnosti, prakticky nenachazeji.

Vysi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu navrhujeme stanovovat nasledovné:
Komeréni nemovité véci:

- vétSinovy podil - sniZeni aritmetického podilu do 5 %

- menS$inovy a poloviéni podil - snizeni aritmetického podiluo 5 - 10 %
Nekomer¢ni nemovité véci:

- vétSinovy podil - snizeni aritmetického podilu o 15 - 20 %.

- mensinovy a polovicni podil - sniZeni aritmetického podilu o 20 - 40 %.
Tento Znalecky standard byl vytvoren a schvalen 11/2013.

Na zéklad¢ vyse uvedeného jsem ndzoru, ze snizeni obvyklé ceny pro ptipad prodeje vlastnického
podilu id. 71/100 mtze Cinit 5%.
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Obvykla cena (trZzni hodnota) podilu id. 71/100 nemovitych véci:
35.000.000,- K¢ x 0,95 (-5%) = 33.250.000,- K¢.

[Zavér |

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitych véci, investicnim
moznostem v daném regionu, potencialnim konkurenénim objektiim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuji:

obvyklou cenu (trZni hodnotu) nemovitych véci ve vlastnictvi spole¢nosti KRALOVOPOLSKA
RIA a.s. zapsanych na LV ¢ 1294 vk.i. Lesnia, obec Brno, okres Brno-mésto -
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 71/100 na budové ¢.p. 875 (jina stavba) postavené na
parc.¢. 1394/13 a pozemcich parc.¢. 1394/13 (na pozemku stoji jina stavba ¢&.p. 875), parc.c.
1394/42, parc.€. 1394/43, vSe v€etné soucasti a prisluSenstvi, bez zohlednénim vécného bremene,
k datu ocenéni 20.1.2020, po zaokrouhleni na:

33 250 000 K¢

slovy: Tticettfimiliontidvéstépadesattisic K¢

obvyklou cenu (trZni hodnotu) nemovitych véci ve vlastnictvi spole¢nosti KRALOVOPOLSKA
RIA a.s. zapsanych na LV ¢ 1294 vk.ai. Lesnia, obec Brno, okres Brno-mésto -
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 71/100 na budové ¢.p. 875 (jina stavba) postavené na
parc.¢. 1394/13 a pozemcich parc.¢. 1394/13 (na pozemku stoji jina stavba ¢&.p. 875), parc.c.
1394/42, parc.c. 1394/43, vSe vCetné soucasti a prislusenstvi, se zohlednénim vécného bremene,

k datu ocenéni 20.1.2020, po zaokrouhleni na:

33 236 000 K¢

slovy: TticettfimiliontidvestédvestétiicetSesttisic K¢

Hodnota vécnych bfemen jako zavady vaznouci na nemovitych vécech:

14 000 K¢

slovy: Ctrnacttisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy, schvalenymi Mezindrodnim vyborem
pro normy oceniovani aktiv IVSC. Je zpracovéano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2,
odst. 1 zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nekterych zakont (zakon o ocenovani
majetku), ktera je citovana v Uvodu.

Prohlasuji, Ze p¥i provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
Ve Velaticich 10.2.2020

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: 724256828

e-mail: volek@odhady-posudky.cz
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 12.10.1999, €.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvIastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
prumyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2231-07/20 znaleckého deniku.

Ve Velaticich 10.2.2020

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: 724256828

e-mail: volek@odhady-posudky.cz

SEZNAM PODKLADU A PRILOH
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.11.2019 12:35:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro uéel ovéfeni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢&. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610887 Lesna List wvlastnictvi: 1284
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
KRALOVOPOLSKA RIA, a.s., Okruzni 875/19a, Lesna, 63800 64506347 71/100
:ésg DOMOV, stavebni bytové druzstvo, OkruzZni 875/19a, 00047627 29/100

Lesna, 63800 Brno

B Nemoviteosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
1394/13 610 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Lesna, &.p. 875, jina st.
1394/42 30 ostatni plocha ostatni
komunikace
1394/43 17 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
Cast obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Lesna, &.p. 875 jina st. 1394/13
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat@iujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich udaijt

Typ vztahu

o ZAstavni pravo smluvni
k id.podilu 71/100
ve vysi 5.000.000,- K&, budouci pohledavky do vyse 100.000.000,- Ké wvzniklé do
31.12.2020
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
KRALOVOPOLSKA RIA, a.s., OkruZni 875/19a, Lesna, 63800
Brno, RC/ICO: 64506347
Stavba: Lesna, &.p. 875

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 18.06.2008. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 18.06.2008.
V-10916/2008-702

Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k id.podilu 71/100
ve vysi 5.000.000,- K&, budouci pohledavky do vysSe 100.000.000,- Ké vzniklé do
31.12.2020
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, wve kterém vykoniava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 22,11.2019 12:35:02

Okres: CEZ0642 Brno-mésto

Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610887 Lesna

List wvlastnictvi: 1294
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
KRALOVOPOLSKA RIA, a.s., Okruzni 875/19a, Lesna, 63800
Brno, RC/IC0: 64506347
Parcela: 1394/13

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.

ze dne 13.02.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 04.03.2009.

V-3228/2009-702
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
k id.podilu 71/100
budouci pohledavky do vyse 100.000.000,- K& vzniklé do 31.12.2025
Oprdvnéni pro

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350

Povinnost k
KRALOVOPOLSKA RIA, a.s., Okruzni 875/1%9a, Lesna, 63800
Brno, RC/ICO: 64506347
Parcela: 1394/13
Stavba: Lesna, &.p. 875

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.

ze dne 19.07.2010. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 21.07.2010.

V-13548/2010-702
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
k id. podilu 71/100
ve vysi 10.000.000,- K&, budouci pohledavky do vysSe 155.000.000,- K& vzniklé do
31.12.2036, budouci pohledavky do vyse 165.000.000,- Ké vzniklé do 31.12.2036
Oprdvnéni pro

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k

KRALOVOPOLSKA RIA, a.s., OkruZni 875/19a, Lesna, 63800
Brno, RC/ICO: 64506347

Parcela: 1394/42, Parcela: 1394/43

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prdva podle obé&é.z. 1562/16/09546

ze dne
31.08.2016. Pravni nUéinky zapisu k okamZiku 20.09.2016 13:17:14. Zapis proveden
dne 01.11.2016.
V-21523/2016-702
Pofadi k 20.09.2016 13:17

o Vécné bfemeno chiize
dle €l. 3. smlouvy
Cpravnéni pro
Parcela: 1394/3
Povinnost k
Parcela: 1394/42, Parcela: 1394/43

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatnad =ze dne 14.03.2017. Pravni
Wéinky zapisu k okamziku 23.03.2017 08:49:47. Zapis proveden dne 20.04.2017.

V-6976/2017-702

Nemovitost

1 jsou v uzemnim obvodu, ve kterém wvykc
sky kraj, Kata
strana 2

Katastrdlni dfad pro Jihomo
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.11,2019 12:35:02
Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610887 Lesna List vlastnictvi: 1294

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Poradi k 23.03.2017 08:49

o Vécné bfemeno uzZivani
dle él. 3. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 1394/3
Povinnost k
Stavba: Lesna, &.p. B75
Listina Smlouva o zfizeni vécného bifemene - bezuplatnad ze dne 14.03.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 23.03.2017 08:49:47. Zapis proveden dne 20.04.2017.
V-6976/2017-702
Pofadi k 23.03.2017 08:49

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
KRﬂLOVO§0L§K§ RIA, a.s., Okruini 875/1%9a, Lesna, 63800
Brno, RC/ICO: 64506347

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSBR 30 INS-14437/2017 -A-32 Krajsky soud
v Brné ze dne 01.08.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.08.2017 16:08:51.
Zapis proveden dne 04.08.2017; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-9646/2017-702

Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Hospodafska smlouva ze dne =ze dne 15.04.1991.
POLVZ:155/1992 Z-1600155/1992-702

Fro: NOVY DOMOV, stavebni bytové druZstvo, OkruZni 875/1%9a, Lesna, RC/ICO: 00047627
63800 Brno

o Prohlaseni vkladatele V5 5962/1999 ze dne 17.6.1999,
pravni Géinky vkladu vznikly dnem 28.6.1999.

POLVZ:384/1999 Z-1600384/1999-702
Pro: KRALOVOPOLSKA RIA, a.s., Okruzni 875/19a, Lesna, 63800 Brno RC/ICO: 64506347
NOVY DOMOV, stavebni bytové druistvo, OkruZni 875/19%a, Lesna, 00047627

63800 Brno
o Smlouva kupni ze dne 05.11.2008. Pravni déinky vkladu prava ke dni 20.11.2008.
V-21168/2008-702

Pro: NOVY DOMOV, stavebni bytové druzstvo, OkruZni 875/1%9a, Lesna, RC/IC0O: 00047627
63800 Brno

o Smlouva kupni =ze dne 05.11.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.12.2008.
V-22068/2008-702

Pro: KRALOVOPOLSKA RIA, a.s., OkruZni B875/1%9a, Lesna, 63800 Brno RC/TCO: 64506347
i R

katastru ner

Nemovitosti i, ve kterém vykond
Katastrdlni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katas
strana 3

itni sprd vitost
acovisté Brno-mésto, kod: 702.

[sou v uzemnim obn
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.11.2019 12:35:02

Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610887 Lesna List wvlastnictvi: 1294

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Listina

o Smlouva kupni 6315011173 =ze dne 20.04.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 21.04.2015
15:01:16. Zapis proveden dne 15.05.2015.

Vv-10256/2015-702

Pro: KRALOVOPOLSKA RIA, a.s., Okruzni 875/19a, Lesna, 63800 Brno RC/ICO: 64506347
NOVY DOMOV, stavebni bytové druZstvo, OkruZni 875/19a, Lesna, 00047627
63800 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelsm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotowil: Vyhotoveno: 22.11.2019 12:56:58
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

OvEfuji pod pofadovym &islem V 1050/2019, Ze tato listina, kterd
vznikla prevedenim vystupu z informacniho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

L4 listt, odpovida wvystupu z informadniho systému
vefejné spravy v elektronické podobé.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemeovitosti CR
Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.
strana 4
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Snimek z katastralni mapy
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Fotodokumentace
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