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1. NALEZ

1.1. Znalecky ukol
Na zakladé objednavky zastupce G&V Administrators v.o.s. pana Mgr. Vecefi je

znaleckym Ukolem a pfedmétem tohoto posudku stanovit cenu niZze uvedenych

nemovitych véci a jejich pfislusenstvi zapsanych na LV 1958

Jedna se o aktualizaci pivodniho znaleckého posudku é. 6577 — 227 — 19 ze

dne 19.12.2019.

1.2. Informace o nemovitosti

e

Stavba - rodinny dim &.p. 1394 postaveny na pozemku parc. &.
zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim pracovistém Praha -
vychod (Katastralni ufad pro Stfedosesky kraj) pro obec Sestajovice,
katastralni Gzemi Sestajovice u Prahy na listu vlastnictvi & 1958, zpiisob

vyuziti: rodinny ddim

st. 1929,




- Pozemek parc. ¢. st. 1929 o vyméfe 337m2, vedeny jako zastavéna plocha a
nadvofi, zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim pracovistém
Praha - vychod (Katastraini Ufad pro Stfedocesky kraj) pro obec Sestajovice,
katastralni izemi Sestajovice u Prahy na listu viastnictvi &. 1958

- Pozemek parc. €. 650/12 o vyméfe 1626m2, vedeny jako orna plida, zapsany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim pracovi$tém Praha - vychod
(Katastralni Gfad pro Stfedogesky kraj) pro obec Sestajovice, katastralni
uzemi Sestajovice u Prahy na listu viastnictvi &. 1958, zpusob vyuZiti: zahrada

1.3. Prohlidka nemovitosti

Prohlidka vySe uvedené nemovitosti se uskute¢nila dne 10.12.2019. K mistnimu
Setfeni se kromé znalce dostavila majitelka nemovitosti pani Lipkovska. Nemovitost
byla znalci zpfistupnéna v plném rozsahu.

1.4. Dokumentace a skuteénost

K dispozici byla ¢ast projektové dokumentace na stavbu domu z roku 2008, vechny
udaje byly zjistény pfi mistnim Setieni.

1.5.1. Vlastnické a eviden¢ni Gdaje

Podle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 10.12.2019, LV 1958 pro katastralni
‘Uzemi Sestajovice u Prahy, obec Sestajovice je majitelem ocefiovanych nemovitosti:
rodinného domu €.p. 1394 a pozemka parc. ¢. st. 1929 a 650/12:

Lipkovska Zderika, Skroupova 1394, 250 92 Sestajovice

1.5.2. Omezeni viastnického prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti je omezeno vlastnické pravo k nemovitostem
zastavnim exekutorskym a zastavnim pravem smluvnim.

Podrobny prehled omezeni vlastnického prava — viz Vypis z KN, ktery je soudasti
tohoto posudku (pfiloha)

1.6.1. Celkovy popis obce

Obec Sestajovice se nachaziv okrese Praha — vychod, kraj Stfedocesky. Lezi asi
20km od centra Prahy v tésném sousedstvi praZské &tvrti Klanovice. V obci Zije cca
3700 obyvatel. Od devadesatych let minulého stoleti se obec rozrista zejména
masovou vystavbou rodinnych domil. Obce Sestajovice ma vybudovanou

wvr

infrastrukturu, obéanska vybavenost je na niz&i Grovni.

1.6.2. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny dim &.p. 1394 se nachazi v ulici Skroupova na okraji obce Sestajovice v
zastavbé novych rodinnych domu v blizkosti Klanovického lesa. Diim je samostatné
stojici, je podsklepeny, ma obytné pfizemi a ¢astecné podkrovi. Rodinny diim byl v
dobé mistniho Setfeni obyvany maijitelkou.

Skladba mistnosti — viz tabulka

Obvodova konstrukce domu je zdéna z keramickych tvarnic Porotherm tloustky
45cm se zateplenim, zaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti. Stropy nad
suterénem a pfizemim jsou z keramické stropni konstrukce Porotherm, ktera je
tvofena keramobetonovymi stropnimi nosniky a cihelnymi vioZkami MIAKO. Strop
nad podkrovim je ze sadrokartonovych desek. Stfecha je navrzena jako pranik




valbovych stiech se sedlovymi vikyfi, s klasickym dfevénym vaznicovym krovem a
betonovou tagkovou krytinou Bramac. Venkovni omitka je $tukova se zateplenim.
Vnitrni omitky jsou vapenné Stukové, stény WC, koupelen a bazénu jsou obloZeny
keramickymi obklady. Podlahy v pokojich jsou laminatové plovouci, v ostatnich
mistnostech je keramicka dlazba. Okna jsou standardni s dvojsklem, dvefe dfevéné
napliové.

V rodinném dobé je proveden rozvod vody (z mistniho fadu), kanalizace (do
mistniho fadu), plynu a elektfiny. Zdrojem vytapéni a TUV je tepelné Cerpadlo, na
pozemku jsou provedeny 4 zemni vrty hloubky 85m. V obyvacim pokoje je krb.
Rodinny diim byl zkolaudovan v roce 2011. Celkovy technicky stav domu je dobry, v
suterennich zdech se objevuje vihkost. (hydroizolace mohou byt poruseny)

Seznam mistnosti:

Podlazi Néazev mistnosti Vymeéra (m2) Zapogitatelna vyméra (m2)
L.PP Hala se schodi§tém 2545 1/3

Technickd mistnost 22,84 1/3

Hema, fitness 42,39 1/3

Koupelna 10,56 1/3

Sklad 1,02 1/3

Sklipek 19,80 1/3

Uklid 1/3

1,99

2.NP
(podkrovi)

Zavetti

Hala se schodiitém 27.32 27,32
Kuchyné 9,90 9,90
Jidelna 6,63 6,03
Spiz 3.80 3,80
Obyvaci pokoj 63,54 63,54
Pokoj 13,52 13,52
Pokoj 10,42 10,42
Koupelna 10,85 10,85
WwC 2,13 2,13
Uklid 2,13 %15
Chodba 8,84 8,84
Zazemi bazénu 13,71 6,86
Bazén 36.86 18,43
Dvougaraz 43,80 21,90

41,61

Terasa

Hala se schodi$tém

36,78

36,78

Pokoj

46,91

46,91




Pokoj 44,25 44,25

Satna 10,55 10,55
Kuchyii 16,28 16,28
Koupelna 11,35 11,35

Uklid 5,92 5,92
Doméci prace 67,72 60,95 (-10%)
Sklad 32,90 11,00 (1/3)
WC 1,62 1,62

Zastavéna plocha RD: cca 335 m2
Uzitna plocha RD: cca 495 m2

Prislusenstvi:
Vrtana studna na pozemku
Venkovni Upravy:

Oploceni (zdény plot), vrata, vratka, zpevnéné plochy ze zamkove dlazby, pfipojky
vody, kanalizace, plynu a elektiiny

Trvalé porosty
standardni mnoZstvi trvalych ovocnych a okrasnych porost

Pozemky
parc. &. st. 1929 337 m2 zastavéna plocha a nadvori
parc. €. 650/12 1.626 m2 orna puda

1 7 Podklady pro zpracovani posudku

vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.12.2019, LV 1958

- kopie katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 13.12.2019

- Cast Projektové dokumentace pro stavebni povoleni z roku 2008

- Najemni smlouva uzaviend mezi pani Lipkovskou a pani Kochovou o
pronajmu 1.patra domu

- informace realitnich kancelafi, realitni servery a &asopisy

- archiv znalce

- fotodokumentace

1.8. Metody zjisténi hodnoty nemovitosti
- administrativni metoda
Pfi stanoveni ceny nemovitosti administrativni metodou je postupovano podie
zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont &. 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &.
225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014




Sb., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb. a &.
188/2019 Sb.

- metoda zjisténi vécné hodnoty

pfi stanoveni vécné ceny nemovitosti je postupovano podle vySe uvedené
ocenovaci vyhlasky jako v pfipadé administrativni metody, ale neni zde uplatnén
koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu pp.

- vynosova metoda

vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem)

- srovnavaci metoda

Jedna se o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo v souéasné dobé
nabizenych porovnatelnych nemovitosti ve srovnatelnych lokalitach

- Obvykla (trzni) cena nemovitosti

Jedna se o cenu, za kterou je moZné stejnou nebo srovnatelnou nemovitost
v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit.

Podle zékona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku § 2, odstavec 1:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny
zpUsob ocerovani.

Obvyklou cenou se pro G&ely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ku dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avéak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby.

Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dlsledky pfirodnich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

2. POSUDEK

2.1. Ocenované nemovitosti — prehled
a) Hlavni stavby
— Rodinny dim €.p. 1394 s pfislusenstvim postaveny na pozemku parc. &.
st. 1929 v¢etné venkovnich tprav
b) Trvalé porosty

c) Pozemky
parc. €. st. 1929 337 m2 zastavéna plocha a nadvori
parc. ¢. 650/12 1.626 m2 orna puda

2.2, Zjisténi administrativni hodnoty nemovitosti dle platné
ocenovaci vyhlasky

Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim

Adresa predmétu ocenéni: Skroupova 1394
250 92 Sestajovice




LV: 1958

Kraj: StredoCesky

Okres: Praha-vychod
Obec: Sestajovice
Katastralni uzemi: Sestajovice u Prahy
Potet obyvatel: 3699

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 279,00 Ké/m2

Koeficienty obce

Néazev koeficientu c. Pij

0O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel Il 0,80

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad I 0,85
5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni Gzemi lazefiskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi sousedi s Prahou | 1,05
nebo Brnem

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipadé pfiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a 1l 0,95

zdravotni stfedisko a $kola)

' Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv*01*02*03* 04 *05 * 06 = 868,00 K&/m?2

Index trhu s nemovitymi veécmi

ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

e s SR R e :ci,f:f- =Py
1. Sltuace na d|IC|m trhu s nemowtyml vécmi: Poptavka je vySS| nez i 0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y, 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - Nemovitost j je zatizena | -0,04
nafizenim exekuce
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvy$uijici cenu - Nadstandardni rodinny dim 1l 0,20
6. Povodnove riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav 1V 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 ] 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Gizemi sousedi s Prahou ll 1,10
nebo Brnem nebo katastralni tizemi vyjmenovanych obci v tabulce &.
1 (kromé& Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Z&kladni vybavenost (obchod a Il 1,00

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1

pfilohy €. 3 ocefovaci vyhlagky:
5
Index trhu IT=P6*P7*P8*P9*(1+ S Pj)=1,309
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:




5
Index trhu IT=P6*P7*P8*P9*(1+ S Pi)=1,190
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

rﬁézevznaku .' ':é#::::::fff?f:' - Pif::::".: .....

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce 1 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, kieré ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité& v obci nebo obec bez siti

5. ObCanskéa vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Vi 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna Il -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba IV 0,08
s komeréni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli: Al 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezamé&stnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Dobra poloha Il 0,15

nemovitosti v blizkosti hl. mésta Prahy

1
Index polohy IP=P1*(1+ S Pi}=1,220
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych vé&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = IT *IP = 1,697

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * IP = 1,452
Rodinny dim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dum, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typC

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kad klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 111

Nemovitd véc je soudasti pozemku




Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m2]  vy$ka
1.PP - suterén (15,63 *11,15) = 174,27 3,00m
1.NP - piizemi (8,00 * 15,00) + (8,20 * 12,10) + (7,43 * 14.90) +
(4,30 *0,50) = 332,08 295 m
podkrovi 192,40 1,13 m
(12,1 *15,18) = 183,68 250m
(8,0"152)2 = 60,80 400 m
943,23 m2

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m3]
PP 1.PP - suterén ((15,63 * 11,15))%(3,00) = 522,82
NP 1.NP - pfizemi ((8,00 * 15,00) + (8,20 * 12,10) + (7,43 * 14,90) +
(4,30 * 0,50) )*(2,95) = 979,63
Z podkrovi (192,4)*(1,13) = 217,41
Z (12,1 * 15,18))%(2,50) = 459,20
Z ((8,0 * 15,2)/2)*(4,00) = 243,20

Obestavény prostor - celkem:

2 422,26 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) ’

Provedeni | Hodnocenf | Cast -
o | standardu %]

_Zaklady

. Zdivo

. Zdivo

. Stropy

. Stfecha

. Krytina

. Klempifské konstrukce

. Vnitini omitky

DN B[W[NN[=]

. Fasadni omitky

9. Vn&jsi obklady

10. Vnitfni obklady

11. Schody

12. Dvefe

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti

15. Podlahy ostatnich mistnosti

16. Vytapéni
17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni
25. Zachod

26. Ostatni

PIZIDNZIZNDZDDNZNDDNNN0N0NONONNINnnZn

27. Vnitini bazén s technologii




__________ b podi [
1. Zaklady S
2. Zdivo N 23,40 70 1,54 20,23
2. Zdivo S 23,40 30 1,00 7,02
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10
4. Strecha S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytina S 3,30 100 1,00 3,30
6. Klempirské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitfni omitky S 6,10 100 1,00 6,10
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitfni obklady S 2,20 100 1,00 2,20
11. Schody S 2,30 100 1,00 2,30
12. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,10 - 100 1,00 5,10
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,10 100 1,00 210
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,30 100 1,00 1,30
16. Vytapéni N 5,30 100 1,54 8,16
17. Elektroinstalace S 4,20 100 1,00 4,20
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 2,90 100 1,00 2,90
20. Zdroj teplé vody N 1,70 |- 100 1,54 2,62
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 270 100 1,00 2,70
23. Vybaveni kuchyné N 0,50 100 1,54 0,77
24. \/nitfni vybaveni N 4,30 100 1,54 6,62
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni N 4,00 100 1,54 6,16
27. Vnitfni bazén s technologii A 12,27 100 1,00 12,27

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K podkrovi * K5 * Ki)

1400 000,00 /(2 422,26 * 2 130,- * 1,0900 * 0,9000 * 2,2540) = 12,27
Soucet upravenych objemovych podilti _ 129,65
Koeficient vybaveni K4: D 1,2965
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m3): = 2130,
Koeficient vyuZziti podkrovi (dle pril. &. 11): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): < 1,2965
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pil. & 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 6 106,-

PIna cena: 2 422,26 m3 * 6 106 - K&/m3

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 8 rokl

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 92 rokd
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ=100%*8/100 =8,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 8,0 % / 100)

14 790 320,- K&

0,920
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Vypocet ceny technologického zafizeni

624 975,- K&

14 232 069,- K&

1,452

tepelné éerpadlo + 600 000,00K¢ 16,67 % + 499 980,- K&
v

t;ghnologie bazénu 150 000,00Ké& 16,67 % + 124 995 - K&
Hodnota technologického zafizeni celkem = 624 975,- K&
Upravena cena technologického zafizeni (vybaveni) +
Nakladova cena stavby CSN =
Koeficient pp %
Cena stavby CS =

20 664 964,19 Ké

Rodinny diim - zjis§téna cena
Venkovni Gpravy

Zatfidéni pro potieby ocenéni

20 664 964,19 K¢

Venkovni Upravy ocenéné zjednodusenym zplisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 4,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tGprav
Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny diim 20 664 964,19 K&
Celkem 20 664 964,19 K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 20 664 964,19
4,00 % z ceny staveb * 0,0400

Venkovni tpravy - zjisténa cena =

Pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi IT = 1,190
Index polohy pozemku IP = 1,220

Vypodéet indexu cenového porovnani

Index omezuncmh vliva pozemku

826 598,57 K&

Nazevznaku el e ff'f.f'ff'ff"::.:f::_:i"f:

omezujicich vlivi

BEmEGL e B - B =P e

1 Geometncky tvar a vellkost pozemku Tvar bez vlivu na vyuzm Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

vCetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné (izemi a I 0,00

ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliv(l - Poloha pozemku bez Il 0,00

6
Index omezujicich vlivd I0=1+ S Pi=1,000
=4

Celkovy index | = 1T *10 *IP = 1,190 * 1,000 * 1,220 = 1,452
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

§ 4 odst 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvorl funkcnl celek
§ 4 odst. 1 868, - 1,452 1 260,34

s 4 odst. 1 mastaveng ploghara St 1920 " gay 424 734,58

nadvofi
§ 4 odst. 1 orna plda 650/12 1626 1 260,34 2049 312,84
Stavebni pozemky celkem 1963 2474 047,42

Pozemky - zjisténa cena celkem

2 474 047,42 K¢

Trvalé porosty

Smisené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
ZJednodusenym zpusobem § 47

Celkovacenapozerﬁ'ku"mm — s _2_47404742____
Celkova vymeéra pozemku m2 1 963,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m2 300,00
Cena pokryvné plochy porostil K& 378 102,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokr_yy_ne plochy porostd: | il BN 0,065
Cenasmiféhighoporgsiss.. e o e s
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 24 577,- K&
1. Rodinny ddm 20 664 960,- K¢
2. Venkovni Gpravy 826 600,- K&
3. Pozemky 2 474 050,- K&
4. Trvalé porosty 24 580,- K&

************************************************************************************************

Vysledna administrativni cena nemovitosti: 23.990.190,- K¢

************************************************************************************************

e e L v e o
2.3. Zjisténi vécné hodnoty nemovitosti
************************************************************************************************

Vysledna vécna hodnota nemovitosti: 17.299.980,- K&

FrEkkrkhkkkkhkhhhhhhhhhkhihhikioddhiikihdhddhhiiddokddkdkddhhhhkhdkkddh ki kkhh ket btttk rr ik rtrihd
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2.4. Zjisténi hodnoty nemovitosti vynosovou metodou

Vynosova metoda je jednou ze standardnich metod pro ocenéni zejména komergné
vyuZitelnych nemovitosti, pfipadné rezidenénich nemovitosti. Tato metoda mize byt
aplikovana tam, kde je poptavka po pronajmu nemovitosti a trh s pronajmy alespofi
castecné funguje. (tato situace je vétsinou pouze ve velkych &i vétsich méstech)

Pro ocenéni nemovitosti vynosovou metodou byly odhadnuty vynosy dle obvyklého
najemného v misté. Pfedpokladany najem oceriovaného rodinného domu by se mohl
pohybovat kolem cca 95.000,- az 100.000,- K&/mésicné.

Z pohledu objektivniho posouzeni rizika pronajmuti b&hem celého roku jsem
odhadnul riziko nepronajmuti na 10%.

Provozni naklady (dan z nemovitosti, poji§téni, opravy, Uklid atd) jsem odhadnul ve
vy8i 4.500,- K&/mésic, tj. 54.000,- K&/rok.

Pro vypocet vynosové hodnoty jsem pouzil miru kapitalizace ve vysi 4,5%.

Provozni vynos: 1.200.000,- Ké/rok
Riziko nepronajmuti 10%: 120.000,- Ké&/rok
Provozni vynos s rizikem pronajmuti:  1.080.000,- K&/rok
Provozni naklad: 54.000,- Ké&/rok
Zisk: 1.026.000,- Ké&/rok
Mira kapitalizace: - 4,5%

Viypodet vynosové hodnoty: 1.026.000,-/4,5% x 100 = 22.800.000,- K&
Hodnota nemovitosti vynosovou metodou (po zaokrouhleni): 22.800.000,- K&.

e v e e e v e o e ek s ke o e s e ok e oo s e e ok oo ok ke ok e sk ok ke ke sk ke ok sk e ke s st ke sk sk ok ok e sk e e e e e e e e sl e ke sk e sk e ke s ook sk e ke s o ok s s sk sk ok sk e e ke ok e e e e e e e o

‘Vysledna vynosova hodnota nemovitosti:  22.800.000,- K&

B o T T T I F TR PSS SR SRR

2.5. Zjisténi hodnoty nemovitosti srovnavaci metodou

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu
realt, nebo nedavno uskute¢nénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typl nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by
mély byt starSi nez 1 rok. To proto, Ze se pfedpoklada, Ze za deli dobu tdaje ztratlly
svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho priizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim Gdajd z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelaf,
sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a z informaci na
internetovych strankach.

Podle vyse uvedenych podkladii byly vytipovany nemovitosti (rodinné domy) v obgi
Sestajovice a okoli pro ocenéni nemovitosti srovnavaci metodou.

Uvedene pfiklady jsou pouZity i v tomto aktualizovaném posudku. Vzhledem k
situaci, kdy se v nékolika poslednich mésicich témé&F zastavil trh s realitami si

myslim, Ze uvedené pfiklady jsou stale aktualni a maji dostateénou vypovidajici
hodnotu.
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Pfiklad 1

Prodej, rodinny dim 2x 3+kk, garaz
Nabidkova cena: 19.999.000,- K&

Cena za 1m2 uZitné plochy: 66.663,- K&
Zastavéna plocha: 294m2

Uzitna plocha: cca 300m2

Plocha pozemku: 564m2

Adresa: Jirny u Prahy, okr. Praha - vychod
Budova: smisena, ¢ast PP, 2NP

Stav domu: velmi dobry

Inzenyrské sité: V, K, P, E

Parkovani: garaz + na pozemku

Priklad 2

Prodej, rodinny dim 5+kk, dvougaraz
Nabidkova cena: 13.200.000,- K&

Cena za 1m2 uZitné plochy: 49.438,- K&
Zastavéna plocha: 208m2

Uzitna plocha: cca 267m2

Plocha pozemku: 728m2

Adresa: Sestajovice, okr. Praha - vychod
Budova: cihlova, 2NP

Stav domu: velmi dobry - novostavba
Parkovani: dvougaraz + na pozemku

Priklad 3

Prodej, rodinny diim 5+kk, 3+kk
Nabidkova cena: 24.900.000,- K&

Cena za 1m2 uzitné plochy: 49.800,- K&
Zastavéna plocha: 451m2

Uzitna plocha: cca 500m2

Plocha pozemku: 1583m2

Adresa: Nové Jimny, okr. Praha - vychod
Budova: cihlova, 2NP

Stav domu: novostavba

Parkovani: garaZ + na pozemku

Priklad 4

Prodej, rodinny dim 6+kk, garaz, bazén
Nabidkova cena: 15.950.000,- K&

Cena za 1m2 uzitné plochy: 69.348 - Ké&
Zastavéna plocha: 145m2

UZitn& plocha: cca 230m2

Plocha pozemku: 889m2

Adresa: Horousany, okr. Praha - vychod
Budova: cihlova, 1.NP, podkrovi

Stav domu: velmi dobry, novostavba
Parkovani: garaz + na pozemku

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Nemovitosti, které jsou srovnatelné s ocefiovanou nemovitosti se na realitnim trhu
bézné nabizeji a obchoduji. Jednotlivé pfipady se li§i zejména umisténim v obci,
vybavenim a atraktivitou obce, technickym stavem, vybavenim, napojenim na
inZenyrske sité, velikosti pozemk( atd.




Nézev Jednotkovéa | Koef. Jednotkova K1 K2 |K3 |K4 |K5 |K68 |K7 |L Jednotkova
nabidkova |redukce |cena (JC) cena po
cena K&/m2 po redukci srovnani s
Ké&/m2 objektem
K&/m2
RD Jirny 66.663,- 0,95 63.330,- 1,03 (1,07/0,90|1,00|1,05/1,00|1,05|1,09|58.101,-
RD 49.438, - 0,95 46.966,- 1,00 {1,07/0,93,1,00 1,10 1,00/0,951,04|45.160,-
Sestajovice ,
RD Nové 49.800,- 0,95 47.310,- 1,03 (1,00 /0,98 /1,00 1,10 [1,03|1,05| 1,20 39.425 -
Jirmny
RD 69.348,- 0,95 65.881,- 0,95 |1,07/0,93/1,00|1,101,05|1,05|1,15|57.288,-
Horousany ! |
Celkem K& 1 199.974,-
Primér v Ké 49.994,-
max K& 58.101,-
min K& 39.425 -

Koeficient redukce — sniZeni inzerované ceny o provizi realitni kancelare
prodejni ceny

K1
K2
K3
K4
KS
K6
K7
L

index odlignosti

Jednotkova cena zjisténa srovnavaci metodou:
Uzitna plocha RD:
Hodnota rodinného domu: 495m2 * 49.994 - K&/m2 =
Hodnota rodinného domu srovnavaci metodou (po zaokrouhleni) 24.750.000,- K&

koeficient Upravy na polohu objektu a umisténi
koeficient Upravy na uzitnou plochu
koeficient Upravy na velikost pozemku

koeficient Upravy na podminky parkovani
koeficient Upravy na celkovy stav
koeficient Upravy na dalsi vlastnosti (IS, vybaveni, dispozice atd)
koeficient Gpravy dle odborné tvahy znalce
L = K1"K2*K3*K4*K5*K6*K7

a realnost

49.994,- K&/m2
495 m2
24.747.030,- KE

B T T T L T T T s Ty T T T T T T

Hodnota nemovitosti srovnavaci metodou

24.750.000,- K&

Fhkhdddhhidhhhihhhhhkkhkkhhhkhkkhkhhkdhhhhhhhhhihhhhihhhhikhhhhkikhkhhikhkkhhkhkhhhhhkhkkikkk

2.6. Rekapitulace metod pro zjiSténi ceny obvyklé

Pri ocenéni pozemku parc. €. st. 1929 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1394 — rodinny
dim s pfisluenstvim a pozemkem parc. ¢. 650/12 v katastralnim Gzemi Sestajovice
u Pr_ahy, obec Sestajovice, okres Praha - vychod byly pouzity tyto metody:

Administrativni cena nemovitosti

23.990.190,- K¢

Vécnha hodnota nemovitosti

17.299.980,- Ké

Vynosova hodnota nemovitosti

22.800.000,- K¢

Srovnavaci hodnota nemovitosti

24.750.000,- Ké
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3. ZAVER

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku bylo:

Na zakladé objednavky zastupce G&V Administrators v.0.s. pana Mgr. Vedeii je
znaleckym Ukolem a pfedmétem tohoto posudku stanovit cenu niZze uvedenych
nemovitych véci a jejich pfisluSenstvi zapsanych na LV 1958:

- Stavba - rodinny dim &.p. 1394 postaveny na pozemku parc. &. st. 1929,
zapsany Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim pracovié§tém Praha -
vychod (Katastraini afad pro StfedoCesky kraj) pro obec Sestajovice,
katastrélni Gzemi Sestajovice u Prahy na listu vlastnictvi & 1958, zplsob
vyuziti: rodinny dam

- Pozemek parc. €. st. 1929 o vyméfe 337m2, vedeny jako zastavéna plocha a
nadvori, zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim pracovistém
Praha - vychod (Katastralni Gfad pro Stiedogesky kraj) pro obec Sestajovice,
katastralni uzemi Sestajovice u Prahy na listu vlastnictvi ¢. 1958

- Pozemek parc. €. 650/12 o vyméfe 1626m2, vedeny jako orna plda, zapsany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim pracovi§tém Praha - vychod
(Katastralni Gfad pro StiedoCesky kraj) pro obec Sestajovice, katastralni
uzemi Sestajovice u Prahy na listu viastnictvi & 1958, zpuUsob vyuZiti: zahrada

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Kladné a zaporné vlivy na obvyklou cenu nemovitosti:

Kladné vlivy:
- rodinny dim se nachazi v klidné okrajové &asti obce Sestajovice
- dobra poloha obce v t&sné blizkosti hl. mésta Prahy
-k domu patfi pozemky o celkové vymére 1963m2
- rodinny dim je napojen na v8echny inZenyrské sité
- vdome je vnitini bazén a sauna
- vytapéni a pfiprava TUV je feSena pomoci tepelného &Eerpadla (zemnich vrt()

Zaporné vlivy
- najemni smlouva na uzivani 1. patra rodinného domu na dobu neurgitou za
napadné nevyhodnych podminek (neplati se Zadné najemné ani vodné a
stocne) — zohledneno ve vypodctu zavady na nemovitosti
- objevujici se vlhkost na zdech v suterénu

Na zakladé cen zji§ténych jednotlivymi metodami s pfihlédnutim k vyse uvedenym
kladnym a zapornym vlivim na obvyklou cenu bude stanovena obvykla cena vyse
uvedenych nemovitosti, ktera vychazi ze srovnavaci metody a je snizena na zakladé
zapornych vlivi majicich vliv na vyslednou cenu.

Obvykla cena vySe uvedené nemovitosti: 24.600.000.- K&
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Znalci byla dodatedné pfedloZena najemni smlouva na pronajem 1.patra (podkrovi)
vyse uvedené nemovitosti, kterou uzaviela majitelka nemovitosti na dobu neuréitou
za napadné nevyhodnych podminek. (nulovy ndjem, Zadné platby na vodné a
stoCné).

Znalci nepfisludi (ani nema odborné znalosti) posuzovat moZnost vypovédi této
najemni smlouvy.

Vysledna cena uvedena v tomto posudku na str. 16 je cena za nemovitosti, které
nejsou zatizeny najemnim vztahem.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze na oceflované nemovitosti vazne zavada v podobé
uzaviené najemni smlouvy na dobu neuréitou se hodnota této najemni smlouvy
stanovi na zakladé metodiky platné ocenovaci vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. pro ocenéni
vecného bfemene. Pi vypo&tu budu vychazet ze stanoveni obvyklé vyée najemného
za pronajaté prostory a to ve vysi 150,- K&/m2/mésic, tj. 1.800,- K&/m2/rok

Najemni smlouva na dobu neuréitou

Ocenéni prav dle metodiky ocenéni vécnych bfemen

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - poéitané z najemného

Ocenéni se provede podle § 16b odst 1) zakona &. 151/97 Sb. ve vySi obvyklé ceny
ro¢éniho uZitku, protoze nelze zjistit hodnotu roéniho uzitku ze smlouvy, z vysledk
fizeni o dédictvi ani z rozhodnuti pfisluiného organu
2.NP rodinného domu:

Vyméra: 245,61 m2

Jednotkova cena: 1 800,- K&/m2/rok

Obvykle najemné: 245,61 m2 * 1 800,- K&/m2/rok = 442 098,- K&/rok
Stupen omezeni vlastnického prava: 100 %
442 098,- K&/rok * 100 % = 442 098,- K&

Rocni uzitek vyplyvajici z ndjemni smlouvy: 442 098,- K&
zavada (najemni smlouva) na dobu neurdgitou.

Maximalni doba trvani zavady pro vypocet: 5 let
442 098,- K& * 5 let = 2 210 490,- K&

Hodnota zavady - najemni smlouvy = 2. 200.000,- K¢

(po zaokrouhleni)

Obvykla cena vyse uvedené nemovitosti

(se zapoctenim najemni smlouvy): 22.400.000,- K¢
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Vzhledem ke stavajicimu technickému stavu nemovitosti, jeji poloze, vybaveni,
velikosti a vyuzitelnosti a s ohledem na stavajici situaci na realitnim trhu a na zavadu
na nemovitosti (ndjemni smlouva na dobu neurcitou) uréuiji

obvyklou cenu pozemku parc. ¢. st. 1929 jehoz soucasti je stavba &.p. 1394 —

rodinny dim s pfisluSenstvim a pozemkem parc. & 65012 v katastralnim
Uzemi Sestajovice u Prahy, obec Sestajovice, okres Praha - vychod na:

22.400.000,- K¢

Slovy:dvacetdvamilionictyfistatisickorunéeskych
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V Praze, 10 .5. 2020

Ing. Milan Kroupa

Stupno 227, 338 24 Brasy

tel.: 603 963 092

e-mail: mikropraha@seznam.cz

4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Plzni ze dne 8.11.1995 pod ¢&.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 6682 — 102 - 20 znaleckého deniku.
Znale€né a nahradu naklad( ugtuji dokladem &. 42-20.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2019 10:35:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym piistupem pro tdel: Insolvencni fizeni, &j.- KSPH 65 INS 7141/2018 pro G&V
Administrators v.o.s.

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538876 Sestajovice
Kat.lzemi: 762385 éestajovice u Prahy List vlastnictvi: 1958

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadidch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprivnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Lipkovska Zdefika, Skroupova 1394, 25092 Sestajovice 426004/097

B Nemoviteosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 1929 337 zastavéna plocha a
nadvori

Souédsti je stavba: Sestajovice, é.p. 1394, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1929
650/12 ' 1626 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl V&cna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&fujici nemovitosti v Gdsti B véetnsd souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- dluhy ve vySi 2.450.000,- K& s p¥islusSenstvim '
- budouci dluhy, které vzniknou nejpozdé&ji do 1.8.2015 do celkové vysSe 2.450.000,- K&
Oprdvnéni pro
Reigl Filip, Videfiskd 1586/84, Kunratice, 14800 Praha
4, RE/1C0: 730905/0419
Povinnost k
Parcela: St. 1929, Parcela: 650/12

Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle obé.z. ze dne 01.08.2014. Pravni
uéinky zdpisu k okamZiku 04.08.2014 08:04:07. Zapis proveden dne 27.08.2014.
V-12336/2014-209

Listina Souhlasné prohlidSeni o zmén& oscby zastavniho v&Fitele postoupenim pohledavky
ze dne 13.12.2016. Pravni G&inky zapisu k okamfiku 14.12.2016 11:08:50. Zapis
proveden dne 05.01.2017.

: V-20716/2016-209

Poradi k¥ 04.08.2014 08:04

o Zastavni pravo smluvni
a) dluh ve vy3i 1.225.000,- K& s pfisluSenstvim
b) budouci dluhy do vySe 1.225.000,- K&, které vzniknou nejpozdéji do 1.8.2015
Oprdvnéni pro
Reigl Filip, Videfiskd 1586/84, Kunratice, 14800 Praha
4, rRE¢/1é0: 730905/0419
Povinnost k
Parcela: St. 1929, Parcela: 650/12

Listina Smlouva o zFizeni zéstavniho prava podle ob&.z. ze dne 12.08.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 12.08.2014 12:23:37. Zapis proveden dne 09.09.2014.
V-12840/2014-209
Listina Souhlasné prohliSeni o zméné osoby zastavniho v&Fitele postoupenim pohledavky
ze dne 13.12.2016. Pravni Udinky zapisu k okamZiku 14.12.2016 11:00:17. Zapis
proveden dne 05.01.2017.
V-20712/2016-209

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod, kéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2019 10:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538876 Sestajovice

List vlastnictvi: 1958

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adadch (St. = stavebni parcela)

Kat.Gzemi: 762385 Sestajovice u Prahy

Typ vztahu

Pofadi k 12.08.2014 12:23

o Zastavni pravo smluvni
= dluh ve vysi 2.360.000,- K& s pf¥islusSenstvim
- budouci dluhy do vysSe 2.360.000,- K&, které vzniknou nejpozdéji do 17.9.2015
Opravnéni pro

MeteorisW s.r.o., Hviezdoslavova 504/15, Haje, 14900
Praha 4, RC/ICO: 01821253
Povinnost k

Parcela: St. 1929, Parcela: 650/12

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle cb&.z. =ze dne 17.09.2014. Prawvni
déinky zdpisu k okamZiku 18.09.2014 12:20:45. Zapis proveden dne 15.10.2014.

V-15281/2014-209
Listina Souhlasné prohliSeni o zmén& osoby zastavniho v&Fitele postoupenim pohledavky

Ze dne 13.12.2016. Pravni Glinky zdpisu k okamZiku 14.12.2016 11:05:24. Zapis
proveden dne 05.01.2017.

V-20714/2016-209
Pofadi k 18.09.2014 12:20 -

o Zastavni pravo smluvni

a) dluh ve vy&i 1.100.000,- K& s pfisluSenstvim

b) veskeré budouci dluhy, v&etné& smluvnich pokut, které vzniknou nejpozdéji do
23.10.2015 do wvysSe 1.100.000,- K&

Oprdvnéni pro

Reigl Filip, Videfiskd 1586/84, Kunratice, 14800 Praha
4, RC/ICO: 730905/0419
Povinnost k

Parcela: St. 1929, Parcela: 650/12

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 24.10.2014. Pravni
G¢inky zdpisu k okamZiku 27.10.2014 08:29:43. Zapis proveden dne 19.11.2014.

V-17933/2014-209
Poradi k 27.10.2014 08:29

o Zastavni pravo smluvni
= dluh ve vysi 2.300.000,- K& s pfislusSenstvim

- budouci dluhy v&etné smluvnich pokut vyplyvajicich ze smlouvy o zapujcéce ze dne

18.112014, které vzniknou nejpozdéji do 18.11.2015 do vyse 2.300.000,- K&
Oprédvnéni pro '

Reig% Filip, Videfiskd 1586/84, Kunratice, 14800 Praha
4, RC/ICO: 730905/0419
Povinnost k

Parcela: St. 1929, Parcela: 650/12

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obd&.z.

ze dne 18.11.2014. Pravni
G¢inky zapisu k okamZiku 18.11.2014 14:26:41.

Zapis proveden dne 16.12.2014.
V-19407/2014-209
Pofadi k 18.11.2014 14:26

o Zastavni prave smluvni
= dluh ve vy3i Ké

- wveskeré budouci
Oprdvnéni pro

500.000,- s pfisludenstvim
dluhy, které vzniknou do 29.12.2015 do vysSe K& 500.000,-

Andél Petr, U Namésti 707, 25241 Dolni BfeZany, RC/ICO:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Stf¥edodesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod, koéd: 209.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2019 10:35:02

Ckres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538876 Sestajovice

List vlastnictvi: 1958
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

Kat.uzemi: 762385 Sestajovice u Prahy

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
870219/1817
Povinnost k

Parcela: St. 1929, Parcela: 650/12

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle obé.z. =ze dne 29.12.2014. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 29.12.2014 15:39:40. Zapis proveden dne 21.01.2015.

V-22282/2014-209
Listina Souhlasné prohldseni o zmé&né& osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky

ze dne 13.12.2016. Pravni udinky zapisu k okamZiku 14.12.2016 11:03:02. Zapis
proveden dne 05.01.2017.

V-20713/2016-209
Poradi k 29.12.2014 15:39

© Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho #adu
dluhy ve vysi 450.000,- K& s p¥isluSenstvim
Oprdvnéni pro
Klima Viktor Mgr., Kralodvorska 1086/14, Staré Mé&sto,

11000 Praha 1, RE/ICO: 750120/0113
Povinnost k

Parcela: St. 1929, Parcela: 650/12

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EY

126 EX 2/18-10 ze dne 01.02.2018. Pravni moc ke dni 01.02.2018. Pravni ucéinky
zapisu k okamZiku 05.02.2018 11:14:44. Zapis proveden dne 07.03.2018.

V-2009/2018-209
Poradi k 09.01.2018 00:00

D Poznadmky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

© Podan navrh na z¥izeni exekutorského zastavniho prava
Oprdvnéni pro

Mazel Petr Ing. Be., LibuSska 7/185b, Libusi, 14200
Praha 4, RC/ICO: 690512/4776
Povinnost k

Parcela: St. 1929, Parcela: 650/12

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zFizeni exekutorského

zastavniho prava EU Karvini 201 EX-02403/2017 -011 ze dne 25.10.2017. Pravni
Uéinky zapisu k okamZiku 26.10.2017 15:15:15. Zapis proveden dne 06.11.2017.

Z-10065/2017-209

© Podan navrh na z¥izeni exekutorského zdstavniho prava
Opravnéni pro

Albert Pavel, Jet¥ichovicka 739/2, Prosek, 19000 Praha
9, RC/ICO: 710508/0202
Povinnost k

Parcela: S8t. 1929, Parcela: 650/12
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na z#izeni exekutorského
zédstavniho prava EU Karvini 201 EX-02406/2017 -011 ze dne 25.10.2017. Pravni
G¢inky zépisu k okamZiku 26.10.2017 15:15:29. Zapis proveden dne 06.11.2017.

Z2-10077/2017-209
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Ratastralni Afad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviitd Praha-vychod, kéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 10.12.2019 10:35:02
Okres: CZ0209 Praha-vychod

Obec: 538876 Sestajovice
Kat.tzemi: 762385 Sestajovice u Prahy List wvlastnictvi: 1958

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahijeni exekuce

povéfeny soudni exekutor

: Mgr. Pavel Struminsky, Komorni 4, 737 01 Cesky T&3in
Povinnost k
Lipkovskad Zdefika, Skroupova 1394, 25092 Sestajovice,
RC/ICO: 426004/097

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 201 EX-02404/2017 -016

Exekutorsky Gfad Karvind - soudni exekutor Mgr. Pavel Struminsky ze dne
06.11.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.11.2017 17:15:06. Zapis proveden
dne 15.11.2017; uloZeno na prac. Karvina

Z-4415/2017-803
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1929, Parcela: 650/12

Listina Exeku&ni p#ikaz k prodeji nemovitych vé&ci EU Karvina &.j.201 EX-02404/2017 -
023 ze dne 13.11.2017.

Pravni G&inky =zédpisu k okamZiku 13.11.2017 17:15:19.
Zapis proveden dne 21.11.2017; uloZenc na prac. Praha-vychod

Z- 11100/2017-209
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr.
Povinnost k

Lipkovska Zdenka,
RC/ICO: 426004/097

Pavel Struminsky, Komorni 4, 737 01 Cesky T&8in

Skroupova 1394, 25092 3estajovice,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 201 EX-02405/2017 -015

Exekutorsky ifad Karvind - soudni exekutor Mgr. Pavel Struminsky ze dne
15.11.2017. Pravni udinky zépisu k okamZiku 16.11.2017 15:15:28. Zapis proveden
dne 20.11.2017; uloZeno na prac. Karvina

Z-4465/2017-803
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1929, Parcela: 650/12

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Karvina &.3.201 EX-02405/2017 -

020 ze dne 16.11.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 16.11.2017 15:15:14.
Zapis proveden dne 21.11.2017; ulofeno na prac. Praha-vychod

Z-11373/2017-209
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ji¥i Kemirek, Jihlawska 1007, 591 01 Zdar nad Sazavou
Povinnost k

Lipkovska Zderika,

Skroupova 1394,
RC/ICO: 426004/097

25092 Sestajovice,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského ufadu ZdAr nad
Sazavou 038BEX-592/2018 -10 (34EXE-546/2018-10)

ze dne 10.04.2018. Pravni d&inky
zapisu k okamZiku 10.04.2018 21:00:49. Zapis proveden dne 11.04.2018; uloZeno
na prac. Zdar nad Sazavou

Z-1325/2018-714
Souvisejici zdpisy

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ufad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovit& Praha-vychod, kéd: 209
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 10.12.2019 10:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538876 Sestajovice

List wvlastnictwvi: 1958

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Kat.lizemi: 762385 Sestajovice u Prahy

Typ vztahu

Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1929, Parcela: 650/12

Listina Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Zdar nad Sazavou 038 EX-592/2018
-12 ze dne 10.04.2018. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 10.04.2018 21:00:56.
Zapis proveden dne 23.04.2018; uloZzeno na prac. Praha-vychod

Z-2972/2018-209
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Vybiral
Vitézné namésti 829/10
160 00 Praha 6
Povinnost k

Lipkovska Zdenka, §kroupova 1394, 25092 éestajovice,
RC/ICO: 426004/097

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce &.j. 139 EX 13702/15-023 ze

dne 16.09.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku-17.09.2015 16:44:13. Zapis-
proveden dne 21.09.2015; uloZeno na prac. Sumperk

Z-9822/2015-809
Listina Ozndmeni o zméné execkutora a pfevzeti exekuce EU Praha 6 &.j.: 148 EX-1284/2017
-163 ze dne 18.04.2018. Pravni 4d&inky zapisu k okamZiku 28.03.2018 20:04:03.
Zapis proveden dne 20.04.2018; uloZeno na prac. Praha-vychod
) Z-2612/2018-209
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k predeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 19289, Parcela: 650/12

Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véeci &.j. 139 EX-13702/2015 -025 ze dne
16.09.2015. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 17.09.2015 16:42:00. Zapis
proveden dne 30.09.2015; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-8643/2015-209
o Zahdajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ji¥i Kral, Dvo¥akova 1515/2, 702 00 Ostrava - Moravska
Ostrava
Povinnost k

Lipkovska Zderika, Skroupova 1394, 25092 Sestajovice,
RC/ICO: 426004/097

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Ostrava 043 EX-2145/2017 -7
ze dne 05.09.2017. Pravni déinky zdpisu k okamZiku 26.06.2018 15:45:37. Zapis
proveden dne 28.06.2018; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-5812/2018-209
Socuvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1929, Parcela: 650/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Ostrava 043 EX-2145/2017 -18 ze

dne 26.06.2018. Pravni moc ke dni 27.06.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
26.06.2018 15:45:37. Zapis proveden dne 28.06.2018; uloZeno na prac. Praha-

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralnl ufad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovi’t& Praha-vychod, kéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2019 10:35:02

Okres: CEZ0209 Praha-vychod ' Obec: 538876 Sestajovice

Kat.uzemi: 762385 Sestajovice u Prahy List vlastnictvi: 1958

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

wvychod

2-5812/2018-209
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Ostrava 043

EX-2145/2017 ze dne 23.07.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.07.2018
12:37:24. Zapis proveden dne 26.07.2018; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-6639/2018-209

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o dé&dictwvi D 851/1986.
POLVZ:4/1988 7Z2-12400004/1988-209
Pro: Lipkovska Zdefika, Skroupova 1394, 25092 Sestajovice RC/ICO: 426004/097

© Smlouva kupni~ ze dne 25.04.2007. Pravni adinky vkladu prava ke dni 03.05.2007.

V-4317/2007-209

FPro: Lipkovska Zdefika, Skroupova 1394, 25092 Sestajovice RC/ICO: 426004/097

o OhlaSeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby =ze dne 10.06.2013.

Z-11177/2013-209
RE/ICO: 426004/097

Pro: Lipkovska Zdernka, ékroupova 1394, 25092 Sestajovice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
650/12 21000 1626

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v dzemnim obveodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdalni dfad pro Stfedodesky kraj, Katastrialni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 10.12.2019 10:56:02
Cesky (Fad zemémé&Ficky a katastrilni - SCD

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni ufad pro St¥edolesky kraj, Katastrdlni pracoviitéd Praha-vychod, kod: 209.
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RD &.p. 1394 s piisludenstvim na pozemku parc. &. st. 1929 v k.0. Sestajovice u
Prahy, obec Sestajovice, okres Praha - vychod, LV 1958




RD €.p. 1394 s pfislusenstvim na pozemku parc. €. st. 1929 v k.u. Sestajovice u
Prahy, obec Sestajovice, okres Praha - vychod, LV 1958




RD €.p. 1394 s pfisluSenstvim na pozemku parc. €. st. 1929 v k.u. Sestajovice u
Prahy, obec Sestajovice, okres Praha - vychod, LV 1958




RD €.p. 1394 s pfisluSenstvim na pozemku parc. &. st. 1929 v k.. Sestajovice u
Prahy, obec Sestajovice, okres Praha - vychod, LV 1958




