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Smlouva
o najmu bytu ¢lena bytového druistva

uzaviend podle Ob&anského zdkoniku a Stanov Bytového druZstva 265

Clének I.
Smluvni strany

1.1 Pronajimatel: Bytové druzstve 265
Statutarni organ: ptedstavenstvo Bytového druzstva 265
Statutarni zastupci: Pavel Dousa, pfedseda
Ing. Radka Simmerova, ekonomka

Sidlo: tf. Budovatelti 2930/154
434 01 Most
IC: 2500 64 10

Bankovni spojeni: = Komeréni banka a.s. Most,
¢. uétu 3394020277/0100
(dale jen ,,pronajimatel*)

a
1.2 N4jemce: Eduard Schubada
rodné€ &islo:
Cislo OP: -
bytem: Bratiany 9
43522 Most
Bankovni spojeni: - --

(dale jen ,,najemce", pfipadné ,,najemci‘)

uzavrely tuto najemni smlouvu

Clanek IL
Piredmét smlouvy

2.1  Pronajimatel pfenechdva nijemci do najmu druZstevni byt v bloku 265, &.p. 2932, ¢&islo bytu

3, velikost bytu 54,90 mz, pfiCemzZ vztah mezi Bytovym druZstvem 265 a ¢lenem Bytového
druZstva - ndjemcem fesi Stanovy bytového druZstva 265.

Pfedmétem najmu je byt 2+1 o podlahové plode 54,90 m?, o 2 pokojich, kuchyni, predsini,
WC a koupelné v 1. patfe domu &.p. 2932/158, bl. 265, v ulici tf. Budovatelii v Mosté.
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PiisluSenstvi bytu: sklep ano
kuchyniska linka 1 ks
plynovy sporak 1 ks
Satni skiiné 2ks
spiZ - skfin 1 ks

Pfislusenstvi bytu bude. stejné jako byt uZivano vyhradné ndjemcem, pfipadné osobami
opravnéné s nijemcem v byté bydlicimi. Vybaveni bytu je uvedeno v Evidenénim lists,
tvoficim piilohu a souddst této smlouvy. Stav bytu, jeho pfislusenstvi a vybaveni budou
podrobné uvedeny v Protokolu o pfevzeti bytu, ktery bude sepsan pii pfedani bytu.

Néjemce se zavazuje, Z¢ bude uzivat byt vyhradné k bydleni. K jinému ugelu (naptiklad
podnikatelské €innosti) Ize byt &i jeho ¢ast uzivat pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému prenechat do podnéjmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Poskytnuti pronjmu bez dohody s pronajimatelem a bez jeho
souhlasu zaklada diivod pro ukonéeni ndjemni smlouvy.

Clanek III.
Trvéni smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou pronajim4 néjemci byt do njjmunadobu neuréitou,
pocinaje dnem 1. kvétna 2013. ‘

Clinek IV.
Nijemné a tihrady za sluZby spojené s uzivinim bytu

Sjednéva se, Ze nijemee bude pronajimateli platit uhradu za uZivani najemniho bytu (dale
Jjen "najemné").
Sklada se: z dan€ z nemovitosti

z niakladi na pojisténi domu

z naklada na spravu druZstva

z nakladi na opravu a Gdrzbu domu
Podil t&chto jednotlivych slozek najemného na najemném, jejich vyse i vy3e ndjemného jsou
bliZe specifikovany ve Vypoétovém listu nijmu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Kromé najemného bude nijemce pronajimateli platit zalohy na sluZby spojené s uzivanim
najemniho bytu za:  dodéavku tepla a TUV

vodné a stoéné

spole&nou spotfebu elektrické energie

vytah

servis vodomeérd.

Vypocet bude obsaZen v "Vypoétovém listu najmu", ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.
Pfipadny rozdil mezi skute&nymi naklady vzniklymi pronajimateli a skute¢nymi naklady za

sluzby podléha vyhétovani a bude mezi stranami vyrovnan vidy nejpozd&ji do 30.6.
kalendéintho roku nasledujicim po roku, kdy byly zalohy poskytnuty, pokud zv1astni predpis
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Najemné i uhrady za sluzby &i zalohy na né jsou splatné mési¢né a to nejpozdéji do 15. dne
kalendéfniho mé&sice, za ktery nilezi. Sjednava se, Ze povinnost uhradit jakoukoliv platbu
mezi stranami se poklada za splnénou dnem, kdy bude platba ptedana v hotovosti véfiteli
nebo piipsana na jeho tGéet.

Uprava vySe a thrady ndjemného a sluzeb vyplyva z pfisludnych ustanoveni vyhlasky
€. 85/1997 Sb., o nijemném 2z byth potizenych v druZstevni bytové vystavbé a tihradé za
plnéni poskytovana s uZivanim t&chto byti.

Lze upravit vy3i zéloh na dhradu za sluzby v z4vislosti na ristu cen energii a sluzeb. Zména
vySe ziloh na dhrady nastane od 1. dne mésice nasledujictho po mésici, kdy bude oznameni
doruceno nijemci, pokud pronajimatel nestanovi zménu od data pozdéjsiho. Zména nastane
1 v pfipad€, Ze nijjemce odmitne pisemné oznameni pfevzit nebo jeho doruéeni jinak zmafi,
za den dorueni se pak rozumi den odmitnuti pfevzeti nebo zmafeni jejiho doruéeni.

Najemce ma pravo na pfimétenou slevu z thrady za plnéni poskytované s uzivanim bytu,
pokud je pronajimatel tadné a véas neposkytuje.

Clének V.,
Sankce

Nezaplati-li ndjemce najemné nebo hrady za sluZby spojené s uZivanim bytu (zalohy na né)
nebo jejich doplatky podle vytétovani do peti dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 2,5 promile z dluZné &astky za kazdy den prodleni,
nejméné viak 25,- K¢ za kazdy i zapodaty mésic prodleni. Nezaplaceni nijemného a thrady
za sluzby ve vysi odpovidajici trojndsobku mésiéniho nijemného a uhrady za sluzby muize
byt diivodem k vypovédi z najmu bytu.

Nezaplati-li ndjemce ‘najemné a thradu za plnéni poskytovand s nijmem bytu ve vysi
odpovidajici trojnasobku najemného nebo tihrad za pln€ni poskytovana s ndjmem bytu po
dobu deli neZ tfi mésice, miZe pronajimatel tuto skutednost s uvedenim jména, adresy a vyse
dluhu najemce zvefejnit ve vitrindch domu, na &lenské schiizi Bytového druZstva 265 apod. K
uvedenému udéluje najemce bytu touto cestou sviij neodvolatelny souhlas.

Pronajimatel ma, kromé téchto vyse uvedenych sankci, narok na thradu $kody, kters
Bytovému druZstvu 265 vznikne tim, Ze néjemce je v prodleni s placenim thrad.

Clének V1.
Priva a povinnosti z ndjmu bytu

Prava a povinnosti spojené snidjmem bytu vyplyvaji zustanoveni § 687 a3 § 695
ob&anského zakoniku v platném znéni a z dalSich pravnich pfedpisii s nim souvisejicich.

Pronajimatel je povinen predat najemci byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani a zajistit
ndjemci plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

Nijemce bytu je povinen fadné uZivat a udr¥ovat byt a &istotou pfed nim, pecovat o néj,
JjakoZ i o spole&né prostory a zafizeni domu, chranit majetek pronajimatele, dodrZovat

Anensmcrend Y23 et
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Néjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav v
byté, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Jinak ndjemce odpovida za
§kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce je povinen odstranit zavady a pofkozeni, které v domé zpusobil sam, nebo ti, kdo s
nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo, po pfedchozim upozornéni najemce,
zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od najemce thradu.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s b&Znou udrzbou hradi
najemce do vyse 500,- (dle nafizeni €. 174/2009 Sb.). Ndjemce hradi i opravy pfedméth
vybaveni bytu (kuchyriskd linka, WC, vana, spordk), pronajimatel pouze jejich vyménu
nejdiive po uplynuti doby Zivotnosti a to v pfipad€ uplného fyzického opotiebeni.
Pronajimatel hradi v bytech pouze tyto opravy:

- opravy rozvodi vody a TUV az k vodoméru,

- opravy rozvodi plynu aZ k plynoméru,

- opravy kanaliza¢niho potrubi az k odbocce pro byt na stoupaéce kanalizace,

- ustfedni topeni - oprava rozvodu potrubi, radiatort, radidtorovych ventild,

- nosné konstrukce paneli.

Néjemce nesmi provadét stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez pisemného
souhlasu pronajimatele a to ani na sviij naklad.

Néjemce je povinen umoznit pfistup do bytu pronajimateli, pracovnikim a povéfenym
subjektiim spravce domu za uCelem zajiSténi fadné spravy domu a kontroly stavu bytu.
Néijemce je dale povinen umoZnit pfistup pronajimateli ¢i jinym povéfenym osobam
k provedeni odeétu stavu méfidel vody, tepla, plynu &i jinych médii. Najemce odpovida za
ptipadnou 8kodu, ktera vznikne poruSenim této jeho povinnosti.

Clinek VII.
Zanik najmu bytu

Néjem bytu konéi t€mito zptlisoby:
a) pisemnou dohodou sjednanou mezi ndjemcem a pronajimatelem,
b) pisemnou vypovédi nebo odstoupenim v souladu s obanskym zakonikem,

Pronajimatel miZe kdykoliv odstoupit od smlouvy, uziva-li ndjemce pfes pisemnou vystrahu
byt nebo trpi-li uZivani bytu takovym zptisobem, Ze pronajimateli vznika 3koda nebo Ze mu
hrozi zna¢na §koda.

Skonéeni najmu se fidi Stanovami bytového druZstva a ob&anskym zikonikem v platném
znéni.

Po zaniku ndjmu bytu je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat spravci domu, a to
se v8im vybavenim a zafizenim, ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k norméalnimu
opotiebeni pfi fadném uZivani a Gdrzbé. O odevzdani bytu se musi pofidit zpis.
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Clanek VIII.
Ostatni ujedndni

Podrobnosti o zplisobu uzivani bytd, spoleénych prostor a zafizeni domu a o pouZivani
sluzeb upravuje Domovni #ad bytového drustva 265 a najemce se zavazuje ho dodrZovat.

Osobami, které spolu s ndgjemcem bytu bezprosttedng po uzavieni najemni smlouvy budou v
byt& bydlet, jsou:
1. -~ Tereza Kendralov4, nar. 14. 10. 1987

Ndjemce bytu je povinen pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v poétu osob, které Ziji
s ndjemcem v byté, a to do 15 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni
nijemce uvede jména, piijmeni, data narozeni a statni pfisluSnost t&chto osob. Nesplni-li
ndjemce tuto povinnost ani do Jednoho mésice, povazuje se to za hrubé poruseni povinnost a
opraviiuje to pronajimatele vypovedet ndjem bez pfivoleni soudu,

Pro pfipad, Ze nijemce tuto povinnost nesplni, zavazuje se pronajimateli zaplatit smluvni
pokutu ve vy 100,- K& za kaZdy den prodleni se spln&nim této povinnosti.

Néjemni vztahy a vztahy mezi nijemcem a pronajimatelem se ¥di Stanovami Bytového
druZstva 265 a Ob&anskym zakonikem.

Clének IX.
Zivéretna ujednani

Tato smlouva nabyva G&innosti dnem 1. kvétna 2013.

Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky véetné zmén dohodnutych podpisy
zastupci obou smluvnich stran. Timto ujednanim neni dot&eno pravo pronajimatele
Jjednostrannymi opatienimi ménit thrady za sluZby s ndjmem spojené.

Néjemce souhlasi s tim, aby pronajimatel zpracovaval ve smyslu zédkona &. 101/2000 Sb., o
ochrané osobnich tidajii a o zméng nékterych zékont, ve znéni pozdé&jsich pfedpist, touto
smlouvou pronajimateli poskytnuté osobni udaje jim obsaZené v této smlouvé & na jejim
zaklad€ déle sd&lené, a to pro Ucely plnéni této smlouvy a realizaci prav a povinnosti
pronajimatele s timto plnénim spojenych, jakoZ aby pronajimatel tyto udaje poskytl svym
obchodnim partnertim, ktefi mu budou poskytovat sluzby souvisejici s realizaci prav a
povinnosti pronajimatele dle této smlouvy. Tento souhlas je poskytnut na dobu uréitou na
dobu trvani touto smlouvou zaloeného ndjemniho vztahu a dale aZ do doby vyrovnani
veskerych zdvazké stran s touto smlouvou souvisejicich. N4jemce prohladuje, Ze byl ve
smyslu § 11 zakona &. 101/2000 Sb. informovan o zpracovani jeho osobnich 1idaji za shora
uvedenym udelem, jakoZ i o svych pravech souvisejicich se zpracovanim jeho osobnich
udajii. Ndjemce se zavazuje zmény téchto osobnich tdaji pronajimateli pisemné oznimit do
sedmi dnti ode dne vzniku jejich zmény.

Tato smlouva je vyhotovena na 6 strandch, ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originilu, pfitem? jeden stejnopis obdrzi pronajimatel a jeden stejnopis obdr?i ndjemce.
Piilohy jsou jeji jedinou souéasti. Smluvni strany svymi podpisy stvrzuji, Ze si tuto smlouvu
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Jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Mosté dne 9. 4. 2013

pronajimatel najemci
(titul, jméno a pFijmeni) (titul, jméno a pFijmeni)
Stav vodoméru studené vody ke dni 1. 5. 2013: 1,0 m*  (Gislo vodoméru 430 822/1 2)
Stav vodomeru teplé uzitkové vody ke dni 1. 5. 2013: 30,0 m* (&islo vodoméru 1044431/1 1)
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